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Projekt

UCHWALA NR .....ccciiiins
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 28 maja 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswigecimskiej, Dtugiej i Gozdzikow w Tychach — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2019r., poz. 506 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.U. Nr80, poz.717 zpdzn. zm.)
oraz art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), art. 12 ust. 3 Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015, poz. 774),
na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

zgodnos$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dtugiej i Gozdzikow w Tychach — etap |z ustaleniami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy, ktoére zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia
2002 r. z pézn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dlugiej i Gozdzikéw w Tychach — etap |, zwany dalej planem.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody;

6) Rozdziat 6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

7) Rozdziat 7. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem;

8) Rozdziat 8. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9. Przepisy kohncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 5,
7, 9, 11Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r., Nr 80, poz. 717 z pézn. zm).
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§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dtugiej i Gozdzikéw w Tychach - etap I;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dtugiej i Gozdzikéw w Tychach - etap I.

§3
Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu o powierzchni okoto 62,78 ha i stanowi
| etap realizacji Uchwaty Nr 0150/X1V/295/07 Rady Miasta Tychy z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dtugiej i Gozdzikow.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujace obowigzujgce oznaczenia graficzne, stanowigce ustalenia
planu:

1) granice obszaru planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz numery wyrozniajgce je sposrod innych terenéw, zgodnie z § 6 i oznaczeniem na rysunku
planu;

5) zabytek nieruchomy - budynek objety ochrong zabytkéw na mocy planu, ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw pod kartg nr GEZ 111/281;

6) strefa (szi) — lokalizacji zieleni izolacyjnej.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — czesc¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposréd innych terendw, oile z ustalen
planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny
zasieg zabudowy z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linia zabudowy: obiektéw
liniowych, urzadzen budowlanych, obiektéw matej architektury, tablic Iub urzgdzeh
reklamowych, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

4) dach ptaski — dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;

5) infrastruktura  telekomunikacyjna o nieznacznym  oddzialywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w Ustawie z dnia 7 maja 2010 .
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2410);

6) wysokos¢ budynkéw — wysokosé budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065);

Data wgenerowania dokumentu: 2024-04-26 13:16:42
Proje



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=485804

7) powierzchnia zabudowy budynkéw - powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérej mowa
w Rozporzgdzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegoétowego zakresu iformy projektu budowlanego (tj. Dz. U. z2018r.,
poz. 1935);

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez
budynki (powierzchnia zabudowy budynkéw) Iub inne obiekty budowlane, ktérych
charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy, a zwtaszcza: altany, wiaty, garaze,
przydomowe ganki i oranzerie, tymczasowe obiekty budowlane;

9) wysokos$¢ zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos$é:

a) budynkéw wraz z instalacjami iurzgdzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonego
elementu instalacji lub urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektow
matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie kazdego obiektu do najwyzej potozonego elementu kazdej
budowli, obiektu tymczasowego lub matej architektury;

10) zabudowa - obiekty budowlane, wtym budynki, o przeznaczeniach ustalonych w planie
wraz z obiektami budowlanymi zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania budynkoéw zgodnie
zich przeznaczeniem, takimi jak: drogi wewnetrzne, dojazdy, dojScia, garaze, budynki
gospodarcze, parkingi, zielen urzgdzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

11) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa, w ktérej w budynkach wystepujg jeden
albo dwa lokale mieszkalne ilokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 50 %
powierzchni catkowitej budynku, albo budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe
realizowane na wspélnej dziatce budowlanej, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

12) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa — zabudowa, w ktérej w budynkach wystepujg lokale
uzytkowe i jeden albo dwa lokale mieszkalne, o ile z ustaleh planu nie wynika inaczej;

13) zabudowa parkéw technologicznych — zabudowa, w ktorej prowadzi sie prace badawczo-
rozwojowe obejmujgce w szczegdlnosci badania laboratoryjne, wdrazanie proceséw wytwoérczych
lub przemystowych, wspoétprace naukowo-technologiczng;

14) ustugi drobne - wustugi handlu detalicznego, gastronomiczne, szewskie, krawieckie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne,
zegarmistrzowskie, naprawa artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego, konserwaciji
i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, pralnie,
a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie;

15) ustugi spoteczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi oswiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu
i rekreaciji, opieki i pomocy spotecznej, opieki zdrowotnej;

16) ustugi biurowe — ustugi finansowe, biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, kancelarie,
agencje reklamowe, redakcje prasowe atakze inne podobne o poréwnywalnym stopniu
oddziatywania na otoczenie;

17) zielen urzadzona — zielen uksztaltowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow
matej architektury, ciggéw pieszych, rowerowych, pieszo rowerowych lub pieszo jezdnych
oraz podziemnego uzbrojenia terenu;

18) zielen izolacyjna — zwarta zielen wielopietrowa stanowigca izolacje widokowg oraz funkcjonalna,
w tym zielen wysoka oraz zimozielona, z dopuszczeniem urzgdzen ochrony przed hatasem
oraz podziemnego uzbrojenia terenu.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

1) MN1 — MN7 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) MU1 — MU4 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) UM1 — UM2 - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

4) U1 — U10 — tereny zabudowy ustugowej;

5) RM1, RM2 — tereny zabudowy zagrodowej;

6) RU1 — teren zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych;
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7) R1 — teren rolniczy;
8) KDZ1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej;
9) KDL1 — KDL2 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;
10) KDD1 — KDD6 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;
11) KDW1 — KDW4 — tereny komunikacji — drogi wewnetrzne.
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§7
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN1 — MN7, ustala
sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem w lokalach uzytkowych
wytacznie: ustug drobnych, ustug spotecznych, ustug biurowych;

2) forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszeh nad wejsciami, okapdéw, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych
na odlegtos¢ — maks. 1,5 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terendéw oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN4, MN7 — maks. 35%,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN3, MN5, MN6 — maks. 30%;

5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
a) w zabudowie wolnostojgcej - maks. 250 m?,
b) w zabudowie blizniaczej - maks. 125 m?;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN1 — MN2 — min. 35%,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN3 — MN7 — min. 40%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terendéw oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN4, MN7 — maks. 0,9,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN3, MN5, MN6 — maks. 0,7;

8) geometria dachow:
a) budynkéw:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych: min. 30°,
maks. 42°, z dopuszczeniem innych form i katdéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych
gtébwng bryte budynku,

- dachy ptaskie,
b) obiektéw matej architektury, wiat wolnostojgcych - dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysokos$¢:
a) budynkéw mieszkalnych:
- 0 dachach ptaskich — maks. 8,0 m,

- o dachach inne niz ptaskie — maks. 9,0 m,
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b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, obiektéw matej architektury, wiat wolnostojgcych —
maks. 6,0 m;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 21 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-8;

11) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

12) nakaz realizacji potaci dachdéw innych niz ptaskie w kolorach: brgzowym, grafitowym,
lub naturalnej dachowki ceramicznej;

13) nakaz stosowania dla elewacji budynkoéw:

a) w zakresie materiatéw: tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, aluminium, szkia,

b) w zakresie kolorystyki tynkdw barw oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami:
- 1000 — 1002 — odcienie bezu,
- 1013 — 1015 — odcienie kosci stoniowej,
- 7030, 7032, 7035, 7036, 7038, 7040, 7042, 7044, 7045, 7046, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9002, 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

14) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw
oznaczonych symbolami: MN3 — MN7:

a) dla pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojgcej - 700,0 m?,
b) dla pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowy blizniaczej - 500,0 m?;

15) dla budynkéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:
a) ktéregokolwiek  z warunkéw  okreslonych w pkt. 1-9 dopuszczenie termomodernizacji,
lub przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 8, 12 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym albo zgodnie z decyzja;

16) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych betonowych przeset lub blachy;
17) zakaz lokalizacji tablic i urzagdzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 1,0 m? i o tgcznej
powierzchni wigkszej niz 2,0 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej.

§8

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczonych symbolami: MU1 — MU4, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem:
- gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw,
- hurtowni magazyndéw, sktadéw, baz transportowych,
- myjni samochodéw,
- salonéw sprzedazy pojazdéw lub wynajmu sprzetu transportowego,
- stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw lub ich czeéci i innych urzgdzen transportowych,
- stacji paliw;
2) forma zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: wolnostojaca, blizniacza,

b) budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkéw ustugowych: wolnostojaca;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszeh nad wejsciami, okapdéw, balkondéw, taraséw, wykuszy wysunietych
na odlegtos¢ — maks. 1,5 m,

b) schoddw zewnetrznych, pochyini;

4) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;
5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

a) w zabudowie wolnostojgcej - maks. 250,0 m?,
b) w zabudowie blizniaczej - maks. 125,0 m?;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: maks. 0,9;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 25%;

8) geometria dachow:

a) budynkéw:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych: min. 25°,
maks. 42°, z dopuszczeniem innych form i katdw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych
gtéwng bryte budynku,

- dachy ptaskie,
b) obiektéw matej architektury, wiat wolnostojgcych — dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy: maks. 15,0 m, w tym wysokos$é¢:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:
- o dachach pfaskich — maks. 8,0 m,
- 0 dachach innych niz ptaskie — maks. 9,0 m,

b) budynkéw ustugowych iinnych niz wymienione w lit. a, obiektéw matej architektury, wiat
wolnostojgcych — maks. 6,0 m;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 21 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-8;

11) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatow
lub surowcéw

12) nakaz realizacji pokry¢ dachowych dla dachéw innych niz ptaskie w kolorach: brgzowym,
grafitowym, szarym, bordowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej;

13) nakaz stosowania dla elewacji budynkdw:

a) w zakresie materiatébw: tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, aluminium, szkta,

b) w zakresie kolorystyki tynkéw barw oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami:
- 1000 — 1002 — odcienie bezu,
- 1013 — 1015 — odcienie kosci stoniowej,
- 7030, 7032, 7035, 7036, 7038, 7040, 7042, 7044, 7045, 7046, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9002, 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

14) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

15) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 1,0 m? i o tagcznej
powierzchni wiekszej niz 2,0 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej;

16) dla budynkéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek  z warunkéw  okreslonych w pkt. 1-9 dopuszczenie termomodernizacji,
lub przebudowy,
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b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 1 - dopuszczenie zmiany przeznaczenia dotychczasowych
lokali uzytkowych na funkcje ustugowe, z wykluczeniem ustug o ktérych mowa w pkt 1 lit. b,

c) warunku, o ktéorym mowa w pkt.8, 12 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym albo zgodnie z decyzja.

§9
Dla terenéw zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, oznaczonych symbolami: UM1 — UM2, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, z wykluczeniem:

- gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw,
- hurtowni, magazynow, sktadow, baz transportowych,
- myjni samochodow,
- salonéw sprzedazy pojazdéw lub wynajmu sprzetu transportowego,
- stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow lub ich czeéci i innych urzgdzen transportowych,
- stacji paliw;

b) zabudowa ustugowa z wykluczeniem dziatalnosci wymienionych w lit. a tiret pierwsze -
szobste;

2) forma zabudowy — wolnostojaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonoéw, taraséw, wykuszy wysunietych
na odlegtos¢ — maks. 1,5 m,

b) schoddw zewnetrznych, pochyini;

wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku - maks. 300,0 m?;

wskaznik intensywnosci zabudowy: maks. 1,0;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
20%;

8) geometria dachow:

4)
5)
6)
7)

a) budynkéw:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: min. 25°,
maks. 35°, z dopuszczeniem innych form i katdw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych
gtéwna bryte budynku,

- dachy ptaskie,
b) obiektéw matej architektury, wiat wolnostojgcych — dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy: maks. 15,0 m, w tym wysoko$¢:
a) budynkdéw ustugowo-mieszkalnych lub ustugowych:
- 0 dachach pfaskich - maks. 9,0 m,
- 0 dachach innych niz ptaskie - maks. 10,0 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, obiektdw matej architektury, wiat wolnostojgcych -
maks. 6,0 m;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 21 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-8;

11) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatow
lub surowcow;
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12) nakaz realizowania pofaci dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w kolorach: brgzowym,
grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej;
13) nakaz stosowania dla elewacji budynkoéw:

a) w zakresie materiatéw: tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, aluminium, szkfa,

b) w zakresie kolorystyki tynkéw barw oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami:
- 1000 — 1002 — odcienie bezu,
- 1013 — 1015 — odcienie kosci stoniowej,
- 5014, 5023, 5024 - odcienie niebieskiego,

- 7000 — 7005, 7023, 7030 — 7038, 7040, 7042, 7044, 7045 — 7047, 9006, 9022, 9023 —
odcienie szarosci,

- 9002, 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

14) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

15) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 2,0 m? i o tacznej
powierzchni wiekszej niz 6,0 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej;

16) dla budynkéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek  z warunkéw  okreslonych w pkt. 1-9 dopuszczenie termomodernizacji,
lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 1 - dopuszczenie zmiany przeznaczenia dotychczasowych
lokali uzytkowych na funkcje ustugowe, z wykluczeniem ustug o ktérych mowa w pkt 1 lit. a,

c) warunku, o ktérym mowa w pkt.8, 12 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym albo zgodnie z decyzja.

§10
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: U1, U10, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
a) gospodarki odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzania odpadéw,
b) hurtowni, magazynow, sktadoéw, baz transportowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszeh nad wejsciami, okapdéw, balkondéw, taraséw, wykuszy wysunietych
na odlegtos¢ — maks. 1,5 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu o symbolu U1 — maks. 40%,
b) dla terenu o0 symbolu U10 — maks. 50%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu o symbolu U1 — maks. 1,0,
b) dla terenu o0 symbolu U10 — maks. 1,2;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 15%;
6) geometria dachow:

a) budynkéw — dachy ptaskie, z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtdowng bryte budynku,
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b) obiektéw matej architektury, wiat wolnostojgcych — dowolna;
7) wysokos¢ zabudowy — maks. 17,0 m, w tym wysokosc:
a) budynkéw ustugowych — maks. 12,0 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, obiektéw matej architektury, wiat wolnostojgcych —
maks. 6,0 m;

8) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 21 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-6;

9) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatdw
lub surowcow;

10) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

11) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie 10,0 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

12) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 8,0 m? i o tacznej
powierzchni wiekszej niz 16,0 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;;

13) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okre$lonych w pkt. 1-7 - dopuszczenie termomodernizaciji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa wpkt6 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 11

Dla terenéw zabudowy ustugowej - parkéw technologicznych, oznaczonych symbolami: U2, U3, U4,
ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa parkow technologicznych;
b) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
- gospodarki odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzania odpadow,
- hurtowni, magazynéw, baz transportowych;

) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60%;

) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 1,2;

) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 15%;

6) geometria dachow:

2
3
4
5

a) budynkéw — dachy ptaskie, z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,

b) obiektéw matej architektury lub wiat wolnostojgcych — dowolna;
7) wysokos¢ zabudowy - maks. 21,0 m, w tym wysokosc¢:

a) budynkéw parkéw technologicznych — maks. 16,0 m,

b) budynkéw ustugowy — maks. 12,0 m,

¢) budynkéw innych niz wymienione wlit. a, b oraz obiektbw matej architektury, wiat
wolnostojgcych — maks. 6,0 m;

8) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 21 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-6;

9) w terenie o symbolu U4 - w strefie (szi) oznaczonej na rysunku planu, nakaz urzadzenia zieleni
izolacyjnej;
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10) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatow
lub surowcow;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie 20,0 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

13) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 8,0 m? i o tagcznej
powierzchni wiekszej niz 16,0 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;;

14) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1-7 - dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt6 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§12
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: U5 — U9, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
a) gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpaddw,
b) hurtowni, magazynoéw, sktadoéw, baz transportowych,
¢) salonoéw sprzedazy pojazddéw lub wynajmu sprzetu transportowego,
d) stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw lub ich czeéci i innych urzgdzen transportowych,
e) stacji paliw;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszeh nad wejsciami, okapdéw, balkondéw, taraséw, wykuszy wysunietych
na odlegtos¢ — maks. 1,5 m,

b) schoddw zewnetrznych, pochyini;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 1,2;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 15%;

6) geometria dachow:

a) budynkéw — dachy ptaskie, z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,

b) obiektéw matej architektury, wiat wolnostojgcych — dowolna;
7) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysokos$¢:
a) budynkéw ustugowych — maks. 10,0 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, obiektéw matej architektury, wiat wolnostojgcych —
maks. 6,0 m;

8) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 21 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-6;

9) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatdw
lub surowcéw w pasie 10,0 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku
planu;

10) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

11) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

12) zakaz lokalizacji tablic i urzagdzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 6,0 m? i o tgcznej
powierzchni wiekszej niz 12,0 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej;
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13) dla budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt.1-7 - dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa wpkt6 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§13
Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami: RM1, RM2, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 0,9;

) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 35%;

6) geometria dachow:

3
4
5

a) budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe albo dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych: min. 25°, maks. 40°,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. a: dachy ptaskie, dachy jednospadowe, dachy
dwuspadowe albo dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: min. 20°,
maks. 35°,

c) obiektow matej architektury, wiat wolnostojgcych — dowolna;
7) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysokos$¢:
a) budynkéw mieszkalnych, gospodarczych:
- o dachach pfaskich — maks. 9,0 m,
- 0 dachach innych niz wymienione w tiret pierwsze — maks. 10,0 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz obiektow matej architektury, wiat wolnostojgcych
—maks. 6,0 m;

8) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 21 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-6;

9) nakaz realizowania pofaci dachéw dwuspadowych lub wielospadowych budynkéw mieszkalnych
w kolorach: brgzowym, grafitowym lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;

10) nakaz stosowania dla elewacji budynkéw mieszkalnych:

a) w zakresie materiatébw: tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, aluminium, szkta,

b) w zakresie kolorystyki tynkéw barw oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami:
- 1000 — 1002 — odcienie bezu,
- 1013 — 1015 — odcienie kosci stoniowe;j,

- 7030, 7032, 7035, 7036, 7038, 7040, 7042, 7044, 7045, 7046, 7047, 9006, 9022, 9023 —
odcienie szarosci,

- 9002, 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przeset lub blachy;

12) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych;

13) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych lub posiadajacych
ostateczne pozwolenie na budowe w dniu wejscia planu w zycie, nie spetniajgcych ktéregokolwiek
z warunkéw okreslonych w pkt. 1-7.
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§14

Dla terenu zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych, oznaczonego
symbolem RU1, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych,
b) zabudowa zagrodowa;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,9;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 35%;

6) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe albo dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych: min. 25°, maks. 40°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a: dachy ptaskie, dachy jednospadowe, dwuspadowe
albo dachy wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych: min. 20°, maks. 35°;

7) wysokos¢ zabudowy: maks. 18,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych — maks. 10,0 m,
b) gospodarczych, produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych — maks. 12,0 m,

¢) innych niz wymienione w lit. a, b, obiektéw matej architektury, wiat wolnostojgcych —
maks. 6,0 m;

8) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 21, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-6;

9) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przeset lub blachy;

10) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, za wyjgtkiem szyldéw na elewacjach budynkéw
zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4,0 m od poziomu terenu io powierzchni nie wiekszej
niz 2,0 m?i o tgcznej powierzchni wiekszej niz 4,0 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej;

11) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy obiektéw budowlanych istniejacych
lub posiadajgcych ostateczne pozwolenie na budowe wdniu wejscia planu w zycie,
nie spetniajgcych ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1-7.

§15
Dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem R1, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren rolniczy;

2) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
§ 21, budowli hydrotechnicznych, drog wewnetrznych, dr6g rowerowych, ciggéw pieszych —
dla ktérych nie ustala sie: wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, wskaznika intensywnosci zabudowy, udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, geometrii dachu;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 8,0 m.

§ 16
Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDZ1, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
min. 22,5 m, maks. 41,5 m;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
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§17
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami: KDL1, KDL2, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:

a) dla terenu o symbolu KDL1: min. 22,0 m, maks. 23,5 m,
b) dla terenu o0 symbolu KDL2: min. 19,5 m, maks. 46,0 m;
3) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
5) zakaz lokalizaciji tablic i urzadzen reklamowych.
§18
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami: KDD1 — KDD6, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDD1: min. 10,5 m, maks. 27,0 m,
b) dla terenu o symbolu KDD2: min. 6,0 m, maks. 21,5 m,
c) dla terenu o symbolu KDD3: min. 5,0 m, maks. 27,5 m,
d) dla terenu 0 symbolu KDD4: min. 5,0 m, maks. 17,5 m,
e) dla terenu o symbolu KDD5: min. 5,0 m, maks. 13,0 m,
f) dla terenu o symbolu KDD6: min. 8,0 m, maks. 29,0 m;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

§19
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami: KDW1 — KDW4, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;

2) szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:

a) dla terenu o symbolu KDW1: min. 6,0 m, maks. 43,0 m,
b) dla terenu 0 symbolu KDW2: min. 8,0 m, maks. 15,0 m,
c) dla terenu o symbolu KDW3: min. 8,0 m, maks. 13,0 m,
d) dla terenu o symbolu KDW4: min. 8,0 m, maks. 19,0 m;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
5) zakaz lokalizaciji tablic i urzadzen reklamowych.
Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 20

1. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca parkingowe dla samochodow
na mieszkanie, w tym miejsca w garazu;
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2) dla ustug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych - 1 miejsce parkingowe dla samochodéw
na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
3) dla zamieszkania zbiorowego:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 2 pomieszczenia mieszkalne, w tym miejsca
w garazu,

b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 4 pomieszczenia mieszkalne;
4) dla moteli, hoteli i pensjonatow:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 2 pokoje,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na kazde 3 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce parkingowe dla roweru na kazde 3 stanowiska pracy;
5) dla sklepéw samoobstugowych do 2000 m? powierzchni sprzedazy:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw realizujgcego dostawy,
c) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na kazde 3 stanowiska pracy,
d) 1 miejsce parkingowe dla rowerdw na kazde 75 m? powierzchni handlowo-magazynowej;
6) dla sklepéw bez samoobstugi i aptek:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca;
7) dla ustug administraciji, ustug finansowych, ustug biurowych, ustug drobnych, agencji reklamowych,
serwisdw naprawczych sprzetu elektronicznego i AGD, szewcow, poczty:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla roweru na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;;
8) dla restaurac;ji, kawiarni:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 4 miejsca konsumpcyjne,
b) 2 miejsca parkingowe dla samochodéw na kazde 3 stanowiska pracy,
c) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 8 miejsc konsumpcyjnych;

9)dla baréw, klubéw — 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na kazde 30 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
10) dla kin, teatrow, sal koncertowych lub konferencyjnych:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodoéw na kazde 5 miejsc na widowni lub 10 m? powierzchni
uzytkowej,

b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 20 miejsc na widowni,

c) dla obiektow wymienionych w pkt 10 za wyjatkiem kin - 2 miejsca parkingowe dla autobusow
lub samochodéw ciezarowych;

11) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na kazde 2 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

12) dla przedszkoli i punktow przedszkolnych, ztobkéw:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe;,
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b) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na kazde 2 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
13) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:

a) 2 miejsca parkingowe dla samochodow na kazdy gabinet,

b) 2 miejsca parkingowe dla samochodéw na kazde 3 stanowiska pracy,

¢) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazdy gabinet;

14) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych — 2 miejsca parkingowe
dla samochoddéw na kazde stanowisko oraz 2 miejsca postojowe dla samochoddéw na kazde
3 stanowiska pracy;

15) dla stacji paliw:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 30 m? powierzchni uzytkowe;,
b) 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw na kazde 3 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;
16) dla stacji obstugi pojazdoéw, warsztatow samochodowych:
a) 2 miejsca parkingowe dla samochodéw na kazde stanowisko obstugi
b) w przypadku stacji kontroli pojazdéw — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe dla pojazdéw do 3,5 t
i 2 miejsca dla pozostatych pojazdow;
17) dla salonéw samochodowych i autokomisow:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 50 m? powierzchni ekspozycji,

b) 1 miejsce parkingowe dla samochodu ciezarowego na kazde 1500 m? powierzchni uzytkowe;j
i ekspozyciji;

18) dla pozostatych nie wymienionych rodzajéw dziatalnosci:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej.

2. Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktérych mowa w art. 12a
Ustawy z dnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (t.j. Dz.U. 2018, poz. 2068 z pézn. zm.),
w miejscach przeznaczonych na postdj lub parkowanie pojazdéw ustala sie nakaz zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba stanowiska wynosi wiecej niz 100.

3. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 1, 2 w formie:

1) parkingdw terenowych, parkingdw wielokondygnacyjnych nadziemnych Iub podziemnych,
parkingdw wbudowanych w budynki;

2) na terenach oznaczonych symbolami: MN1 — MN7; MU1 — MU4; RM1; RM2; RU1 — dopuszczenie
garazy indywidualnych wbudowanych w budynki lub jako samodzielne budynki.
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Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 21
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) dopuszczenie lokalizaciji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych;
2) w zakresie bezprzewodowej fgcznosci dopuszczenie lokalizaciji:

a)w terenach osymbolach: MN1 — MN7, MU1 — MU4, RM1, RM2 wytgcznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,

b) w terenach o symbolach: UM1, UM2, U1 — U10, RU1 wylgcznie urzadzen technicznych
na konstrukcjach wsporczych na budynkach,

c) w terenach nie wymienionych w lit. a, b w postaci urzadzen technicznych na konstrukcjach
wsporczych lub wolno stojgcych masztow antenowych;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody zsieci wodociggowej,
a w szczegolnosci z wodociggéw: @ 63 mm, J 110 mm, @ 150 mm, @ 160 mm, & 200 mm,
@ 225 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:

a) dopuszczenie odprowadzania do istniejgcej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w Tychach-
Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, a w szczegolnosci do kanatéw sanitarnych:
@90 mm, @ 160 mm, & 200 mm, & 250 mm, oznaczonych na mapie,

b) dopuszczenie odprowadzania do przydomowych oczyszczalni sciekow albo zbiornika
bezodptywowego;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych w granicach dziatek budowlanych, w tym
studni chtonnych, z dopuszczeniem odprowadzania do wod powierzchniowych,

b) dopuszczenie odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, a w szczegoélnosci do kanatow
deszczowych: @ 110mm, @ 150 mm, @ 160 mm, @ 200 mm, & 250 mm, & 315 mm,
& 400 mm, @ 500 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:
a) z indywidualnych zrédet ciepta, w tym z urzgdzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji,
b) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, aw szczegdlnosci z linii elektroenergetycznych:
wysokiego napiecia, $redniego napiecia lub niskiego napiecia, oznaczonych na mapie
zasadniczej,

b) dopuszczenie dostaw z:
- odnawialnych zrddet energii, w tym uktadow hybrydowych,
- urzgdzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneraciji;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw — zsieci gazowej, aw szczegolnosci
z gazociggow: & 50 mm, @ 63 mm, @ 90 mm, @ 300 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;
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11) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie
z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U.
z2019r., poz. 2010 z pézn. zm.) oraz opracowanymi na jej podstawie aktami prawa miejscowego,
wtym Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy.

Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§ 22
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekdw,
odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki
odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112) w zwigzku z art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U z 2019 r., poz. 1396 z p6zn. zm.):

a) na terenach oznaczonych symbolami: MN1 — MN7 jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MU1 — MU4, UM1, UM2 jak dla terendw mieszkaniowo —
ustugowych,

c) na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2, RU1 jak dla terenébw zabudowy zagrodowe;j.

Rozdziat 6. .
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§ 23

1. W obszarze planu zlokalizowany jest zabytek nieruchomy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow
pod kartg nr GEZ 111/281 - budynek przy ul. Oswiecimskiej 161 objety ochrong zabytkéw na mocy planu
i 0znaczony na rysunku planu.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony zabytku nieruchomego, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakaz zachowania:
a) cegly jako materiatu elewaciji,
b) detali architektonicznych elewaciji,
c) ksztattu i podziatu stolarki okiennej elewacji;
2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy budynku przy uwzglednieniu zasad:

a) zachowanie geometrii dachu tj. ksztaltu (dach dwuspadowy) oraz spadku dachu,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dostosowanie konstrukcji i geometrii dachu rozbudowywanej czesci budynku do zabytkowe;j
czesci budynku,

c) nakaz realizacji pokry¢é potaci dachowych z dachéwki w kolorach brgzowym, bordowym
lub naturalnej dachowki ceramicznej,

d) nakaz wykonania elewacji rozbudowywanej czesci budynku zcegty, szkia Ilub betonu
elewacyjnego;

3) zakaz nadbudowy budynku.
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Rozdziat 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 24
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw o symbolach: MN1 — MN7:
a) szerokosc frontow dziatek:
- w zabudowie blizniaczej — min. 12 m,
- w zabudowie wolnostojgcej — min. 16 m,
b) powierzchnia dziatek:
- w zabudowie blizniaczej — min. 500 m?,
- w zabudowie wolnostojgcej — min. 700 m?;
2) dla terenéw o symbolach: MU1 — MU4:
a) szerokosc frontow dziatek:
- w zabudowie blizniaczej - min. 12 m,
- w zabudowie wolnostojgcej - min. 16 m,
b) powierzchnia dziatek:
- w zabudowie blizniaczej — min. 600 m?,
- w zabudowie wolnostojgcej — min. 800 m?;
3) dla terenéw o symbolach: UM1 — UM2, U6, U7, U8, U9:
a) szerokos¢ frontow dziatek — min. 18 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 800 m?;
4) dla terenéw o symbolach: U1, U5, U10:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1000 m?;
5) dla terendéw o symbolach: U2 — U4:
a) szerokos¢ frontow dziatek — min. 40 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 3500 m?;

6) dla terenéw nie wymienionych w pkt. 1 - 5, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: RM1,
RM2, RU1, R1:

a) minimalna powierzchnia dziatek — 10 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek — 5 m;

7) dla wszystkich terenéw, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: RM1, RM2, RU1, R1,
KDZ1, KDL1, KDL2, KDD1 — KDD6, KDW1 — KDW4 — kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 20% lub zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi
na rysunku planu.

2. Parametry scalenia i podziatlu nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dziatek
wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, budowli hydrotechnicznych, drdg,
a takze powstatych w wyniku podziatdbw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajgcych.
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Rozdziat 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 25

W obszarze planu ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej opfaty
planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci
30%.

Rozdziat 9.
PRZEPISY KONCOWE
§ 26
W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oznaczone
nastepujacymi symbolami: KDZ1, KDL1, KDL2, KDD1 — KDD6.
§ 27
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 28

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej,
Oswiecimskiej, Dlugiej i Gozdzikéw w Tychach — etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2003r., Nr80, poz.717 zpdzn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 Ustawy 2z dnia
25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871), ), art. 12 ust. 3 Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015, poz. 774):

1) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do  projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej,
Oswiecimskiej, Dtugiej i Gozdzikbw w Tychach — etap |, wylozonego do publicznego wgladu
w dniach:

a)od 22marca 2016r. do 7 czerwca 2016r., w wyznaczonym terminie wniesiono uwagi
wymienione w Tabeli 1.: Wykaz oraz sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
po raz pierwszy do publicznego wglgdu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Diugiej i Gozdzikow
w Tychach —etap |,

b)od 18 czerwca 2019r. do 17 lipca 2019r., w wyznaczonym terminie wniesiono uwagi
wymienione w Tabeli 2.: Wykaz oraz sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
po raz drugi do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dtugiej i Gozdzikow
w Tychach — etap |,

c)od 11lutego 2020r. do 10 marca 2020r., w wyznaczonym terminie wniesiono uwagi
wymienione w Tabeli 3.: Wykaz oraz sposdb rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego po
raz trzeci do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dtugiej i Gozdzikéw w Tychach
—etap [;

2) Rada Miasta Tychy postanawia rozpatrzy¢ uwagi, o ktérych mowa wpkt1, zgodnie
Z rozstrzygnieciem w sprawie rozpatrzenia uwag zawartym w Tabelach wymienionych w pkt 1.
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Tabela 1.: Wykaz oraz sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego po raz pierwszy do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dtugiej i Gozdzikow w Tychach —

etap |,
Oznaczenie Rozstrzyqniecie
. - . . Rady Miasta
Data wplywu _ Nr » _ meruc_homoscl, Ustalen!a projektu ’pl?nu Tychy o
L.p. uwagi Podmiot uwagi Tresé uwagi ktdrej dotyczy dla nieruchomosci, w sprawie Uzasadnienie
uwaga (nr dziatki ktorej dotyczy uwaga .
: . rozpatrzenia
ewidencyjnej) :
uwagi
1 2 8 4 5 6 7 8 9
Uwaga zostata odrzucona  w czesci
odnoszacej sie do fragmentu dziatki objete;
terenem o symbolu KDZ1 (aktualnie dziatka
nr 1325/6), a przyjeta w czesci dotyczace;
dziatki 1326/6, ktéra ostatecznie objeta
KDZ1 - zostala terenem zabudowy  ustugowo-
teren komunikacji — droga mieszkaniowej o symbolu UM1.
publiczna klasy zbiorcze] Teren drogi publicznej klasy zbiorczej
um1 - osymbolu KDZ1, w projekcie planu
teren zabudowy — miejscowego zostat wyznaczony zgodnie
aktualnie dziatki nr | ustugowo-mieszkaniowej z obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan
1 160420167 f.OSOby 11 Przeznacgenie dziatki nr 363/6 pod cele | 1325/6. .1 326/5; (pod(?za? pierwszego odrzucié w czedci i kierunkow . zagospodarowgnia
izyczna inwestycyjno-budowlane podczas pierwszego | wytozenia: przestrzennego Miasta Tychy, to jest
wylozenia: 363/6; | KDZ1- obszarami ,drogi planowane - przebieg
teren komunikacji — droga do przesadzenia w miejscowym planie”
publiczna klasy zbiorcze; o symbolach ,KDZ[4.2]", ,KDZ[4.4]".
MU4 - Teren o symbolu KDZ1 objety jest réwniez
teren zabudowy ostateczng Decyzjg Nr 322/2019 z dnia
mieszkaniowo-ustugowej) 28 maja 2019 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn. Budowa potaczenia
drogowego  ulicy  Gozdzikow  zulicg
Oswiecimska ~ w Tychach, ktora wywotata
juz skutki prawne ifaktyczne, w tym podziat
dziatki 363/6 na dziatki nr. 1325/6, 1326/5.
_ ' aktualnie dziafki nr: Uwaga zosta{a .o.drzucona, ponieyvaz
Zmlgny przeznaczenia z  terenu 1311/9. 1313/9 ustalony w planie miejscowym teren ro|n|.czy
2 12.042016 1. f_osoba 21 rolniczego (o syr_nbolem_ R) na teren 915/55; R1 - teren rolniczy, odrzucié 0 symbolu 31, wobowlqzu1qcym.8tud|qm
izyczna zabudowy mieszkaniowo-ustugowe; . uwarunkowan [ kierunkow
lub ustugowej podczas pierwszego zagospodarowania  przestrzennego Miast
wylozenia: 198/9, Tychy objety jest obszarem rolnym
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Rozstrzygniecie

0 symbolu KDZ1.

publiczna klasy zbiorcze;

bezprzedmiotowa

Oznaczenie Rady Miasta
nieruchomosci, | Ustalenia projektu planu y
Data wpiywu : Nr s . - : e Tychy i
L.p. : Podmiot . Tres$¢ uwagi ktdrej dotyczy dla nieruchomosci, . Uzasadnienie
uwagi uwagi L L w sprawie
uwaga (nr dziatki ktérej dotyczy uwaga .
. . rozpatrzenia
ewidencyjne;j) :
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
915/55; oznaczonym  symbolem R.  Zaréwno
podstawowe jak idopuszczalne kierunki
zagospodarowania tego obszaru
nie przewidujg terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowe;.
Plan miejscowy  powinien by¢é  zgodny
z ustaleniami  obowigzujacego  Studium.
Zatem nie ma formalno-prawnej mozliwosci
uwzglednienia niniejszej uwagi w planie
miejscowym.
_ Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz,
Wskazanie terenow o symbolach ZP1,| aktualnie dziatki: MU1, MU2 ‘tereny. tereny o symbolach ZP1, ZP2 zostaly
. L i zabudowy mieszkaniowo- . . -
ZP2 jako terendw inwestycji celu 1312/9, 1317/9 USiUGOWej usuniete z projektu planu miejscowego.
publicznego i wyptaty odszkodowania | podczas pierwszego . uwaga Poczawszy od  drugiego  wylozenia
2.2. . A (podczas pierwszego . ) - gy
za grunty po uchwaleniu | wylozenia: 1049/8, lozenia: bezprzedmiotowa | do publicznego wgladu w miejsce wyzej
i uprawomocnieniu sie planu 1050/8, 198/9, ;’g1 ; ) elen wymienionych terenow wprowadzono tereny
miejscowego 199/9, 200/9 . ereny zielen! przewidziane pod zabudowe (MU1, MU2 -
urzadzonej) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;).
Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz
nie dotyczy rozwigzan projektowych
lub ustalers planu miejscowego. Teren drogi
publicznej o symbolu KDZ1 jest terenem
_ inwestycji celu publicznego, ktdry jest objety
Zadanie wyptaty odszkodowania KDZ1 - ostateczng Decyzjg Nr322/2019 z dnia 28
o e I uwaga . . -
2.3. | za czes$¢ nieruchomosci zajety pod teren - teren komunikacji — droga maja 2019 r. ozezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej pn. Budowa potgczenia
drogowego ulicy Gozdzikéw  zulicg
Oswiecimska w Tychach, zatem ustalanie
wysokoSci  odszkodowania iich wyptata
realizowane sg napodstawie przepisow
odrebnych.
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Rozstrzygniecie

dziatki pod teren zabudowy ustugowo-
produkcyjnej, w tym rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? (takze w
odniesieniu do dziatki 800/1)

Oznaczenie Rady Miasta
Data wplywu Nr nieruchomosci, | Ustalenia projektu planu Tychy
L.p. uwagi Podmiot uwagi Tres$¢ uwagi ktorej dotyczy dla nieruchomosci, W sprawie Uzasadnienie
uwaga (nr dziatki ktorej dotyczy uwaga .
. . rozpatrzenia
ewidencyjnej) uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Zmiany przeznaczenia catosci dziatki Uwaga zostata przyjeta. Cata dziatka zostata
31 na teren zabudowy produkcji przyjac objeta  terenem  zabudowy  produkcii
" | wgospodarstwach rolnych w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych
i ogrodniczych. (RU1).
Uwaga zostata odrzucona, poniewaz dziatka
nr3400/135 w obowigzujacym Studium
objeta jest obszarem rolnym oznaczonym
symbolem R. Kierunki zagospodarowania
dla obszaru rolnego okreslone w Studium,
Umozliwienia  ,wydzielenia  dziatek nie przewiduja, terenow zabudowy
3.2. |nabudowe doméw dla potomstwa’ odrzucié mieszkaniowej jednorodzinnej. Zatem taki
wzdtuz ulicy Gozdzikow. RU1 - teren zabudowy teren wzdiuz ul. Gozdzikéw nie zostat
produkcji wyznaczony ~ woplanie  miejscowym,
w gospodarstwach rolnych ze wzgledu na jego niezgodno$é ze Studium.
aktualnie dziatki: | lub ogrodniczych W ramach teren RU1 mozna realizowaé
osoby 3400/135; (podt_:zas pierwszego zabudowe zagrodowg, wskltad ktdrej
3. [4.06.2016. fizyczne podczas pierwszego | wylozenia: wchodzg budynki mieszkalne.
wylozenia: RU1 — teren zabudowy Studium  uwarunkowan i  kierunkow
3051/135; przg‘;‘;‘g(‘ja stwach rolnveh zagospodarowania przestrzennego Miasta
L _ w rstwach rolny i &ai
VWjesnieria daczego  w - Studum ub ogrochiczych welokts. polike. prasstzenna. mny
Egsgz:)ac;/‘(’;:rno?/vania obszary rlglirémkﬂ R1 - teren rolniczy, i obejmuje caly obszar gminy. Skutkiem tego
perspektywiczne rezerwy rozwojowe Sgkgmﬁ;}tier;ak' niZeChuJ?an SI¢ mviv:?skcsozx;n
dla funkcj gospodarczej (RUP) wgzcze 6lnosci  w tz\kin)]/ dokquencié
3.3. |oraz przeznaczenia w projekcie planu odrzuci¢ g

planistycznym nie okresla sie wybiorczo
kierunkow zagospodarowania dla relatywnie
niewielkich powierzchniowo dziatek
ewidencyjnych. W obowigzujacym Studium
Miasta Tychy obszar rolny, ktory obejmuje
rowniez dziatki nr 3400/135 i800/1, zostat
wyznaczony w  zwigzku  z uwagami
do projektu Studium ztozonymi przez osoby
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L.p.

Data wplywu
uwagi

Podmiot

Nr
uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga (nr dziatki
ewidencyjne;j)

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Rady Miasta
Tychy
W sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Uzasadnienie

6

8

9

prowadzace gospodarstwa rolne, w tym
rowniez osobe skiadajacq niniejszg uwage
do planu miejscowego. W uwadze
do Studium z dnia 25 kwietnia 2013 .
uwagodawczyni  wprost  wyartykutowata
Zgdanie zmiany kierunkow
zagospodarowania na obszar rolny
(oznaczony symbolem R) z proponowanego
w projekcie Studium obszaru rolnego -
perspektywiczne rezerwy rozwojowe
dla funkcji  gospodarczej,  oznaczonego
symbolem  Rup). Obszar rolny (R)
juz na etapie  wytozenia  do publicznego
wgladu, przewidywat wytacznie: tereny
rolnicze, specjalistyczne gospodarstwa rolne
i ogrodnicze, zabudowe zagrodowg
(siedliskowa) w indywidualnych
gospodarstwach rolnych oraz lasy.

Nalezy réwniez podkre$lic, ze dziatka
nr3400/135 w  stanie  faktycznym
wykorzystywana jest na cele rolne.

4.05.2016r.

osoby
fizyczna

41.

Sprzeciwu wobec poszerzania terenu

drogi KDD3.

1040/6

KDD3 -
teren komunikacji — droga
publiczna klasy dojazdowe;j

odrzucic¢

Uwaga zostata odrzucona, poniewaz
ostatecznie kwestionowany fragment terenu
drogi  publicznej o symbolu KDD3
w granicach dziatki nr 1040/6
ma powierzchnie okoto 35 m? i stanowi okoto
4% powierzchni tej dziatki. Obiektywnie
oceniajgc sytuacje planistyczng, niniejsze
rozwigzanie projektowe nie jest dotkliwe
dla wiasciciela (osoby sktadajacej uwage),
poniewaz umozliwia mu dalsze korzystanie
zdziatki  ijej zabudowe na cele
mieszkaniowe. Aktualna faktyczna szeroko$¢
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0 . Rozstrzygniecie
_zhaczenie . . Rady Miasta
Data wplywu Nr nieruchomosci, | Ustalenia projektu planu Tychy
L.p. uwagi Podmiot uwagi Tres$¢ uwagi ktorej dotyczy dla nieruchomosci, W sprawie Uzasadnienie
uwaga (nr dziatki ktorej dotyczy uwaga rozpatrzenia
ewidencyjne;j) uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
pasa drogowego tej drogi wynosi od okoto
39m dookolo 46 m, i dodatkowo
ograniczona jest ogrodzeniami, co bardzo
niekorzystnie wptywa na bezpieczenstwo
ruchu. Finalne przyjete w planie miejscowym
rozwigzania wynikajg z minimalne;
szeroko$ci terenu drogi o symbolu KDD3,
tojest 5 m, ktéra odpowiada wartosci
minimalnej dla drég pozarowych i dojazdow
do dziatek budowlanych.
Rezvanacia z terenu drogi publicznei aktualnie dziatki; Uwagi zosja%y .odrzucone., pon.iewaz teren
5. 50520161, | 9% | 51 osy)r/r?boluj KDZ1 w miejscug wgkazanyn{ 1314110, 1315110, odrzucic | Orog! publicznej Klasy zbiorczej, o symbolu
Y " | fizyczne o W proiekcie blanu mieiscoweao podczas pierwszego KDZ1, w projekcie planu miejscowego zostat
proj P ) go. wylozenia: 201/10; wyznaczony  zgodnie  z obowigzujacym
aktualnie dziatk- Studium uwgrunkowar'\ [ kierupkéw
0s0ba Sprgeciw wobec wyznacza'nia wplaniq 1303/5, 1300/57; N ?3%?;??3?;2‘{"3?&3 ogf:;;;zneyrg;]egg ry'\g:JanSI:
6. |6.05.2016r. fizyczna 6.1. miejscowym tet:elnu }é:i[r)ozg1| publiczne; podczaT p_mryvgego odrzucié¢ Studium symbolami ,KDZ[4.2]', KDZ[4.4]"
0zhaczonej symbolem ' Wylozenia: KDZA i opisanymi jako ,drogi planowane — przebieg
4715, 913557, i k_ ikacii — d do przesadzenia w miejscowym planie”.
eurglri]czﬁ;nllig saczjlbi_orggg'a Teren o symbolu KDZ1 objety jest rowniez
P y d ostateczng Decyzig Nr 322/2019 z dnia
28 maja 2019 r. ozezwoleniu na realizacje
Zadanie zmiany paramentow do drogi inwestycji drogowej pn. Budowa potgczenia
7.1. |osiedlowej nie obcigzonej taborem - odrzucié drogowego  ulicy ~ Gozdzikéw  zulicq
osoba ciezarowym Oswiecimska w Tychach, ktéra wywolata juz
7. | 4.05.2016 fizvezna skutki prawne i faktyczne, wtym podziat
Y dziatki 201/10 na dziatki nr. 1314/10
i 1315/10 oraz podziat dziatek 417/5, 913/57
na dziatki drogowe o nr 1303/5, 1300/57.
g o . KDD3 - Uwagi zostaly odrzucone, a uwaga 9.1
7.2. ﬁgigfwgsgmema terenu drogi z planu - teren komunikacji — droga odrzucié zostata odrzucona w czesci, poniewaz tereny
l g publiczna klasy dojazdowej drég publicznych o symbolach KDD3, KDD4
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0 : Rozstrzygniecie
Znaczenie Rady Miasta
nieruchomosci, | Ustalenia projektu planu y
Data wpiywu : Nr s . - : e Tychy i
L.p. : Podmiot . Tres$¢ uwagi ktdrej dotyczy dla nieruchomosci, . Uzasadnienie
uwagi uwagi L L w sprawie
uwaga (nr dziatki ktérej dotyczy uwaga .
. . rozpatrzenia
ewidencyjne;j) :
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
73 Zadanie zawezenia terenu drogi z planu drzucié przewidziane sg doobstugi przylegtych
" | miejscowego i KDD4 - odrzucic terendbw przeznaczonych pod zabudowe,
A Sprzeciw wobec poszerzania terenu teren komunikacji — droga a zwlaszcza terendw olsympolach _MN1,
8. [28.04.2016r. | 20 | 81, |drogi publicznej oznaczonej symbolem - publiczna Klasy dojazdowej | odrzuci¢ | MN2, MU2, MUS o tacznej powierzchni okolo
fizyczny KDD4 3,3 ha. Wymienione tereny zabudowane sg
KDD3 — aktualnie okoto 17 budynkami, natomiast
9.1 Sprzeciw wobec poszerzaniu terenu i teren komunikacii — droaa | odrzucié w czesci rezerwy terenowe pozwalajg
" | drogi KDD3 ubliczna Kias éo'az do%ve' ¢ na zrealizowanie  docelowo okolo 29
iDD4 y doj ) budynkéw. Zatem mozna oczekiwaé,
osoba Sprzeciwu wobec poszerzaniu terenu o . ze docelowy ruch samochodéw wzrosnie
publiczna klasy dojazdowej symbolami KDD3, KDD4 obejmuja, istniejaca
. . KDD5 - droge publiczng tzw. ,0$wigcimska boczng’,
9.3. Sprzgmwu wobec  poszerzaniu - terenu - teren komunikacji — droga odrzucic¢ ktora  cechuje  sie  substandardowg
drogi KDD5 . . . - . .
publiczna klasy dojazdowe;j szerokoscig pasow drogowych. Ostatecznie,
w wyniku prowadzonych konsultacji
spotecznych (trzech wytozen do publicznego
KDD3 - teren komunikacji wgladu), dlaterenéw drég publicznych
— droga publiczna klasy o symbolach KDD4, KDD5 przyjeto, codo
101 Zadanie rezygnacji z poszerzenia ) dojazdowej odrzucié zasady, szerokos¢ 5 m, adlaterenu
" | terendw drég o symbolach KDD3, KDD4 KDD4 - teren komunikacji osymbolu  KDD3  przyjeto  minimaing
- droga publiczna klasy szeroko$¢ 5m. WartoS¢ ta odpowiada
dojazdowej minimalnej szerokosci wymaganej dla drég
osoby pozarowych oraz dojazdéw do dziatek
10. | 4.05.2016r. fizyczne budowlanych,
Uwaga zostata odrzucona, poniewaz tereny
KDZ1 - drég publicznych o symbolach KDZ1, KDL1
. teren komunikacji — droga w planie miejscowym zostaly wyznaczone
10.2 Zadanie rezygnacji z wyznaczania i publiczna klasy zbiorczej odrzucié zgodnie z obowigzujacym Studium
" | terendw KDZ1, KDL1 KDL1 - uwarunkowan i kierunkow
teren komunikacji — droga zagospodarowania przestrzennego Miasta
publiczna klasy lokalnej Tychy, to jest: obszarami ,drogi planowane —
przebieg do przesadzenia w miejscowym
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0 . Rozstrzygniecie
_zhaczenie . . Rady Miasta
Data wplywu Nr nieruchomosci, | Ustalenia projektu planu Tychy
L.p. uwagi Podmiot uwagi Tres$¢ uwagi ktorej dotyczy dla nieruchomosci, W sprawie Uzasadnienie
uwaga (nr dziatki ktorej dotyczy uwaga rozpatrzenia
ewidencyjne;j) uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
planie” o symbolach ,KDZ[4.2]", ,KDZ[4.4]’
oraz ,obszary drég” — ,drogi planowane” o
symbolu ,KDL[4.5]".
Niniejsze tereny objete sg rowniez
ostateczng Decyzjg Nr 322/2019 z dnia
28 maja 2019 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn. Budowa potaczenia
drogowego ulicy Gozdzikéw  zulicg
Oswiecimska w Tychach.
Zadanie rezygnacji z wyznaczenie . . . | W obowigzujacym Studium uwarunkowan
1031 tren6w o symbolach UCP1, UCP2, UCP3 - odrzuciC W czeSei | iorunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tychy niniejsze
tereny objete sg obszarem ustugowo-
produkcyjnym (o symbolu UP). Podstawowe
U2, U3, U4 . kierunki zagospodarowania przestrzgnnggp
tereny zabudowy tego obszarlu, tow s_zczegolnosq:
uslugowej - parkow magazyny, bazy i §k+ady, ustugi prodgkcyjne
technologicznych oraz handel detaliczny, wtym w obiektach
(podczas i(;rwsze o o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
p' s P 9 Zatem przeznaczenia ustalone w projekcie
Lvé;:enﬁépz UCP3 planu miejscowego, ktdre byly konsultowane
1 os20ter. | e | oy mesamovey : orony zabudowy | odrmucit | o pagospadamouans  ceedine
! ’ us{ugowo-produkcyjnej, . w Studium nie przewidujg przeznaczenia
wt.ym’ rozmieszczenia tych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.
OblektF)W . handlowy(.:h Uwagi dotyczace zmiany przeznaczenie tych
opowlerzchnl Zsprzedazy terenéw pod funkcje mieszkaniowe (uwaga
powyzej 2000 m?) nr11.1) zostaly odrzucone ze wzgledow
formalno-prawnych, poniewaz plan
miejscowy powinien by¢ zgodny
z obowigzujacym Studium.
Efektem konsultacji spotecznych jest zmiana
przeznaczenia  ninigjszych terenéw,
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0 . Rozstrzygniecie
_zhaczenie . . Rady Miasta
D nieruchomosci, | Ustalenia projektu planu
L ata wptywu Podmiot Nr Tresé . ktorei dot dla nieruch e Tychy u dnieni
.p. : odmio . re$¢ uwagi orej dotyczy a nieruchomosci, . zasadnienie
uwagi uwagi L L w sprawie
uwaga (nr dziatki ktérej dotyczy uwaga rozpatrzenia
ewidencyjne;j) uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
W szczegolnosci poprzez rezygnacje
Z przeznaczania ich pod zabudowe
produkcyjna, sktady i magazyny
oraz zabudowe ustugowa, wtym obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2. Dlatego teuwagi (10.2), ktére
dotyczyty nie wyznaczenia terendw UCP1,
UCP2, UCP3 zostaty uznane za odrzucone
w czesci.
aktualnie dziatki:
1045/8, 12778,
1278/8, 1279/8, Uwaga zostala przyjeta, poniewaz teren
1280/8, 1283/8, drogi publicznej (0 symbolu KDZ1) zostat
; , , : .| 1284/8, 1051/8, odsuniety od budynkéw mieszkalnych
121 qugnle Zmiany przeplegu te.re”” drqg| 1052/8, 1053/8 KDZ1 - I . w kierunku terenéw rolniczych. Kluczowym
1. | publicznej - odsuniecie od dziatek osob , teren komunikacji — droga przyjaé . . " .
sktadajacych uwagi. podczas_ple.rwszego publiczna klasy zbiorczej ograniczeniem d'? bqr_dmel Znaczace]
wytoZenia nr: zmiany przebiegu tej drogi jest obowigzujace
1045/8, 1046/8, Studium,  ktére  wyznacza  kierunek
1047/8, 1048/8, jej przebiegu.
1051/8, 1052/8,
12. | 70520161 | 95O 1053/8
fizyczne Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz
nie dotyczy ustalen planu miejscowego.
Proces sporzadzania planu miejscowego,
okreSlony jest przez przepisy Ustawy
Wyznaczenia  dodatkowego  terminu o planowaniu i zagospodarowaniu
122 konsultacji  spotecznych  w  celu i i uwaga przestrzennym.  Procedura  planistyczna
= | zapewnienia czynnego udziatu bezprzedmiotowa | nie jest postepowaniem administracyjnym
w procedurze planistycznej inie przewiduie oraz nie wymaga
indywidualnego ~ zawiadamiania  stron.
W przypadku omawianego projektu planu
miejscowego  informacja o  wylozeniu
do publicznego wgladu byta przekazana
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: Rozstrzygniecie
Oznaczenie Rady Miasta
nieruchomosci, | Ustalenia projektu planu y
Data wpiywu : Nr s . - : e Tychy i
L.p. : Podmiot . Tres$¢ uwagi ktdrej dotyczy dla nieruchomosci, . Uzasadnienie
uwagi uwagi L L w sprawie
uwaga (nr dziatki ktérej dotyczy uwaga .
. . rozpatrzenia
ewidencyjne;j) :
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9

poprzez: ogtoszenie w tygodniku "Twoje
Tychy",  obwieszczenie ~ zamieszczone
na Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Tychy oraz na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu, informacje na gtownej
stronie internetowej Urzedu oraz na profilu
Miasta Tychy w portalu spoteczno$ciowym
Facebook. Dodatkowo termin konsultacji
spotecznych (pierwszego wytozenia
do publicznego wgladu) zostat przediuzony
oblisko  miesigc, taka aby kazda
zainteresowana osoba mogta zapoznaé sie
z konsultowanym dokumentem i ziozyé
uwagi  dotyczacego jego  rozwigzan
planistycznych.

Data W¥generowania dokumentu: 2024-04-26 13:16:42
Projek




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=485804

Tabela 2.: Wykaz oraz sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego po raz drugi do publicznego wglgdu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dtugiej i Gozdzikow w Tychach —

etap |,

Nr
uwagi

Data wptywu

. Podmiot
uwagi

L.p.

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga (nr dziatki
ewidencyjnej)

Ustalenia
projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Rady Miasta
Tychy
W sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Uzasadnienie

6

7

8

9

1. 122.07.2019r. | osoba fizyczna | 1.1.

Sprzeciw wobec
wyznaczania terenu drogi
publicznej (0 symbolu
KDZ1) na nieruchomosciach
uwagodawcy.

aktualnie dziatki:

1314/10, 1315/10

podczas drugiego
wytozenia nr: 201/10

KDZ1 -

teren komunikacji —
droga publiczna klasy
zbiorcze;

odrzucic¢

Uwaga zostata odrzucona, poniewaz wyznaczony
w planie miejscowym teren drogi publicznej o symbolu
KDZ1 wynika z ukladu drogowego okreslonego
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy,
tojest drég oznaczonych na rysunku Studium
symbolami ,KDZ[4.2]", ,KDZ[4.4]" iopisanymi jako
,drogi planowane - przebieg do przesadzenia
w miejscowym planie”. Teren o symbolu KDZ1 objety
jest réwniez ostateczng Decyzjq Nr322/2019 z dnia
28 maja 2019 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej pn. Budowa potaczenia drogowego ulicy
Gozdzikbw  zulica ~ OSwiecimskg ~ w Tychach,
ktora wywotata juz skutki prawne i faktyczne, wtym
podziat dziatki nr 201/10 na dziatki nr1314/10,
1315/10.

2. 131.07.2019r. | osoba fizyczna | 2.1.

Braku zgody
na wyznaczanie terenu drogi
publicznej o symbolu KDD3

37216

3. |31.07.2019r. | osoba fizyczna | 3.1.

Braku zgody
na wyznaczanie terenu drogi
publicznej o symbolu KDD3

1040/6

KDD3

— teren komunikacji -
droga publiczna klasy
dojazdowej

odrzuci¢

Uwaga zostata odrzucona, poniewaz kwestionowany
fragment terenu drogi publicznej o symbolu KDD3
w granicach dziatki nr 372/6 ma powierzchnie okoto
7,8 m? i stanowi zaledwie 0,5% powierzchni tejze
dziatki. Kwestionowane rozwigzanie, czyli tzw. ,trojkat
widocznosci”, stuzy poprawie  widocznosci
i bezpieczenstwa na skrzyzowaniu terendéw drég
publicznych oznaczonych symbolami KDD3, KDD4.

odrzuci¢

Uwaga zostata odrzucona, poniewaz kwestionowany
fragment terenu drogi publicznej o symbolu KDD3
w granicach dziatki nr 1040/6 ma powierzchnie okoto
35m? i stanowi okoto 4% powierzchni tejze dziatki.
Przyjete w planie miejscowym rozwigzanie wynika
z minimalnej szerokosci terenu drogi o symbolu KDD3,
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Rozstrzygniecie

nit?rirl;?rﬁglgci, l{stalenia Rady Miasta
L.p. Ll WPWWU Podmiot Al . Tres$é uwagi ktorej dotyczy dl prgjektuhplang . Tychy_ Uzasadnienie
uwagi uwagi uwaga (nr dzialki o la I?I:I’ltlc omosci, r;v saptrrazv::ﬁa
ewidencyjnej) orej dotyczy uwaga zzwagi i
1 2 3 4 5 6 7 8 9
tojest 5 m, ktéra odpowiada wartosci minimalnej
dladrég pozarowych i dojazdow do dziatek
budowlanych.
Uwaga zostata odrzucona, poniewaz kwestionowany
fragment terenu drogi publicznej o symbolu KDD4
KDD4 w granicach dziatki nr 993/6 ma powierzchnie okoto
Braku zgody  teren komunikagji - 6m? istanowi 0,6% powierzchni tejze dziatki.
4. 131.07.2019r. | osoba fizyczna | 4.1. | na wyznaczanie terenu drogi 993/6 droga publiczna Klasy odrzucié Kwestionowane rozwigzanie, czyli tzw. trojkat
publicznej o symbolu KDD4 dojazdowe] widocznosci”, stuzy poprawie  widocznosci
i bezpieczenstwa na skrzyzowaniu terenu  drogi

publicznej o symbolu KDD4 i urzadzonej drogi
wewnetrzne;.
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Tabela 3.: Wykaz oraz sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego po raz trzeci do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dtugiej i Gozdzikow w Tychach —

etap |,

Data wplywu Nr

L.p. : Podmiot .
uwagi uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga
(nr dziatki
ewidencyjnej)

Ustalenia
projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Rady Miasta
Tychy
W sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Uzasadnienie

6

7

8

9

1. |24.03.2020 r. | osoby fizyczne | 1.1.

Bezzasadnosci ingerowania
w istniejace drogi objete terenami
o symbolach KDD3, KDD4, KDD5,
w konteksécie planowanej realizacji
drogi w ramach terenu o symbolu
KDZ1 oraz spodziewane;
przez uwagodawcow koncentracji
ruchu na nowo projektowanej drodze.

KDD3, KDD4, KDD5
— tereny komunikacji —
drogi publiczne klasy
dojazdowe;

odrzucic¢

Uwaga zostata odrzucona, poniewaz dla terenéw
drég publicznych o symbolach KDD4, KDD$S
przyjeto, co do zasady, szeroko$¢ 5m,
a dla terenu o symbolu KDD3 przyjeto minimalng
szeroko$¢ 5 m, to jest minimalnej szerokoSci
wymaganej dla drég pozarowych oraz dojazdéw
do dziatek budowlanych. Drogi w ramach wyze;
wymienionych terenéw bedq miaty status drég
publicznych, dlatego bedqg ~ dostepne
dla wszystkich uczestnikéw ruchu drogowego,
wtym zwlaszcza mieszkancéw istniejacej
i powstajace; zabudowy mieszkaniowe;
albo mieszkaniowo-ustugowej na  terenach
o symbolach: MN1, MN2, MU1, MU2, MUS,
MU4, to jest wzdtuz terendw tych drdg.

2. |24.03.2020r. | osoba fizyczna | 2.1.

Braku zgody na wyznaczanie terenu
drogi publicznej o symbolu KDD3

1040/6

KDD3

— teren komunikacji —
droga publiczna klasy
dojazdowej

odrzucic¢

Uwaga  zostata  odrzucona,  poniewaz
kwestionowany fragment terenu drogi publicznej
o symbolu KDD3 w granicach dziatki nr 1040/6
ma powierzchnie okoto 31 m? i stanowi niecate
4% powierzchni tej dziatki. Obiektywnie
oceniajgc  sytuacie planistyczng, niniejsze
rozwigzanie projektowe nie jest dotkliwe
dla wiasciciela (osoby sktadajacej uwage),
poniewaz umozliwia mu dalsze korzystanie
z dziatki i jej zabudowe na cele mieszkaniowe.
Przyjete w planie miejscowym rozwigzania
wynikaja z minimalnej szerokoSci terenu drogi
o symbolu KDD3, to jest 5 m, ktéra odpowiada
wartosci minimalnej dla drég pozarowych
i dojazdow do dziatek budowlanych.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dtugiej i Gozdzikéw w Tychach — etap |

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dlugiej i Gozdzikéw w Tychach — etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2003r.,, Nr80, poz.717 zpdzn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia
25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871), ), art. 12 ust. 3 Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015, poz. 774),

Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Diugiej i Gozdzikow w Tychach — etap |,
nalezy wydzielenie gruntéw, budowa lub przebudowa drég publicznych w terenach o symbolach:
KDZ1, KDL1, KDL2, KDD1 - KDD6 wraz z urzgdzeniami budowlanymi oraz oswietleniem;

2) inwestycje wymienione w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie réwniez srodki zewnetrzne.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Diugiej i Gozdzikow

w Tychach — etap |

Przyjecie niniejszej uchwaly kohczy procedure planistyczng i stanowi pierwszy etap realizacji
Uchwaty Nr 0150/XIV/295/07 Rady Miasta Tychy z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dtugiej i Gozdzikéw w
Tychach.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Beskidzkiej,
Oswiecimskiej, Diugiej i Gozdzikéw — etap | obejmuje obszar o powierzchni okoto 62,78 ha.
W granicach opracowania tego dokumentu potozony jest niewielki powierzchniowo teren
obowigzujgcego planu miejscowego, to jest teren zabudowy ustugowej o symbolu U3 w rejonie
ulic Beskidzkiej i Gozdzikéw - przyjety Uchwatg Nr 0150/507/2000 Rady Miasta Tychy z dnia
12 pazdziernika 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 47, poz. 674 z dnia 30 listopada 2000 r.).
Plan ten zostat opracowany w oparciu o przepisy nieobowigzujgcej juz Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, a jego tereny budowlane zostaty juz wykorzystane
w okoto 70%.
W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.),
zwanym dalej Studium Miasta Tychy, obszar opracowania planu zostat objety nastepujgcymi
jednostkami planistycznymi:
- MU - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej,
- UM - obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej,
- U - obszary ustugowe,
- UP - obszary ustugowo-produkcyjne,
- R - obszary rolne,
-KD.. - obszary drég i placéw (w klasach: S(GP), GP, G, Z, L, D)’, w tym ,drogi
planowane — przebieg do przesgdzenia w miejscowym planie.
W odniesieniu do obszaru opracowania planu miejscowego Studium Miasta Tychy wyklucza
realizacjie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz przewiduje wyznaczenie
strategicznego obszaru rozwoju dla funkcji ustugowych i produkcyjnych przy wezle
ulic Beskidzkiej i Oswiecimskiej, a takze rozwdj funkcji ustugowej wzdtuz ul. Oswiecimskiej
z dopuszczeniem przeksztatcen zabudowy mieszkaniowej w kierunku funkcji zwigzanych
z dziatalnoscig gospodarczg. Studium przewiduje takze zachowanie funkcji rolniczej, gtéwnie
na terenach wtascicieli zainteresowanych kontynuacjg produkgciji rolniczej.
Plan miejscowy ustala powszechne regulacje dotyczgce zagospodarowania przestrzeni,
ktére wynikaja z zasad planowania przestrzennego, w tym wymagan ksztattowania fadu
przestrzennego, waloréw architektonicznych oraz krajobrazowych przestrzeni, a takze ochrony
zabytkow i srodowiska, aspektdéw spotecznych, czy walorow ekonomicznych przestrzenni i prawa
wiasnosci.
Zakres rzeczowy ustalen tej uchwaly wynika z analizy uregulowan art. 15 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do
faktycznego zagospodarowania oraz uwarunkowan i kierunkdw rozwoju przestrzennego obszaru
planu. Skutkiem tego w planie nie okreslono:
- wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu
na brak obszaréw przestrzeni publicznych w obszarze objetym planem,
- granic i sposobow zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
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powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych —
ze wzgledow na brak takich terenéw w obszarze planu,
- szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak terendw, dla ktérych
istnieje konieczno$¢ ustanowienia wskazanych warunkoéw oraz ograniczen,
- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich zasad zagospodarowania.
Niniejszy plan miejscowy w przedmiocie przeznaczenia terenow, wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terendéw, a takze zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
realizuje polityke przestrzenng okreslong w obowigzujgcym Studium Miasta Tychy. Z tego
wzgledu przyjeta w planie miejscowym struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zasady
zabudowy izagospodarowania w odniesieniu do poszczegdlnych terendw, sg zgodne
z kierunkami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego Studium. Plan miejscowy
uwzglednia takze istniejgce elementy zabudowy i zagospodarowania obszaru, ktére mozna
pogodzi¢ z wymogami ksztattowania i ochrony f{adu przestrzennego, dopuszczajgc
m.in. przebudowe istniejgcych budynkow, ktére nie spetniajg ustalonych w planie zasad
zabudowy i zagospodarowania. Jest to zgodne ze Studium Miasta Tychy, ktére w okreslonych
przypadkach dopuszcza przyjecie w planie przeznaczeh wynikajgcych ze stanu istniejgcego
i innych niz kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Katalog terenow przyjetych w niniejszym dokumencie przedstawia sie nastepujgco:
- MN1 — MN7 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MU1 — MU4 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- UM1 — UM2 — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
- U1 - U10 — tereny zabudowy ustugowej,
- RM1, RM2 - tereny zabudowy zagrodowej,
- RU1 - teren zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych,
- R1 — teren rolniczy,
- KDZ1 - teren komunikacji - droga publiczna klasy zbiorczej,
- KDL1 — KDL2- tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalnej,
- KDD1 — KDD6 - tereny komunikaciji - drogi publiczne klasy dojazdowej,
- KDW1 — KDW4 - tereny komunikacji - drogi wewnetrzne.
W trakcie sporzadzania niniejszego planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone
wart. 1ust. 2 - 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.):

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania tadu przestrzennego uwzgledniono, w szczegdlnosci poprzez okredlenie
przeznaczeh terendw, parametréw  oraz  wskaznikéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, w tym wysokosci budynkéw, ktére ustalano w oparciu o istniejgce
zagospodarowanie terenu, kontekst otoczenia i potrzeby rozwojowe miasta.

Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, zwlaszcza wzdiuz terenéw drég, majg
na celu ksztattowanie harmonijnej linii zabudowy dotyczacej projektowanych i istniejgcych
budynkow.

W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej plan realizuje polityke przestrzenng okreslong
w Studium. Rozwigzania planistyczne dotyczgce terendéw przeznaczonych pod zabudowe
przewidujg rezerwe terenéw pod niezbedny uktad drogowy.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu w planie ustalono zasady lokalizacji
tablic i urzadzeh reklamowych, ogrodzen oraz tymczasowych obiektéw budowlanych
(na podstawie art. 12 ust. 3 Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony Krajobrazu), a takze zasady realizacji
infrastruktury tgcznosci bezprzewodowej, ograniczajgc mozliwos¢ realizacji wolnostojgcych

Data wgenerowania dokumentu: 2024-04-26 13:16:42

Proje



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=485804

masztéw antenowych.

Rozwigzaniem planistycznym realizujgcym cele okreslone w art. 1 ust. 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ksztattujgcym tad przestrzenny jest réwniez
nie dopuszczenie na trenie rolniczym o symbolu R1 mozliwosci realizacji zabudowy zagrodowe;.
2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

Rozwigzaniami planu miejscowego stuzgcymi zachowaniu réwnowagi lokalnego Srodowiska sg
ustalenia w zakresie odprowadzania wéd opadowych, pozwalajgce zagospodarowaé te wody
w granicach dziatek budowlanych np. poprzez odprowadzanie do studni chtonnych
lub odprowadzanie do wod powierzchniowych, a takze minimalne udziaty powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatek budowlanych, ktére ustalone zostaly
dla poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Tereny rolnicze w planie miejscowym wyznaczono zgodnie ze Studium i w ramach gruntow
utrzymanych w kulturze rolnej.

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg zasoby i sktadniki przyrody
chronione przepisami Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 55), brak jest rowniez gruntéw chronionych przepisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161).

W ramach procedury planistycznej przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania
na srodowisko niniejszego dokumentu, a projekt planu miejscowego i przyjete rozwigzania
planistyczne uzyskaty pozytywng ocene organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkéw oraz doébr kultury
wspobiczesnej.

Rozwigzania planu miejscowego uwzgledniajg potrzeby ochrony zabytku ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, poprzez ustalenie formy ochrony w planie miejscowym dla istniejgcego
zabytku nieruchomego to jest budynku przy ulicy Oswiecimskiej 161. Dobra kultury wspoéfczesnej
nie wystepujg w granicach niniejszego opracowania planistycznego.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Rozwigzania planistycznego realizujg wyzej wymienione wymagania poprzez:

- okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

- uwzglednienie przepisow techniczno-budowlanych w rozwigzaniach projektowych
planu, w tym dotyczgcych minimalnych szerokosci paséw drogowych oraz odlegtosci
budynkow od dréog wyznaczonych w planie,

- dopuszczenie realizacji pochyini dla niepetnosprawnych réwniez
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w planie,

-nakaz zapewnienia  odpowiedniej ilosci miejsc  parkingowych  dla osob
niepetnosprawnych, poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami
zamieszkania.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni i potrzeby interesu publicznego, wplyw na finanse
publiczne oraz prawo wlasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego, zgodnie z politykg Studium, uwzgledniajg walory
ekonomiczne terenéw usytuowanych przy skrzyzowaniu drog krajowych i przewidujg
ich przeznaczenie pod zabudowe parkéw technologicznych Ilub zabudowe ustugows,
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wraz z niezbednym uktadem drogowym.

Plan miejscowy uwzglednia dotychczasowe przeznaczenia nieruchomos$ci oraz prawa stusznie
nabyte wiascicieli nieruchomosci, miedzy innymi poprzez dopuszczenie przebudowy
lub termomodernizacji budynkow, ktére istniejg w dniu wejscia w zycie planu i nie spetniajg
ustalen planistycznych.

Ustalone w planie miejscowym inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, to jest tereny
drog publicznych o symbolach: KDZ1, KDL1, KDL2, KDD1 — KDD®6, uzasadnione sg charakterem
tych terendw, ktére wyznaczone zostaty w celu obstugi komunikacyjnej terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, w tym poprzez komunikacje zbiorowg. Geometria oraz szerokos¢ terendw
zarezerwowanych pod drogi publiczne uzasadnione sg wzgledami funkcjonalnymi
i bezpieczenstwem ruchu, poniewaz zapewniajg widoczno$¢ na skrzyzowaniach, a takze
mozliwos¢ realizacji chodnikéw albo jezdni o niezbednej szerokos¢. Dodatkowo wyznaczone
w planie tereny o symbolach KDZ1, KDL1, KDL2 wynikajg z kierunkdw przeznaczenia terenéw
oraz kierunkéw rozwoju uktadu drogowego okreslonych w Studium. A teren o symbolu KDZ1
objety jest ostateczng Decyzjg Nr 322/2019 z dnia 28 maja 2019 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn. Budowa potgczenia drogowego ulicy Gozdzikéw z ulicg Oswiecimska
w Tychach.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne zostat okreslony przez rzeczoznawce majgtkowego
w Prognozie skutkéw finansowych, ktéra spetnia wymagania §10 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
organy opiniujgce lub uzgadniajgce projekt planu w tym zakresie nie wniosty Zadnych uwag.

7. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

Infrastruktura techniczna w granicach planu przebiega gtéwnie wzdtuz istniejgcych drog
publicznych otaczajgcych obszar opracowania, zapewniajgc przylegtej zabudowie mozliwos¢
zaopatrzenia w energie, gaz, wode oraz odprowadzanie sciekow sanitarnych i deszczowych,
a takze tgcznos¢ telekomunikacyjng, a obszary nieuzbrojone zostaty w planie miejscowym
przeznaczone pod teren rolny (o symbolu R1), zgodnie z obowigzujgcym Studium.

Przyszty rozwdéj infrastruktury zostaly zapewniony poprzez dopuszczenie lokalizacji, przebudowy,
modernizacji lub zmiany przebiegu i lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, w tym urzadzeh technicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publicznej
na konstrukcjach wsporczych.

8. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur.

Udziat os6b zainteresowanych procedurg planistyczng dotyczgcg niniejszego planu zostat
zagwarantowany poprzez proces konsultacji spotecznych, obejmujacy tgcznie:
1) trzy formalne wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,
a) pierwsze wylozenie do publicznego wglagdu w dniach od 22 marca 2016 r. do 20 kwietnia
2016 r. z dyskusjg publiczng w dniu 6 kwietnia 2016 r.,
b) drugie wytozenie do publicznego wglagdu w dniach od 18 czerwca 2019 r. do 17 lipca
2019 r. z dyskusjg publiczng w dniu 26 czerwca 2019 r.,
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c) trzecie wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 11 lutego 2020 r. do 10 marca
2020 r. z dyskusjg publiczng w dniu 5 marca 2020 r.;
2) dodatkowe, spotkania konsultacyjne zorganizowane zostaty w dniach:
a) 30 maja 2016 r., z mozliwosécig sktadania uwag do projektu w dniach od 17 maja 2016 r.
do 7 czerwca 2016 r.,
b) 12 kwietnia 2018 r., z mozliwoscig sktadania wnioskéw dotyczgcych projektu planu
miejscowego.
Celem utatwienia osobom zainteresowanym udziatlu w prowadzonych konsultacjach druga
dyskusja publiczna oraz dodatkowe spotkania konsultacyjne zorganizowane zostaty w sSwietlicy
Zespotu Szkolno-Przedszkolnego nr 4 w Tychach przy ul. Pogodnej 37, czyli w poblizu obszaru
opracowania planu miejscowego.
Informacje o prowadzonych konsultacjach, przekazywane byly Radzie Osiedla Jaroszowice-
Urbanowice-Wygorzele wraz z plakatami informacyjnymi, a takze rozpowszechniane miedzy
innymi poprzez gtdwng strone internetowg Miasta Tychy (www.umtychy.pl) oraz strone
dedykowang konsultacjom (www.razemtychy.pl). Rownoczeé$nie kazde formalne wytozenie
poprzedzone byto ogtoszeniem prasowym (miedzy innymi w tygodniku ,Twoje Tychy”)
oraz obwieszczeniem zamieszczonym w Biuletynie Informacji Publicznej (bip.umtychy.pl)
i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy.
W wyniku procesu konsultacji spotecznych zmienione zostaly poczgtkowe rozwigzania projektu
planu miejscowego, a w szczegdlnosci:
- Zrezygnowano z przeznaczenia terendéw (o symbolach: U2, U3, U4) w rejonie wezia
ul. Beskidzkiej i ul. Oswiecimskiej pod zabudowe produkcji, sktadow i magazynéw
oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- zmieniono przebieg projektowanej drogi zbiorczej, odsuwajac jej teren (o symbolu
KDZ1) od istniejgcej i zamieszkatej zabudowy mieszkaniowej w kierunku terenow
rolnych (R1),
- zawezono tereny drog publicznych o symbolach KDD3, KDD4, KDD5,
- Zmniejszono granice opracowania planu miejscowego, na skutek braku konsensusu
spotecznego w sprawie projektowanego uktadu drogowego w rejonie ul. Dtugiej.
Kazda zainteresowana osoba z wyzej wymienionymi najistotniejszymi zmianami projektowymi
mogta zapoznac¢ sie i ztozy¢ uwage w trakcie ostatniego trzeciego wylozenia do publicznego
wgladu.
Uwagi dotyczgce tego planu i zlozone w ramach wylozeh publicznych zostaty rozpatrzone
Zarzgdzeniami Prezydenta Miasta Tychy, ktére opublikowano na Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Tychy.
Efektem konsultacji spotecznych i zwigzanych z nimi zmian projektowych sg zmniejszajgce sie
liczby uwag sktadanych podczas kolejnych wytozeh do publicznego wgladu, od kilkudziesieciu
uwag zfozonych podczas pierwszego wytozenia w 2016 r., do dwoch uwag ztozonych podczas
trzeciego wytozenia w 2020 r.

9. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednianiu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéow oraz lokalizowanie nowej
zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

W granicach planu gtéwnymi elementami istniejgcej sieci drogowej sg ulice: Beskidzka,
Oswiecimska i Gozdzikow. Obszar planu w komunikacje zbiorowg obecnie obstugiwany
jest gtownie z ul. Oswiecimskiej. Przyjete rozwigzania planistyczne, miedzy innymi w formie
rezerwy terenu pod zatoki autobusowe, umozliwiajg wprowadzenie komunikacji zbiorowej
na teren projektowanej drogi publicznej (KDZ1), ktéra tgczy ul. Gozdzikéw z ul. Oswiecimskg.
Podobnie rezerwa terenu i rozwigzania projektowe tej drogi umozliwiajg i przewidujg realizacje
chodnika oraz Sciezki rowerowej, ktore bedg obstugiwaly przylegte tereny przeznaczone
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pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowg albo ustugows.

Struktura przeznaczen terendéw ustalona w planie miejscowym zwieksza wielofunkcyjnosé
obszaru, w wyniku wyznaczenia terenow projektowanej zabudowy ustugowej towarzyszacej
istniejacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Takie rozwigzanie planistyczne sprzyja
ograniczeniu potoku ruchu samochoddédw zwigzanych z codziennym korzystaniem z obiektow
ustugowych i handlowych potozonych poza obszarem planu.

Uchwata Nr L/837/18 Rady Miasta Tychy z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktéra uwzglednia wyniki Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy wraz z oceng aktualnosci dokumentéw
planistycznych za okres od 2011 r. do czerwca 2018 r., wskazata ze wymieniona we wstepie
uzasadnienia Uchwata Nr 0150/507/2000 Rady Miasta Tychy z dnia 12 pazdziernika 2000 r.
w Sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
(Dz. Urz. Woj. SI. Nr 47, poz. 674 z dnia 30 listopada 2000 r.) jest nieaktualna, gidwnie
ze wzgledu na nieaktualny i niepetny zakres ustalen planistycznych w stosunku do wymogéw
obecnie obowigzujgcych przepiséw
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Dotyczy Uchwaty Rady Miasta Tychy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Diugiej i Gozdzikéw w Tychach — etap |
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