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ZARZADZENIE NR 0050/102/20
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z 30 marca 2020 roku
w sprawie okreslenia zasad regulacji stanéw prawnych nieruchomosci zabudowanych budynkami

wielolokalowymi, potozonych na terenie Miasta Tychy

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019, poz. 506 z pdzn. zm.), art. 3 ustawy z 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2019r,
poz. 737 z pézn. zm.), art. 209 a ustawy z 21 lipca 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020,
poz. 65 z p6zn. zm.) oraz § 3 uchwaty Nr XLIV/423/16 z 25 sierpnia 2016 roku Rady Miasta Tychy, zmienionej
uchwatg nr XLIX/813/18 z 21 czerwca 2018 roku w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami i lokalami
uzytkowymi

zarzadza sie, co nastepuje:

§1
Celem kompleksowej regulacji stanéw prawnych nieruchomosci zabudowanych budynkami wielorodzinnymi
potozonymi na terenie Miasta Tychy, w ktérych Miasto Tychy posiada swoje udziaty, podejmowane beda
dziatania polegajgce na prostowaniu udziatéw w czesciach wspolnych nieruchomosci, w prawie wtasnosci gruntu
w sposob jednolity dla wszystkich nieruchomosci, tak aby suma udziatéw stanowita 1, a udziaty zapisane

w ksiedze wieczystej dla danego lokalu odpowiadaty stanowi rzeczywistemu,

§2
W przypadku, gdy dla budynku wielorodzinnego, stanowigcego wspoétwtasno$¢ Miasta Tychy, wydzielono
geodezyjnie dziatke gruntu niespetniajgcg wymogow dziatki budowlanej, regulacja stanu prawnego polegac
bedzie na zbyciu udziatbw w dziatce przylegtej, niezbednej do racjonalnego korzystania z nieruchomosci

zabudowanej budynkiem wielolokalowym.

§3

1. Regulacja o ktérej mowa w § 1 moze by¢ wszczeta z urzedu, gdy zmiana wysokosci udziatéw wynika z:
a. przeprowadzonej inwentaryzacji pomieszczen przynaleznych i koniecznosci ich dodzielenia
do lokali mieszkalnych bgdz innych lokali w nieruchomoéci, ktérych to dotyczy,
b. przeprowadzonej inwentaryzacji catego budynku, ktérej zlecenie jest konieczne przy sprzedazy
ostatniego lokalu gminnego w budynku,
2.  Regulacja, o ktérej mowa w § 1, moze by¢ wszczeta na wniosek wiascicieli lokali, gdy zmiana wysokosci
udziatéw wynika z przeprowadzonej przez wspdlnote mieszkaniowa:
a. inwentaryzacji pomieszczen przynaleznych,
b. inwentaryzacji catej nieruchomosci.
3.  Regulacja, o ktorej mowa w § 2, moze by¢ wszczeta z urzedu na podstawie art. 209 a ust. 3 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami lub na wniosek wspdlnoty mieszkaniowej, na podstawie art. 209 a ust. 1

ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§4

1. Warunkiem wszczecia procedury regulacji stanu prawnego nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 i § 2,
na wniosek witascicieli lokali, jest:
a. podjecie jednomysinej uchwaty, w ktérej wszyscy wiasciciele lokali mieszkalnych wyrazg zgode na
regulacje stanu prawnego nieruchomosci lub ztozg o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na regulacje stanu
prawnego,

b. lub ztozenie przez wszystkich wiascicieli lokali wnioskéw o nabycie gruntu przylegtego (zatgcznik nr 1),
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c. uregulowanie stanu prawnego, w ksiegach wieczystych lokalowych, po zmartych wtascicielach lokali
mieszkalnych.
2. Zadanie pojedynczych wiascicieli do dokonania nowych pomiaréw lokali mieszkalnych i pomieszczen

przynaleznych nie stanowi podstawy do wszczecia procedury regulacji stanu prawnego nieruchomosci.

§5

1. Zmiana wysokosci udziatéw przeprowadzana jest zgodnie z przepisami dotyczgcymi obliczania udziatéw
zawartymi w art. 3 ust. 3 ustawy o wlasnosci lokali, przy czym podstawe korekty stanowi inwentaryzacja
pomieszczen przynaleznych Ilub inwentaryzacja catej nieruchomosci i karta nieruchomosci,
otrzymywane od administratora nieruchomosci. Karta nieruchomosci sktada sie z trzech czesci:

a. karty odzwierciedlajgcej stan obecny, zgodny z danymi ujawnionymi w ksiggach wieczystych
poszczegolnych lokali wraz ze wskazaniem numerdw tych ksigg;

b. karty pokazujgcej stan lokali wyodrebnionych po regulacji stanu prawnego nieruchomosci
z podaniem powierzchni uzytkowej lokali, faktycznej powierzchni pomieszczen przynaleznych,
powierzchni catkowitej lokali oraz catego budynku, prawidlowych udziatéw, powierzchni dziatki
przypadajgcej na poszczegolne lokale;

c. karty pokazujgcej dane wymienione w § 5 pkt 1 b dla wszystkich lokali w danej nieruchomosci
z rozliczeniem udziatéw do 1.

2. Karta nieruchomosci musi zosta¢ przyjeta przez wszystkich wtascicieli lokali mieszkalnych. W przypadku
lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasnos¢ Gminy Tychy, karta nieruchomosci winna zosta¢ przyjeta przez
dziatajgcy w imieniu Gminy Tychy Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych.

3. Za weryfikacje zgodnosci danych zawartych w inwentaryzacji i karcie nieruchomosci, ze stanem faktycznym

odpowiada administrator nieruchomosci.

§6
Jako zasade przyjmuje sie, ze:

a. dla lokali wyodrebnionych za prawidtowg uznaje sie powierzchnie ujawniong w ksiedze wieczystej,
z zastrzezeniem pkt b,

b. korekta powierzchni catkowitej lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wytacznie w formie dostosowania
do wykonanej, na potrzeby regulacji stanu prawnego nieruchomosci, inwentaryzacji,

c. w przypadku pomieszczen przynaleznych przyjmuje sie jednolite zasady pomiaru tych pomieszczen
w danym budynku,

d. rzeczoznawca wykonujgcy karte nieruchomosci, w oparciu o obowigzujgce w tym zakresie normy,

decyduje o sposobie wykonania pomiaru pomieszczen przynaleznych.

§7
1. Koszty inwentaryzacji i karty nieruchomosci w nieruchomosciach administrowanych przez dziatajacy
w imieniu Miasta Tychy Miejski Zarzgd Budynkéw Mieszkalnych ponosi :
a. Gmina, w sytuacji gdy:
) regulacja dotyczy § 1 zarzadzenia i zostata wszczeta z urzedu,
. regulacja dotyczy § 2 i konieczne jest sporzgdzenie karty nieruchomosci.
b. witasciciele lokali w wysokosci odpowiadajgcej ich udziatom w czesciach wspdélnych nieruchomosci,

w sytuacji gdy regulacja zostata wszczeta na ich wniosek.
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§8

1. Koszty notarialne i sgdowe regulacji stanu prawnego nieruchomosci ponosi Gmina, gdy :

a. zostata wszczeta z urzedu,
b. dotyczy dodzielenia gruntu przylegtego.

2. Gmina ponosi koszty aktu notarialnego, jego niezbednych odpiséw oraz koszty sgdowe. Koszty pozostatych
odpiséw aktu notarialnego ponosza witasciciele lokali mieszkalnych, o ile zawnioskujg o ich wydanie. Gmina
nie ponosi kosztéw petnomocnictw wiascicieli, ktérzy nie mogg by¢ obecni na akcie notarialnym.

3. Koszty notarialne i sgdowe regulacji stanu prawnego nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1, ponosza
wiasciciele lokali w wysokosci odpowiadajacej ich udzialom w czesciach wspdlnych nieruchomosci,

gdy regulacja zostata wszczeta na wniosek.

§9
1. Regulacje stanéw prawnych polegajagce na zmianie wysokosci udziatdbw w czesciach wspdlnych
nieruchomosci, bedgce konsekwencjg zmiany powierzchni piwnic i lokali mieszkalnych, przeprowadzane sg
bez rozliczenia finansowego i za wzajemnym zniesieniem roszczen stron w tym zakresie.
2. W regulacjach stanu prawnego nieruchomosci, ktorych przedmiotem jest zbycie na wiasnos¢ dziatki
przylegtej, wtasciciele lokali mieszkalnych ponoszg - zgodnie z posiadanymi udziatami — cene nabycia
dziatki.

§10
Procedura regulacji stanu prawnego kazdorazowo =zakonczona bedzie podpisaniem aktu notarialnego

zmieniajgcego umowy wyodrebnienia i sprzedazy poszczegdlnych lokali.

§ 11
Uchyla sie Zarzagdzenie nr 0050/422/14 Prezydenta Miasta Tychy z 31 grudnia 2014 roku w sprawie okreslenia
zasad regulacji stanéw prawnych nieruchomosci zabudowanych budynkami wielolokalowymi, potozonych na
terenie Miasta Tychy oraz Zarzadzenie nr 0050/179/15 Prezydenta Miasta Tychy z 19 maja 2015 roku w sprawie
zmiany zarzadzenia nr 0050/422/14 Prezydenta Miasta Tychy z 31 grudnia 2014 roku w sprawie okreslenia zasad
regulacji stanéw prawnych nieruchomosci zabudowanych budynkami wielolokalowymi, potozonymi na terenie

Miasta Tychy.

§ 12

Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§13
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Tychy

/-I mgr inz. Andrzej Dziuba
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