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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 11 marca 2020 r.

Poz. 2271

UCHWALA NR XV/311/20
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomie¢dzy ulica
Beskidzka, rzekq Gostynkg oraz granicami administracyjnymi miasta Tychy —
etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 2019 poz. 506 z p6zn. zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy
z dnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
Nr 2018, poz. 2067 z pdzn. zm.) oraz art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015r., poz 774), na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomiedzy ulica
Beskidzka, rzeka Gostynka oraz granicami administracyjnymi miasta Tychy — etap I, jest zgodny
z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy”, przyjetego Uchwalg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r.
z pozn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomig¢dzy ulica Beskidzka,
rzeka Gostynkg oraz granicami administracyjnymi miasta Tychy — etap I, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoélne;

2) Rozdziat 2 — Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j;
5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat 6 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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7) Rozdziat 7 — Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

8) Rozdziat 8 — Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) Rozdziat 9 — Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) Rozdzial 10 — Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) Rozdziat 11 — Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt. 5,
11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U.
Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.).

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowiacym jej integralng cze$¢ jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 2000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 58,7 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu i stanowi
pierwszy etap realizacji Uchwaty Nr0150/XXV/556/08 Rady Miasta Tychy zdnia 27 listopada 2008 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego pomigdzy ulica Beskidzka, rzeka Gostynka oraz granicami administracyjnymi.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terenow o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach, zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajace je sposrod innych terendw - zgodnie z § 6 oraz oznaczeniem na rysunku planu,

e) zabytek ruchomy — krzyz kamienny z 1819 r., objety ochrong na podstawie planu,

f) zabytek archeologiczny — stanowisko archeologiczne nr AZP 102-47/4, ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw pod karta GEZ V/19,

g) strefa sanitarna od cmentarza — 50 m,
h) strefa sanitarna od cmentarza — 150 m;
2) informacyjne:
a) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” WK373,
b) (zz) — obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia,

c) obszar zagrozony wystgpowaniem powodzi izalewaniem wodami opadowymi wg. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy,

d) odlegltos¢ 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej,

e) istniejgce napowietrzne linie energetyczne $sredniego napigcia 20 kV,
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f) istniejace stacje transformatorowe.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - czg$¢ obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia inumerem wyrdzniajacym ja sposrod innych terenow, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajagca maksymalny zasi¢g
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy oile zustalen planu
nie wynika inaczej:

a) czesci obiektéw budowlanych znajdujacych sie¢ w catosci pod poziomem terenu, obiektow liniowych,
urzadzen budowlanych, obiektow matlej architektury, schodow zewnetrznych, pochylni, parkingoéw
terenowych,

b) gzymsow, zdobien elewacji, elementéw odwodnienia, balkonéw, wykuszy, okapdéw, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, wysunietych na odleglos¢ nie przekraczajaca 2 m;

4) dach plaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;

5) wysoko$¢ budynkéw - wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. 2019 r., poz. 1065 z p6zn. zm.);

6) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzadzenia
technicznego,

b) budowli stanowiacych cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow malej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, matej architektury lub obiektu
tymczasowego;

7) powierzchnia zabudowy budynkéw - powierzchnia zabudowy budynkow, oktorej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 1.
w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2018 1., poz. 1935);

8) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zaje¢ta przez budynki
(powierzchnia zabudowy budynkow) lub inne obiekty budowlane, ktorych charakterystycznym parametrem
jest powierzchnia zabudowy, a zwlaszcza: altany, wiaty, garaze, tymczasowe obiekty budowlane;

9) zabudowa - obickty budowlane, w tym budynki o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami
budowlanymi zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania budynkow zgodnie z ich przeznaczeniem, drogami
wewnetrznymi, dojazdami, garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzadzona, o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

10) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - zabudowa, w ktorej w budynkach wydzielone sg lokale uzytkowe
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynkoéw ijeden albo dwa
lokale mieszkalne, albo budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe realizowane na wspdlnej
dzialce budowlanej;

11) zabudowa uslugowo-mieszkaniowa - zabudowa, w ktorej w budynkach wystepuja lokale uzytkowe
i jeden albo dwa lokale mieszkalne, o ile z ustalen planu nie wynika inacze;j;

12) ustugi drobmne - uslugi handlu detalicznego, gastronomiczne, szewskie, krawieckie, fotograficzne,
introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutow
uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzg¢tu i wyposazenia biurowego, studia
wizazu iodchudzania, solaria, gabinety masazu, szkoly tanca, pralnie, atakze inne podobne
o porownywalnym stopniu oddzialtywania na otoczenie;
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13) ustugi spoleczne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o$wiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji,
opieki ipomocy spotecznej, opieki zdrowotnej, administracji publicznej, atakze $wiadczone przez
instytucje publiczne ustugi z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa;

14) ustugi biurowe - ustugi finansowe, biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, kancelarie, agencje
reklamowe, redakcje prasowe, urzedy pocztowe, zajmujace si¢ ubezpieczeniami, doradztwem
inwestycyjnym, a takze inne podobne o porownywalnym stopniu oddzialywania na otoczenie;

15) ushugi finansowe - biura Swiadczace ustugi zwigzane z czynnosciami bankowymi, umowami kredytow,
inzynierii finansowej;

16) zielen urzadzona - zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow matej
architektury, placow zabaw, urzadzen sportowych, ciggdéw pieszych, ciggdw pieszo-jezdnych, rowerowych,
drog pozarowych oraz podziemnego uzbrojenia terenu — wraz zurzadzeniami budowlanymi,
zapewniajacymi mozliwos¢ uzytkowania obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem;

17) kontur budynku - kontur budynku, o ktorym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego
i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow ibudynkow (Dz.U. z2019r.
poz. 393);

18) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu - infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddziatywaniu, o ktorej] mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug
i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. 2019 r. poz. 24 z p6zn. zm.).

§ 6. W planie wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MN1 — MN9 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MU1 — MUY - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) UM1 — UM6- tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;j;

4) MW1 — MW2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) Ul — U6 — tereny zabudowy ustugowej;

6) Z1 — Z.3 — tereny zieleni;

7) ZC1 — teren cmentarza;

8) WS1 — WS2 — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

9) K1 — teren infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji sanitarnej;
10) KS1 — teren parkingu;

11) KS2 — teren obstugi pasazerskiego transportu zbiorowego;

12) KDGP1 - teren komunikacji — droga publiczna klasy gtownej;

13) KDZ1 - teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej;

14) KDL1 — KDL3 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;
15) KDD1 — KDD4 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowe;;

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO
§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MNI1-MN9Y,
ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt2, z dopuszczeniem
w lokalach uzytkowych:
a) ustug drobnych,
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b) ustug biurowych,
¢) ustug spotecznych;

2) w terenie o symbolu MIN3 w strefie sanitarnej cmentarza, oznaczonej na rysunku planu - uwzglednienie
zasad, o ktorych mowa w § 29;

3) forma zabudowy — wolnostojaca, z dopuszczeniem:
a) zabudowy blizniaczej dla terenéw o symbolach: MN1, MN2, MN4 — MINS,

b) zabudowy szeregowej dla terenu o symbolu: MN2, przy czym }aczna dtugos$¢ elewacji jednego szeregu —
maks. 40 m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenéw o symbolach: MN1, MN2, MN4 — MN7 — 35%,
b) dla terendw o symbolach: MN3, MIN8 — 30%,
c) dla terenu o symbolu MIN9 — 25%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
a) w zabudowie wolnostojacej — 250 m?,
b) w zabudowie blizniaczej — 150 m?;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,05, maks. 1,05;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenow o symbolach: MN1, MN2, MN4 — MN7 — 40%,
b) dla terenéw o symbolach: MN3, MIN8 — 45%,
¢) dla terenu o symbolu MIN9 — 50%;
9) geometria dachow:
a) dla terenéw o symbolach: MN2, MNS5 — dachy ptaskie,
b) dla terenow o symbolach: MN1, MIN4:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°
z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gléwna bryle
budynku typu: lukarny, wykusze, wiatrotapy, zadaszenia nad wej$ciami,

- dachy ptaskie,

c)dla terenéw o symbolach: MN3, MN6 — MN9 — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°, zdopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla
elementow uzupetniajacych gtowna bryle budynku typu: lukarny, wykusze, wiatrotapy, zadaszenia nad
wejsciami;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych o dachach ptaskich — 7,5 m,
b) mieszkalnych o dachach innych niz ptaskie — 8 m,

¢) innych niz wymienione w lit. a, b, obiektéw malej architektury, wiat wolnostojacych oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — 5 m;

11) dopuszczenie realizacji pokry¢ dla dachow innych niz plaskie wylacznie w kolorach: brazowym,
grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachowki ceramiczne;j;

12) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow wytacznie materiatow: ceramicznych, tynkow, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, ptyt wtokno-cementowych, aluminium, stopow stali
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szlachetnych, szkta oraz umozliwiajacych ich ksztattowanie w formie zieleni na Scianach lub wertykalnych
ogrodow;

13) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkéw odpowiadajacych wylacznie barwom oznaczonym w palecie
koloréw RAL numerami:

a) 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,
b) 1000 — 1002, 1013 — 1015, 9000, 9001 — odcienie bezu,
c¢) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 — odcienie szarosci;

14) zakaz lokalizacji wiat wolnostojgcych, garazy wolnostojacych, tymczasowych obiektow budowlanych —
w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu;

15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i garazy o elewacji z blachy falistej i blachy
trapezowej;

16) zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialow lub surowcoOw poza
budynkami;

17) dla drég wewngtrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 25 nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —9;

18) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkoéw okreslonych w pkt1— 10 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 4 — dopuszczenie nadbudowy cz¢sci budynkéw potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkow,

c) warunkow okreslonych w pkt 91 11 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

19) dla terenu oznaczonego symbolem MNS5 uwzglednienie zasad ochrony stanowiska archeologicznego,
zgodnie z § 27;

20) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej i blachy trapezowe;j

21) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 1m? i o tacznej powierzchni
wiekszej niz 2 m?> w odniesieniu do dziatki budowlane;j.

§ 8. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami: MU1 — MUS, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2, z dopuszczeniem:
- ushug spotecznych,
- ushug drobnych,
- ustug biurowych;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt2, zdopuszczeniem w lokalach
uzytkowych ustug, o ktorych mowa w lit. a;

2) w terenach o symbolach: MU1 — MU4, w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na rysunku planu —
uwzglednienie zasad, o ktorych mowa w § 29;

3) forma zabudowy — wolnostojaca, z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej na terenach o symbolach: MU3,
MU6, MUS;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — 300 m?;
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7) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,05, maks. 1,05;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
45%;

9) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkaniowo-ustugowych:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°,
z dopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementéw uzupeiniajacych gltéwna bryle
budynku typu: lukarny, wykusze, wiatrotapy, zadaszenia nad wej$ciami,

- na terenach o symbolach: MU3, MU6 — MUS8 dopuszczenie dachéw ptaskich,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych:
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 42°,
- dachy ptaskie,
¢) obiektéw malej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych o dachach ptaskich — 8 m,
b) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych o dachach innych niz ptaskie — 9 m,

¢) innych niz wymienione w lit. a, b, obiektéw malej architektury, wiat wolnostojacych oraz tymczasowych
obiektéow budowlanych — 5 m;

11) dopuszczenie realizacji pokry¢ dla dachéw innych niz plaskie wylacznie w kolorach: bragzowym,
grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej;

12) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow wytacznie materialow: ceramicznych, tynkow, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, ptyt wtokno-cementowych, aluminium, stopow stali
szlachetnych, szkta oraz umozliwiajacych ich ksztaltowanie w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow;

13) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkow odpowiadajacych wytacznie barwom oznaczonym w palecie
koloré6w RAL numerami:

a) 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,
b) 1000 — 1002, 1013 — 1015, 9000, 9001 — odcienie bezu,
¢) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 — odcienie szarosci;

14) zakaz lokalizacji wiat wolnostojacych, garazy wolnostojacych, tymczasowych obiektéw budowlanych -
w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i garazy o elewacji z blachy falistej i blachy
trapezowej;

16) dla ustug zakaz urzadzania miejsc magazynowania, skladowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcéw poza budynkami;

17) dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;,
o ktérych mowa w § 25, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -9;

18) dla budynkow istniejagcych w dniu wejsScia planu w zycie lub posiadajacych ostateczna decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt1— 10- dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 4 — dopuszczenie nadbudowy czeséci budynkéw potozonych poza linia
zabudowy wylacznie w konturach budynkow,
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c) warunkow okreslonych w pkt9 i 11 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja,

d) warunku, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszczenie rozbudowy powierzchni uzytkowej maksymalnie
0 20%;

19) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej i blachy trapezowe;j;

20) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 1m? i o facznej powierzchni
wigkszej niz 2 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MUY, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2, z dopuszczeniem:
- ushug spotecznych,
- ustug drobnych,
- ustug biurowych;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt2, zdopuszczeniem w lokalach
uzytkowych ustug, o ktorych mowa w lit. a;

2) w strefie sanitarnej od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu — uwzglednienie zasad, o ktérych mowa
w § 29;

3) forma zabudowy — wolnostojaca;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — 300 m?;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,05, maks. 1,05;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
45%;

9) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkaniowo-ustugowych:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°,
z dopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementow uzupeiniajacych gltéwna bryle
budynku typu: lukarny, wykusze, wiatrotapy, zadaszenia nad wejsciami,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych:
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 42°,
- dachy ptaskie,
¢) obiektéw malej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych o dachach innych niz ptaskie — 9 m,

b) innych niz wymienione w lit. a, obiektow matlej architektury, wiat wolnostojacych oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — 5 m;

11) dopuszczenie realizacji pokry¢ dla dachow innych niz plaskie wylacznie w kolorach: brazowym,
grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramiczne;j;

12) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkoéw wytacznie materiatdéw: ceramicznych, tynkow, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, ptyt widkno-cementowych, aluminium, stopow stali
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szlachetnych, szkta oraz umozliwiajacych ich ksztattowanie w formie zieleni na Scianach lub wertykalnych
ogrodow;

13) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkéw odpowiadajacych wylacznie barwom oznaczonym w palecie
koloréw RAL numerami:

a) 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,
b) 1000 — 1002, 1013 — 1015, 9000, 9001 — odcienie bezu,
c¢) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 — odcienie szarosci;

14) zakaz lokalizacji wiat wolnostojgcych, garazy wolnostojacych, tymczasowych obiektow budowlanych —
w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i garazy o elewacji z blachy falistej i blachy
trapezowej;

16) dla ustug zakaz urzadzania miejsc magazynowania, skladowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcéw poza budynkami;

17) dla drég wewngtrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 25, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -9;

18) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt1— 10- dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 4 — dopuszczenie nadbudowy cz¢sci budynkéw potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkow,

c) warunkow okreslonych w pkt9 i 11 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja,

d) warunku, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszczenie rozbudowy powierzchni uzytkowej maksymalnie
0 20%;

19) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej i blachy trapezowej;

20) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 1m? i o tacznej powierzchni
wiekszej niz 2 m?> w odniesieniu do dziatki budowlane;j.

§ 10. Dla teren6w zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonych symbolami: UM1 — UMS, ustala
si¢:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa uslugowa z wykluczeniem:
- hurtowni, magazynow, sktadow, baz transportowych,
- skupu surowcow wtérnych w tym ztomu,
- dziatalnosci w zakresie przetwarzania odpadow,

-uslug zwigzanych  z przetwarzaniem zuzytych pojazdow iich czeSci oraz  sprzetu
elektromechanicznego,

b) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, z zastrzezeniem pkt 2, z wykluczeniem uslug, o ktorych mowa
w lit. a.;

2)w terenie o symbolu UM4 w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na rysunku planu —
uwzglednienie zasad, o ktérych mowa w § 29;

3) forma zabudowy — wolnostojgca;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,1, maks. 1,6;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
45%;

8) geometria dachow budynkow:
a) uslugowo-mieszkalnych, ustugowych:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°,
z dopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementéw uzupeiniajacych gltéwna bryle
budynku typu: lukarny, wykusze, wiatrotapy, zadaszenia nad wej$ciami,

- na terenach o symbolach: UM2 — UM3 dopuszczenie dachow ptaskich,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych:
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°do 42°,
- dachy ptaskie,
c¢) obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowo-mieszkalnych, ustugowych — 10 m,

b) innych niz wymienione w lit. a, obiektow matej architektury, wiat wolnostojacych oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — 5 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ dla dachow innych niz plaskie wylacznie w kolorach: brazowym,
grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramiczne;j;

11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytacznie materiatow: ceramicznych, tynkow, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, ptyt wtokno-cementowych, aluminium, stopow stali
szlachetnych, szkta oraz umozliwiajacych ich ksztaltowanie w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow;

12) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkow odpowiadajacych wytacznie barwom oznaczonym w palecie
koloré6w RAL numerami:

a) 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,
b) 1000 — 1002, 1013 — 1015, 9000, 9001 — odcienie bezu,
¢) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 — odcienie szarosci;

13) zakaz lokalizacji wiat wolnostojacych, garazy wolnostojacych, tymczasowych obiektow budowlanych —
w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych igarazy o elewacji z blachy falistej iblachy
trapezowej;

15) dla ushug zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towar6w, materiatéw lub surowcow
poza budynkami;

16) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 25, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —8;

17) dla budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkow okre§lonych wpkt1— 9 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 4 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkéw,

c) warunkow okreslonych w pkt 8i 10 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja,

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-27 14:05:44



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=485176

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -11- Poz. 2271

d) warunku, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszczenie rozbudowy powierzchni uzytkowej maksymalnie
0 20%;

18) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej i blachy trapezowe;j;

19) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz Im? i o tacznej powierzchni
wiekszej niz 2 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;j.

§ 11. Dla terenu zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczonego symbolem:UM®6, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa uslugowa z wykluczeniem:
- sktadéw, baz transportowych,
- skupu surowcéw wtornych, w tym ztomu,
- dziatalnosci w zakresie przetwarzania odpadow,

-ustug  zwigzanych  z przetwarzaniem zuzytych pojazdow iich czgSci oraz  sprzgtu
elektromechanicznego,

b) zabudowa ustlugowo-mieszkaniowa , z wykluczeniem ushug, o ktérych mowa w lit.a.;
2) forma zabudowy — wolnostojaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,1, maks. 1,6;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
45%;

7) geometria dachow budynkow:
a) uslugowo-mieszkalnych, ustugowych:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°,
z dopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementéw uzupeiniajacych gltéwna bryle
budynku typu: lukarny, wykusze, wiatrotapy, zadaszenia nad wej$ciami,

- dopuszczenie dachow ptaskich,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych:
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°do 42°,
- dachy ptaskie,
c¢) obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowo-mieszkalnych, ustugowych — 10 m,

b) innych niz wymienione w lit. a, obiektow matej architektury, wiat wolnostojacych oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — 5 m;

9) dopuszczenie realizacji pokry¢ dla dachow innych niz ptaskie wylacznie w kolorach: brazowym,
grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramiczne;j;

10) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow wytacznie materiatow: ceramicznych, tynkow, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, ptyt wtokno-cementowych, aluminium, stopow stali
szlachetnych, szkta oraz umozliwiajacych ich ksztaltowanie w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow;

11) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkow odpowiadajacych wyltacznie barwom oznaczonym w palecie
koloréow RAL numerami:
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a) 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,
b) 1000 — 1002, 1013 — 1015, 9000, 9001 — odcienie bezu,
c¢) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 — odcienie szarosci;

12) zakaz lokalizacji wiat wolnostojacych, garazy wolnostojacych, tymczasowych obiektow budowlanych —
w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i garazy o elewacji z blachy falistej i blachy
trapezowej;

14) dla ushug zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towar6w, materiatdéw lub surowcow
poza budynkami;

15) dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;,
o ktérych mowa w § 25, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —7;

16) dla budynkow istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkow okre§lonych wpkt1— 8- dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czgsci budynkéw potozonych poza linia
zabudowy wylacznie w konturach budynkow,

c) warunkow okreslonych w pkt 719 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja,

d) warunku, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszczenie rozbudowy powierzchni uzytkowej maksymalnie
0 20%;

17) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej i blachy trapezowe;j;

18) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 1 m? i o tacznej powierzchni
wigkszej niz 2 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;.

§ 12. Dla terenéw zabudowy wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW1, MW2, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym z dopuszczeniem w parterach budynkow
dla terenu oznaczonego symbolem MW2:

a) ustug spotecznych,
b) ustug drobnych,
¢) ustug biurowych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenu o symbolu MW1 — 40%,
b) dla terenu o symbolu MW2 — 35%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) dla terenu o symbolu MW1 — min. 0,1, maks. 1,8,
b) dla terenu o symbolu MW2 — min. 0,1, maks. 1,6;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu o symbolu MW1 — 45%,
b) dla terenu o symbolu MW2 — 30%;
6) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych:
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- dla terenu o symbolu MW1 — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do42°, zdopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementow
uzupehiajgcych gtdéwna bryte budynku typu: lukarny, wykusze, wiatrotapy, zadaszenia nad wejsciami,

- dla terenu o symbolu MW?2 nakaz stosowania dachow ptaskich;
b) budynkow innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych:
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°,
- dachy ptaskie,
¢) obiektow malej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;
7) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy — 20 m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m - dla terenu o symbolu
MWI1,

b) zabudowy — 15 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 11 m - dla terenu o symbolu
MW2,

¢) budynkow innych niz wymienione w lit. a i b, obiektow matej architektury, wiat wolnostojacych oraz
tymczasowych obiektow budowlanych — 5 m;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ dla dachéw innych niz plaskie wylacznie w kolorach: brazowym,
grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;

9) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow wylacznie materiatdw: ceramicznych, tynkoéw, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, ptyt wtokno-cementowych, aluminium, stopow stali
szlachetnych, szkta oraz umozliwiajacych ich ksztaltowanie w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow;

10) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkow odpowiadajacych wytacznie barwom oznaczonym w palecie
koloréw RAL numerami:

a) 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,
b) 1000 — 1002, 1013 — 1015, 9000, 9001 - odcienie bezu,
c) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 — odcienie szarosci;

11) zakaz lokalizacji wiat wolnostojacych, garazy wolnostojacych, tymczasowych obiektow budowlanych —
w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i garazy o elewacji z blachy falistej i blachy
trapezowej;

13) dla drog wewngtrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w § 25, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —6;

14) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow okreslonych wpkt1— 7 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw okreslonych w pkt 6 i 8 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

15) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej i blachy trapezowe;j;
16) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldow.
§ 13. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: U1 — U6, ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa z wykluczeniem:
a) hurtowni, magazynow, sktadow, baz transportowych z wyjatkiem terenow o symbolach: U1, U6,

b) skupu surowcow wtornych, w tym ztomu,
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¢) dziatalnosci w zakresie przetwarzania odpadow,

d) ustug zwiazanych z przetwarzaniem zuzytych pojazdow iich czesci, maszyn, sprzgtu
elektromechanicznego,

e) sprzedazy iwynajmu pojazdow wolnobieznych isamochodow cigzarowych z wyjatkiem terenow
o symbolach: U1, U6,

f) stacji paliw, z wyjatkiem terenu o symbolu Ul;

2) w terenie o symbolu U4 w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na rysunku planu — uwzglednienie
uwarunkowan, o ktérych mowa w § 29;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw o symbolach: U1, U5, U6 — 40%,
b) dla terenow o symbolach: U2 — U4 — 35%;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) dla terenéw o symbolach: U1, U5, U6 — min. 0,1, maks. 1,6,
b) dla terenow o symbolach: U2 — U4 — min. 0,1, maks. 1,4;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

7) geometria dachow:
a) budynkow na terenach o symbolach: U1, U5, U6 dachy:
- dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 42°,
- dachy ptaskie,

b) budynkow na terenach innych niz wymienione w lit. a dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 42°, z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtowng bryle budynku typu: lukarny, wykusze, wiatrotapy, zadaszenia nad wej$ciami,

c¢) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, b oraz wiat wolno stojacych:
- dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,
- dachy ptaskie,
d) obiektow matej architektury — dowolna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych:
- na terenach o symbolach: U1, U6 — 12 m,
- na terenach o symbolach: U2 — US — 10 m;

b) innych niz wymienione w lit. a, obiektow matej architektury, wiat wolnostojacych oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — 6 m;

9) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow wylacznie materiatdw: ceramicznych, tynkoéw, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, ptyt wtokno-cementowych, aluminium, stopow stali
szlachetnych, szkta oraz umozliwiajacych ich ksztattowanie w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow;

10) zakaz lokalizacji wiat wolnostojacych garazy wolnostojacych, tymczasowych obiektow budowlanych —
w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 25,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —7;
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12) dla nowo realizowanych parkingdw terenowych — nakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej pomigdzy
stanowiskami postojowymi w proporcji, co najmniej 1 nasadzenie na 4 stanowiska postojowe;

13) dla budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajagcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt1—- 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czgsci budynkow potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkéw,

c) warunkow okreslonych w pkt 7 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja,

d) warunku, o ktéorym mowa w pkt 1, dopuszczenie rozbudowy powierzchni uzytkowej maksymalnie
0 30%;

14) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej i blachy trapezowe;j;

15) dla terenow Ul, U6 zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 2m? i o
tacznej powierzchni, za wyjatkiem szyldow, wickszej niz 4 m> w odniesieniu do dziatki budowlanej;

16) dla pozostatych terenow zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 1m?
i 0 tacznej powierzchni wigkszej niz 2 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;j.

§ 14. Dla terenow zieleni, oznaczonych symbolami: Z1 — Z3, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zielen,
b) zielen urzadzona,
c¢) dopuszczenie uzytkowania rolniczego;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 5%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
90%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,05,
5) geometria dachow — dowolna;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

7)dla drog wewngtrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;,
o ktorych mowa w § 25, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 - 4,

8) zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych.
§ 15. Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem ZC1, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) cmentarz,
b) zielen urzadzona;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 5%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
15%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,1;
5) geometria dachow — dowolna;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, w tym wysoko$¢ budynkow — 5 m;
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7)dla droég wewngtrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 25, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 4;

8) zasady zagospodarowania zgodnie zart.5 ust. 3 ustawy zdnia 31 stycznia 1959r. o cmentarzach
i chowaniu zmartych (t.j. Dz. U. 2019 r., poz. 1473 z p6zn. zm.).

9) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
§ 16. Dla terenéw wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych symbolami: WS1 — WS2, ustala
sig:
1) przeznaczenie — wody powierzchniowe $rodladowe;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektéw i1 urzadzen wodnych,
b) urzadzen melioracyjnych,
c¢) budowli hydrotechnicznych,
d) obiektow mostowych,
e) zieleni urzadzone;j,

3) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 25,
nie ustala si¢: wskaznika intensywno$ci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej, wysoko$ci zabudowy oraz geometrii dachu;

4)na terenie WS1 zlokalizowane sa obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, W rozumieniu
art. 16 pkt. 34 ustawy Prawo wodne z dnia 4 grudnia 2018 r. (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2268 z p6zn. zm.),
oznaczone na rysunku planu symbolem zz.

§ 17. Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji sanitarnej, oznaczonego symbolem
K1, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
5%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,1, maks. 0,6;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkow —5 m;

6) geometria dachow — dowolna;

7) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
§ 18. Dla terenu parkingu oznaczonego symbolem KS1, ustala si¢:

1) przeznaczenie — parking terenowy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
5%;

3) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 25,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 2 oraz nie ustala si¢ wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika intensywnosci zabudowy, geometrii dachu,
wysokosci zabudowy;

4) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
§ 19. Dla terenu obslugi pasazerskiego transportu zbiorowego, oznaczonego symbolem KS2, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa zwigzana z obstuga publicznego pasazerskiego transportu zbiorowego,
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b) parking terenowy;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku 200 m?;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
5%,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,6;
7) geometria dachow — dowolna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkéw 5 m;

9) dla drog wewngtrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 25,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 — 6;

10) zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych.

§ 20. Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy gléwnej przy$pieszonej, oznaczonego symbolem
KDGP1, ustala sig¢:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy gtownej przyspieszonej;

2) szeroko$¢ czgéci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu — zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu — od 12,0 m do 107,0 m;

3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

§ 21. Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem: KDZ1, ustala
si¢:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — od
20,0 m do 44,0 m;

3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

§ 22. Dla terené6w komunikacji — drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: KDL1 —
KDL3, ustala sig:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) teren o symbolu: KDL1 — od 14,0 m do 29,0 m,
b) teren o symbolu: KDL2 — od 12,0 m do 20,0 m,
¢) teren o symbolu: KDL3 —od 10,0 m do 30,0 m,

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

§ 23. Dla teren6w komunikacji — drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: KDD1
— KDD4, ustala si¢:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) teren o symbolu: KDD1 — od 15,0 m do 22,0 m,
b) teren o symbolu: KDD2 — od 10,0 m do 14,0 m,
¢) teren o symbolu: KDD3 — od 9,0 m do 16,0 m,
d) teren o symbolu: KDD4 — od 13,0 m do 14,0 m;
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3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 24. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejagcych i projektowanych drog, w tym
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw z zachowaniem minimalnych
wskaznikow:

1) dla lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 1,5 miejsca
na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu;

2)dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na mieszkanie, wtym miejsca
W garazu;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,25 miejsca postojowego na mieszkanie oraz 1 miejsce
postojowe rowerowe na cztery mieszkania;

4) dla zabudowy ustugowej z zakresu opieki i pomocy spotecznej — 0,6 miejsca postojowego na mieszkanie;
5) dla przedszkoli i Ztobkow :

a) 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) min. 1 miejsce postojowe na dwa stanowiska pracy,

¢) 1 miejsce postojowe rowerowe na 40 m? powierzchni uzytkowej;
6) dla szkot podstawowych :

a) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 1 miejsce postojowe na 2 pracownikow szkoty,

¢) 1 miejsce postojowe rowerowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

7) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych itp. — 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 2 miejsca postojowe oraz 1 miejsce postojowe rowerowe;

8) dla aptek i handlu bez samoobstugi — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe oraz 1 miejsce postojowe rowerowe na 50 m? powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 2 miejsca postojowe rowerowe;

9) dla hurtowni, magazynow, sktadow budowlanych:
a) 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) 1 miejsce postojowe na 2 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce postojowe dla samochodow cigzarowych na 500 m? powierzchni uzytkowej,
d) 1 miejsce postojowe rowerowe na 4 stanowiska pracy;
10) dla sklepéw samoobstugowych:
a) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej,
b) 1 miejsce dla samochodu realizujacego dostawy,
¢) 1 miejsce postojowe na 3 stanowiska pracy,
d) 1 miejsce postojowe rowerowe na 4 stanowiska pracy;
11) dla obiektéw handlowo-ustugowych:
a) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni handlowe;j,

b) I miejsce postojowe dla samochodow realizujgcych dostawy na kazde 500 m? powierzchni
magazynowej,
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c¢) 1 miejsce postojowe na kazde 3 stanowiska pracy;
12) dla restauracji, kawiarni:

a) min. 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

b) 2 miejsca postojowe na 3 stanowiska pracy,

¢) 1 miejsce postojowe rowerowe na 8 miejsc konsumpcyjnych;
13) dla barow, klubow — 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej;
14) dla przychodni, gabinetow lekarskich:

a) 2 miejsca postojowe na 1 gabinet,

b) 2 miejsca postojowe na 3 stanowiska pracy,

¢) 1 miejsce postojowe rowerowe na jeden gabinet;
15) dla szpitali:

a) 3 miejsca postojowe na 10 tozek,

b) 2 miejsca postojowe na 1 gabinet,

¢) 2 miejsca postojowe na 3 stanowiska pracy,

d) 1 miejsce rowerowe na 3 stanowiska pracy;

16) dla ustug biurowych indywidualnych — 1 miejsce postojowe na 20 m?> powierzchni uzytkowej oraz
1 miejsce postojowe rowerowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

17) dla obiektow biurowych wielofunkcyjnych (biura ksiggowe, projektowe, kancelarie, instytucje finansowe,
ubezpieczenia):

a) 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej (dla biur przeznaczonych pod wynajem),
b) 1 miegjsce postojowe na 2 osoby zatrudnione (dla biur inwestora),
¢) 1 miejsce postojowe rowerowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

18) dla pozostatych ustug — 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe;

19) dla stacji paliw:
a) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni zabudowy,
b) 2 miejsca postojowe na 3 stanowiska pracy.

3. Dopuszczenie bilansowania liczby miejsc postojowych wylacznie w granicach inwestycji lub dziatki
budowlane;.

4. Ustala si¢ sposoby realizacji miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 2, w formie parkingdéw
terenowych, parkingéw i garazy nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach
budynkow.

5. Ustala si¢ dla zabudowy uslugowej nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow w liczbie min.
1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 —15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wigcej niz 100.
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Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 25. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej lacznosci publicznej — dla terenéw o symbolach: MN1 — MN9, MU1 —
MU9, UM1 — UM6, MW1 — MW2 - dopuszczenie wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
o0 nieznacznym oddzialywaniu;

4) w zakresiec zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostaw wody zsieci wodociggowej, aw szczegdlnosci
z istniejacych wodociagow: @ 32 mm, @ 40 mm, @ 63 mm, @ 80 mm, @ 90 mm, @ 100 mm, @ 110 mm,
@ 150 mm, @ 160 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

5)w zakresic odprowadzenia $ciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
a w szczegblnosci do istniejacych kanalow sanitarnych: @ 200 mm, @ 250 mm, © 160 mm, @ 90 mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresic odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszczenie:

a) odprowadzania do terendow wod powierzchniowych $rodladowych oraz istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej, w tym istniejacych kanatow: @ 160 mm, @ 200 mm, @ 250 mm, @ 300 mm, @ 315 mm,
@ 400 mm, @ 500 mm, @ 600 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw z:

a) sieci cieptowniczej,

b) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepla zasilanych paliwem gazowym,

¢) odnawialnych zrodet energii,

d) sieci energii elektrycznej;

8)w =zakresic =zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — dopuszczenie dostaw zurzadzen i sieci
elektroenergetycznych, a w szczegdlnosci z:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym z linii elektroenergetycznych, oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) odnawialnych zrodet energii,
¢) urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejacych gazociagow:
0 160 mm, @ 150 mm, @ 110 mm, @ 63 mm, @ 40 mm, @ 20 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych linii lub budowe nowych linii 1 urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawa
zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (tj. Dz. U. z2019r.,
poz. 2010 z pdzn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki
odpadami komunalnymi, atakze zgodnie zustawa z dnia 16 kwietnia 2019 r. o odpadach (tj. Dz. U.
z 2019 r., poz. 701 z pézn. zm.).
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Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz uwzglegdnienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, o ktorej mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa
w Rozdziale 4;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu w Srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.
z2014r., poz.112) wzwiazku zart. 114 ust. | ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz.1396 z pdzn. zm.):

a)na terenach oznaczonych symbolami: MN1 — MN9 — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MU1 — MU9, UM1 — UM6é6 — jak dla terenéw mieszkaniowo-
uslugowych,

c) w terenie oznaczonym symbolami: MW1, MW2 — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) na terenach oznaczonych symbolami: Z1 — Z3 i WS1 — WS2 — jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Rozdzial 6.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

§ 27. 1. Ustala si¢ na mocy planu ochron¢ konserwatorska dla zabytkow zlokalizowanych w obszarze
planu, do ktérych naleza :

1) zabytek ruchomy - krzyz kamienny z 1819 r., znajdujacy si¢ przy ul. Strzeleckiej,

2) zabytek archeologiczny - stanowisko archeologiczne nr AZP 102-47/4, Cielmice - $lad osadnictwa -
poznosredniowieczny, nowozytny, epoka kamienia, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow pod karta
nr GEZV/19,

2. Dla zabytku o ktérym mowa w ust.1 pkt lustala sig:
a) zachowanie,
b) prace konserwatorskie lub restauratorskie;

3. Dla zabytku o ktorym mowa w ust.1 pkt 2 zastosowanie maja art. 31 ust. 1a, art. 32 ust. 1, art. 33 ust. 1.
Ustawy o ochronie zabytkéw 1opiece nad zabytkami zdnia 23 lipca 2003r. (tj. Dz.U. z2018r.,
poz. 2067 z p6Zn. zm).

Rozdzial 7.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 28. 1. W obszarze planu przebiega granica zloza wegla kamiennego ,,Kobidr-Pszczyna” WK 373,
oznaczona na rysunku planu, oraz zlokalizowane jest udokumentowane ztoze wegla kamiennego —
,,Studzienice” WK 7389.

2. W obszarze objetym planem wystepuje obszar zagrozony wystgpowaniem powodzi i zalewaniem
wodami opadowymi, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

3.Dla obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu symbolem zz,
o ktorych mowa w § 16, oraz w odleglosci 50 m od stopy walu po stronie odpowietrznej, obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre$lone w ustawie Prawo wodne zdnia 4 grudnia 2018r.
(tj. Dz. U. 22018 1., poz. 2268 z pdzn. zm.).
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] Rozdzial 8.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

§ 29. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ strefy sanitarne od cmentarza — 50 m oraz 150 m z ograniczonymi
mozliwo$ciami zagospodarowania — oznaczone na rysunku planu.

2. W strefach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg zasady wynikajace z Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej zdnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315).

Rozdzial 9.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 30. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20% lub zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku planu;

2) dla terendw o symbolach: MN1 — MN9Y:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek:
- dla zabudowy wolnostojacej — 16 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 11 m,
- dla zabudowy szeregowej — 7 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 240 m?,
- dla zabudowy szeregowej — 160 m?;
3) dla teren6w o symbolach: MU1 — MU9, UM1 — UM6:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek:
- dla zabudowy wolnostojacej — 16 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 12 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 500 m?;
4) dla terendow o symbolach: U1 — Ué6:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek — 800 m?,

5) dla terenéw niewymienionych w pkt. 2, 3, 4 nie ustala si¢ parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Parametry scalenia ipodziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1, nie obowiazuja dla dziatek
gruntu wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, atakze powstatych w wyniku
podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.
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Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 32. Tereny inwestycji celu publicznego zostaly oznaczone nastgpujacymi symbolami: ZC1, KS1, KS2,
KDGP1, KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/311/20
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonych do publicznego wgladu
projektow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulica Beskidzka,
Rzekq Gostynkq oraz granicami administracyjnymi miasta Tychach — etap L.

1.Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 1., poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wyltozonego do
publicznego wgladu w dniach od 30 kwietnia 2019 roku do 30 maja 2019 roku projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicg Beskidzka, Rzeka Gostynka oraz
granicami administracyjnymi miasta Tychy — etap I, wniesiono uwagi, ktore zostaly rozstrzygniete zgodnie
zZust.2:

1) ztozong w dniu 28 maja 2019 r. (pismo z dnia 28 maja 2019 r.) przez osobg fizyczng dotyczaca:
a) niezmieniania granic dzialek o numerach 3823/82, 3824/82, 3206/92;
b) zmiany odcinka drogi pomiedzy dziatkami 3823/82, 3824/82, 3206/92 na droge jednokierunkowa;

2) ztozong w dwoch pismach, w dniu 5 czerwca 2019 r. oraz 13 czerwca 2019 r. (pisma z dnia 30 maja
20191.) przez osoby fizyczne, dotyczaca wydzielenia co najmniej drogi wewngtrznej idalsze jej
zarzadzanie przez miasto Tychy (dzialki o numerach 3449/82, 3760/82, 3452/82) w obszarze oznaczonym
symbolem MN7;

3) ztozong w dniu 10 czerwca 2019 r. (pismo z dnia 28 maja 2019r.) przez osobg fizyczna, dotyczaca
zakwalifikowania cze$ci nieruchomosci o numerach 828/228 oraz 422/217 (w projekcie planu teren
oznaczony symbolem Z2) pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa — MU;

4) ztozong w dniu 12 czerwca 2019 r. (pismo z dnia 11 czerwca 20191.) przez osoby fizyczne, dotyczaca
kontynuacji na dziatkach o numerach 3556/122 1983/12 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i pozostawienie przeznaczenia jak w projekcie planu, tj. MIN pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

5) ztozong w dniu 13 czerwca 2019 r. (pismo z dnia 11 czerwca 2019 r.) przez osobe fizyczng, dotyczaca
przeznaczenia dziatki o numerze 3096/76, zlokalizowanej w projekcie planu w terenie o symbolu U6, pod
zabudowg uslugowo — mieszkaniowa;

6) ztozong w dniu 13 czerwca 2019 r. (pismo z dnia 12 czerwca 2019 r.) przez osobe fizyczng, dotyczaca
przeznaczenia czgsci terenu MN9 (cze$¢ dziatki o numerze 2861/81 w zarzadzie Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego "Lasy Panstwowe" - Nadlesnictwo Kobior) pod plac zabaw;

7) ztozong w dniu 13 czerwca 2019 r. (pismo z dnia 10 czerwca 2019 r.) przez osoby fizyczne, dotyczaca
zmiany przeznaczenia w projekcie planu terenu KS2 (teren obstugi pasazerskiego transportu zbiorowego)
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, zgodnie zplanem obowigzujacym lub pozostawienie
projektowanego przeznaczenia ustalonego na terenie KS2 i wykup dziatki przez miasto przed uchwaleniem
planu;

8) ztozong przez osobg fizyczng dotyczacy korekty zapisow planu dla terenu MN2, zawierajacego dziatki
3556/122 1983/122, z podzialem tego terenu na dwie jednostki - zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna
(MN) i zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (MW),

a) przyjecia dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ponizszych ustalen:

- przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem w parterach budynkow
funkcji ustugowych,

- forma zabudowy - wolnostojaca, z dopuszczeniem zabudowy szeregowej i blizniacze;j,

- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni,

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-27 14:05:44



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=485176

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-26— Poz. 2271

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie: wolnostojacej — 250 m?,
blizniaczej -150 m?, szeregowej -100 m?,

- wskaznik intensywnosci zabudowy — min 0,05, maks. 1,30,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—30%,

- geometria dachéw budynkéw - dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachéw dwuspadowych albo
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 42 stopni,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,5 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych -
9,5m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow innych niz mieszkalne, matej architektury, wiat wolnostojacych
oraz tymczasowych obiektow budowlanych — 5 m,

- dopuszczenie realizacji pokry¢ dla dachéw innych niz ptaskie wylacznie w kolorach: bragzowym,
grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej,

- dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow wylacznie materiatdéw: ceramicznych tynkow,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, ptyt wtokno - cementowych,
aluminium, stopow stali szlachetnych, szkta oraz umozliwiajacych ich ksztaltowanie w formie zieleni
na $cianach lub wertykalnych ogrodéw,

- dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkéw odpowiadajacych wylacznie barwom oznaczonym
w palecie kolorow RAL numerami: 9003, 9010, 9016 (odcienie bieli), 1000 - 1002, 1013 - 1015, 9000,
9001 (odcienie bezu), 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 - 7038, 7044, 7045 ,7047, 9006, 9018 — (odcienie
szaros$ci),

- zakaz lokalizacji wiat wolnostojacych, garazy wolnostojacych, tymczasowych obiektow budowlanych
w pasie o szerokos$ci 10 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i garazy o elewacji z blachy falistej i blachy
trapezowej,

- dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w § 24, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w tiret pierwszy do
szosty,

- dla budynkow istniejacych dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

--ktoregokolwiek z warunkow okre§lonych wtiret pierwsze do sidédme — dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy;
--warunkow okre$lonych w tiret szdste i 6sme— dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku

1 zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja;

- zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej i blachy trapezowe;,

- w zakresie reklam dopuszczenie lokalizacji: szyldow, tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni
wiekszej niz 1m? i o tacznej powierzchni wigkszej niz 2m? w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

--minimalna szeroko$¢ frontow dzialek: dla zabudowy blizniaczej 11 m, a dla zabudowy szeregowe;j
—7m - przyjac;

--minimalna powierzchnia dziatek: dla zabudowy bliZzniaczej - 240 m?, a dla zabudowy szeregowej —
160 m?;

b) przyjecia dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) ponizszych ustalen:

- przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem w parterach budynkow
funkcji ustugowych,
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- nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu,
- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,1, maks. 1,6,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—30%,

- geometria dachéw budynkow:
--mieszkalnych - dachy ptaskie;
--obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych;
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych
3 kondygnacje, jednak nie wigcej niz — 13 m,

- maksymalna wysoko$¢ innych niz mieszkalne, matlej architektury, wiat wolnostojacych oraz
tymczasowych obiektoéw budowlanych — 5 m,

- dopuszczenie realizacji pokry¢ dachéw innych niz ptaskie wylacznie w kolorach: brazowym,
grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachowki ceramiczne;j,

- dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wylacznie materialdéw: ceramicznych, tynkow,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, plyt wildkno - cementowych,
aluminium, stopow stali szlachetnych, szkla oraz umozliwiajacych ich ksztattowanie w formie zieleni
na $cianach lub wertykalnych ogrodow,

- dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkow odpowiadajacych wylacznie barwom oznaczonym
w palecie kolorow RAL numerami: 9003, 9010, 9016 (odcienie bieli), 1000 - 1002, 1013 - 1015, 9000,
9001 (odcienie bezu),7001, 7004, 7030, 7032, 7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 — (odcienie
szarosci),

- zakaz lokalizacji wiat wolnostojacych garazy wolnostojgcych, tymczasowych obiektow budowlanych
— w pasie o szeroko$ci 10 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i garazy o elewacji z blachy falistej i blachy
trapezowej,

- dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
o ktorych mowa w § 24, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w tiret pierwsze do
szoste,

- dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

--ktoregokolwiek z warunkow  okres$lonych wtiret pierwszy do siddme dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy;
--warunkow okreslonych w tiret szdste i 6sme — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku

zastosowanie geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

- lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej i blachy trapezowe;j,
- zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
2. Rada Miasta Tychy postanowila uwagi o ktorych mowa w ust 1 rozstrzygna¢ w nastgpujacy sposob:

1) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, poniewaz droga dojazdowa oznaczona na rysunku
planu symbolem KDD4 dla uzyskania odpowiednich parametrow drogi klasy dojazdowej oraz prawidlowe;j
i bezpiecznej obstugi komunikacyjnej musi zaja¢ niewielkie fragmenty przedmiotowych dziatek. W stanie
istniejacym droga ma szeroko$¢ 5 m, natomiast zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne - minimalna szeroko$¢ pasa drogowego dla drogi klasy dojazdowej wynosi
10 m. Zuwagi na istniejagce uwarunkowania, tj. zrealizowang juz zabudowe, w projekcie planu pas
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drogowy zostal zawezony do szerokosci - 9,5 m, w celu umozliwienia realizacji jezdni jak i chodnika.
Droga ta obslugiwaé bedzie zaréwno istniejaca zabudowe jak itereny jeszcze niezabudowane i stanowi
istotny element uktadu komunikacyjnego taczacego ulice Jankowicka ze Strzelecka i nowo projektowang
droga zbiorcza (KDZ1), zapewniajac jednoczes$nie bezpieczenstwo tak uzytkownikow jak i mieszkancow
terenow ktore bedzie obstugiwac;

2) odrzuci¢ uwage, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 1lit. b, poniewaz, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie okresla szczegdtowych zasad organizacji ruchu drogowego. W planie ustala si¢ jedynie
linie rozgraniczajagce drog i wskazuje szerokos¢ pasa drogowego;

3) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, poniewaz we wszystkich terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie, w tym pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng plan nie zakazuje realizacji drog
wewnetrznych stanowiacych dojazdy do posesji. Podobnie jak w innych terenach objetych planem
nie wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi istniejacych prywatnych droég wewngtrznych. W planie
wyznacza si¢ gtownie drogi niezbedne dla obshlugi terenéw jeszcze niezainwestowanych. Przedmiotowa
droga nie stanowi istotnego iniezbgdnego elementu uktadu drég publicznych, obstugujac jedynie czesé
zabudowy zrealizowanej na dziatkach prywatnych powstatych w wyniku podziatu wigkszej nieruchomosci.
Jedynie drogi publiczne realizowane sa i utrzymywane sg przez miasto;

4) przyjac uwage, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3;

5) przyja¢ w czeSci uwage , o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4, w czes$ci dotyczacej przeznaczenia terenu pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci stanowiacej wlasnosc¢
osob sktadajagcych uwage. W zwigzku z powyzszym teren oznaczony, w projekcie planu wytozonym do
publicznego wgladu, symbolem MN2 zostanie podzielony na dwa tereny o réznych formach zabudowy
mieszkaniowej, tj. dla terenu graniczacego od wschodu z istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
zostanie przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng. Natomiast pozostata cze$¢ terenu od strony ulicy
Beskidzkiej bedzie przeznaczona pod funkcje mieszkaniowsg wielorodzinng o parametrach i wskaznikach
stosownych do lokalizacji nieruchomosci w strukturze miasta, dzielnicy i najblizszego otoczenia;

6) przyjaé w czeSci uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5 dla czesci terenu na ktorej realizowany jest budynek
ustugowo — mieszkaniowy, poprzez wydzielenie z przedmiotowej dziatki terenu UM, tj. zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej, umozliwiajac kontynuacje inwestycji w pierwszej linii zabudowy od ul.
Jankowickiej. Pozostata cz¢s¢ dzialki, zgodnie z ustaleniami studium oraz ze wzgledu na lokalizacje przy
DK1 (ul. Beskidzka) iucigzliwosci z nig zwigzane, pozostanie zgodnie z projektem planu przeznaczona
pod zabudowe ustugowa;

7) odrzuci¢ uwage jako bezprzedmiotowg, o ktérej mowa w ust. 1 pkt6, poniewaz w terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ zgodnie z planem lokalizacje placoéw zabaw,
obiektow matej architektury oraz drobnych urzadzen sportu i rekreacji ( sitownie plenerowe). Wynika to
z definicji zabudowy i zieleni urzqdzonej zawartych w tekscie planu §5;

8) odrzucié uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 7, poniewaz w projekcie planu przeznaczenie dziatki, ktora
w planie obowigzujacym stanowita teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zostato zmienione na teren
obshugi pasazerskiego transportu zbiorowego (KS2). Ze wzgledu na potrzeby gminy - obszar zostat
zabezpieczony pod inwestycje celu publicznego na potrzeby rozwoju komunikacji zbiorowej. Czg$¢ uwagi,
odnoszaca si¢ do wykupu przedmiotowej dzialki przez miasto przed uchwaleniem planu, nie dotyczy
rozwigzan planistycznych zaproponowanych w projekcie ani zakresu procedury planistycznej. Podstawa
wykupu terenu przez gming jest wskazanie go jako terenu inwestycji celu publicznego w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Szczegdly dotyczace skutkow uchwalenia planu miejscowego
reguluje  art. 36 ustawy o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2018r.,
poz. 1945 z p6zn. zm.);

9) przyjaé uwage, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8;

10) przyja¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8 lit a tiret pierwsze w czesSci dotyczacej
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna. Jednakze uwaga zostata odrzucona w zakresie
dopuszczenia bez ograniczen funkcji uslugowych w parterach budynkow, ze wzgledu na bezposrednie
sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ustaleniach planu dopuszczone zostana jedynie
ustugi drobne, biurowe, spoteczne w lokalach stanowiacych do 30 % powierzchni uzytkowej budynku,
zgodnie z przepisami prawa budowlanego;
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11) przyjaé¢ uwage, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8, lit a, tiret drugie;

12) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit a, tiret trzecie poniewaz w planie przyjmujac dla
terenu oznaczonego symbolem MN2 maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej jako 35% uwzgledniono lokalne uwarunkowania w tym zakresie
wynikajace z bezposredniego sasiedztwa oraz podmiejskiego charakteru zabudowy z przewaga zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, charakteryzujacej si¢ w tym obszarze dos$¢ niskimi wskaznikiem
powierzchni zabudowy;

13) przyjaé uwage, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8, lit a, tiret czwarte;

14) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit a, tiret piate w zwiazku z jednoczesnym odrzuceniem
uwagi dotyczacej maksymalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych (por. tiret 6sme). Zakladajac, ze dla
budynkow mieszkalnych maksymalna wysoko$¢ to 7,5 m, zgodnie z ustaleniem planu przyjete w planie
wskazniki intensywno$ci zabudowy uznaje si¢ za odpowiednie, tj. umozliwiajace realizacj¢ inwestycji;

15) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit a, tiret széste poniewaz istniejgca w tym obszarze
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza charakteryzuje si¢ wysokim wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej. Studium dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarach UM
przewiduje minimalny udzial terenu biologicznie czynnego na poziomie 35 %, nie mniej jednak biorac pod
uwagg lokalne uwarunkowania w planie zostanie przyjete 40% powierzchni biologicznie czynnej;

16) odrzuci¢ uwage w czesci, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit a, tiret siddme w czesci dotyczacej dachow
dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachyleni potaci dachowych od 30 - 42 stopni. Ze wzgledu na
ad przestrzenny i niedopuszczenie stosowania nadmiernej réznorodnosci w zakresie geometrii dachow oraz
z uwagi na geometri¢ dachéw budynkow zlokalizowanych na sgsiednich dziatkach dopuszcza si¢ jedynie
dachy ptaskie;

17) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit a, tiret 6sme poniewaz dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeta zostanie wysoko$¢ w nawigzaniu do wysokosci istniejagcej
zabudowy w sasiedztwie;

18) przyjaé uwage, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8, lit a, tiret dziewiate;

19) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit a, tiret dziesigte, poniewaz po cz¢$ciowym odrzuceniu
uwagi o ktorej mowa w tiret sibddme, na omawianym terenie zostang dopuszczone wylacznie dachy ptaskie;

20) przyjaé¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit a, tiret jedenaste;
21) przyjaé uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit a, tiret dwunaste;
22) przyjaé uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit a, tiret trzynaste;
23) przyjaé uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit a, tiret czternaste;
24) przyjaé uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit a, tiret pietnaste;
25) przyjaé uwagi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8, lit a, tiret szesnaste;
26) przyjaé¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit a, tiret siedemnaste;
27) przyjaé¢ uwage, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8, lit a, tiret osiemnaste;

28) przyjaé w czeSci uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit b, tiret pierwsze w czesSci dotyczacej
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, natomiast odrzucona w zakresie dopuszczenia
w parterach budynkow funkcji ustugowych bez ograniczen. Dopuszczone zostang do realizacji tylko ushugi
drobne, biurowe i spoteczne;

29) przyjaé¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit b, tiret drugie;

30) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit b, tiret trzecie, ze wzgledu podmiejski charakter
zabudowy oraz istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza ktora w tym
obszarze posiada niski wskaznik powierzchni zabudowy. Parametr na poziomie maks. 35% wydaje si¢ by¢
bardziej odpowiedni na lokalne uwarunkowania, bioragc pod uwage lokalne uwarunkowania w tym
charakter dzielnicy;

31) przyjaé uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit b, tiret czwarte;
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32) przyja¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit b, tiret piate;
33) przyja¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit b, tiret széste;

34) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit b, tiret siodme, ze wzgledu na lokalizacje terenu
w podmiejskiej dzielnicy w otoczeniu zabudowy jednorodzinnej dwukondygnacyjnej (maks. 7,5 m).
Zaktada si¢ ponadto, gradacje wysokosci budynkéw w kierunku wschodnim, tj. w glab dzielnicy.
W zwiazku zpowyzszym wydaje si¢ by¢ uzasadnione iwystarczajace dopuszczenie przy zatozeniu
wnioskowanych dachow plaskich dla budynkéw wielorodzinnych maksymalnej wysokosci - 11 m,
umozliwiajacej realizacje 3 kondygnacji nadziemnych;

35) przyjaé uwage, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 8, lit b, tiret 6sme;

36) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, lit b, tiret dziewiate, poniewaz zgodnie z wnioskiem dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjeto wylacznie dachy ptaskie w zwiazku zczym dla
elementow uzupetniajacych rowniez dopuszczone zostana tylko dachy ptaskie. Biorac pod uwage powyzsze
zapis dotyczacy realizacji pokry¢ dachowych dla dachow inne niz ptaskie staje si¢ bezprzedmiotowy;

37) przyja¢ uwage, o ktorej mowa w ust 1 pkt 8, lit b, tiret dziesiate;
38) przyjac uwage, o ktorej mowa w ust 1 pkt 8, lit b, tiret jedenaste;
39) przyjaé uwage, o ktérej mowa w ust 1 pkt 8, lit b, tiret dwunaste;
40) przyjaé¢ uwage, o ktorej mowa w ust 1 pkt 8, lit b, tiret trzynaste;
41) przyjaé uwage, o ktorej mowa w ust 1 pkt 8, lit b, tiret czternaste;
42) przyjaé uwage, o ktorej mowa w ust 1 pkt 8, lit b, tiret pietnaste;
43) przyjaé uwage, o ktorej mowa w ust 1 pkt 8, lit b, tiret szesnaste;
44) przyjaé¢ uwage, o ktorej mowa w ust 1 pkt 8, lit b, tiret siedemnaste;

3.Na podstawie art. 20 ust. | Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego drugi
raz do publicznego wgladu w dniach od 10 wrze$nia 2019 roku do 8 pazdziernika 2019 roku projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomigdzy ulica Beskidzka,
Rzeka Gostynka oraz granicami administracyjnymi miasta Tychy — etap I, w zakresie czesci projektu planu
miejscowego oznaczonych na rysunku projektu planu, wniesiono nastgpujace uwagi, ktére zostaty
rozstrzygnigte zgodnie z ust.4:

1) ztozong w dniu 11 pazdziernika 2019 r. przez osobe fizyczna (pismo zdnia 8 pazdziernika 2019 r.),
odnoszacg si¢ do dziatki onr 3556/122, dotyczaca dopuszczenia dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW2) w pierwszej linii zabudowy od ul. Beskidzkiej, realizacji budynkow trzy
kondygnacyjnych z antresolami o wysokosci nieprzekraczajacej 13 m (do gornej krawedzi $cianki
attykowej);

2) ztozong dniu 21 pazdziernika 2019 r. przez osobe fizyczng (pismo zdnia 21 pazdziernika 2019r.),
odnoszaca si¢ do dziatki nr 828/228, dotyczaca powigkszenia granic terenu oznaczonego symbolem MU10,
do zréwnania z pétnocnymi granicami terenu MU1 oraz MU2;

3) ztozong w dniu 22 pazdziernika 2019 r. przez osobe fizyczna, odnoszaca si¢ do dziatki onr 3761/82,
dotyczaca przyjecia dla zabudowy mieszkaniowej (MN5) maksymalnej powierzchni zabudowy
pojedynczego budynku w zabudowie blizniaczej z 150 m?na 195 m?;

4) ztozong dniu 22 pazdziernika 2019 r. przez osobe fizyczng, odnoszaca si¢ do dziatki onr 3096/76
oznaczonej symbolem UM6, dotyczaca:

a) dodania do zapisu planu przeznaczen UM i U,

b) dodania dla terenéw oznaczonych symbolami UM iU zapisu ,,zabudowa z wykluczeniem budowy:
masztow telewizyjnych, antenowych, sieci infrastruktury telekomunikacyjnej orvaz wszelkiej dzialalnosci

ESE)

mogqgcych wplywac¢ niekorzystnie na stan srodowiska oraz zdrowia ludzi”.

4. Rada Miasta Tychy postanowila uwagi o ktorych mowa w ust. 3 rozstrzygna¢ w nastepujacy sposob:
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1) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust 3 pkt 1, poniewaz przyjeta w planie wysokos¢ budynkow tj. 11 m —
umozliwia realizacj¢ 3 kondygnacji, zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy (zwanego dalej Studium), ktére dla obszaru obejmujgcego
przedmiotowa dziatke dopuszcza maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne. Przywotane w uwadze, wprost
ze Studium, minimalne i maksymalne parametry i wskazniki, odnoszg si¢ do wszystkich obszaréw UM
wyznaczonych w tym dokumencie w granicach miasta Tychy, jednak ustalenia Studium wskazuja, ze
warto$ci maksymalne nie stanowig gwarancji ustalenia takich warto$ci dla kazdej dziatki wchodzacej
w sktad obszaru. Parametry iwskazniki nie moga przekroczy¢ warto$§ci maksymalnych ustalonych
w Studium, lecz o konkretnych warto$ciach nalezy przesadzi¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego stosownie do lokalnych uwarunkowan, zwlaszcza potrzeb ksztattowania tadu
przestrzennego oraz warunkoéw obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. Do lokalnych
uwarunkowan nalezy m.in. podmiejski charakter dzielnicy iistniejaca jak iplanowana zabudowa
w bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego terenu;

2) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust 3 pkt 2, poniewaz w obszarze zieleni doliny rzeki Gostynki,
pomimo braku map zagrozenia powodziowych, w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zostal wyznaczony obszar zagrozony wystepowaniem powodzi izalewaniem wodami
opadowymi. Z powodu powyzszych uwarunkowan pod nowg zabudowe dopuszczono jedynie pas terendw
umozliwiajacy realizacj¢ budynkow w pierwszej linii zabudowy. W pozostalej czesci, na potnoc od obecnie
wydzielonego terenu MU10 w ramach terendw zieleni (Z), mozna lokalizowac zielen towarzyszaca
budynkom (np. ogrody przydomowe);

3) odrzuci¢ uwage jako bezprzedmiotowsa, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 3, poniewaz nie dotyczy przedmiotu
wylozenia. Wnioskowany teren lezy poza obszarem objetym drugim wytozeniem i w zwigzku z tym uwaga
nie podlega rozpatrzeniu;

4) odrzuci¢ uwage jako bezzasadng o ktorej mowa w ust. 3 pkt4, lit. a, dla czgSci dziatki polozonej
w terenie o symbolu UM6 zostata odrzucona jako bezzasadna, poniewaz wtym terenie zgodnie
z ustaleniami planu mozna realizowa¢ zaréwno zabudowe ustugowa (z wykluczeniem jedynie ustug
w zakresie: hurtowni, magazynow, sktadéw, baz transportowych, skupu surowcoéw wtérnych w tym ztomu,
dziatalno$ci w zakresie przetwarzania odpadow, ustug zwiazanych z przetwarzaniem zuzytych pojazdow
iich czgsci oraz sprzetu elektromechanicznego), jak izabudowe ustugowo-mieszkaniowa (rozumiana,
zgodnie z § 5 pkt 10 planu miejscowego, jako zabudowa, w ktorej w budynkach wystepujq lokale uzytkowe
i jeden albo dwa lokale mieszkalne), z wykluczeniem ustug jak wyzej;

5) odrzuci¢ uwage o ktorej mowa w ust 3 pkt 4, lit. b, poniewaz wykluczenia wskazane w uwadze nie sg
zgodne z wymogami obowigzujacych przepisdéw odrebnych w tym zakresie, a ponadto dla dziatalno$ci
ustugowych dopuszczonych ustaleniami planu wskazano zakres ushug, ktore sa wykluczone w terenach
zabudowy ushlugowo-mieszkaniowych;

5.Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego
trzeci raz do publicznego wgladu w dniach od 3 grudnia 2019 roku do 7 stycznia 2020 roku projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomigdzy ulica Beskidzka,
Rzeka Gostynkg oraz granicami administracyjnymi miasta Tychy — etap I, wniesiono nastepujace uwagi, ktore
zostaly rozstrzygnigte zgodnie z ust.6:

1) ztozone w dniu 24 grudnia 2019 r. przez osobe¢ fizyczng (pismo z dnia 16 grudnia 2019 r.), odnoszace si¢
do dziatki o nr 3171/97, dotyczace:

a) lokalizacji hurtowni i magazynow dla terenu UM3, nie stanowigcych ucigzliwo$ci dla mieszkancow,

b) doprecyzowania zapisu definicji zabudowy uslugowo-mieszkaniowej (tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami UM1- UMS).

2) ztozong dniu 15 stycznia 2020 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 8 stycznia 2020 r.), odnoszacg si¢ do
dziatki nr 3354/97, dotyczaca zmiany przeznaczenia w projekcie planu terenu KS2 (teren obshlugi
pasazerskiego transportu zbiorowego) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, zgodnie z planem
obowigzujacym lub pozostawienie projektowanego przeznaczenia ustalonego na terenie KS2 i wykup
dziatki przez miasto przed uchwaleniem planu;
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3) uwagi, ztozone w dniu 16 stycznia 2020 r. przez osobe¢ fizyczng (pismo zdnial6 stycznia 2020rt.),
odnoszace si¢ do dziatek o nr 3823/82 1 3824/84, dotyczace:

a) wprowadzenia drogi jednokierunkowej pomigdzy dziatkami 3823/82 1 3824/84, a 3206/92,

b) objecia planem terenu na ktorym mialo zosta¢ zaprojektowane rondo Iaczace ul. Ksiedza Szojdy z ul.
Strzelecka. Rondo utatwitoby komunikacje wewnatrz nowego osiedla przy ul. Jankowickie;.

4) ztozong dniu 20 stycznia 2020 r. przez osobe fizyczna, odnoszaca si¢ do dziatki o nr 3761/82 oznaczonej
symbolem MNS5, dotyczaca przyjecia dla zabudowy mieszkaniowej (MNS5) maksymalnej powierzchni
zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie blizniaczej z 150 m?na 195 m?;

5)uwagi, ztozone w dniu 21 stycznia 2020 r. przez osoby fizyczna (pismo zdnia 19 stycznia 2020r.),
odnoszace si¢ do dziatek o numerach: 3556/122, 983/122, 3559/114 oznaczonych symbolami MN2, MW2,
MUG6 i KDW1 dotyczace:

a) przeznaczenia dziatek o numerach 3556/122 1 983/122 potozonych w terenie zabudowy wielorodzinnej
o symbolu MW?2 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) przeznaczenia pod tereny zielone dziatki o nr 3559/114, potozonej w projekcie planu czesciowo w ternie
mieszkaniowo—ustugowym o symbolu MU6 i czgSciowo w terenie drogi wewnetrznej o symbolu
KDW]1.

6) ztozone w dniu 20 stycznia 2020 r. przez radg osiedla (pismo z dnia 17 stycznia 2020r.), dotyczace:

a) zamieszczenia w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego planowanych drog
lokalnych klasy L oraz drég zbiorczych klasy Z (jak na zalaczniku graficznym)

b) zamieszczenia w wieloletnim planie finansowym Miasta Tychy realizacji inwestycji obejmujacych
budowe drég lokalnych klasy L oraz drog zbiorczych klasy Z (w tym poludniowej obwodnicy cielic”
oraz drog obwodowych) oraz przeznaczenia srodkdéw na ten cel.

6. Rada Miasta Tychy postanowita uwagi o ktorych mowa w ust 5 rozstrzygna¢ w nastepujacy sposob:

1) przyja¢ w cze$ci uwage, o ktorej mowa w ust 5 pkt 1, lit. a, poniewaz uwaga zostala przyjeta w czesci
dotyczacej dziatki nr 3171/97potozonej w terenie o symbolu UMS3. Dziatka zostanie wyodrebniona
w projekcie planu 1iotrzyma przeznaczenie pod zabudowe ustugowa iustugowo-mieszkaniowa
z wykluczeniem: baz transportowych, skupu surowcow wtornych w tym ztomu, dziatalno$ci w zakresie
przetwarzania odpadow oraz ustlug zwigzanych z przetwarzaniem zuzytych pojazdéw iich czesci oraz
sprzetu elektromechanicznego;

2) odrzuci¢ uwage jako bezzasadna o ktérej mowa w ust 5 pkt 1, lit. b, poniewaz dla terené6w zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej oznaczonych symbolami UM1 - UMS ustala si¢ przeznaczenie terenu pod
zabudowg ustugowa zposzczegdélnymi wykluczeniami lub zabudowe ustugowo-mieszkaniowa
zdefiniowana w § 5 tekstu planu z wykluczeniami jak dla zabudowy ustlugowe;;

3) odrzuci¢ uwage o ktorej mowa w ust 5 pkt 2, poniewaz w projekcie planu przeznaczenie dziatki, ktora
w planie obowigzujacym stanowita teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, zostato zmienione na teren
obshugi pasazerskiego transportu zbiorowego (KS2). Ze wzgledu na potrzeby gminy - obszar zostal
zabezpieczony pod inwestycje celu publicznego na potrzeby rozwoju komunikacji zbiorowej. Cze$¢ uwagi,
odnoszaca si¢ do wykupu przedmiotowej dziatki przez miasto przed uchwaleniem planu, nie dotyczy
rozwigzan planistycznych zaproponowanych w projekcie ani zakresu procedury planistycznej. Podstawa
wykupu terenu przez gming jest wskazanie go jako terenu inwestycji celu publicznego w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Szczegdly dotyczace skutkow uchwalenia planu miejscowego
reguluje  art. 36 ustawy o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2018r.,
poz. 1945 z p6zn. zm.);

4) odrzuci¢ uwage o ktorej mowa wust 5 pkt3, lit a, poniewaz, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie okresla szczegoétowych zasad organizacji ruchu drogowego. W planie ustala si¢ jedynie
linie rozgraniczajace drog i wskazuje szerokos¢ pasa drogowego;

5) odrzuci¢ uwage jako bezprzedmiotowa o ktorej mowa w ust 5 pkt 3, lit. b, poniewaz teren, ktorego
uwaga dotyczy lezy poza granicami obszaru planu wyltozonego po raz trzeci do publicznego wgladu,
obejmujacego pierwszy etap realizacji uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
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miejscowego. Brakuje jednoznacznych przesadzen co do ostatecznego ksztaltu projektowanej twz.
»obwodnicy Cielmic”. W zwigzku z tym po drugim wylozeniu do publicznego wgladu teren oznaczony
symbolami KDZ1, KDDS i KDDé6 zostal wylaczony z opracowania etapu pierwszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Teren oznaczony symbolem MN5 obstuzony zostanie drogg o symbolu
KDD3;

6) odrzuci¢ uwage o ktorej mowa w ust 5 pkt4, poniewaz w planie dla wszystkich terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie
blizniaczej wynosi maksymalnie 150 m?, co tacznie daje 300 m> powierzchni zabudowy budynkow.
Zwigkszenie powierzchni zabudowy do 195 m? daje tacznie 390 m? powierzchni budynkéw w granicy
dziatki. Zmiana parametru zgodnie z wnioskiem moglaby umozliwi¢ budowe budynkéw o znacznych
gabarytach, odbiegajacych od gabarytéw otaczajacej zabudowy jednorodzinnej;

7) odrzuci¢ uwage o ktorej mowa w ust 5 pkt 5, lit. a, w kwestii przeznaczenia dziatki nr 3556/122 i czg$ci
dziatki 983/122 pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Pozostata, wschodnia cze¢$¢ dziatki nr
983/122, zostata w planie przeznaczona pod zabudowe jednorodzinng — jest to teren o symbolu MN2.
W zwiazku z tym uwage w tym zakresie uznaje si¢ za bezprzedmiotowq. Dziatka nr 3556/122 w zwiazku
ze ztozonymi uwagami podczas wcze$niejszych wylozen do publicznego wgladu, zostala przeznaczona pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng. W zwiagzku z podmiejskim charakterem dzielnicy oraz sasiadujaca
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng iustugows, zabudowa charakteryzowa¢ si¢ bedzie niskimi
wskaznikami zabudowy oraz gabarytami dopasowanymi do otoczenia i charakteru dzielnicy. Przy ustalaniu
przeznaczenia dziatki uwzgledniono jej potozenie bezposrednio przy drodze krajowej DK1 oraz wydane
w latach ubieglych decyzje o warunkach zabudowy;

8) przyjaé w cze$ci uwage o ktorej mowa w ust 5 pkt 5, lit. b, w czgsci dotyczacej usunigcia z rysunku planu
drogi oznaczonej symbolem KDW1. Dziatka o numerze 3559/114 zostanie w catosci przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa MU6. W zwigzku z tym, ze dziatka nalezy do osoby prywatnej, Gmina
chcac przeznaczy¢ teren pod tereny zielone, zobowigzana bylaby do wykupu gruntu od tej osoby.
W dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dziatka nalezy do
obszaru zabudowy uslugowo-mieszkaniowej niskiej. Wtlasciciel dziatki onr 3559/114 =zadecyduje
0 przeznaczeniu i sposobie zagospodarowani dziatki zgodnie z przeznaczeniem uzyskanym w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego;

9) odrzuci¢ uwage jako bezprzedmiotowg o ktorej mowa w ust 5 pkt 6, lit. a, w zakresie calego przebiegu
drogi =zbiorczej (tzw. obwodnicy Cielmic) wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy z uzasadnienie jak w pkt. 3 lit b. Natomiast drogi lokalne,
w granicach obszaru objetego trzecim wyltozeniem do publicznego wgladu, zostaty uwzglednione, przy
czym mozliwos$¢ kontynuacji wyznaczonej w projekcie planu drogi o symbolu KDL1 zabezpieczaja tereny
zieleni oznaczone symbolem Z1. Droga bedzie realizowana w oparciu o tzw. specustawg drogowa
(zezwolenie na realizacje inwestycji drogowe). W zwiazku z tym uwage w tym zakresie uznaje si¢ za
bezzasadng;

10) odrzuci¢ uwage jako bezprzedmiotowa o ktérej mowa w ust 5 pkt 6, lit. b, poniewaz zgloszona uwaga
nie dotyczy wprost zakresu projektu planu oraz rozwiazan planistycznych w nim przyjetych w zwiagzku
z czym uznaje si¢ ja jako bezprzedmiotowa. Konsekwencje finansowe uchwalenia planu miejscowego ujete
sa w prognozie skutkéw finansowych omawiajacej te zagadnienia, stanowiacej dokument opracowywany
jako element procedury planistycznej dla obszaru w granicach objetych tg procedura.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/311/20
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomie¢dzy ulica Beskidzka, Rzeka
Gostynka oraz granicami administracyjnymi miasta Tychach — etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 1945 z pézn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulica
Beskidzka, Rzekg Gostynkg oraz granicami administracyjnymi miasta Tychach — etp I, nalezy:

a) wydzielenie gruntéw, budowa lub przebudowa drog publicznych w terenach o symbolach:
KDGP1,KDZ1,KDL1-KDL3,KDD1-KDD4 wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz o$wietleniem,

b) wydzielenie gruntéw, pod teren obshugi pasazerskiego transportu zbiorowego o symbolu KS2.
2) inwestycje wymienione w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrodto finansowania dopuszcza si¢ rowniez $rodki zewnetrzne.

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-27 14:05:44


http://www.tcpdf.org

