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ZARZADZENIE NR 0052/35/2020
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 10 lutego 2020 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wylozonego po raz trzeci do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulica Beskidzka, Rzekg Gostynka oraz granicami
administracyjnymi miasta Tychy — etap |.

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2019 ., poz. 506 z pézn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.),

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Po rozpatrzeniu uwag ztozonych do wytozonego po raz trzeci do publicznego wglgdu w dniach
od 3 grudnia 2019 r. do 7 stycznia 2020 roku projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulica Beskidzkg, rzeka Gostynkg oraz
granicami administracyjnymi miasta Tychy — etap |, postanawiam:

1)

2)

uwagi ztozone w dniu 24 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
16 grudnia 2019 r.), odnoszgce sie do dziatki o nr 3171/97, dotyczace:

a) dopuszczenia dla terenu UM3 lokalizacji hurtowni i magazynow, nie stanowigcych
ucigzliwosci dla mieszkancow — przyjaé w czesci;

Uwaga zostata przyjeta w czesci dotyczgcej dziatki nr 3171/97potozonej w terenie o
symbolu UM3. Dziatka zostanie wyodrebniona w projekcie planu i otrzyma
przeznaczenie pod zabudowe ustugowg i ustugowo-mieszkaniowg z wykluczeniem: baz
transportowych, skupu surowcow wtornych w tym ztomu, dziatalnosci w zakresie
przetwarzania odpaddéw oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem zuzytych pojazdow i
ich czesci oraz sprzetu elektromechanicznego.

b) doprecyzowania zapisu definicji zabudowy ustugowo - mieszkaniowej (tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami UM1- UM5) — odrzuci¢ jako bezzasadng;

Uwaga zostata odrzucona jako bezzasadna, poniewaz dla terenéw zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej oznaczonych symbolami UM1 - UMS5 ustala sie przeznaczenie terenu
pod zabudowe ustugowg z poszczegdinymi wykluczeniami lub zabudowe ustugowo-
mieszkaniowg zdefiniowang w § 5 tekstu planu z wykluczeniami jak dla zabudowy
ustugowe;j.

uwage, zlozong dniu 15 stycznia 2020 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia
8 stycznia 2020 r.), odnoszaca sie do dziatki nr 3354/97, dotyczgcg zmiany przeznaczenia
w projekcie planu terenu KS2 (teren obstugi pasazerskiego transportu zbiorowego) pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, zgodnie z planem obowigzujgcym lub pozostawienie
projektowanego przeznaczenia ustalonego na terenie KS2 i wykup dziatki przez miasto
przed uchwaleniem planu - odrzucigé;

Uwaga zostata odrzucona poniewaz w projekcie planu przeznaczenie dziatki, ktéra w
planie obowigzujgcym stanowita teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zostato
zmienione na teren obstugi pasazerskiego transportu zbiorowego (KS2). Ze wzgledu na
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3)

4)

5)

potrzeby gminy - obszar zostat zabezpieczony pod inwestycje celu publicznego na
potrzeby rozwoju komunikacji zbiorowej.

Czes¢ uwagi, odnoszgca sie do wykupu przedmiotowej dziatki przez miasto przed
uchwaleniem planu, nie dotyczy rozwigzan planistycznych zaproponowanych w projekcie
ani zakresu procedury planistycznej. Podstawg wykupu terenu przez gmine jest wskazanie
go jako terenu inwestycji celu publicznego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Szczegoty dotyczgce skutkdw uchwalenia planu miejscowego reguluje art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.)

uwagi, ztozone w dniu 16 stycznia 2020 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
16 stycznia 2020 r.), odnoszace sie do dziatek o nr 3823/82 i 3824/84, dotyczace:

a) wprowadzenia drogi jednokierunkowej pomiedzy dziatkami 3823/82 i 3824/84, a 3206/92
- odrzucic;

Uwaga zostata odrzucona, poniewaz, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie okredla szczegdtowych zasad organizacji ruchu drogowego.
W planie ustala sie jedynie linie rozgraniczajgce drég i wskazuje szeroko$¢ pasa
drogowego.

b) objecia planem terenu na ktérym miato zostaé zaprojektowane rondo tgczgce ul.
Ksiedza Szojdy z ul. Strzeleckg. Rondo utatwitoby komunikacje wewnatrz nowego
osiedla przy ul. Jankowickiej — odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa;

Uwaga zostata odrzucona jako bezprzedmiotowa poniewaz teren, kitdrego uwaga
dotyczy lezy poza granicami obszaru planu wylozonego po raz trzeci do publicznego
wgladu, obejmujgcego pierwszy etap realizacji uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego.

Brakuje jednoznacznych przesadzen co do ostatecznego ksztattu projektowanej twz.
,obwodnicy Cielmic”. W zwigzku z tym po drugim wyltozeniu do publicznego wgladu
teren oznaczony symbolami KDZ1, KDD5 i KDD6 zostat wylgczony z opracowania
etapu pierwszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren
oznaczony symbolem MN5 obstuzony zostanie drogg o symbolu KDD3.

uwage, ztozong dniu 20 stycznia 2020 r. przez osobe fizyczng , odnoszacg sie do dziatki
o nr 3761/82 oznaczonej symbolem MNS5, dotyczacg przyjecia dla zabudowy
mieszkaniowej (MN5) maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego budynku
w zabudowie blizniaczej z 150 m? na 195 m?— odrzuci¢;

Uwaga =zostata odrzucona poniewaz w planie dla wszystkich terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku w zabudowie blizniaczej wynosi maksymalnie 150 m?®co tgcznie daje 300 m?
powierzchni zabudowy budynkéw. Zwiekszenie powierzchni zabudowy do 195 m? daje
tacznie 390 m® powierzchni budynkéw w granicy dziatki. Zmiana parametru zgodnie z
wnioskiem mogtaby umozliwi¢ budowe budynkdéw o znacznych gabarytach, odbiegajacych
od gabarytéw otaczajgcej zabudowy jednorodzinne;.

uwagi, ztozone w dniu 21 stycznia 2020 r. przez osoby fizyczng (pismo z dnia
19 stycznia 2020 r.), odnoszgce sie do dziatek o numerach: 3556/122, 983/122, 3559/114
oznaczonych symbolami MN2, MW2, MU6 i KDW1 dotyczace;

a) przeznaczenia dziatek o numerach 3556/122 i 983/122 potozonych w terenie zabudowy
wielorodzinnej o symbolu MW2 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — odrzucié.
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b)

Uwaga zostata odrzucona w kwestii przeznaczenia dziatki nr 3556/122 i czesci dziatki
983/122 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Pozostata, wschodnia czes¢
dziatki nr 983/122, zostata w planie przeznaczona pod zabudowe jednorodzinng — jest to
teren o symbolu MN2. W zwigzku z tym uwage w tym zakresie uznaje sie za
bezprzedmiotowa.

Dziatka nr 3556/122 w zwigzku ze ztozonymi uwagami podczas wczesniejszych wytozen
do publicznego wgladu, zostata przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. W 2zwigzku z podmiejskim charakterem dzielnicy oraz sasiadujgca
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg, zabudowa charakteryzowac sie
bedzie niskimi wskaznikami zabudowy oraz gabarytami dopasowanymi do otoczenia
i charakteru dzielnicy. Przy ustalaniu przeznaczenia dziatki uwzgledniono jej potozenie
bezposrednio przy drodze krajowej DK1 oraz wydane w latach ubiegtych decyzje o
warunkach zabudowy.

przeznaczenia pod tereny zielone dziatki o nr 3559/114, potozonej w projekcie planu
czesciowo w ternie mieszkaniowo—ustugowym o symbolu MU6 i czesciowo w terenie
drogi wewnetrznej o symbolu KDW1 — przyjaé w czesci;

Uwaga zostata uwzgledniona w czesci dotyczgcej usuniecia z rysunku planu drogi
oznaczonej symbolem KDW1. Dziatka o numerze 3559/114 zostanie w catosci
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg MU6. W zwigzku z tym, ze
dziatka nalezy do osoby prywatnej, Gmina chcgc przeznaczy¢ teren pod tereny zielone,
zobowigzana bytaby do wykupu gruntu od tej osoby. W dokumencie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, dziatka nalezy do
obszaru zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej. Wtasciciel dziatki o nr 3559/114
zadecyduje o0 przeznaczeniu i sposobie zagospodarowani dziatki zgodnie z
przeznaczeniem uzyskanym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

6) uwagi, ztozone w dniu 20 stycznia 2020 r. przez rade osiedla (pismo z dnia 17 stycznia
2020r.), dotyczaca:

a)

b)

zamieszczenia w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
planowanych drég lokalnych klasy L oraz drog zbiorczych klasy Z (jak na zatgczniku
graficznym) - odrzucié¢ jako bezprzedmiotowa;

Uwage odrzucono jako bezprzedmiotowg w zakresie catego przebiegu drogi zbiorczej
(tzw. obwodnicy Cielmic) wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy z uzasadnienie jak w pkt. 3 lit b.

Natomiast drogi lokalne, w granicach obszaru objetego trzecim wytozeniem do
publicznego wgladu, =zostaty uwzglednione, przy czym mozliwos¢ kontynuacji
wyznaczonej w projekcie planu drogi o symbolu KDL1 zabezpieczajg tereny zieleni
oznaczone symbolem Z1. Droga bedzie realizowana w oparciu o tzw. specustawe
drogowg (zezwolenie na realizacje inwestycji drogowe). W zwigzku z tym uwage w tym
zakresie uznaje sie za bezzasadna.

zamieszczenia w wieloletnim planie finansowym Miasta Tychy realizacji inwestycji
obejmujgcych budowe drég lokalnych klasy L oraz drog zbiorczych klasy Z (w tym
potudniowej obwodnicy cielic” oraz drég obwodowych) oraz przeznaczenia srodkow na
ten cel — odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa.

Zgtoszona uwaga nie dotyczy wprost zakresu projektu planu oraz rozwigzan
planistycznych w nim przyjetych w zwigzku z czym uznaje sie jg jako bezprzedmiotowa.
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Konsekwencje finansowe uchwalenia planu miejscowego ujete sg w prognozie skutkéw
finansowych omawiajgcej te zagadnienia, stanowigcej dokument opracowywany jako
element procedury planistycznej dla obszaru w granicach objetych tg procedura.

§2
Wykonanie Zarzgdzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta ds. Gospodarki Przestrzennej .
§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Z up. Prezydenta Miasta
Zastepca Prezydenta Miasta
ds. Zrownowazonego Rozwoju

/-l Aneta Moczkowska
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