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ZARZADZENIE NR 0050/11/20
PREZYDENTA MIASTA TYCHY

z dnia 17 stycznia 2020 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Jaskrow, Dzwonkowej i Cmentarnej oraz Cmentarza Komunalnego w Tychach

—etap |.

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U.z 2019 ., poz. 506z p6zn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018r., poz. 1945z p6zn. zm.),

zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1

Po rozpatrzeniu uwag ztozonych do publicznego wgladu w dniach od 12 listopada 2019 roku
do 10 grudnia 2019 roku projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulic: Jaskréw, Dzwonkowej i Cmentarnej oraz Cmentarza Komunalnego w
Tychach — etap |, postanawiam:

1. uwagi ztozone w dniu 23 grudnia 2019 r. przez osobe prawng, odnoszgce sie do

a)

b)

zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolami MN4 - MN6 dotyczace:

obnizenia udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej z proponowanych minimum 45 % do minimum 30 %
(warunkowo dopuszczanych w Studium uwarunkowan) - odrzuci¢;

Uwaga zostata odrzucona poniewaz dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy zastrzega, ze: warto$ci maksymalne
nie stanowig gwarancji ustalenia takich wartoSci dla kazdej dziatki budowlanej
wchodzgcej w sktad obszaru; przesgdzenie o konkretnych warto$ciach nastgpi w
miejscowym planie, stosownie do lokalnych uwarunkowan, zwfaszcza potrzeb
ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunkow obstugi w zakresie komunikacji i
infrastruktury technicznej. Nalezy tez mie¢ na uwadze troske o Srodowisko i potrzebe
zachowania jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej, poniewaz osiggniecie
odpowiednio wysokiego ich udziatu w przestrzeni miejskiej istotnie wptynie na
ztagodzenie warunkdéw termicznych w miescie. Co wiecej, duze tereny uszczelnione
przyczyniajg sie do intensywniejszych sptywoéw powierzchniowych, ktére prowadzic¢
mog3a do lokalnych podtopien.

Przedstawione w projekcie planu wskazniki majg na celu zastosowanie przez
inwestorow rozwigzan projektowych zapewniajgcych tworzenie atrakcyjnych
przestrzeni i ochrone tadu przestrzennego.

dopuszczenia wykonania dachow ptaskich (argumentujgc, ze w omawianym
rejonie wystepujg zaréwno dachy pfaskie jak i dachy dwu i wielospadowe)
-odrzucig;

Uwaga zostata odrzucona poniewaz dopuszczenie w planie miejscowym dla zabudowy
mieszkaniowej wytgcznie dachow spadzistych uwzglednia istniejgce uwarunkowania
w tym zakresie oraz ochrone tadu przestrzennego, zapobiegajgc nadmiernej
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d)

f)

2.

réznorodnosci. Powstajgca w ostatnich latach w omawianym obszarze zabudowa
w tym szeregowa i blizniacza, zlokalizowana w potnocnej czesci obszaru posiada
dachy dwuspadowe i wielospadowe.

dopuszczenia zabudowy mieszkalnej do wysokosci 10 m w przypadku dachow pfaskich
- odrzucic;

Uwaga zostata odrzucona poniewaz przyjeta w projekcie planu wysoko$¢ budynkdw t;j.
9m w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dla terendéw oznaczonych symbolami
MN4-MN6 nawigzuje do wysoko$ci istniejgcej zabudowy w sgsiedztwie. Ustalenia
planu umozliwiajg realizacje zabudowy wpisujgcej sie w kontekst i charakter otoczenia.
Ponadto projekt planu nie przewiduje dachow ptaskich (por. pkt. b)

dopuszczenia zabudowy mieszkalnej do wysokosci 11 m w przypadku dachéw dwu i
wielospadowych - odrzucié;

Uwaga =zostata odrzucona poniewaz dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przyjeto wysokos¢ w nawigzaniu do wysokosci istniejgcej zabudowy
w sgsiedztwie.

zwiekszenia wskaznika intensywnosci zabudowy z proponowanych 0,75 do 1,0
(argumentujac ze w Studium uwarunkowan warunkowo dopuszcza sie 1,5)

- przyjac;

zwiekszenia wskaznika powierzchni zabudowy z proponowanych max. 25% do
max. 35% (argumentujgce ze w Studium uwarunkowan dopuszczalne max. 55%)
- odrzucic;

Uwaga zostata odrzucona, poniewaz w planie przyjmujgc dla terenbw o symbolach
MN4, MN5, MN6 maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej jako 25% uwzgledniono lokalne uwarunkowania
w tym zakresie, wynikajace z sgsiedztwa oraz podmiejskiego charakteru zabudowy
z przewagg zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej, charakteryzujacej sie w tym
obszarze do$¢ niskimi wskaznikiem powierzchni zabudowy. Zgodnie z ustaleniami
studium zalecane wartosci parametrow i wskaznikdw urbanistycznych, nie stanowig
gwarancji ustalenia takiej wartosci dla kazdej dziatki wchodzgcej w skfad obszaru,
a przesadzenie o konkretnych wartosciach nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, stosownie do lokalnych uwarunkowan, zwtaszcza
potrzeb ksztattowani tadu przestrzennego.

uwage ztozong w dniu 31 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng, odnoszacg sie do
dziatek o numerach: 1858/88, 1856/88, 1853/88, 1857/88, 1149/110,1171/85 dotyczacyg
zmiany przebiegu drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem KDW1 zgodnie ze
Sladem zaproponowanym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, wskazujgcg jednoczesnie na brak potgczenia projektowanej drogi
KDW1, zakonczonej placem do zawracania, z drogg publiczng klasy dojazdowej
wyznaczong w obowigzujgcym dla czesci obszaru objetego projektem planu
miejscowego - przyjac;
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§2
Wykonanie Zarzgdzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta ds. Gospodarki Przestrzennej .
§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Tychy

/-/ mgr inz. Andrzej Dziuba
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Dotyczy Zarzadzenia Nr 0000/11/20 z dnia 17 stycznia 2020 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Jaskrow, Dzwonkowej i Cmentarnej oraz
Cmentarza Komunalnego w Tychach — etap I.

Opracowat: Odpowiedzialny pracownik (podmiot)

za realizacje zarzadzenia:

(data i podpis pracownika)

Zatwierdzit pod wzgledem merytorycznym: Rozdzielnik:

1) GWP

2) DUO

(data, podpis i pieczgtka Kierownika)

Sprawdzit pod wzgledem prawnym:

(data, podpis i pieczatka Radcy prawnego)

Zatwierdzit:

(data, podpis i pieczatka resortowego Zastepcy Prezydenta,
Skarbnik Miasta, Sekretarz Miasta)

Kieruje do DUO celem nadania numeru

(data, podpis i pieczatka Sekretarz Miasta)
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