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ZARZADZENIE NR 0050/8/20
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 10 stycznia 2020 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Katowickiej, Jalowcowej, Zwierzynieckiej, Czarnej i Oswiecimskiej w Tychach

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2019 r. poz. 506 z pdézn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.)

zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1

Po rozpatrzeniu uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wglagdu w dniach
od 29 pazdziernika 2019 r. do 29 listopada 2019 r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Katowickiej, Jatowcowej,
Zwierzynieckiej, Czarnej i Oswiecimskiej w Tychach, postanawiam:

1) uwage ztozong w dniu 26 listopada 2019 r. przez osobe prawng, dotyczacg zmiany
szerokosci pasa drogowego dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDL2 z 12
m do 9 m na odcinku przylegajgcym do nieruchomosci wnioskodawcy, tj. dziatki nr
488/167, ze wzgledu na wykonanie ,nowego drogiego ogrodzenia posesji” — odrzucié.

Uwage odrzucono, poniewaz parametry i przebieg drogi publicznej klasy lokalnej ustalony
zostat juz w obowigzujgcym dla tego terenu planie miejscowym. Projekt planu wytozony do
publicznego wgladu jedynie przejmuje ustalenia w tym zakresie, aby nie ingerowaé we
wlasnosci przeznaczone w obowigzujgcym planie pod zabudowe. Ogrodzenie poses;ji
zostato  zrealizowane w pasie drogowym, ustalonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, przyjetym Uchwatg Nr 0150/V1/81/2003 Rady Miasta
Tychy z dnia 27 lutego 2003 r. Ustalona w projekcie planu szerokos¢ 12 m zapewnia
mozliwo$¢ realizacji jezdni, dwustronnego chodnika oraz pasa zieleni (lub Sciezki rowerowej)
odseparowujgcego ruch kotowy od pieszego. Jednak dopiero na etapie opracowywania
projektu budowlanego drogi publicznej okaze sie, czy ogrodzenie bedzie kolidowato z
ktorymkolwiek z elementow drogi oraz czy konieczne bedzie jego przesuniecie.

2) uwagi ztozone w dniu 10 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng, dotyczace:

a) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej,
oznaczonych symbolami MNs1 - MNs6, w zakresie obnizenia dopuszczonej wysoko$ci
budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej na:

- 6 m dla budynkéw o dachach ptaskich,

- 7 m dla budynkéw o dachach spadzistych
— odrzucié.
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Uwage odrzucono, poniewaz zaproponowana w projekcie planu wysokos¢ budynkow
mieszkalnych (tj. 9 m) wynika z analizy wysokosci istniejgcej zabudowy szeregowej (ktora
siega ok. 8,5 m). Dopuszczenie zabudowy o tej wysokosci ma na celu zachowanie i ochrone
tadu przestrzennego, poprzez kontynuacje i rozwéj zabudowy o uksztattowanych cechach
charakterystycznych dla tych terendw.

W projekcie planu nie przewiduje sie dla budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej dachéw ptaskich, poniewaz geometria dachéw juz istniejacej w tym rejonie
zabudowy szeregowej to wytgcznie dachy spadziste. Ponadto, z analizy zabudowy
mieszkaniowej w obszarze planu, innej niz szeregowa, wynika, ze dominuje taka wtasnie
geometria dachdw.

b) terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW, w
zakresie obnizenia dopuszczonej wysokosci budynkéw mieszkalnych w zabudowie
szeregowej na:

- 6 m dla budynkéw o dachach ptaskich,

- 7 m dla budynkow o dachach spadzistych
— odrzucié.

Uwage odrzucono, poniewaz zaproponowana w projekcie planu wysokos$¢ budynkéw
mieszkalnych (t. 10 m) wynika z analizy wysokosci istniejgcej w tym terenie zabudowy
wielorodzinnej oraz wniosku o pozwolenie na budowe dla inwestycji projektowanej w oparciu
0 ustalenia obowigzujgcego dla tego terenu planu miejscowego z 2003 r., dopuszczajgcego
zabudowe o trzech kondygnacjach.

W projekcie planu nie przewiduje sie dla budynkéw mieszkalnych dachéw spadzistych, co
jest wynikiem analizy parametréw w tym zakresie dla istniejgcej zabudowy wielorodzinnej
oraz wniosku o pozwolenie na budowe dla projektowanych inwestycji na tym terenie.
Ponadto, dla terenu o symbolu U4, stanowigcego bezposrednie sgsiedztwo terenu o
symbolu MW, w projekcie planu zaproponowano wytgcznie dachy pfaskie.

c) terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW, w
zakresie zmniejszenia dopuszczonej szerokosci elewacji frontowej pojedynczego
szeregu budynkow z 60 m do 40 m — przyjaé.

3) uwagi ztozone w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobe prawng, dotyczgce:

a) terendéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1, U4 i U5, w zakresie
zwiekszenia maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki z
40% do 50% — odrzuci¢.

Pomimo tego, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy dopuszcza zaproponowane przez wnioskodawce wartosci, uwage odrzucono,
poniewaz dokument ten zastrzega, ze: wartoSci maksymalne nie stanowig gwarancji
ustalenia takich wartoSci dla kazdej dziatki budowlanej wchodzgcej w sktad obszaru;
przesgdzenie o konkretnych warto$ciach nastgpi w migejscowym planie, stosownie do
lokalnych uwarunkowan, zwtaszcza potrzeb ksztattowania fadu przestrzennego oraz
warunkow obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. Nalezy tez mie¢ na
2
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uwadze troske o srodowisko i potrzebe zachowania jak najwiekszej powierzchni biologicznie
czynnej, poniewaz osiggniecie odpowiednio wysokiego ich udziatu w przestrzeni miejskiej
istotnie wptynie na ztagodzenie warunkoéw termicznych w miescie. Co wiecej, duze tereny
uszczelnione przyczyniajg sie do intensywniejszych sptywéw powierzchniowych, ktore
prowadzi¢ mogg do lokalnych podtopien.

Przedstawione w projekcie planu wskazniki majg na celu zastosowanie przez inwestoréw
rozwigzan projektowych tworzenie atrakcyjnych przestrzeni i ochrone tadu przestrzennego.

b) terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami Ul, U4 i U5, w zakresie
zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 25% do 15% — odrzucié.

Uzasadnienie jak w § 1 pkt. 3 lit. a Zarzagdzenia.

c) terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U4, w zakresie podwyzszenia
dopuszczalnej wysokosci budynkéw ustugowych z 12 m do 16 m — odrzucié.

Uwage odrzucono, poniewaz w najblizszym sgsiedztwie brak jest budynkéw ustugowych o
wnioskowanej wysokosci.

Powstajgca na terenie U4 zabudowa ustugowa bedzie bezposrednio sgsiadowaé z terenami
zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z tym jej gabaryty nie powinny istotnie dominowac,
tylko nawigzywac do zabudowy w sgsiedztwie.

d) terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1 - U5 w zakresie rezygnaciji
Z nakazu realizacji nasadzen zieleni wysokiej — odrzuci¢.

Uwage odrzucono, poniewaz rozlegte parkingi pozbawione drzew, krzewdw i trawnikéw
przyczyniajg sie do tworzenia miejskich wysp ciepta. Zacienianie obszaréw o wysokim
stopniu uszczelnienia ma na celu zapobieganie tym zjawiskom oraz bardziej zrownowazone
zagospodarowanie i wykorzystanie dostepnego terenu. Osiggniecie w przestrzeni miejskiej
odpowiednio wysokiego udziatu terendw biologicznie czynnych istotnie wptynie na
ztagodzenie warunkdéw termicznych w miescie.

e) terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1 - U5 w zakresie rezygnaciji
z zakazu lokalizacji miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatow lub surowcow
poza budynkami — przyjaé w czesci.

Zostanie dopuszczone lokalizowanie miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatow
lub surowcow poza budynkami w taki sposéb, aby byty one wizualnie odseparowane lub
niewidoczne od strony drég publicznych. W ten sposéb osiggnie sie cel, jakim jest
zapewnienie atrakcyjnej, estetyczniej wizualnie przestrzeni. Nalezy tez zauwazyc, ze zapis
ten nie uniemozliwia magazynowania lub gromadzenia poza budynkami towaréw (np. w
charakterze ekspozyciji) przeznaczonych na sprzedaz.
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4) uwagi ztozone w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng w imieniu grupy osab,
dotyczace:

a) dziatek ewidencyjnych nr 195/10, 195/11, 195/12, 195/13, 376/15, 377/15 i 103/17, w
zakresie wykreslenia zapisu o przeznaczeniu terenu pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng w terenie oznaczonym symbolem MW — odrzucié.

Uwage odrzucono ze wzgledu na fakt wydania ostatecznych pozwoleh na budowe dla
budynkéw wielorodzinnych na mocy obowigzujgcego planu miejscowego, umozliwiajgcego
realizacje takiego typu zabudowy. Jest to jedyny teren w obszarze projektu planu,
dopuszczajgcy zabudowe wielorodzinng do trzech kondygnacji nadziemnych. Projekt planu
ustala parametry oraz wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy stosownie do
lokalizacji i charakteru zabudowy w otoczeniu. Zaktada sie, ze przedmiotowy teren powinien
stanowi¢ strefe przejsciowg pomiedzy intensywniej zabudowanymi w przysziosci terenami
ustug, potozonych przy ulicy Oswiecimskiej, a terenami zabudowy jednorodzinnej.

Uwage w zakresie dziatek ewidencyjnych nr 195/11, 195/12 i 195/13 uznaje sie za
bezprzedmiotowg, poniewaz wskazane dziafki nie znajdujg sie na terenie o symbolu MW.

b) dziatek ewidencyjnych nr 195/10, 195/11, 195/12, 195/13, 376/15, 377/15 i 103/17, w
zakresie uzaleznienia rozpoczecia inwestycji kubaturowych na tych dziatkach od
wykonania w pierwszej kolejnosci ul. Brzoskwiniowej — odrzucié.

Uwage odrzucono jako bezprzedmiotowg, poniewaz plan miejscowy nie okresla terminéw
realizacji inwestycji oraz nie moze uzaleznia¢ realizacji jednej inwestycji od innej — nie sg to
kompetencje planu miejscowego. Zakres regulacji, ktére mogg stanowi¢ ustalenia planu,
okresla ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwage w zakresie dziatek ewidencyjnych nr 195/11, 195/12 i 195/13 uznaje sie za
bezprzedmiotowg, poniewaz wskazane dziatki nie znajdujg sie w obszarze objetym
projektem planu miejscowego.

c) dziatek ewidencyjnych nr 32, 34, 48/26, 101/26, 122/31, 123/31, 187/33, 231/20,
232/20, 247/27 i 257/35, w zakresie wprowadzenia nowej drogi dojazdowej do terenu
oznaczonego symbolem U4 z dojazdem do ul. Brzoskwiniowej, wraz z zastrzezeniem
zakazu obstugi terenu oznaczonego symbolem U4 od strony terenu oznaczonego
symbolem KDD2, tj. ul Brzoskwiniowej — odrzuci¢.

Zaproponowany w uwadze sposob obstugi komunikacyjnej terenu U4 jest zgodny z
ustaleniami projektu planu miejscowego (§ 22 pkt. 1), wobec czego uwage nalezy uznac¢ za
bezzasadna.

Natomiast zaprojektowanie i wykonanie wewnetrznego ukfadu drogowego uzaleznione jest
od konkretnych rozwigzan i zamierzen inwestycyjnych, realizowanych na tym terenie.

Uwage w zakresie dziatek ewidencyjnych nr 101/26, 231/20 i 232/20 uznaje sie za
bezprzedmiotowa, poniewaz wskazane dziatki nie znajdujg sie w obszarze objetym
projektem planu miejscowego.
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Uwage w zakresie dziatek ewidencyjnych nr 34 i 257/35 uznaje sie za bezprzedmiotows,
poniewaz wskazane dziatki nie znajdujg sie na terenie o symbolu U4.

d) terendéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami Ul - U5 w zakresie
rozszerzenia katalogu wykluczonych rodzajéw ustug o bazy transportowe oraz centra
logistyczne i magazynowe — przyjaé.

e) wprowadzenia zapisu dotyczgcego poszerzenia ul. Czarnej na odcinku od ul
Lawendowej do ul. Zwierzynieckiej, z jednoczesnym zaprojektowaniem chodnikéw i
Sciezki rowerowej — odrzuci€.

Uwage odrzucono, poniewaz projekt planu zabezpiecza odpowiednio duzg szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych KDZ2 pod realizacje ul. Czarnej, aby zapewni¢ mozliwo$¢ realizacji
jezdni, dwustronnego chodnika oraz $ciezki rowerowej (lub pasa zieleni odseparowujgcego
ruch kotowy od pieszego). Natomiast przygotowanie projektu budowlanego, okreslajgcego
szczegbtowo elementy drogi publicznej nalezy do zadah Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostow w
Tychach.

f) terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MNU5 i MNUSG,
terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonych symbolami UMN1 - UMNS5,
terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami Ul - U5, w zakresie obnizenia
dopuszczalnej wysokosci zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych wraz z
poddaszem uzytkowym — odrzucié.

Uwage odrzucono, poniewaz w projekcie planu okresla sie wysokosé zabudowy w metrach.
Okreslanie wysokosci w kondygnacjach jest nieprecyzyjne, gdyz brak jest ograniczeh co do
wysokosci jednej kondygnacji. Jednak z uzasadnienia wynika, ze celem uwagi jest
zapobiegniecie powstawaniu budynkéw o wysokosci przekraczajacej 10 m. W projekcie
planu zaproponowano dla:
o terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MNU5 i MNUSG,

wysokos¢ budynkow:

mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych o dachach:

- pfaskich — maks. 8,0 m,

- innych niz ptaskie — maks. 9,0 m;

e terendw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonych symbolami UMN1 - UMNS5,
wysokos¢ budynkow na terenach oznaczonych symbolami:
a) UMN1 i UMN2 — maks. 12,0 m,
b) UMN3 i UMNA4:
- 0 dachach ptaskich — maks. 10,0 m,
- 0 dachach dwuspadowych — maks. 12,0 m,
¢) UMNS5:
- ustugowych i ustugowo-mieszkalnych — maks. 10,0 m,
- mieszkalnych — maks. 8,0 m;

Data wygenerowania dokumentu: 2024-08-17 2:08:50



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=484470

o terendéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1 - U5, wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych na terenach oznaczonych symbolami:
- U1l -U3iU5-maks. 10,0 m,
- U4 —maks. 12,0 m.

Zaproponowane w projekcie planu wysokosci budynkéw, w przypadku terenéw o symbolach
MNU5, MNUG6 i UMNS5, nie przekraczajg 10 m. Dla terenéw o symbolach U1 - U5 i UMN1 -
UMN3, potozonych przy ul. Oswiecimskiej lub Katowickiej, zaproponowano wyzszg
zabudowe (maks. 12 m), zaktadajac, ze nie bedzie ona istotnie dominowa¢ nad zabudowg w
sgsiedztwie oraz przyczyni sie do stworzenia lepszych warunkéw inwestycyjnych. Z kolei
dopuszczona wysokos¢ budynkéw na terenie o symbolu UMN4, potozonym przy
skrzyzowaniu ul. Czarnej z ul. Brzoskwiniowg, ma na celu zachowanie spéjnej wysokosci z
zabudowg na terenach o symbolach U4 i U5.

5) uwage ztozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng, dotyczacg zmiany ciggu
pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDX, na cigg pieszo-rowerowy — przyjac¢ w
czesci.

Uwage przyjeto w czesci dotyczgcej zmiany terenu o symbolu KDX na cigg pieszo-rowerowy
na odcinku pomiedzy terenami o symbolach ZP i KDW3. Natomiast na pozostatej czesci, na
fragmencie pomiedzy terenami o symbolach KDW2 i ZP, konieczne jest zapewnienie
dojazdu do istniejgcej zabudowy.

6) uwagi ztozone w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osoby fizyczne, dotyczgce dziatek
ewidencyjnych o numerach 11, 195/10, 377/15, 196/10, 376/15, 13, 103/17, 12, 194/10,
potozonych na terenie oznaczonym symbolem MW, w zakresie:

a) wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy jako jej kontynuacji z dziatek sgsiednich
— przyjac.

b) zastgpienia zapisu, méwigcego o realizacji nasadzen zieleni wysokiej pomigedzy
stanowiskami postojowymi, na =zapis mdwigcy o realizacji nasadzen pomiedzy
parkingami a budynkami mieszkalnymi — przyjaé.

7) uwage ziozong w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osobe prawng, dotyczgcg terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MNZ2, oraz terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MNU2, w zakresie
dopuszczenia realizacji budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych o dachach
ptaskich — odrzucié.

Uwage odrzucono, poniewaz na terenach o symbolach MN2 i MNU2 (a takze na bedgcych w
sgsiedztwie terenach o symbolach MN1, MNs1 - MNs4) dominuje zabudowa posiadajgca
dachy wielospadowe i dwuspadowe. Natomiast dachy ptaskie wystepujg bardzo nielicznie na
starych budynkach.
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8) uwagi ztozone w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osoby fizyczne, dotyczace:

a) zmiany ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDX, na cigg pieszo-
rowerowy, oznaczony symbolem KDP — przyja¢ w czesci.

Uzasadnienie jak w § 1 pkt. 5 Zarzgdzenia.

b) budowy chodnika wzdtuz ulicy Czarnej oraz progéw zwalniajgcych na tej ulicy —
odrzucié¢

Uzasadnienie jak w § 1 pkt. 4 lit. e Zarzadzenia.

c) terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW, w
zakresie rezygnacji z dopuszczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
odrzucié.

Uzasadnienie jak w § 1 pkt. 4 lit. a akapit pierwszy Zarzgdzenia.

9) uwage ztozong w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng, dotyczacg zmiany ciggu
pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDX, na cigg pieszo-rowerowy — przyjaé w
czesci.

Uzasadnienie jak w § 1 pkt. 5 Zarzgdzenia.

10) uwage ztozong w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng, dotyczacg dziatek
ewidencyjnych nr 1152/168, 1193/168 i 1194/168, w zakresie rezygnacji z oznaczenia
istniejgcej drogi wewnetrznej, odchodzacej od ul. Czarnej, symbolem KDX lub KDP —
odrzucié.

Uwage odrzucono jako bezprzedmiotowg, poniewaz wskazane przez wnioskodawce dziafki
sg oznaczone w projekcie planu symbolem KDW3 (teren komunikacji — droga wewnetrzna).

11) uwagi ztozone w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng, dotyczace:

a) rezygnaciji z potgczenia drog wewnetrznych KDW2 i KDW3 ciggiem pieszo-jezdnym,
oznaczonym symbolem KDX, lub umozliwienie dojazdu do posesji bez tgczenia ze sobg
terenéw KDW2 i KDW3 wraz z utworzeniem barier dla samochodéw (stupki/barierki) —
przyjaé¢ w czesé.

Uwage przyjeto poprzez zmiane ciggu pieszo-jezdnego (KDX) na cigg pieszo-rowerowy na
odcinku od terenu o symbolu ZP do KDW3, wraz z umozliwieniem dojazdu do posesji na
odcinku pomiedzy terenami o symbolach KDW2 do ZP.

Jesli chodzi o utworzenie barier dla samochodow, to tereny KDW2 i KDW3 w projekcie planu
sg drogami prywatnymi, w zwigzku z czym wiasciciele tych gruntéw decydujg o
ewentualnych rozwigzaniach podnoszacych bezpieczenstwo i komfort ruchu pojazdéw oraz
pieszych. Zasady realizacji wspomnianych barier nie sg kompetencjg planu miejscowego.
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b) terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW, w
zakresie rezygnacji z dopuszczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
odrzuci¢.

Uzasadnienie jak w § 1 pkt. 4 lit. a akapit pierwszy Zarzadzenia.

§2

Wykonanie Zarzgdzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta ds. Gospodarki Przestrzennej.

§ 3

Zarzagdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Tychy

/-/ mgr inz. Andrzej Dziuba
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