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ZARZADZENIE NR 0151/.180/04
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 30 listopada 2004r. r.

w sprawie wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wtasnosé Miasta Tychy
znajdujacych sie w Wielofunkcyjnym Budynku Ustugowym w Tychach na
os. ”Balbina”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.Nr 142, poz.1591 z 2001r. z pdzn.zm.) oraz § 6, § 7 i § 9 uchwaty nr 0150/XXI1/471/04
Rady Miasta Tychy z dnia 24.06.2004r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami
uzytkowymi stanowigcymi wiasnos¢ Miasta Tychy, majgc na uwadze Studium Wykonalno$ci
Projektu pt."Modelowe przeksztatcenie zdegradowanego terenu poprzemystowego w strefe
aktywnosci gospodarczo-spotecznej”

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

1. Lokale uzytkowe znajdujgce sie w Wielofunkcyjnym Budynku Ustugowym w Tychach na
0$. ,Balbina”, oddawane sg w najem w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lub
ograniczonego, albo negocjacji stawki czynszowej z przysztym najemca.

§ 2

1. Z osobami, ktore w wyniku przetargu lub negocjacji nabedg uprawnienia do najmu lokalu —
zawarte zostang umowy przedwstepne.
Umowy te okreslaé beda istotne postanowienia umowy przyrzeczonej, w tym obowigzek
ptatnosci czynszu miesigc pozniej niz data protokolarnego przejecia lokalu, z uwagi
na konieczno$¢ dostosowania lokalu do wiasnych potrzeb.
Najemca nie jest uprawniony do zadania zwrotu poniesionych naktadéw zwigzanych z
przystosowaniem lokalu do prowadzenia dziatalno$ci.

2. Najemca jest zobowigzany do ponoszenia optat za media z chwilg protokolarnego
przejecia lokalu.

3. Zapis pkt 1 dotyczy pierwszej umowy najmu lokalu, ktéra zostanie zawarta po oddaniu
budynku do uzytku.

4. W przypadku ponownego oddania lokalu w najem — obowigzek ptatnosci czynszu
powstaje z chwilg zawarcia umowy najmu.

5. Wz6r umowy przedwstepnej stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.

§3

1. Umowy najmu lokali uzytkowych znajdujgcych sie w Wielofunkcyjnym Budynku
Ustugowym — zawiera sie na czas nieokres$lony.

2. Lokale uzytkowe o ktérym mowa w pkt 1 nie podlegajg sprzedazy i nie mogg by¢
podnajmowane osobom trzecim.

§4

Przyszli najemcy lokali uzytkowych w Wielofunkcyjnym Budynku Ustugowym, sg
zobowigzani do wptaty kaucji zabezpieczajgcej, na zasadach okreslonych uchwatg nr
0150/XXI1/471/04 Rady Miasta Tychy z dnia 24.06.2004r. w sprawie zasad gospodarowania
lokalami uzytkowymi stanowigcymi wtasno$¢ Miasta Tychy.
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§5

1. W oparciu o zapisy wynikajgce ze Studium Wykonalno$ci Projektu pt."Modelowe
przeksztatcenie zdegradowanego terenu poprzemystowego w strefe aktywnosci
gospodarczo-spotecznej” — powierzchnie uzytkowg Wielofunkcyjnego Budynku
Ustugowego podlegajacg najmowi dzieli sie na 3 klasy ,A”, ,B” i ,C”, w zaleznosci od
potozenia danego lokalu w budynku i rozwigzanh konstrukcyjnych.

2. Ustala sie minimalne stawki czynszowe za lokale uzytkowe znajdujace sie w
Wielofunkcyjnym Budynku Ustugowym — stanowigce podstawe do przetargu i negocjacji
w zaleznosci od klasy lokalu :
al A’ — 35 zt/m ?

b/ ,B” — 25 zm?®

¢/ ,C’ =18 zim®

d/ podziemne stanowiska parkingowe — 100 zt miesieczny abonament lub godzinowa
stawka za parkowanie w wysokosci 1,50 zt za kazdg rozpoczetg godzine

3. Minimalna stawka czynszowa stanowigca podstawe do przetargu lub negocjacji za lokal
uzytkowy znajdujacy sie na IV pietrze budynku — przeznaczony do prowadzenia
dziatalnoséci gastronomicznej (salka koktajlowa)— wynosi 45 zt/m?®.

4. Ustala sie godzinowg stawke za wynajem Sali konferencyjnej usytuowanej na
| pietrze — w wysokosci 100 zt.

§6

1. Lokale uzytkowe usytuowane w obiekcie w klasie ,C” — przeznaczone sg w drodze
przetargu ograniczonego dla 0s6b rozpoczynajgcych dziatalno$é gospodarczg po raz
pierwszy.

2. W przetargu moga wzigé udziat ci oferenci, ktdérzy wraz z ofertg przedtozg zaswiadczenie
z Urzedu Skarbowego iz nie sg podatnikami z tytutu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej lub rozpoczeli dziatalno$¢ w ciggu 6 miesiecy przed przystapieniem do
przetargu ( decyduje data wpisu do ewidenciji dziatalnosci gospodarczej lub rejestracji w
KRS).

3. Jezeli w wyniku przetargu o ktérym mowa w pkt 1 i 2 — lokale nie zostang
zagospodarowane — przeprowadza sie przetarg nieograniczony wg ogoélnych
zasad wynikajgcych z niniejszego Zarzadzenia.

4. W przypadku, jezeli w okresie 5 lat od oddania do uzytku Wielofunkcyjnego Budynku
Ustugowego , nastepowac bedzie zwalnianie lokali w klasie ,C” — pierwszenstwo
najmu lokalu w oparciu o0 negocjacje stawki czynszowej przystuguje osobom o ktérych
mowa w pkt 2.

W przypadku braku chetnych o ktérych mowa w pkt 2, lokale oddawane bedg w najem na
0golnych zasadach, tj. w trybie przetargu nieograniczonego.

§7
Whytonienie uzytkownikéw stanowisk parkingowych znajdujgcych sie w kondygnacii

podziemnej, nastepuje na tych samych zasadach, co wytonienie najemcéw lokali
uzytkowych.
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§8

1. Stawki czynszowe za lokale uzytkowe w klasie ,C” - dla os6b wytonionych zgodnie z § 6

pkt 1-2, obniza sie wedtug nastepujgcych zasad:

- w okresie 6 miesiecy od zawarcia umowy najmu — najemca ptaci¢ bedzie czynsz
w wys. 50% stawki ustalonej
w przetargu;

- w okresie 6—12 miesiecy od zawarcia umowy najmu— najemca ptaci¢ bedzie czynsz
w wys. 75% stawki ustalone;j
w przetargu;

- powyzej 12 miesiecy od zawarcia umowy najmu — najemca ptaci¢ bedzie czynsz
w wys. 100% stawki ustalonej w
przetargu.

2. Do najmu lokali uzytkowych znajdujacych sie w Wielofunkcyjnym Budynku Ustugowym
ma zastosowanie Zarzgdzenie Prezydenta Miasta Tychy nr 0151/144/04 z dnia
16.09.2004r. w sprawie okre$lenia zasad udzielania zwolnien i ulg w optatach
czynszowych za lokale uzytkowe stanowigce wtasnos¢ Miasta Tychy,

§9

Regulamin przeprowadzania przetargu lub negocjacji stawek czynszowych w
Wielofunkcyjnym Budynku Ustugowym, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego Zarzgdzenia.

§10

Za wykonanie Zarzgdzenia odpowiedzialny jest Naczelnik Wydziatu Gospodarki Lokalowej i
Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych.

§ 11

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 grudnia 2004r.
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Zatagcznik nr 1 do
Zarzgdzenia nr
0151/180/04

Prezydenta Miasta Tychy
z dnia 30.XI. 2004r.

PRZEDWSTEPNA UMOWA NAJMU

Zawartaw dniu .............cccceeeeeeeuees pomiedzy
Prezydentem Miasta Tychy w imieniu ktérego wystepuje:

a

Strony zawierajg niniejszg umowe przedwstepng i w kolejnych paragrafach okreslajg zgodnie
z art. 389 K.c. — istotne postanowienia umowy przyrzeczonej.

§1
Przedmiotem umowy bedzie najem lokalu oznaczony na planie sytuacyjnymnr.............. o
POW. .............m*na...... pietrze w Wielofunkcyjnym Budynku Ustugowym przy

§2

Warunkiem zawarcia umowy najmu jest przekazanie obiektu Wielofunkcyjnego Budynku
Ustugowego do uzytku. Umowa przyrzeczona zostanie zawarta nie pdzniej niz do
31.06.2005r.

§3

Stawka czynszu najmu wylicytowana w przetargu wynosi ...............zt/m? netto + podatek
VAT oraz media. Szczego6towe wyliczenie miesiecznych optat wynikaé bedzie z zawarte;j
umowy najmul.

§4

Obowigzek ptatnosci czynszu za lokal wymieniony w § 1, nastgpi miesigc pozZniej niz data
protokolarnego przejecia lokalu — w celu dostosowania lokalu do wtasnych potrzeb.

Optaty za media najemca bedzie uiszczat od daty protokolarnego przejecia lokalu.

§5
Najemca nie bedzie Zadat od Wynajmujacego zwrotu poniesionych naktadéw zwigzanych z
przystosowaniem lokalu do prowadzenia dziatalnosci.
Planowany zakres prac wykonywanych przez najemce oraz rodzaj stosowanych materiatow,
winien by¢ uzgodniony z wynajmujgcym.

§6
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W sprawach nie unormowanych niniejszg umowg majq zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§7

Umowe sporzgdzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
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Zatacznik nr 2 do
Zarzadzenia nr
0151/180/04

Prezydenta Miasta Tychy
z dnia 30.X1.2004r.

Regulamin

przeprowadzania przetargu lub negocjacji na najem lokali uzytkowych i stanowisk
parkingowych w Wielofunkcyjnym Budynku Ustugowym w Tychach na o$. Balbina.

§1

1. Ogtoszenie o przetargu wywiesza sie w siedzibie Urzedu Miasta Tychy
al. Niepodlegtosci 49, na tablicy ogtoszeh Wielofunkcyjnego Budynku Ustugowego
oraz podaje do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie w prasie — co hajmnigj
na 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
2. W jednym ogtoszeniu mozna zamiesci¢ informacje o przetargach na najem kilku
lokali uzytkowych.
3. Ogtoszenie o przetargu powinno zawieraé:
a/ nazwe i siedzibe wiasciciela lokalu
b/ opis lokali uzytkowych ( okreslenie kategorii lokali, potozenie, powierzchnig,
przeznaczenie i inne)
c/ wysokos¢ kosztéw przetargu
d/ przedmiot licytacji, termin i miejsce sktadania ofert
e/ termin i miejsce przetargu
f/ pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy
g/ zastrzezenie, ze wynajmujgcemu przystuguje prawo wycofania
lokalu z przetargu lub uniewaznienie przetargu.

§ 2

1. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne, ktére ztozg pisemng
oferte w terminie okreslonym w ogtoszeniu.

2. Oferta musi by¢ podpisana przez oferenta , gdy jest on osobg fizyczng, przez osoby
upowaznione do sktadania o$wiadczen woli, gdy oferent jest osobg prawng lub przez
petnomocnika.

3. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby biorgce w nim udziat w charakterze
urzedowym.

§3

1. Oferty wraz ze stosownymi dokumentami , ktérych ztozenie przewidziane zostato w
ogtoszeniu prasowym — osoba zainteresowana sktada w zaklejonej kopercie,
opatrzonej numerami lokalu przeznaczonego do przetargu — najpdzniej w przeddzien
przetargu.

2. Uczestnik przetargu ma prawo ubiegania sie o najem wiecej niz jednego lokalu
réwnoczes$nie. W tej sytuacji musi ztozy¢ oferty oddzielnie na kazdy

lokal.

§4

W imieniu wtasciciela — Miasta Tychy przetarg lub negocjacje stawki czynszowe;j
przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez Prezydenta Miasta.
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§5

Przetarg polega na licytacji stawki czynszowej za 1m? powierzchni lokalu
Przewodniczacy komisji przetargowej dokonuje otwarcia ofert i podaje do wiadomosci
dane o uczestnikach przetargu oraz ustala liczbe os6b dopuszczonych i
niedopuszczonych do przetargu.

Gdy oferta nie spetnia wszystkich wymogdw okreslonych w ogtoszeniu — nie zostaje
dopuszczona do przetargu.

Uczestnicy zgtaszajg ustnie kolejno coraz wyzsze stawki, dopoki mimo 3-krotnego
wywotania nie ma dalszego postgpienia.

Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 zt.

Stawka zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigzac, gdy inny uczestnik
zaoferuje wyzsza stawke.

Po ustaniu postgpieh przewodniczgcy komisji uprzedza uczestnikdw, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej stawki dalsze postapienia nie bedg przyjmowane, po czym
wywotuje 3-krotnie te stawke, dokonuje przybicia, zamyka przetarg i ogtasza imie i
nazwisko osoby, ktéra wygrata przetarg.

§6

Komisja przetargowa sporzadza z przetargu protokét, ktory podpisujg wszyscy
cztonkowie komisiji.

Protokét z przeprowadzonego przetargu przedstawiony zostaje Prezydentowi Miasta
do zatwierdzenia.

Po zakonczeniu przetargu komisja zobowigzana jest ustali¢ drugiego w kolejnosci
oferenta, ktory zaproponowat najwyzszg stawke i odnotowacé jego dane w protokole.
W przypadku, gdy osoba ktéra wygra przetarg w wymaganym terminie nie zawrze
umowy najmu, wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu na dany lokal uzytkowy z
drugim oferentem, ktéry zaproponowat najwyzszg stawke.

Decyzje w sprawie zawarcia umowy najmu z drugim oferentem lub o ogtoszeniu
ponownego przetargu podejmuje Prezydent Miasta.

Prezydentowi Miasta przystuguje prawo wycofania lokalu z ogtoszonego przetargu
lub uniewaznienie przetargu.

Zatwierdzony przez Prezydenta Miasta protokét z przeprowadzonego przetargu —
stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego.

W przypadku wytonienia najemcy w drodze negocjacji — komisja sporzgdza protokot i
przedstawia do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta.

Osoba, ktéra wygrata przetarg lub negocjacje jest zobowigzana do podpisania

umowy najmu na przedmiotowy lokal w terminie 7 dni od powiadomienia jej
o zatwierdzeniu protokotu z przetargu lub negocjacji przez Prezydenta Miasta.

10. Osoba, o ktérej mowa w pkt 9 jest zobowigzana do wptacenia na

konto administratora budynku kaucji zabezpieczajgcej w wysokosci
2-miesiecznego naleznego czynszu i optat za media, najpdzniej w dniu
podpisania umowy najmu.
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