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ZARZADZENIE NR 0050/212/19
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 4 lipca 2019r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicg
Beskidzka, Rzeka Gostynka oraz granicami administracyjnymi miasta Tychy — etap |.

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym

(t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.),

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Po rozpatrzeniu uwag zlozonych do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 30
kwietnia 2019 roku do 30 maja 2019 roku projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicg Beskidzkg, Rzekg Gostynkg oraz
granicami administracyjnymi miasta Tychy — etap |, postanawiam:

1)

2)

uwage, ztozong w dniu 28 maja 2019 r. (pismo z dnia 28 maja 2019 r.) przez osobe
fizyczng, dotyczaca:

a) niezmieniania granic dziatek o numerach 3823/82, 3824/82, 3206/92 - odrzuci¢.

Uwage odrzucono poniewaz droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem
KDD4 dla uzyskania odpowiednich parametrow drogi klasy dojazdowej oraz prawidtowej i
bezpiecznej obstugi komunikacyjnej musi zajg¢ niewielkie fragmenty przedmiotowych
dziatek. W stanie istniejgcym droga ma szerokos¢ 5 m, natomiast zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne - minimalna
szerokos¢ pasa drogowego dla drogi klasy dojazdowej wynosi 10 m. Z uwagi na istniejgce
uwarunkowania, tj. zrealizowang juz zabudowe, w projekcie planu pas drogowy zostat
zawezony do szerokosci - 9,5 m, w celu umozliwienia realizacji jezdni jak i chodnika. Droga
ta obstugiwa¢ bedzie zaréwno istniejacg zabudowe jak i tereny jeszcze niezabudowane i
stanowi istotny element uktadu komunikacyjnego taczgcego ulice Jankowickg ze Strzeleckg
i nowoprojektowang drogg zbiorczg (KDZ1), zapewniajgc jednoczesnie bezpieczenstwo tak
uzytkownikéw jak i mieszkancow terenow ktore bedzie obstugiwac.

b) zmiana odcinka drogi pomiedzy dziatkami 3823/82, 3824/82, 3206/92 na droge
jednokierunkowg - odrzucié.

Uwage odrzucono poniewaz, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
okresla szczegdtowych zasad organizacji ruchu drogowego. W planie ustala sie jedynie
linie rozgraniczajgce drog i wskazuje szerokos¢ pasa drogowego.

uwaga zbiorowa, ztozona w dwoch pismach, w dniu 5 czerwca 2019 r. oraz 13 czerwca
2019 r. (pisma z dnia 30 maja 2019 r.) przez osoby fizyczne, dotyczgca wydzielenia co
najmniej drogi wewnetrznej i dalsze jej zarzgdzanie przez miasto Tychy (dziatki o numerach
3449/82, 3760/82, 3452/82) w obszarze oznaczonym symbolem MN7 - odrzucié.

Uwaga zostala odrzucona poniewaz we wszystkich terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie, w tym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng plan nie zakazuje

Data wygenerowania dokumentu: 2024-08-17 10:08:38



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=463341

3)

4)

5)

6)

7

realizacji drog wewnetrznych stanowigcych dojazdy do posesji. Podobnie jak w innych
terenach objetych planem nie wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi istniejgcych
prywatnych drég wewnetrznych. W planie wyznacza sie gtéwnie drogi niezbedne dla
obstugi terendw jeszcze niezainwestowanych. Przedmiotowa droga nie stanowi istotnego i
niezbednego elementu uktadu drég publicznych, obstugujgc jedynie cze$¢ zabudowy
zrealizowanej na dziatkach prywatnych powstatych w wyniku podziatu wiekszej
nieruchomosci. Jedynie drogi publiczne realizowane sg i utrzymywane sg przez miasto

uwage, ztozong w dniu 10 czerwca 2019 r. (pismo z dnia 28 maja 2019 r.) przez osobe
fizyczng, dotyczgca zakwalifikowania czesci nieruchomosci o numerach 828/228 oraz
422/217 (w projekcie planu teren oznaczony symbolem Z2) pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowg - MU - przyjaé.

uwage, ztozong w dniu 12 czerwca 2019 r. (pismo z dnia 11 czerwca 2019 r.) przez osoby
fizyczne, dotyczacg kontynuacji na dziatkach o numerach 3556/122 i 983/12 zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i pozostawienie przeznaczenia jak w projekcie planu, tj. MN
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - przyjaé w czesci.

Uwage przyjeto w czesci dotyczacej przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ osob
sktadajgcych uwage. W zwigzku z powyzszym teren oznaczony, w projekcie planu
wytozonym do publicznego wgladu, symbolem MN2 zostanie podzielony na dwa tereny o
réznych formach zabudowy mieszkaniowej, tj. dla terenu graniczacego od wschodu z
istniejgcg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng zostanie przeznaczony pod zabudowe
jednorodzinng. Natomiast pozostata czes$¢ terenu od strony ulicy Beskidzkiej bedzie
przeznaczona pod funkcje mieszkaniowg wielorodzinng o parametrach i wskaznikach
stosownych do lokalizacji nieruchomosci w strukturze miasta, dzielnicy i najblizszego
otoczenia.

uwage, ztozong w dniu 13 czerwca 2019 r. ( pismo z dnia 11 czerwca 2019 r.) przez osobe
fizyczng, dotyczgcg przeznaczenia dziatki o numerze 3096/76, zlokalizowanej w projekcie
planu w terenie o symbolu U6, pod zabudowe ustugowo - mieszkaniowg - przyjaé w
czesci.

Uwaga zostata przyjeta dla czesci terenu na ktorej realizowany jest budynek ustugowo —
mieszkaniowy, poprzez wydzielenie z przedmiotowej dziatki terenu UM, tj. zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej, umozliwiajgc kontynuacje inwestycji w pierwszej linii zabudowy
od ul. Jankowickiej. Pozostata czes¢ dziatki, zgodnie z ustaleniami studium oraz ze
wzgledu na lokalizacje przy DK1 (ul. Beskidzka) i ucigzliwosci z nig zwigzane, pozostanie
zgodnie z projektem planu przeznaczona pod zabudowe ustugowa.

uwage, ztozong w dniu 13 czerwca 2019 r. (pismo z dnia 12 czerwca 2019 r.) przez osobe
fizyczna, dotyczacg przeznaczenia czesci terenu MN9 (cze$¢ dziatki o numerze 2861/81 w
zarzgdzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego "Lasy Panstwowe" - Nadlesnictwo
Kobidr) pod plac zabaw — odrzucié¢ jako bezprzedmiotowa.

W terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie zgodnie z
planem lokalizacje placow zabaw, obiektow matej architektury oraz drobnych urzadzen
sportu i rekreacji ( sitownie plenerowe). Wynika to z definicji zabudowy i zieleni urzgdzonej
zawartych w tekscie planu — §5.

uwage, ztozong w dniu 13 czerwca 2019 r. (pismo z dnia 10 czerwca 2019 r.) przez osoby
fizyczne, dotyczacg zmiany przeznaczenia w projekcie planu terenu KS2 (teren obstugi
pasazerskiego transportu zbiorowego) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zgodnie z
planem obowigzujgcym lub pozostawienie projektowanego przeznaczenia ustalonego na
terenie KS2 i wykup dziatki przez miasto przed uchwaleniem planu - odrzucié.

Uwaga zostata odrzucona poniewaz w projekcie planu przeznaczenie dziatki, ktéra w
planie obowigzujgcym stanowita teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zostato
zmienione na teren obstugi pasazerskiego transportu zbiorowego (KS2). Ze wzgledu na
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8)

potrzeby gminy - obszar zostat zabezpieczony pod inwestycje celu publicznego na
potrzeby rozwoju komunikacji zbiorowej.

Czes¢ uwagi, odnoszgca sie do wykupu przedmiotowej dziatki przez miasto przed
uchwaleniem planu, nie dotyczy rozwigzan planistycznych zaproponowanych w projekcie
ani zakresu procedury planistycznej. Podstawg wykupu terenu przez gmine jest wskazanie
go jako terenu inwestycji celu publicznego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Szczegoty dotyczgce skutkdw uchwalenia planu miejscowego reguluje art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.).

uwage ztozong przez osobe fizyczng dotyczaca:

a) korekty zapiséw planu dla terenu MN2, zawierajgcego dziatki 3556/122 i 983/122, z
podziatem tego terenu na dwie jednostki - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna
(MN) i zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW) - przyjaé;

b) przyjecia dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ponizszych ustalen:

- 1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem w
parterach budynkow funkcji ustugowych - przyja¢ w czesci;

Uwaga zostata przyjeta w czesci dotyczacej przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna. Jednakze uwaga zostata odrzucona w zakresie
dopuszczenia bez ograniczen funkcji ustugowych w parterach budynkéw, ze wzgledu
na bezposrednie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ustaleniach
planu dopuszczone zostang jedynie ustugi drobne, biurowe, spofteczne w lokalach
stanowigcych do 30 % powierzchni uzytkowej budynku, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

- 2) forma zabudowy - wolnostojgca, z dopuszczeniem zabudowy szeregowej
i blizniaczej - przyjaé;

- 3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40% - odrzuci¢;

Uwaga zostata odrzucona, poniewaz w planie przyjmujgc dla terenu oznaczonego
symbolem MN2 maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej jako 35% uwzgledniono lokalne uwarunkowania w
tym zakresie wynikajgce z bezposredniego sgsiedztwa oraz podmiejskiego
charakteru zabudowy z przewagg zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i
blizniaczej, charakteryzujgcej sie w tym obszarze dos¢ niskimi wskaznikiem
powierzchni zabudowy.

- 4) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie:
wolnostojgcej — 250 m?, blizniaczej -150 m?, szeregowej -100m? - przyjaé;

- 5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min 0,05, maks. 1,30 - odrzucié;

Uwaga zostata odrzucona w zwigzku z jednoczesnym odrzuceniem uwagi
dotyczgcej maksymalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych (por. tiret désme).
Zaktadajgc, ze dla budynkow mieszkalnych maksymalna wysokosc¢ to 7,5 m, zgodnie
z ustaleniem planu przyjete w planie wskazniki intensywnosci zabudowy uznaje sie
za odpowiednie, tj. umozliwiajgce realizacje inwestyciji.

- 6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30% - odrzucié;
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Uwaga =zostata odrzucona poniewaz istniejgca w tym obszarze zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza charakteryzuje sie wysokim
wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej. Studium dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obszarach UM przewiduje minimalny udziat terenu biologicznie
czynnego na poziomie 35 %, nie mniej jednak biorgc pod uwage lokalne
uwarunkowania w planie zostanie przyjete 40% powierzchni biologicznie czynnej.

- 7) geometria dachéw budynkéw - dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachéw
dwuspadowych albo wielospadowych o kgcie nachylenia potaci dachowych od
30 do 42 stopni - odrzuci¢ w czesci;

Uwaga zostata odrzucona w czesci dotyczgcej dachdéw dwuspadowych
i wielospadowych o kacie nachyleni potaci dachowych od 30 - 42 stopni,

Ze wzgledu na fad przestrzenny i niedopuszczenie stosowania nadmiernej
réznorodnosci w zakresie geometrii dachéw oraz z uwagi na geometric dachow
budynkéw zlokalizowanych na sgsiednich dziatkach dopuszcza sie jedynie dachy
ptaskie.

- 8a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,5 m, w tym maksymalna wysokos$¢
budynkéw mieszkalnych - 9,5 m - odrzucié;

Uwaga =zostata odrzucona poniewaz dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przyjeta zostanie wysoko$¢ w nawigzaniu do wysoko$ci istniejgcej
zabudowy w sasiedztwie.

- 8b) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw innych niz mieszkalne, matej architektury, wiat
wolnostojgcych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — 5 m. - przyja¢;

- 9) dopuszczenie realizacji pokry¢ dla dachdéw innych niz ptaskie wytgcznie w
kolorach: brgzowym, grafitowym, czarnym Ilub kolorach naturalnej dachowki
ceramicznej - odrzuci¢;

Uwaga zostata odrzucona poniewaz po czesciowym odrzuceniu uwagi o ktérej mowa
w tiret si6dme, na omawianym terenie zostang dopuszczone wytgcznie dachy ptaskie.

-10) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow wytgcznie materiatow:
ceramicznych tynkéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, ptyt wtokno-cementowych, aluminium, stopow stali szlachetnych,
Szkta oraz umoZzliwiajgcych ich ksztattowanie w formie zieleni na Scianach Ilub
wertykalnych ogroddéw - przyjaé;

- 11) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkéw odpowiadajgcych wytgcznie barwom
oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:
- 9003,9010,9016 - odcienie bieli,

- 1000-2002,1013-1015,9000,9001- odcienie bezu,

-7001,7004,7030,7032,7035-7038,7044,7045,7047,9006,9018 - odcienie
szaro$ci - przyjaé;

- 12) zakaz lokalizacji wiat wolnostojgcych, garazy wolnostojgcych, tymczasowych
obiektow budowlanych - w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku planu - przyja¢;

-13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i garazy o elewacji z
blachy falistej i blachy trapezowej - przyja¢;
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- 14) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 24, nie stosuje sie odpowiednio
ustalen, o ktérych mowa w tiret pierwszy do szésty - przyjaé;

- 15) dla budynkow istniejgcych dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w Zycie, ktére
nie spetniajg:

- ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w tiret pierwsze do siodme —
dopuszczenie termomodernizacii lub przebudowy;

- warunkoéw okres$lonych w tiret széste i 6sme — dopuszczenie w przypadku
rozbudowy budynku i zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie
istniejgcym lub zgodnie z decyzjg - przyjac;

- 16) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej i blachy trapezowej -
przyjac;

- 17) w zakresie reklam dopuszczenie lokalizacji: szyldow, tablic i urzgdzen
reklamowych o powierzchni wigkszej niz 1m? i o tgcznej powierzchni wiekszej niz
2m? w odniesieniu do dziatki budowlanej - przyjaé:

c) korekty parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci;
- minimalna szerokos¢ frontéw dziatek: dla zabudowy blizniaczej 11 m, a dla
zabudowy szeregowej — 7 m - przyjac;
- minimalna powierzchnia dziatek: dla zabudowy blizniaczej - 240 m?, a dla
zabudowy szeregowej — 160 m?- przyjaé;

d) przyjecia dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) ponizszych ustalen:

- 1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
w parterach budynkdw funkcji ustugowych - czesciowo przyjac;

Uwaga zostala przyjeta w czesci dotyczacej przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, natomiast odrzucona w zakresie dopuszczenia w
parterach budynkéw funkcji ustugowych bez ograniczen. Dopuszczone zostang do
realizacji tylko ustugi drobne, biurowe i spoteczne.

- 2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu - przyjaé¢;

- 3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40% - odrzucié;

Uwaga zostata odrzucona ze wzgledu podmiejski charakter zabudowy oraz
istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg i blizniaczg ktéra w
tym obszarze posiada niski wskaznik powierzchni zabudowy. Parametr na poziomie
maks. 35 % wydaje sie by¢ bardziej odpowiedni na lokalne uwarunkowania, biorgc
pod uwage lokalne uwarunkowania w tym charakter dzielnicy.

- 4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,1, maks. 1,6 - przyja¢;

- 5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30% - przyja¢;

Data wygenerowania dokumentu: 2024-08-17 10:08:38



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=463341

- 6) geometria dachow budynkow:
- mieszkalnych - dachy ptfaskie - przyja¢;
- obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna -
przyjac;

- 7) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m, w tym maksymalna wysokos$¢
budynkoéw mieszkalnych 3 kondygnacje, jednak nie wiecej niz — 13 m - odrzucié;

Uwaga zostata odrzucona ze wzgledu na lokalizacje terenu w podmiejskiej dzielnicy
w otoczeniu zabudowy jednorodzinnej dwukondygnacyjnej (maks. 7,5m). Zaktada sie
ponadto, gradacje wysoko$ci budynkéw w kierunku wschodnim, tj. w gigb dzielnicy.
W zwigzku z powyzszym wydaje sie by¢ uzasadnione i wystarczajgce dopuszczenie
przy zatozeniu wnioskowanych dachow ptaskich dla budynkéw wielorodzinnych
maksymalnej wysokosci - 11 m, umozliwiajgcej realizacie 3 kondygnacji
nadziemnych.

- 7a) maksymalna wysokoSc innych niz mieszkalne, matej architektury, wiat
wolnostojgcych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych —5 m - przyjaé;

- 8) dopuszczenie realizacji pokry¢ dachéw innych niz ptaskie wytgcznie w
kolorach: brgzowym, grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachowki
ceramicznej - odrzucié;

Uwaga zostata odrzucona poniewaz zgodnie z wnioskiem dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej przyjeto wytgcznie dachy ptaskie w zwigzku z czym dla
elementéw uzupetniajgcych réwniez dopuszczone zostang tylko dachy ptaskie. Biorgc
pod uwage powyzsze zapis dotyczacy realizacji pokry¢ dachowych dla dachéw inne
niz ptaskie staje sie bezprzedmiotowy.

- 9) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytgcznie materiatow:
ceramicznych, tynkdéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, ptyt wtokno-cementowych, aluminium, stopow stali szlachetnych, szkfa
oraz umozliwiajgcych ich ksztattowanie w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodéw - przyjae;

- 10) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkdw odpowiadajgcych wytgcznie
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:
- 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,
- 1000 — 1002, 1013 — 1015, 900, 9001 — odcienie bezu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 — odcienie
szaroSci - przyjae;

11) zakaz lokalizacji wiat wolnostojgcych garazy wolnostojgcych, tymczasowych
obiektéw budowlanych — w pasie o szeroko$ci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku planu - przyjaé;

12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i garazy o elewacji z
blachy falistej i blachy trapezowej - przyja¢;

13) dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 24, nie stosuje sie odpowiednio

ustalen, o ktérych mowa w tiret pierwsze do szoste - przyjagé;
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- 14) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie, ktore nie
speftniajg:

a) ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w tiret pierwszy do si6dme dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,
b) warunkéw okre$lonych w tiret széste i 6sme — dopuszczenie w przypadku

rozbudowy budynku zastosowanie geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie
istniejgcym lub zgodnie z decyzjg - przyjaé;

- 15) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej i blachy trapezowej -
przyjac;

- 16) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych - przyjaé.

§2

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

z up. Prezydenta Miasta Tychy
Zastepca Prezydenta ds. Infrastruktury

/- mgr Aneta Moczkowska
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