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ZARZADZENIE NR 0050/187/19
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 06 czerwca 2019rr.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach - etap Il

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2019. poz. 506 z pézn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018. poz. 1945 z pézn. zm.)

zarzadza sie, co nastepuje:

§1
Po rozpatrzeniu uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wglagdu w dniach
od 2 kwietnia 2019 r. do 2 maja 2019 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje
w Tychach - etap lll, postanawiam:

1. Uwage zlozong przez osobe fizyczng, w dniu 3 kwietnia 2019 r. (pismo z dnia 3 kwietnia
2019 r.), dotyczgcg zmiany terendéw rolniczych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z uwzglednieniem przebiegu drogi wewnetrznej zgodnie
z zatgcznikiem - przyjaé.

2. Uwage zlozong przez osobe fizyczng, w dniu 29 kwietnia 2019 r. (pismo z dnia
29 kwietnia 2019 r.), dotyczgcg zmiany przebiegu drogi o symbolu KDL2 na dziatce
0 numerze ewidencyjnym 716/30 - przyja¢.

3. Uwage zlozong przez osoby fizyczne, w dniu 2 maja 2019 r. (pismo z dnia 2 maja 2019

r.), dotyczacg przeznaczenia dziatki, o0 numerze ewidencyjnym 360/42, pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng - przyja¢ w czesci;
Uwaga zostata przyjeta w czesci poprzez przeznaczenie poétnocnego fragmentu
wnioskowanego obszaru na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zachowanie
terendw rolniczych na potudniowej czesci wnioskowanej dziatki ma na celu zapobieganie
negatywnym skutkom zwigzanym z rozpraszaniem zabudowy. Zgodnie z przepisami art.
1 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz.
1945 z pozn. zm.) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez lokalizowanie nowej zabudowy w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, w  granicach  jednostki  osadniczej,
w szczegodlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy lub na innych terenach
wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy, przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie mi. in.
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej. Takie rozwigzanie sprzyja zapewnieniu
odpowiedniego Srodowiska zamieszkania w omawianym terenie oraz ochronie
kompozycji urbanistycznej obszaru.

4. Uwage zlozong przez osobe fizyczna, w dniu 6 maja 2019 r. (pismo z dnia 6 maja 2019
r.), dotyczacg korekty przebiegu drogi KDL2 poza obrys nieruchomosci o numerze
ewidencyjnym 714/30 - odrzuci¢;
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Uwaga zostala odrzucona ze wzgledu na koniecznos¢ wyznaczania trojkatéw
widocznosci - przy zblizaniu sie do skrzyzowania po drodze podporzadkowanej powinna
by¢ zapewniona widocznos¢ drogi z pierwszenstwem przejazdu umozliwiajgca podjecie
decyzji o wykonaniu zamierzonego manewru lub o koniecznosci zatrzymania sie przed
skrzyzowaniem. Poprawny uklad komunikacyjny jest podstawg prawidtowego
funkcjonowania struktury osadniczej.

5. Uwagi ztozone przez osoby fizyczne, w dniu 13 maja 2019 r. (pismo z dnia 9 maja 2019
r.), dotyczgce:
a) likwidacje drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW1 - przyja¢,
b) rezygnacje z przebiegu drogi KDL2 po dziatkach 1446/35, 913/35 - przyjac.

6. Uwage ztozong przez osoby fizyczne, w 14 maja 2019 r. (pismo z dnia 13 maja 2019 r.),

dotyczgcqg przeznaczenia dziatek, o numerach ewidencyjnych 913/35, 914/35, 915/35,
916/35, 917/35, 918/35, 920/37, na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
przyjaé¢ w czesci;
Uwaga przyjeta w czesci poprzez przeznaczenie dziatek o numerach ewidencyjnych
913/35, 914/35, 915/35, 916/35, 917/35 oraz poinocnego fragmentu dziatki 920/37 na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uwage odrzucono dla dziatki 918/35
oraz fragmentow dziatki 920/37 (ij. dla fragmentu przeznaczonego pod droge o symbolu
KDL2 oraz dla fragmentu w potudniowej czesci, dla ktérego pozostawiono
przeznaczenie rolnicze, stanowigce obszar rezerwy terenowej pod zabudowe - do
przeznaczenia w kolejnych edycjach planu miejscowego). Uzasadnienie przyjetych
rozwigzan jak w pkt. 3.

7. uwage ztozong przez osobe fizyczng, w dniu 14 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja

2019 r.), dotyczgcag przeznaczenia dziatek, o numerach ewidencyjnych 913/35, 914/35,
915/35, 916/35, 917/35, 920/37, na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
przyjaé w czesci;
Uwaga zostata przyjeta w czesci poprzez przeznaczenie dziatek o numerach
ewidencyjnych 913/35, 914/35, 915/35, 916/35, 917/35 oraz poinocnego fragmentu
dziatki 920/37 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uwage odrzucono dla
fragmentéw dziatki 920/37 (tj. dla fragmentu przeznaczonego pod droge o symbolu
KDL2 oraz dla fragmentu w potudniowej czesci, dla ktérego pozostawiono
przeznaczenie rolnicze, stanowigce obszar rezerwy terenowej pod zabudowe - do
przeznaczenia w kolejnych edycjach planu miejscowego). Uzasadnienie przyjetych
rozwigzan jak w pkt. 3.

8. uwagi ztozone przez osoby fizyczne, w dniu 13 maja 2019r. (pismo z dnia 13maja 2019

r.), dotyczace:

a) przeznaczenia dziatek, o numerach ewidencyjnych 920/37, 1441/35, 1462/35,

1466/35, 1467/35 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - przyjaé
w czesci,
Uwaga zostata przyjeta w czesci poprzez przeznaczenie dziatek o numerach
ewidencyjnych, 1441/35, 1462/35, 1466/35 pod zabudowe mieszkaniowg. Uwage
odrzucono dla dziatki 1467/35, oraz fragmentéow dziatki 920/37 (ij. dla fragmentu
przeznaczonego pod droge o symbolu KDL2 oraz dla fragmentu w potudniowej
czeéci, dla ktérego pozostawiono przeznaczenie rolnicze, stanowigce obszar rezerwy
terenowej pod zabudowe - do przeznaczenia w kolejnych edycjach planu
miejscowego). Uzasadnienie przyjetych rozwigzan jak w pkt. 3.

b) likwidacji drogi KDW1 oraz zniesienia linii zabudowy - przyja¢;
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9. uwage zlozong przez osobe fizyczna, w dniu 15 maja 2019 r. (pismo z dnia 15 maja
2019 r.), dotyczgca przesuniecia drogi KDL2, tak by proporcjonalnie zajmowata dziafki
po obu stronach planowanej inwestycji - przyja¢ w czesci;

Uwaga zostata przyjeta w czesci poprzez przesuniecie skrzyzowania drogi KDL2
z drogg KDL1 w kierunku potnocnym.

10. uwage ztozong przez osobe fizyczng w dniu 16 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019

r.), dotyczaca przeznaczenia dziatki, o numerze ewidencyjnym 613/48, na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - odrzucié;
Uwaga zostata odrzucona. Zachowanie terenow rolniczych na wnioskowanej dziatce ma
na celu zapobieganie negatywnym skutkom zwigzanym z rozpraszaniem zabudowy.
Zgodnie z przepisami art. 1 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.) uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego  gospodarowania  przestrzenia oraz  waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez lokalizowanie nowej zabudowy
w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej, w szczegodlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy lub na innych terenach wytacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy, przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie mi. in. najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej.
Takie rozwigzanie sprzyja zapewnieniu odpowiedniego srodowiska zamieszkania
w omawianym terenie oraz ochronie kompozycji urbanistycznej obszaru.

11. uwage zlozong przez osobe fizyczng w dniu 16 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019
r.), dotyczacg przeznaczenia dziatek, o numerach ewidencyjnych 612/48, 592/48 na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - odrzucié;

Uwaga zostata odrzucona, uzasadnienie przyjetych rozwigzan jak w pkt. 10.

12. uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 16 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019
r.), dotyczgcy likwidacji drogi KDD4 - odrzucig;
Uwaga zostata odrzucona, ze wzgledu na konicznos¢ zapewnienia wiasciwych powigzan
komunikacyjnych dla obstugi nowo wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Wkraczajgc z zabudowg na tereny niezainwestowane, nalezy
ksztattowa¢ strukture osadniczg dgzgc do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Poprawny ukfad komunikacyjny jest podstawg prawidtowego
funkcjonowania tej struktury osadniczeji umozliwia rozwdéj zabudowy.

13. uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 16 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019
r.), dotyczacg przeznaczenia terenu od strony potudniowej planowanej drogi KDL2 pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - przyja¢.

14. uwage ztozong przez osobe fizyczng w dniu 16 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019
r.), dotyczacg przeznaczenia dziatek, o numerach ewidencyjnych 611/48, 592/48 na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - odrzucié;

Uwaga zostata odrzucona, uzasadnienie przyjetych rozwigzan jak w pkt. 10.

15. uwage ztozong przez osobe fizyczng w dniu 16 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019
r.), dotyczacg przeznaczenia dziatek, o numerach ewidencyjnych 614/48, 592/48 na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - przyja¢.

16. uwagi ztozone przez osoby fizyczne, czterema pismami o tej samej tresci, w dniu 16
maja 2019 r. (pismo z dnia 16 maja 2019 r.), dotyczace:
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a)

b)

wykupu catosci dziatki 690/48, jezeli jej czesS¢ zostanie przeznaczona pod droge -
odrzucié jako bezprzedmiotowa,

Uwaga zostata odrzucona jako bezprzedmiotowa. Plan miejscowy przeznacza teren
pod okreslone cele. Kwestie wykupow terenu przeznaczonych pod drogi regulujg
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 0O gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 z pdzn. zm.).

przeznaczenia dziatki o numerze ewidencyjnym 691/48, pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng - przyjaé w czesci,

Uwaga zostata przyjeta w czeSci poprzez przeznaczenie pétnocnego fragmentu
dziatki 691/48 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uwage odrzucono
dla fragmentow wnioskowanej dziatki (fj. dla fragmentu przeznaczonego pod droge
0 symbolu KDL2 oraz dla fragmentu w potudniowej czesci, dla ktérego pozostawiono
przeznaczenie rolnicze, stanowigce obszar rezerwy terenowej pod zabudowe - do
przeznaczenia w kolejnych edycjach planu miejscowego). Uzasadnienie przyjetych
rozwigzan jak w pkt. 3.

17. uwagi ztozone przez osoby fizyczne w dniu 16 maja 2019 r., dotyczace:

a)

b)

przeznaczenia dziatek, o numerach ewidencyjnych 616/48, 617/48, 618/48, 619/48
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - przyjaé w czesci,

Uwaga zostata przyjeta w czesci poprzez przeznaczenie dziatek o numerach
ewidencyjnych 618/48, 619/48 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Uwage odrzucono dla dziatek 616/48, 617/48. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan jak
w pkt. 3.

zwezenie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KDD4 -
odrzuci¢.
Uwaga zostata odrzucona, ze wzgledu na konicznos¢ zapewnienia wtasciwych

powigzan komunikacyjnych dla obstugi nowo wyznaczonych terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Zgodnie z przepisami art. 7 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2016 r., poz. 124) Szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych nie powinna
by¢ mniejsza niz 10 m. Przepis dopuszcza zawezenie drogi w wyjgtkowych
wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym
zagospodarowaniem, ktére w tym wypadku nie wystepuja. Poprawny uktad
komunikacyjny jest podstawg prawidiowego funkcjonowania tej struktury osadniczej
i umozliwia rozwdj zabudowy.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Tychy

/-I mgr inz. Andrzej Dziuba
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