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Projekt

UCHWALA NR .....cccviiinns
RADY MIASTA TYCHY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami:

Mikolowska, Zakatek, Nowokoscielna, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczna, Kard.
Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach - etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art.40ust. 1iart. 42Ustawy zdnia 8 marca 1990r.

o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.1945 z pézn. zm.), na
wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami:
Mikotowska, Zakagtek, Nowokoscielng, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczng, Kard. Hlonda
i Bpa. Burschego w Tychach - etap Il, nie narusza obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, ktére zostato uchwalone Uchwalg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami:
Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielng, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczng, Kard.
Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach - etap Il, zwany dalej planem.

§1

1. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1: Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie  terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

7) Rozdziat 7: Szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem;

8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate ztytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9: Przepisy kohcowe.

2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt. 4, 5, 7, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz.1945 z pdzn. zm.).
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§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajacy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1:10
000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§3
Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu o powierzchni ok. 0,6 ha i stanowi etap
drugi realizacji Uchwaty Nr 0150/XVII/375/08 Rady Miasta Tychy z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pomiedzy ulicami: Mikotowska, Zakagtek, Nowokoscielng, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczng,
Kard. Hlonda i Bpa. Burshego.

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujace obowigzujgce oznaczenia graficzne, stanowigce ustalenia
planu:

1) granica obszaru planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajgce je sposrod innych terendw -zgodnie z §6 i oznaczeniem na rysunku planu;

5) strefa sanitarna cmentarza - 50 m;

6) strefa sanitarna cmentarza - 150 m.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia wyrdzniajgcym jg sposrod innych terendw, o ile z ustalen planu nie wynika
inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca maksymailny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy, o ile z ustalen planu nie wynika
inaczej:

a) podziemnych obiektéw budowlanych, obiektdéw liniowych, urzgdzen budowlanych, obiektow matej
architektury, parkingéw terenowych,

b) gzymséw, zadaszen nad wejSciami, okapdéw, balkondéw, tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegto$¢ - maks. 2 m,

c) schodéw zewnetrznych;

4) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maks. 12°;

5) powierzchnia zabudowy budynkéw - powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktorej mowa
w Rozporzgdzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczego6towego zakresu iformy projektu budowlanego (tj. Dz.U. z 2018,
poz. 1935)
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6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez
budynki  (powierzchnia zabudowy budynkéw) Iub inne obiekty budowlane, ktorych
charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy, a zwlaszcza: altany, wiaty, garaze,
tymczasowe obiekty budowlane;

7) wysokos¢ budynkéw - wysokoS¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015, poz. 1422);

8) wysokosé zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkéw wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona do
najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, matej
architektury lub obiektu tymczasowego;

9) zabudowa - obiekty budowlane, wtym budynki, o przeznaczeniach ustalonych w planie
wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkéw zgodnie zich
przeznaczeniem, drogami wewnetrznymi, dojazdami, garazami, budynkami gospodarczymi,
parkingami, zielenig urzadzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

10) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym  oddziatywaniu, o ktérej mowa  w ustawie  z dnia
7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z2017r.
poz. 2062 z pozn. zm.).

§6

W planie wyznacza sie tereny ograniczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami MNs1, MNs2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowe;.

Rozdziat 2.

Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenéw,

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

§7

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej, oznaczonych
symbolami: MNs1-MNs2 ustala sie:
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1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2;
2) w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na rysunku planu:

a) uwzglednienie wymagan, o ktérych mowa w §11,

b) zakaz rozbudowy inadbudowy budynkéw oraz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem odbudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

3) poza strefg sanitarng cmentarza - 50 m, w terenie o symbolu MNs2, dopuszczenie lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z nakazem stosowania kompozycji i wystroju
elewaciji jak w pozostatych budynkach szeregu, w tym w zakresie: rozmieszczenia, wielkosci otworéw
okiennych i drzwiowych;

4) forma zabudowy - szeregowa,;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 41%;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
300/0;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1, maks. 1,3;

9) geometria dachow - dachy ptaskie;

10) wysokos¢ zabudowy - maks. 17 m, w tym:

a) budynkéw mieszkalnych - maks. 8 m,
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b) wiat wolnostojgcych — maks. 5 m;
11) nakaz:
a) stosowania dla elewacji budynkoéw:

- [lw zakresie materiatow - ceramiki, tynkéw, betonu elewacyjnego, ptyt widkno-cementowych,
stopdw stali szlachetnych,

- Ow zakresie kolorystyki tynkéw oraz ptyt witdkno-cementowych - barw oznaczonych w palecie
kolorow RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7002, 7023, 7030, 7032, 7044, 7047, 8002,
8004, 8023, 9000 - 9003, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, z6tci i szarosci;

12) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw w granicy dziatki budowlane;j;
13) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,
b) budynkéw gospodarczych i garazy;

14)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w §9, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 9.
Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§8

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcych i projektowanych drég, wtym
zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca nha mieszkanie.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 z p6zn. zm.), ustala
sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.

4. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2, w formie parkingéw: terenowych.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§9
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3)w zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej - dopuszczenie lokalizacji wylgcznie
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom, dopuszczenie:

a) dostaw wody z sieci wodociggowej, w tym z wodociggéw: & 40 mm, & 80 mm, & 100 mm & 110
mm, @ 150 mm, @ 180 mm, oznaczonych na mapie zasadnicze;j

b) przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych;
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5) w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych - dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
wtym do kanatéw sanitarnych: & 160 mm, @200 mm, @250 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicy dziatki budowlanej,

b) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do kanatéw deszczowych: @ 200 mm,
@300 mm, @ 315 mm, & 400 mm, @ 500 mm, & 600 mm, & 800 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) sieci cieptowniczej,

b) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneraciji,

c) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta zasilanych paliwem gazowym,
d) odnawialnych zrédet energii,

e) sieci energii elektrycznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszczenie dostaw z:

a) sieci elektroenergetycznej, wtym zlinii elektroenergetycznych, oznaczonych na mapie
zasadniczej,

b) odnawialnych zrodet energii,
c) urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracii;

9)w zakresie zaopatrzenia wgaz - dopuszczenie dostaw zsieci gazowej, wtym
z istniejacych gazociggow @ 40 mm, & 63 mm, @ 110 mm, @ 160 mm, @ 225 mm oznaczonych na
mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (Dz. U. z 2018 r., poz. 1454) oraz opracowang
na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.
22019 r. poz. 701 z pézn. zm.)

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10

W obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzenia
wéd opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. z 2014 r. poz. 112 z pdzn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U z 2018 r., poz. 799 z p6zn. zm.):
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a) w terenach oznaczonych symbolami: MNs1 - MNs2, - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

Rozdziat 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 11

1. W obszarze planu wyznacza sie strefe sanitarng cmentarza - 50 m oraz strefe sanitarng cmentarza -
150 m z ograniczonymi mozliwosciami zagospodarowania - oznaczone na rysunku planu.

2. W strefach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg wymagania wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U z 1959 r., Nr 52, poz. 315).

Rozdziat 7.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§12
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 15%;
2) szerokosc frontow dziatek - min. 4 m;
3) powierzchnia dziatek - min. 150 m2.

2. Parametry scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla dziatek
gruntu wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, atakze powstatych w wyniku
podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

Rozdziat 8.
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§13

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 9.
Przepisy koncowe
§14

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami: Mikolowska, Zakatek, Nowokoscielna,
Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczng, Kard. Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach -
etap Il

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2019 r. poz. 1945 z pézn. zm. ) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego
do publicznego wgladu w dniach od 26 marca 2019 r. do 24 kwietnia 2019 r. projektu uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami:
Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielng, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczng, Kard.
Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach - etap Il w wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami: Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielng, Kosciuszki,
Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Bocznga, Kard. Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach - etap Il

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j.: Dz.U. 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, Ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami: Mikotowska,
Zakatek, Nowokoscielng, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczng, Kard. Hlonda i Bpa. Burschego
w Tychach - etap Il nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych Gminy Tychy.
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Uzasadnienie
(Uchwata Nr ......... [ociiinn. /19)

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pomiedzy ulicami: Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielng, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza,
Boczng, Kard. Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach - etap I

Przyjecie niniejszej uchwaty konczy Il etap procedury planistycznej rozpoczetej Uchwatg
Nr 0150/XVII/375/08 Rady Miasta Tychy z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami:
Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielng, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczng, Kard. Hlonda
i Bpa. Burshego. Etap Il stanowi kontynuacje procedury po rozstrzygnieciu nadzorczym wojewody
Slgskiego.

Zakres rzeczowy ustalen niniejszego planu miejscowego wynika z analizy dyspozycji art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z p6zn. zm.), w odniesieniu do kierunkéw rozwoju przestrzennego obszaru planu oraz
uwarunkowan wynikajgcych ze stanu faktycznego, wtym istniejgcego zagospodarowania.
W zwigzku z powyzszym w planie nie okre$lono:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j,

- wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych,

- granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

- sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6ézn. zm.)
obszar opracowania zostat objety jednostkg planistyczng o symbolu MN - obszar zabudowy
mieszkaniowej niskiej.

Zawarte w niniejszej uchwale regulacje okres$lajgce przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, a takze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium.

Ustalenia dla poszczegdélnych terenow przyjete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wpisujg sie w polityke przestrzenng gminy dotyczacg ksztattowania jednostki
strukturalnej srédmiescia. Przeznaczenie terenow przyjetych w przedmiotowym dokumencie to MNs
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej.

Przy sporzadzaniu planu zrealizowane zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, architektury oraz planowania
i lokalizowania nowej zabudowy oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania fadu przestrzennego uwzgledniono poprzez okre$lenie przeznaczen oraz parametrow
i wskaznikdw ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendow, ktére ustalono biorgc pod
uwage istniejgce zagospodarowanie terenu objetego planem oraz kontekst otoczenia.

Dla zapewnienia tadu przestrzennego stworzono szereg zapisow, ktére sankcjonujg i porzadkujg
zastane zagospodarowanie oraz chronig jego cenne elementy, wtym zabudowe wzdtuz ulicy
Norwida, ktorej zabudowa przedstawia duzg wartos¢, zarowno ze wzgleddéw urbanistycznych jak
i kulturowych.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych.
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W planie uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska, poprzez wprowadzenie regulacji
dotyczacych: zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych, wod opadowych iroztopowych, zaopatrzenia
w ciepto, gospodarki odpadami oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
oraz ustalenie procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

W obszarze planu brak jest gruntéow rolnych ilesnych wymagajgcych zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne na skutek ustaleh planu.

W toku prac planistycznych przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na Srodowisko
niniejszego dokumentu, a projekt planu miejscowego i przyjete rozwigzania planistyczne uzyskaty
pozytywng ocene organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

W granicach niniejszego opracowania nie wystepujg tereny, ktére wymagajg ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesne;.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

W przedmiotowym aspekcie plan zawiera w szczegolnoséci ustalenia w zakresie:
- dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku,
- zasad zaopatrzenia w ciepto majgcych na celu ograniczenie niskiej emisji,

- nakaz zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami
ruchu.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy oraz prawo wlasnosci.

Walory ekonomiczne uwzgledniono poprzez wiasciwy dobdér przeznaczen, ktéry wynika
z kontekstu otoczenia oraz racjonalnego iefektywnego wykorzystania przestrzeni terenow
uzbrojonych w infrastrukture techniczng. Uchwalenie przedmiotowego planu nie bedzie miato wptyw
na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia przyjete w planie miejscowym nie majg wplywu na obronnos¢ ibezpieczehstwo
panstwa. Instytucje opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa nie wniosty uwag do projektu planu.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez
dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych, obiektéw budowlanych lub urzgdzen technicznych stuzacych bezprzewodowej tgcznosci
publicznej. Dopuszczono rowniez przebudowe, rozbudowe istniejacych sieci lub obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiane ich lokalizacji lub przebiegu. W trakcie prac
nad projektem uchwaty dla catosci terenu objetego przystgpieniem zwrdcono sie do gestoréw sieci
z wnioskiem o zaopiniowanie przyjetych rozwigzan.

8) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Udziat osdéb zainteresowanych ustaleniami dla przedmiotowego obszaru zostat zapewniony,
w zgodzie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow oraz uwag do projektu planu, a takze poprzez konsultacje
w postaci wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.
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Wytozenie odbyto sie wterminie od 26 marca 2019r. do 24 kwietnia 2019r. wdniu
4 kwietnia 2019 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.
Informacje na temat wylozenia projektu planu do publicznego wgladu idyskusji publicznej
przekazano poprzez stosowne ogtoszenia w prasie, obwieszczenie na tablicy informacyjnej Urzedu
Miasta, ogtoszenie zamieszczone na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej oraz
Urzedu Miasta Tychy. W trakcie omawianego wylozenia oraz w terminie 14 dni po wytozeniu
wptyneto nie wptynety uwagi.

Wszystkie powyzsze dziatania miaty charakter jawny, a procedura planistyczna byta prowadzona
w sposoéb przejrzysty.

9) Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajagcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystow oraz lokalizowanie nowej
zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Teren objety planem miejscowym wpisuje sie w funkcjonujgca strukture przestrzenng i bazuje na
istniejgcym uktadzie komunikacyjnym. Obszar opracowania jest juz zainwestowany lub
i posiada tatwy dostep do komunikacji publicznej, sciezek rowerowych.

Rada Miasta Tychy dnia 30 sierpnia 2018 r. podjeta Uchwate Nr L/837/18 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcg wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy za okres od 2011 r. do czerwca 2018 r. Uchwata
nie odnosita sie do obszaru objetego przedmiotowym planem, poniewaz na tym obszarze
nie obowigzywat wéwczas miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami:
Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielng, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczng, Kard. Hlonda
i Bpa. Burschego w Tychach - etap Il, po uchwaleniu przez Rade Miasta Tychy i ogtoszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego, stanowié bedzie prawo miejscowe obowigzujgce
od dnia wejscia planu w zycie, tj. po uptywie 30 dni od dnia ww. ogtoszenia.
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