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UCHWALA NR 0150/XXI1/471/04
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 24 czerwca 2004 r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wlasnos$¢
Miasta Tychy.

Na podstawie art.7 ust. 1, art. 18 ust.1 , art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8.03.1990r.
0 samorzgdzie gminnym ( Dz.U.z 2001r. Nr 142 poz.1591 z pd6zn.zm.) oraz art.34 ust.6
ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000r. Nr 46, poz. 543
z pézn.zm.) na wniosek Prezydenta Miasta po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw
Lokalnych i £adu Przestrzennego

Rada Miasta Tychy uchwala:

§1
1. Okresla sie zasady i tryb gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wtasno$é
Miasta Tychy, ktérymi administruje w imieniu Miasta Miejski Zarzad Budynkdéw
Mieszkalnych lub inny podmiot gospodarczy wytoniony w drodze przetargu.
2. Za lokal uzytkowy uwaza sie lokal wynajmowany na cele inne niz mieszkalne.

§ 2

1. Lokale uzytkowe moga by¢ przeznaczone do sprzedazy lub oddawane w najem.
2. Decyzje o przeznaczeniu wolnego lokalu do sprzedazy lub o oddaniu go w najem
podejmuje kazdorazowo Prezydent Miasta.

§ 3

Sprzedaz wolnego lokalu uzytkowego odbywa sie w drodze przetargu organizowanego na
zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami i wydanych na jej
podstawie przepisach wykonawczych

§ 4

Ustalenie ceny lokalu uzytkowego, ktoéry zostaje przeznaczony do sprzedazy, nastepuje
w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§5

1. Najemca lokalu uzytkowego, ktéry zajmuje lokal w oparciu 0 umowe najmu, ma
pierwszenstwo w jego nabyciu w trybie bezprzetargowym.

2. Najemcy, z ktérymi umowy najmu zostang zawarte po dniu wej$cia w zycie niniejszej
uchwaty - o wykup najmowanego lokalu w trybie bezprzetargowym, moga ubiega¢ sie
dopiero po uptywie potowy okresu trwania umowy najmu, za wyjatkiem sytuacji o ktorych
mowa w § 12 pkt 5.

§6

1. Najem lokalu uzytkowego nastepuje na podstawie umowy cywilno-prawnej zawartej
pomiedzy najemca lokalu a Miastem, w imieniu ktérego dziata Miejski Zarzad Budynkow
Mieszkalnych bgdz inny podmiot gospodarczy, na podstawie udzielonych petnomocnictw.
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2. Wybér najemcy nastepuje w drodze przetargu polegajgcego na licytacji stawki
czynszowej za 1m? powierzchni.

Stawke wyjsciowag do przetargu stanowi stawka wynikajgca z aktualnej tabeli stawek
czynszowych , odnoszona do ostatnio prowadzonej dziatalnosci w lokalu i strefy miasta
w jakiej znajduje sie lokal.

3. Zapis pkt 2 nie dotyczy sytuacji, gdy ostatnio prowadzona dziatalno$¢é gospodarcza
w lokalu, objeta byta preferencyjng stawka czynszu. W takiej sytuacji Prezydent Miasta
ustala indywidualng stawke wyj$ciowg do przetargu.

4. Jezeli w wyniku ogtoszenia 2-krotnego przetargu na ten sam lokal, nie doszio do
wytonienia jego najemcy z uwagi na brak oferentéw — Prezydent Miasta ogtasza kolejny
nowy przetarg obnizajac stawke wyjsciowg do przetargu do 30% stawki pierwotne;.

5. Jezeli przetarg z obnizong stawka, nie wytoni najemcy, Prezydent Miasta moze wynajgé
lokal w drodze bezprzetargowej, ze stawkg ustalong zgodnie z pkt 4.

§7

1. Stawki czynszu za lokale uzytkowe stanowigce wiasnos¢ Miasta Tychy ustalone sag
Zarzgdzeniem Prezydenta Miasta.

2. Prezydent Miasta moze dokona¢ podwyzki stawek czynszowych dwa razy do roku biorgc
pod uwage wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez
Prezesa GUS oraz inne koszty zarzadzania nieruchomoscia.

3. Dla najemcow, ktorzy po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty objeli w posiadanie lokal
uzytkowy w zwigzku z zawarciem umowy najmu — nie stosuje sie podwyzek stawek
czynszowych przez okres pét roku od zawarcia umowy najmu.

4. Wzrost stawek czynszowych, w stosunku do najemcow lokali uzytkowych wytonionych w
drodze przetargu — nastepuje w sposéb przewidziany w pkt 2 tj. z zastosowaniem takiego
samego wskaznika wzrostu, w odniesieniu do poszczegoélnych branz i stref miasta.

5. W przypadkach wyjatkowo uzasadnionych potrzebami Miasta, Prezydent Miasta jest
upowazniony do zawierania uméw najmu lokali z pominieciem drogi przetargowe;.

§8

1. Upowaznia sie Prezydenta Miasta do wynajmowania lokali uzytkowych na zasadzie
wynajmu ,stanowiska handlowego” w lokalu o pow. okre$lonej w warunkach
przetargowych - w kazdym przypadku, gdy jest to uzasadnione racjonalnym
zagospodarowaniem lokalu i potrzebami spotecznymi.

2. Wybér najemcow w lokalach o ktérych mowa w pkt 1 nastepuje wg zasad okreslonych w §
6 pkt 2-5 niniejszej uchwaty.

3. Umowy najmu ,stanowiska handlowego” zawierane sg ha czas nieokreslony.

4. Stanowiska handlowe w lokalach uzytkowych o ktérych mowa w pkt 1 nie podlegajg
sprzedazy.

§9

1. Osoba obejmujgca w posiadanie lokal w zwigzku z zawarciem umowy najmu, jest
zobowigzana do wniesienia na konto administratora budynku kaucji zabezpieczajgcej
ewentualne szkody wynajmujacego zwigzane z najmem lokalu, w wysokosci 2-
miesiecznego naleznego czynszu i optat za pobierane $wiadczenia (media), najpdzniej
w dniu zawarcia umowy.

2. Administrator jest zobowigzany otrzymang kaucje wptaci¢é na konto bankowe
wynajmujgcego — ze wskazaniem, iz ma to by¢ lokata terminowa.

3. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu oraz przekazania przedmiotu
najmu wynajmujgcemu, kaucja wraz z naliczonym oprocentowaniem podlega zwrotowi
dotychczasowemu najemcy w terminie nie pdzniejszym niz 30 dni od dnia ustania
stosunku najmu.

4. Zapis pkt 1 nie dotyczy komunalnych os6b prawnych.
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§ 10

1. Umowy najmu zawierane sg na okres 5-ciu lat z mozliwoscig przedtuzenia na dalszy
okres 5-letni - pod warunkiem przestrzegania warunkéw umownych przez najemce,
a ponadto jezeli najemca przed uptywem terminu obowigzywania umowy ztozy wniosek
o przedtuzenie umowy najmu.

2. W przypadku, gdy o zawarcie umowy najmu ubiega sie podmiot zobowigzany do
stosowania przepiséw ustawy o zamoéwieniach publicznych — okres obowigzywania
umowy najmu moze byC¢ krétszy niz okreslony w pkt 1. Dotyczy to réowniez umoéw
zawartych przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty.

3. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych potrzebami Miasta — Prezydent ma prawo
odméwi¢ dotychczasowemu najemcy przedtuzenia umowy najmu na dalszy okres, z tym
ze najemca o decyzji Prezydenta powinien by¢ poinformowany najpdzniej na 3 miesigce
przed wygasnieciem umowy najmu.

§ 11

1. Dopuszcza sie mozliwo$¢ udzielania zwolnieh i ulg w optatach czynszowych za najem
lokali uzytkowych, dla organizacji charytatywnych, stowarzyszeh, fundacji organizacji
spoteczno-politycznych, biur poselskich oraz jednostek organizacyjnych wykonujacych
zadania w zakresie kultury i edukacji publiczne;.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ udzielania ulg w optatach czynszowych za najem lokali
uzytkowych, dla przedsiebiorcow, ktérzy zatrudnig bezrobotnych lub uczniéw w celu
przyuczenia zawodowego.

3. Dopuszcza sie mozliwo$é podnajmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasno$é Miasta.

§12

1. W budynkach potozonych w Tychach przy ul.Cyganerii 51-Grota-Roweckiego 42-44,
Grota Roweckiego 25 (obiekt bytego Zaktadu Zieleni Miejskiej) oraz al.Pitsudskiego 12 -
oddanie lokalu uzytkowego w najem moze nastgpi¢ w jeden z nastepujacych sposobdw:
a) w drodze przetargu polegajacego na licytacji stawki czynszowej za 1m? powierzchni,
b) w drodze negocjacji stawki czynszowej z przysztym najemca - w przypadku,

gdy przetarg nie doszedt do skutku,

c) w przypadkach wyjatkowo uzasadnionych potrzebami Miasta, Prezydent jest
upowazniony do zawierania uméw najmu lokali z pominieciem drogi przetargowe;.
Decyzje o ktérych mowa w pkt 1 lit. a i b podejmuje upowazniony przez Prezydenta
Administrator, przy czym ustalone stawki czynszowe nie moga by¢ nizsze niz wynikajgce

Zz obowigzujgcego w tym zakresie Zarzadzenia Prezydenta.

2.  Wzrost stawek czynszowych w budynkach wymienionych w pkt 1 nastepuije:

a) w stosunku do lokali oddanych w najem w oparciu o pkt 1 lit. a, b o wskaznik wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa GUS oraz inne koszty
zarzadzania nieruchomoscia , w terminach wprowadzenia zmian stawek
czynszowych przez Prezydenta,

b) w stosunku do lokali oddanych w najem w oparciu o pkt lit. ¢ - w oparciu o aktualne
Zarzgdzenie Prezydenta.

W budynkach o ktérych mowa w pkt 1 - umowy najmu zawiera sie na czas nieokreslony.

Lokale okreslone w pkt 1 nie podlegajg sprzedazy, za wyjatkiem sytuacji o ktérych mowa

w pkt 5.

5. W przypadku, gdy wniosek o wykup lokalu ztozy osoba, ktéra w obiektach o ktérych
mowa w pkt 1 - zainwestowata wlasne $rodki finansowe w budowe, nadbudowe lub
rozbudowe lokalu a jej dziatania miaty wptyw na podniesienie standardu catego obiektu -
decyzje o sprzedazy takiego lokalu podejmuje Prezydent Miasta.
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§13
Lokale uzytkowe wynajmowane przez przedsiebiorstwa panstwowe, spétdzielnie, spotki
utworzone w trybie komercjalizacji przedsiebiorstw lub przeksztatcone spétdzielnie oraz
samodzielne publiczne zaktady opieki zdrowotnej, mogg na ich wniosek by¢ oddane w najem

pracownikom w/w podmiotéw lub utworzonych z ich udziatem podmiotéw gospodarczych za
zgodg Prezydenta w trybie bezprzetargowym.

§ 14

Traci moc uchwata nr 139/99 Rady Miasta Tychy z dnia 25 marca 1999r. w sprawie zasad
gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wtasno$¢ gminy ( z pézn.zm).

§15
Za wykonanie uchwaty odpowiedzialny jest Prezydent Miasta Tychy.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego i ogtoszeniu w prasie lokalne;.

Przewodniczaca
Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna

RADA MIASTA TYCHY

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-17 21:45:29


http://www.tcpdf.org

