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Projekt

UCHWALA NR .....cccviiinns
RADY MIASTA TYCHY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Czutowskiej, Katowickiej, Tulipanéw i Piaskowej w Tychach - etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt5, art.40ust.1iart. 42ustawy zdnia 8 marca 1990r.

0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. 2018 poz. 944  z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1945), na
wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Czutowskiej, Katowickiej, Tulipanéw i Piaskowej w Tychach - etap Il, jest zgodny
z ustaleniami  obowigzujgcego  ,Studium  uwarunkowanhn ikierunkdbw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktére zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pdzn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Czutowskiej, Katowickiej, Tulipanow i Piaskowej w Tychach - etap Il, zwany dalej planem.

§1

1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1: Przepisy ogoine;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem;

7) Rozdziat 7: Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate ztytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9: Przepisy kohcowe.

2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt. 4, 5, 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§2
1. Zatgcznikami graficznymi do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralng czes¢, sg zatgczniki nr 1,
2, 3 — rysunek planu, sporzadzone na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1 000, zawierajgce wyrys ze
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 5 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar tgcznej o powierzchni ok. 0,9 ha w granicach okreslonych na rysunku planu
i stanowi drugi etap realizacji Uchwaty Nr VI/78/15 Rady Miasta Tychy zdnia 26 lutego 2015r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Czutowskiej, Katowickiej, Tulipanow i Piaskowej w Tychach.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajgce je sposrod innych terendw -zgodnie z §6,

e) pas zieleni;
2) informacyjne:

a) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej -
"Murcki" WK 319.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposréd innych terendw, o ile z ustalen planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny
zasieg zabudowy, =z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy podziemnych obiektéw
budowlanych lub ich czesci, obiektéw liniowych, urzadzen budowlanych, obiektéw matej architektury,
o ile z ustalenh planu nie wynika inaczej;

4) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maks. 12°;

5) wysokos¢ zabudowy - wysokoS¢ obiektow budowlanych, wtym: wysokos¢é budynkow
wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg
wraz zinstalacjami iurzgdzeniami, obiektbw matej architektury, tymczasowych obiektéw
budowlanych - mierzona od najnizej potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia
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budowli, obiektu tymczasowego lub matej architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu
budowlanego;

6) kontur budynku - kontur budynku, o ktéorym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw
(Dz.U. 2016 poz. 1034 j.t.);

7) zabudowa - obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespdt budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwo$é
uzytkowania budynkow zgodnie z ich przeznaczeniem, takimi jak drogi wewnetrzne, garaze, parkingi,
budynki gospodarcze, a takze zielen urzgdzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

8) zielen urzadzona - zielen uksztaltowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow
matej architektury, ciggéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;

9) ustugi spoteczne - ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogélnospotecznych potrzeb
ludnosci, jak ustugi oswiaty iedukacji, nauki, kultury, sportu irekreacji oraz opieki zdrowotnej,
pomocy spotecznej, publicznej administracji, urzedy pocztowe, ustugi z zakresu utrzymania porzadku
publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru sprawiedliwosci;

10) ustugi biurowe - dziatalnos¢ administracji publicznej igospodarczej, ustugi finansowe
i ubezpieczeniowe, dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci, dziatalnosé¢ naukowa
i techniczna, biura projektowe irachunkowe, kancelarie, agencje reklamowe, redakcje prasowe,
a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu oddzialywania na otoczenie iinna podobna
dziatalno$¢ prowadzona w biurach;

11) ustugi drobne - ustugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne,
jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, ochrony zdrowia, naprawa artykutéw uzytku
osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia
wizazu i odchudzania, solaria, gabinety masazu, punkty apteczne i apteki, pralnie, atakze inne
podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

1) U1, U2 - tereny zabudowy ustugowej;
2) KDD - teren komunikaciji - droga publiczna klasy dojazdowej;

ROZDZIAL 2
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU, MINIMALNE POWIERZCHNIE
NOWO WYDZIELONYCH DZIALEK BUDOWLANYCH

§7

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U1, ustala sie:
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1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa, w zakresie ustug spotecznych, ustug biurowych, ustug
drobnych, handlu detalicznego, gastronomii, moteli, hoteli i pensjonatow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapdéw, balkonéw, tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 2,0 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni dla oséb niepetnosprawnych;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 45%;

4) intensywnosc¢ zabudowy - min. 0,2, maks. 1,2;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 30%;

6) geometria dachow:
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a) budynkéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: od 30°
do 45°,

b) obiektéw matej architektury — ksztattowana dowolnie;
7) wysokos¢ zabudowy - maks. 16,0 m, w tym:

a) budynkéw — maks. 11,0 m,

b) obiektéw matej architektury - maks. 5,0 m;

8) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w §11 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;
9) nakaz:

a) realizacji pokry¢ dachowych w kolorze brgzowym, grafitowym Ilub naturalnej dachoéwki
ceramicznej,

b) lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej, zimozielonej, o szerokosci min. 5,0 m wzdtuz linii
rozgraniczajgcej teren o symbolu U1 w miejscu oznaczonym na rysunku planu;

10) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw materiatéw, takich jak:

a) cegta, bgdz oktadzina ceglana, o wiasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
c) kamien badz oktadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
)

d) imitujgcych materiaty wymienione w lit. a, b, ¢ o wiasciwej dla wybranego naturalnego materiatu
kolorystyce,

e) tynk, o kolorystyce odpowiadajgcej palecie kolorow w systemie RAL oznaczonych numerami:
9003, 9010, 9016, 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 - 7038, 7044, 7045,
7047, 9006, 9018. 9001 tj. w odcieniach bieli, bezu, z6fci, i szarosci,

f) beton elewacyjny, szkto, aluminium, ptyty widknisto - cementowe ;

11) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy,

c¢) ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy,
d) tablic i urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 12,

e) urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towardéw, materiatdw lub surowcéw poza
budynkami,

12) dopuszczenie lokalizacji szyldow:
a) o powierzchni nie wigkszej niz 6,0 m2,

b) zlokalizowanych na elewacjach budynkéw w pasie o wysokosci do 4,0 m od poziomu terenu.

§8
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U2, ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa, w zakresie ustug spotecznych, ustug biurowych, ustug
drobnych, handlu detalicznego, gastronomii i kultu religijnego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapdéw, balkonéw, tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegtosc - maks. 2,0 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni dla oséb niepetnosprawnych;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 45%;
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4) intensywnos¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 1,2;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 30%;

6) geometria dachow:

a) budynkéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: od 30°
do 45°, dachy ptaskie,

b) obiektéw matej architektury — ksztattowana dowolnie;

7) wysokos¢ zabudowy - maks. 16,0 m, w tym:

a) budynkéw z dachami dwu lub wielospadowymi — maks. 11,0 m,
b) budynkéw z dachami ptaskimi - maks. 9,0 m,

c) obiektow matej architektury - maks. 5,0 m;

8) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkoéw dotyczacych parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw, dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku dotyczacego nieprzekraczalnych linii zabudowy, dopuszczenie nadbudowy czesci
budynku potozonej poza wyznaczong linig zabudowy wytgcznie w konturze budynku;

9)dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa
w §11 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

10) nakaz realizacji pokry¢ dachowych, dla dachéw innych niz dachy ptaskie, w kolorze brgzowym,
grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramiczne;,

11) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw materiatéw, takich jak:

a) cegla, bgdz oktadzina ceglana, o wiasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
c) kamien badz oktadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) imitujgcych materiaty wymienione w lit. a, b, ¢ o wiasciwej dla wybranego naturalnego materiatu
kolorystyce,

e) tynk, o kolorystyce odpowiadajgcej palecie kolorow w systemie RAL oznaczonych numerami:
9003, 9010, 9016, 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 - 7038, 7044, 7045,
7047, 9006, 9018. 9001 tj. w odcieniach bieli, bezu, zofci, i szarosci,

f) beton elewacyjny, szkto, ptyty witdknisto - cementowe ;

12) dopuszczenie dla 20% elewacji budynkow kolorystyki innej niz wymieniona w pkt 11 lit. e;
13) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy,

c) ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy,
d) tablic i urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 14,

e) urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towardw, materiatéw lub surowcéw poza
budynkami,

14) dopuszczenie lokalizacji szyldow:
a) o powierzchni nie wigkszej niz 6,0 m?,

b) zlokalizowanych na elewacjach budynkéw w pasie o wysokosci do 4,0 m od poziomu terenu.

§9

Dla terenu komunikaciji, oznaczonego symbolem: KDD, ustala sie:
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1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu - min. 14,5 m, maks. 15,0 m.
Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 10

1. Ustala sie obstuge komunikacyjna:

1) terenu o symbolu U1 od strony wschodniej z istniejgcej drogi publicznej zlokalizowanej poza
obszarem planu, tj. z ul. Katowickiej;
2) terenu o symbolu U2, z istniejgcych drdég, w tym zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:
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1) dla sklepéw bez samoobstugi iaptek — min. 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni
catkowitej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;
2) dla sklepéw samoobstugowych:

a) min. 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe,

b) min. 1 miejsce parkingowe dla samochodu dostawczego,

¢) min. 1 miejsce parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;

3)dla ustug biurowych, aw szczegolnosci agencji reklamowych, biur ksiegowych,
biur nieruchomosci, biur projektowych, kancelarii, instytucji finansowych lub ubezpieczeniowych —
1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) dla moteli, hoteli, pensjonatow:

a) 1 miejsce na kazdy pokdj,
b) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;
5) dla restauracji, kawiarni:

a) min. 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca konsumpcyjne  wewnatrz budynku,
lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,

b) min. 1 miejsce parkingowe na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku, lecz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe,

¢) min. 2 miejsca parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

6) dla baréw, klubéw — min. 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe;

7)dla ustug wzakresie edukacji ipomocy spotecznej — min. 1 miejsce parkingowe
na 200 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;

8) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych itp. — min. 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

9) dla przedszkoli iztobkéw - 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz min.1 miejsce na
2 stanowiska pracy;

10) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:

a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

11) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce.

Strona 6



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=441221

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017, poz. 2222 z p6zn. zm.), ustala sie
nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zapatrzonych w karte parkingowg
w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk - jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

4. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw - min.1 miejsce na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej.

5. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 w formie:

1) parkingéw terenowych;
2) garazy wielostanowiskowych: podziemnych, wbudowanych w budynki.
Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 11
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizaciji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych;

2) w zakresie bezprzewodowej tgcznosci dopuszczenie lokalizacji urzgdzen technicznych na
masztach antenowych;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostaw wody z sieci wodociggowej, w tym z wodociggow: & 40
mm, & 80 mm, & 100 mm & 110 mm, & 150 mm, @ 160 mm, & 1400 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych - dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni sciekdéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sieC kanalizacji sanitarnej,
wtym do kanatéw sanitarnych: & 160 mm, @200 mm, @250 mm oznaczonych na mapie
zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicy dziatki budowlanej,

b) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do kanatéw deszczowych: & 200 mm,
@300 mm, & 315 mm, & 400 mm, & 500 mm, & 600 mm, & 800 mm oznaczonych na mapie
zasadniczej,

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) odnawialnych zrédet energii,

b) urzgdzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji,

c¢) indywidualnych zrédet ciepta;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszczenie dostaw z:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym z linii elektroenergetycznych: wysokiego napiecia, sredniego
napiecia lub niskiego napiecia, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrédet energii,
c) urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneraciji;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejgcych
gazociggéw @ 40 mm, @ 63 mm, & 110mm, & 160 mm oznaczonych na mapie zasadniczej,
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10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie
z ustawg z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz.U. 2017 poz.
1289 z po6zn. zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy.

§12
] Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§12
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w ustaleniach szczegoétowych
planu — Rozdziat 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4.

2) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. z 2014 r. poz. 112 z pdzn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U z 2018 r., poz. 799 z pézn. zm.) w terenie oznaczonym symbolem
U1 - jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego.
Rozdziat 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§13
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 15%;
2) dla terenéw o symbolach U1, U2:

a) szerokos¢ frontéw dziatek - min. 20,0 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 1000,0 mZ.

Rozdziat 7.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW POD!_EGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§14

1. Teren oznaczony symbolem U1 oraz czesciowo teren oznaczony symbolem KDD znajduje sie
w granicach udokumentowanych zt6z kopalin wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej -
“Murcki” WK 319;

2. Tereny oznaczone symbolem U1, KDD znajdujg sie¢ w granicach udokumentowanych zt6z kopalin
metanu - poktadéw wegli - ,Murcki (gtebokie)” MW 6691.
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Rozdziat 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 15

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 9.
PRZEPISY KONCOWE
§ 16
Teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zostat oznaczony symbolem: KDD.

§17

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR ..../.../19
RADY MIASTA TYCHY
Z DNIA ..... 2019 r.

wii0

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W REJONIE ULIC:
CZULOWSKIEJ, KATOWICKIEJ,
TULIPANOW | PIASKOWEJ W TYCHACH- ETAP I

RYSUNEK PLANU SKALA 1: 1000
T LEGENDA:
"~ "~ | OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

E - granica obszaru planu

- linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

- nieprzekraczalne linie zabudowy

- tereny zabudowy ustugowej

O O - pas zieleni

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

e T

N

Obszar zlokalizowany jest w granicach
udokumentowanego zit6za kopalin metanu - poktadéw
wegli - ,Murcki (gtebokie)” MW 6691.

Obszar zlokalizowany jest w granicach
udokumentowanego ztéza wegla kamiennego i
—I— —{ metanu jako kopaliny towarzyszgcej - "Murcki" WK
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NR 0150/111/40/2002 RADY MIASTA TYCHY Z DNIA 18 GRUDNIA 2002 R. Z POZN. ZM

RYSUNEK STUDIUM SKALA 1:10 000
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STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

e i - MU - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej
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WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR ..../.../19
RADY MIASTA TYCHY
Z DNIA 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W REJONIE ULIC:
CZULOWSKIEJ, KATOWICKIEJ,
TULIPANOW | PIASKOWEJ W TYCHACH- ETAP I

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1 000

181628

LEDZINY  zloza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej 2645
zloza metanu 245

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 1615728

MIEJSCOWE PLANY, KTORYCH SPORZADZENIE JEST OBOWIAZKOWE 2047

Y r\;w' '4 OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA PRZYSTAPIC 0 25 50

. w2

AT DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU (PRIORYTETOWE) 1332/28 ) a0 T —

/ SKALA 1: 1000
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- granica obszaru planu

- linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

- teren komunikacji - droga publiczna
klasy dojazdowej

KDD

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

m - granice udokumentowanego ztoza
N

wegla kamiennego i metanu jako

kopaliny towarzyszacej - "Murcki" WK 319
Obszar zlokalizowany jest w granicach
udokumentowanego zit6za kopalin metanu - poktadéw
wegli - ,Murcki (gtebokie)” MW 6691.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR ..../.../19
RADY MIASTA TYCHY
Z DNIA ..... 2019 r.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Czutlowskiej, Katowickiej, Tulipanéw
i Piaskowej w Tychach - etap Il

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2018. poz. 1945 ) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego
do publicznego wglgdu w dniach od 24 lipca 2018 r. do 22 sierpnia 2018 r. projektu uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Czutowskiej, Katowickiej, Tulipanéw i Piaskowej w Tychach - etap Il w wyznaczonym terminie
nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Czutowskiej, Katowickiej, Tulipanéw

i Piaskowej w Tychach - etap Il

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018, poz. 1945) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Czutowskiej, Katowickiej, Tulipandw i Piaskowej w Tychach - etap Il
nalezy wydzielenie gruntow, budowa lub przebudowa drogi publicznej w terenie o symbolu: KDD,
wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz oswietleniem;

2) inwestycje wymienione w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrédio finansowania dopuszcza sie réwniez srodki zewnetrzne.
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Uzasadnienie
(Uchwata Nr ......... [ociiinn. /19)

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Czutowskiej, Katowickiej, Tulipanéw i Piaskowej w Tychach - etap |l

Przyjecie niniejszej uchwaty konczy Il etap procedury planistycznej rozpoczetej Uchwatg Nr
VI/78/15 Rady Miasta Tychy z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w rejonie ulic:
Czutowskiej, Katowickiej, Tulipanéw i Piaskowej w Tychach. Etap Il stanowi kontynuacje procedury
po rozstrzygnieciu nadzorczym Wojewody Slgskiego oraz wyrokach Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach oraz Naczelnego Sgdu Administracyjnego.

Zakres rzeczowy ustalen niniejszego planu miejscowego wynika z analizy dyspozycji art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945), w odniesieniu do kierunkéw rozwoju przestrzennego obszaru planu oraz uwarunkowan
wynikajgcych ze stanu faktycznego, w tym istniejgcego zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym
w planie nie okreslono:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j,

- wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych,

- szczegolnych warunkow i zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy,

- sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pdézn. zm.)
obszar opracowania zostat objety nastepujgcymi jednostkami planistycznymi:

- MJ - obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MU - obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej.

Zawarte w niniejszej uchwale regulacje okres$lajgce przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, a takze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium.

Ustalenia dla poszczegélnych terenow przyjete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wpisujg sie w polityke przestrzenng gminy dotyczacg ksztattowania strefy
podmiejskiej. Katalog przeznaczenia terenéw przyjetych w przedmiotowym dokumencie przedstawia
sie nastepujgco:

1)U1 - U2 — tereny ustug;
2)KDD - teren komunikacji - droga publiczne klasy dojazdowe;j.

Przy sporzadzaniu planu zrealizowane zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, architektury oraz planowania
i lokalizowania nowej zabudowy oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania tadu przestrzennego uwzgledniono poprzez okre$lenie przeznaczen oraz parametrow
i wskaznikdw ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendow, ktére ustalono biorgc pod
uwage istniejgce zagospodarowanie terenu objetego planem, kontekst otoczenia oraz potrzeby
rozwojowe zabudowy ustugowej.

Walory krajobrazowe chronione sg w szczegdélnosci poprzez wprowadzenie zapiséw zakazujgcych
lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy, tymczasowych
obiektéw budowlanych, budynkéw gospodarczych igarazy o elewacji z blachy. Ponadto ustalono
zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, za wyjgtkiem szyldow. Wyznaczono
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nieprzekraczalne linie zabudowy, wprowadzono odpowiednie zapisy dotyczgce ustug gospodarki
odpadami oraz urzgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towardow, materiatow
lub surowcéw poza budynkami. Wprowadzono takze zapisy dotyczgce Kkolorystki irozwigzan
materiatowych stasowanych na elewacji budynkow.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska, poprzez wprowadzenie regulacji
dotyczacych: zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych, wod opadowych iroztopowych, zaopatrzenia
w ciepto, gospodarki odpadami oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
oraz ustalenie procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

W obszarze planu brak jest gruntéw rolnych ilesnych wymagajgcych zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne na skutek ustaleh planu.

W trakcie prac planistycznych dla catosci obszaru przystgpienia przeprowadzono strategiczng
ocene oddziatywania na Srodowisko niniejszego dokumentu, a projekt planu miejscowego
i przyjete rozwigzania planistyczne uzyskalty pozytywng ocene organdw opiniujgcych
i uzgadniajgcych. Etap Il stanowi korekte oczywistych bledéw pisarskich a rozwigzania przyjete
w planie nie rdznig sie od tych przedstawionych do strategicznej oceny na srodowisko.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

W granicach niniejszego opracowania nie wystepujg tereny, ktére wymagajg ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesne;.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

W przedmiotowym aspekcie plan zawiera w szczegolnoséci ustalenia w zakresie:
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,

uwzglednienia przepiséw techniczno-budowlanych, w zakresie szerokosci paséw drogowych,
umozliwiajgcych np. realizacje chodnikéw, a takze odlegtosci budynkéw od drég publicznych,

zasad zaopatrzenia w ciepto majgcych na celu ograniczenie niskiej emisiji,

nakaz zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami
ruchu.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy oraz prawo wlasnosci.

Walory ekonomiczne uwzgledniono poprzez wiasciwy dobdér przeznaczen, ktéry wynika
z kontekstu otoczenia oraz racjonalnego iefektywnego wykorzystania przestrzeni terenow
uzbrojonych w infrastrukture techniczng.

Uchwalenie przedmiotowego planu bedzie miato wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Koszty wynikajgce z realizacji ustalen planu wigzg sie gtéwnie z budowg drogi publicznej KDD,
w tym sg to koszty: prac przygotowawczych, budowy elementéw drogi, budowy oswietlenia. Koszty
z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci nie wystepuja.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia przyjete w planie miejscowym nie majg wplywu na obronnos¢ ibezpieczehstwo
panstwa. Instytucje opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa nie wniosty uwag do projektu planu.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez
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dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych, obiektéw budowlanych lub urzgdzen technicznych stuzacych bezprzewodowej tgcznosci
publicznej. Dopuszczono rowniez przebudowe, rozbudowe istniejacych sieci lub obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiane ich lokalizacji lub przebiegu. W trakcie prac
nad projektem uchwaty dla catosci terenu objetego przystgpieniem zwrdcono sie do gestoréw sieci
z wnioskiem o zaopiniowanie przyjetych rozwigzan.

8) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Udziat oséb zainteresowanych ustaleniami dla przedmiotowego obszaru zostat zapewniony,
w zgodzie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow oraz uwag do projektu planu, a takze poprzez konsultacje
w postaci wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Wytozenie odbylo sie wterminie od 24lipca 2018r. do22 sierpnia 2018r. wdniu
26 lipca 2018 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.
Informacje na temat wylozenia projektu planu do publicznego wgladu idyskusji publicznej
przekazano poprzez stosowne ogtoszenia w prasie, obwieszczenie na tablicy informacyjnej Urzedu
Miasta, ogtoszenie zamieszczone na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej oraz
Urzedu Miasta Tychy. W trakcie omawianego wylozenia oraz w terminie 14 dni po wytozeniu
wptyneto nie wptynety uwagi.

Wszystkie powyzsze dziatania miaty charakter jawny, a procedura planistyczna byta prowadzona
w sposoéb przejrzysty.

9) Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajagcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystow oraz lokalizowanie nowej
zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Teren objety planem miejscowym wpisuje sie w funkcjonujgca strukture przestrzenng i bazuje na
istniejgcym ukfadzie komunikacyjnym. Obszar opracowania jest juz zainwestowany lub sagsiaduje
z terenami zainwestowanymi ktére posiadajg tatwy dostep do komunikacji publicznej, sciezek
rowerowych.

Rada Miasta Tychy dnia 30 sierpnia 2018 r. podjeta Uchwate Nr L/837/18 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcg wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy za okres od 2011 r. do czerwca 2018 r. W czesci
dla terenéw U1 i U2 uchwala nie odnosita sie do obszaru objetego przedmiotowym planem,
poniewaz na tych obszarach nie obowigzywat wéwczas miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W czesci obejmujgcej obszar KDD obowigzywata Uchwata Nr 015/IV/103/07 Rady
Miasta Tychy =zdnia 22Ilutego 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Piaskowe] i Swierkowej, ktéry uznano za
nieaktualny ze wzgledu na niezgodnosc¢ z przepisami dotyczgcymi planowania przestrzennego.

Przedmiotowy  miejscowy  plan zagospodarowania przestrzennego dla  obszaru
potozonego w rejonie ulic: Czutowskiej, Katowickiej, Tulipanéw i Piaskowej w Tychach - etap Il, po
uchwaleniu przez Rade Miasta Tychy i ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego,
stanowi¢ bedzie prawo miejscowe obowigzujgce od dnia wejscia planu w zycie, tj. po uptywie 14 dni
od dnia ww. ogtoszenia.
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