UCHWALA NR 111/61/18
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami:
Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielna, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczng, Kard.
Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach - etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art.40ust. 1iart. 42 Ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz.1945), na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami:
Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielng, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczng, Kard. Hlonda
i Bpa. Burschego w Tychach - etap |, nie narusza obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, ktére zostato uchwalone Uchwatg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami:
Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielng, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczna, Kard.
Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach - etap |, zwany dalej planem.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1: Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendéw, zasady ksztattowania  zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

7) Rozdziat 7: Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) Rozdziat 8: Granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

9) Rozdziat 9: Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu;

10) Rozdziat 10: Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem;

11) Rozdziat 11: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate ztytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

12) Rozdziat 12: Przepisy koncowe.

2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt. 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz.1945).
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§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajacy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1:10
000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu o powierzchni ok. 41,5 ha i stanowi
etap pierwszy realizacji Uchwaty Nr 0150/XVII/375/08 Rady Miasta Tychy z dnia 28 lutego 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pomiedzy ulicami: Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielng, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza,
Boczng, Kard. Hlonda i Bpa. Burshego.

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowigzujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) obowigzujgce linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajgce je sposrod innych terendw -zgodnie z §6 i oznaczeniem na rysunku planu,

f) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego,

g) zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw - budynki objete ochrong zabytkéw na
mocy planu,

h) zabytek ruchomy ujety w Ewidenciji Zabytkéw Ruchomych potozonych na terenie miasta Tychy,

i) zabytkowy cmentarz rzymsko-katolicki z XIX w., ul. Nowokoscielna, ujety w Gminnej Ewidenciji
Zabytkow,

j) strefa (sow) - obnizonej wysokosci budynkoéw,

k) strefa sanitarna cmentarza - 50 m,

I) strefa sanitarna cmentarza - 150 m;

2) informacyjne:

a) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow,

b) zabytek ruchomy wpisany do rejestru zabytkow,

c) strefa ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,Manderléwka" w Tychach,
d) istniejgce napowietrzne linie energetyczne $redniego napiecia 20 kV,

e) istniejgce stacje transformatorowe,
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f) strefa zalewu wodami o prawdopodobienstwie pojawienia sie p-1% - na podstawie opracowania
z2009r. firmy MGGP S. A. zKrakowa pn. ,Strefa zalewu wodami o prawdopodobienstwie
pojawienia sie p—1% wraz z koncepcjg ochrony przeciwpowodziowe;j”,

g) tereny w bezposrednim sagsiedztwie zaktadu o zwiekszonym ryzyku wystepowania powaznej
awarii przemystowej,

h) kierunki ciggéw pieszych do zachowania lub uksztattowania.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia wyrdzniajgcym jg sposrod innych terendw, o ile z ustalen planu nie wynika
inaczej;

3) obowiagzujgca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca obligatoryjne
usytuowanie lica sciany budynku, z dopuszczeniem, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej:

a) realizacji poza linig zabudowy podziemnych obiektéw budowlanych, obiektéw liniowych, urzgdzen
budowlanych, obiektéw matej architektury, parkingdéw terenowych,

b) gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych na
odlegto$¢ - maks. 1 m,

c) schodow zewnetrznych, pochylni;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca maksymalny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej:

a) realizacji poza linig zabudowy podziemnych obiektéw budowlanych, obiektéw liniowych, urzgdzen
budowlanych, obiektéw matej architektury, parkingéw terenowych,

b) gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych na
odlegto$¢ - maks. 2 m,

c) schodow zewnetrznych;

5) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maks. 12°;

6) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie wykonczonym,
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie terenu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
niewystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. wolnostojgce
szklarnie, altany, szopy);

7) wysokos¢ budynkéw - wysoko$¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015, poz. 1422);

8) wysokos¢é zabudowy - wysoko$¢ obiektow budowlanych, wtym: wysokos¢ budynkow
wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa
wraz zinstalacjami iurzgdzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow
budowlanych - mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesdci znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, albo od poziomu
posadowienia budowli, obiektu tymczasowego Iub matej architektury do najwyzej potozonego
elementu obiektu budowlanego;

9) zabudowa - obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespdt budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwosé
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, drogami wewnetrznymi, garazami,
parkingami, zielenig urzgdzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;
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10) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa, w ktérej w budynkach wydzielone sg lokale
uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 50% powierzchni catkowitej budynkéw i jeden
lub dwa lokale mieszkalne;

11) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa — zabudowa, w ktérej w budynkach wydzielone sg lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe;

12) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zabudowa, w ktérej w budynkach mieszkalnych
wystepujg wiecej niz dwa lokale mieszkalne;

13) ustugi drobne - ustugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne,
jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutdw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji inaprawy sprzetu iwyposazenia biurowego, studia wizazu
i odchudzania, solaria, gabinety masazu, pralnie, a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu
oddziatywania

na otoczenie;

14) ustugi spoteczne — nalezy przez to rozumieé ustugi odwiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu
i rekreaciji, opieki i pomocy spotecznej, ubezpieczen spotecznych oraz opieki zdrowotnej;

15) ustugi biurowe — biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, finansowe, ubezpieczeniowe,
kancelarie, agencje reklamowe, redakcje prasowe, a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu
oddziatywania na otoczenie;

16) zielen urzadzona — zielen uksztattowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw
matej architektury, ciggéw pieszych, rowerowych oraz pieszo-jezdnych;

17) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym  oddziatywaniu, o ktéorej mowa  w ustawie z dnia
7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z2017r.
poz. 2062 z pdzn. zm.).

§6

W planie wyznacza sie tereny ograniczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) MN1 - MN7 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNs1 - MNs7 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej;
3) MU1 - MU22 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) UM1 - UM6 — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

5) MW1 - MW8 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) MWU1 - MWUS - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
7) U1 - U14 — tereny ustug;

8) UO1 - UO2 — tereny ustug oswiaty;

9) UK1 — teren kultu religijnego;

10) P1 — teren obiektéw produkcyjnych;

11) US1 — teren sportu i rekreacji;

12) ZP1 - ZP11 — tereny zieleni urzgdzonej;

13) ZD1 — teren ogrodéw dziatkowych;

14) ZC1 - ZC3 — tereny cmentarzy;

15) WS1 - WS5 — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

16) E1 - E3 — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

17) KDPL1 - KDPL2 — tereny placoéw publicznych;

18) KDZ1 - KDZ2 — tereny komunikacji - drogi publiczne klasy zbiorczej;

19) KDL1 - KDLS5 — tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalnej;

20) KDD1 - KDD10 — tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowej;
21) KDX1 — teren komunikacji - cigg pieszo-jezdny;

22) KDP1 - KDP3 — tereny komunikacji - ciggi piesze;

23) KDW1 - KDW13 - tereny komunikacji - drogi wewnetrzne;

24) KS1 - KS4 — tereny komunikacji - parkingi.
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Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenéw,
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztatltowania krajobrazu

§7
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN1-MN7 ustala
sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2,
b) dla terenu o symbolu MN1 - dopuszczenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwie ogrodniczym;

2) w terenach o symbolach: MN5-MN7 w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na rysunku
planu - uwzglednienie uwarunkowan, o ktérych mowa w §38;

3) forma zabudowy - wolnostojgca lub blizniacza;

4) obowigzujgca lub nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) w terenach o symbolach: MN1-MN4, MN7 - maks. 35%,
b) w terenach o symbolach: MN5, MN6 - maks. 25%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
35%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1, maks. 0,8;

8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych:

-w terenach o symbolach: MN1-MN3, MN7 - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dachy ptaskie,

- w terenie o symbolu MN4 - dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 12° do
25°, z nakazem zachowania kata nachylenia potaci dachowej 25° od ul. Burshego oraz kierunku
kalenicy réwnolegtej do ulicy Burschego,

- w terenach o symbolach: MN5, MN6 - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35° do 45° z zakazem zmiany pierwotnej geometrii dachow, z dopuszczeniem lokalizacji
lukarn o dachach jednospadowych o kacie nachylenia potaci od 18° do 22°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 20° do 42°, dachy ptaskie;

9) wysokos¢ zabudowy - maks. 15 m, w tym:
a) budynkéw mieszkalnych w terenach o symbolach: MN1-MN3, MN?7:
- 0 dachach ptaskich - maks. 8 m,
- 0 dachach innych niz wymienione w tiret pierwsze - maks. 10,0 m,
b) budynkéw mieszkalnych w terenach o symbolach: MN4-MN6 - maks. 9 m
c¢) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a i b, wiat wolnostojgcych — maks. 5 m;
10) nakaz:
a) realizacji pokry¢ dachowych dla dachéw innych niz ptaskie:

-w terenach o symbolach: MN1-MN4, MN7 - w kolorze: brgzowym, grafitowym, czarnym lub
naturalnej dachowki ceramicznej,

- w terenach o symbolach: MN5, MN6 - w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej,

b) stosowania dla elewacji budynkéw w zakresie materiatow:
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-w terenach o symbolach: MN1-MN4, MN7 - ceramiki, tynkow, kamienia naturalnego, deski
elewacyjnej, betonu elewacyjnego, ptyt widkno-cementowych, aluminium, stopéw stali
szlachetnych, szkta, z dopuszczeniem zastosowania innych materiatéw dla 20% powierzchni
elewacji,

- w terenach o symbolach: MN5, MNG6 - tynkow oraz dla cokotu - kamienia naturalnego,
c) stosowania dla elewacji budynkéw w zakresie kolorystyki:

- tynkdw oraz ptyt witdkno-cementowych, w terenach o symbolach: MN1-MN4, MN7 - barw
oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7001,
7002, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010,
9016, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, zétci, zieleni i szarosci, z dopuszczeniem zastosowania inne;j
kolorystyki dla 20% powierzchni elewaciji,

- tynkéw w terenach o symbolach: MN5, MN6 - barw oznaczonych w palecie koloréw RAL
numerami: 1013, 1015, 9001-9003, 9010, 9016, tj. odcieni bieli i bezu;

11) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dziatki budowlanej dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej;

12) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, w pasie o szerokosci 10 m od obowigzujgcych Iub
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c¢) budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy;
13) w terenach o symbolach: MN5, MNG6:
a) zakaz nadbudowy budynkéw mieszkalnych,

b) dopuszczenie rozbudowy budynku wytgcznie od strony elewacji tylnej, z zakazem przekroczenia
wysokosci istniejgcego budynku mieszkalnego;

14) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1-9 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 4 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkdéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkoéw,

c) warunku, o ktorym mowa w pkt8 ipkt10lit. a - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy
budynkéw, zastosowania geometrii i kolorystyki dachéw jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z decyzjg;

15)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w §33, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
8.

§8

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej, oznaczonych
symbolami: MNs1-MNs7 ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w terenach o symbolach: MNs3 - MNs7 w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na
rysunku planu - uwzglednienie uwarunkowan, o ktérych mowa w §38;

3) forma zabudowy - szeregowa;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
300/0;
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7) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1, maks. 1,2;
8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych:

- w terenach o symbolach: MNs1, MNs3, MNs4 - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie
nachylenia potfaci dachowych od 30° do 45°,

- w terenach o symbolach: MNs2, MNs5-MNs7 - dachy pfaskie,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 20° do 42°, dachy ptaskie;

9) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:
a) budynkéw mieszkalnych:
- w terenie o0 symbolu MNs1 - maks. 12 m,
- w terenach o symbolach: MNs3, MNs4 - maks. 10 m,
- w terenach o symbolach: MNs2, MNs5-MNs7 - maks. 8 m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych — maks. 5 m;
10) nakaz:
a) realizacji pokry¢ dachowych dla dachow innych niz ptaskie:

-w terenach o symbolach: MNs3, MNs4 - w kolorze: brgzowym, grafitowym, czarnym lub
naturalnej dachéwki ceramicznej,

- w terenie o symbolu MNs1 - w kolorze naturalnej dachowki ceramiczne;j,
b) stosowania dla elewacji budynkow:

-w zakresie materiatéw - ceramiki, tynkéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, piyt witdkno-cementowych, aluminium, stopow stali szlachetnych, szkia,
z dopuszczeniem zastosowania innych materiatéw dla 20% powierzchni elewaciji,

- w zakresie kolorystyki tynkéow oraz ptyt wtokno-cementowych - barw oznaczonych w palecie
koloréw RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030,
7032, 7033, 7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni
bieli, bezu, zétci, zieleni i szarosci, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki dla 20%
powierzchni elewaciji;

11) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw w granicy dziatki budowlane;j;
12) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy o elewaciji z blachy;

13) w terenach o symbolach: MNs5-MNs7:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw,

b) dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem nastepujgcych zasad:
- nakaz stosowania ksztattu dachu jak w pozostatych budynkach szeregu,

- nakaz stosowania kompozycji i wystroju elewacji jak w pozostatych budynkach szeregu, w tym
w zakresie: rozmieszczenia, wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych;

14) dla budynkow istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1 -9 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,
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b) warunku, o ktorym mowa w pkt8 ipkt10lit. a - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy
budynkéw, zastosowania geometrii i kolorystyki dachow jak w stanie istniejgcym Ilub zgodnie
z decyzjg;

15)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w §33, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
8.

§9
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami: MU1 - MU22 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2, z wykluczeniem:
- gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw,
- sktadow, baz transportowych,
- myjni samochodowych,
- salonéw sprzedazy pojazdéw lub wynajmu sprzetu transportowego,
- stacji naprawy lub diagnostyki pojazddéw lub ich czeéci i innych urzgdzen transportowych,
- stacji paliw,
c) dla terenu o symbolu MU19 - dopuszczenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwie ogrodniczym;

2) w terenach o symbolach: MU5, MU11, MU13, MU14, MU16-MU20, MU22 w strefach sanitarnych
cmentarza, oznaczonych na rysunku planu - uwzglednienie uwarunkowan, o ktérych mowa w §38;

3) forma zabudowy - wolnostojgca lub blizniacza;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) w terenach o symbolach: MU10, MU11, MU14, MU15, MU16, MU22 - maks. 35%,
b) w terenach o symbolach: MU1-MU9, MU12, MU13, MU17-MU21 - maks.45%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
300/0;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1, maks. 1,0;

8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:

-w terenach o symbolach: MU5, MU11, MU12, MU14, MU17, MU18, MU20, MU22 - dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dachy
ptaskie,

-w terenach o symbolach: MU4, MU6-MU10, MU19, MU21 - dachy dwuspadowe Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°,

- w terenach o symbolach: MU1-MU3 - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia
pofaci dachowych od 12° do 30°, dachy ptaskie;

- w terenach o symbolach: MU13, MU15, MU16 - dachy ptaskie,

-w terenach o symbolach: MU4-MU6, MU8, MU9, MU12, MU14, MU21 - dopuszczenie
stosowania dachéw mansardowych ze spadkiem dolnej potaci dachu do 70°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 20° do 42°, dachy ptaskie;

9) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:
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- w terenach o symbolach: MU1-MU10, MU12, MU13, MU15, MU16, MU18-MU21 - maks. 12 m,
- w terenach o symbolach: MU11, MU14, MU17, MU22 - maks. 9 m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych — maks. 5 m;

10) nakaz, oile zustaleh planu wzakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, o ktérych mowa w §35, nie wynika inaczej:

a) realizacji pokry¢ dachowych dla dachéw innych niz ptaskie - w kolorze: brgzowym, grafitowym,
czarnym lub naturalnej dachowki ceramicznej,

b) stosowania dla elewacji budynkow:

-w zakresie materiatdw - ceramiki, tynkow, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, piyt witdkno-cementowych, aluminium, stopow stali szlachetnych, szkia,
z dopuszczeniem zastosowania innych materiatéw dla 20% powierzchni elewacji,

- w zakresie kolorystyki tynkéw oraz ptyt widkno-cementowych - barw oznaczonych w palecie
koloréw RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030,
7032, 7033, 7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni
bieli, bezu, zoétci, zieleni i szarosci, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki dla 20%
powierzchni elewaciji;

11) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw w granicy dziatki budowlane;j;
12) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

c) budynkoéw gospodarczych i garazy o elewaciji z blachy;

13) dla budynkdéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1 -9 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 4 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunku, o ktorym mowa w pkt8 ipkt10lit. a - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy
budynkéw, zastosowania geometrii i kolorystyki dachoéw jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z decyzjg;

14)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w §33, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
8.

§10
Dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonych symbolami: UM1 - UM6 ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2,
z wykluczeniem:

a) gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadodw,

b) sktaddw, baz transportowych,

¢) myjni samochodowych,

d) salonéw sprzedazy pojazdéw lub wynajmu sprzetu transportowego,

e) stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow lub ich czesci i innych urzgdzen transportowych,

f) stacji paliw;
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2) w terenach o symbolach: UM3, UM4, UM6 w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na
rysunku planu - uwzglednienie uwarunkowan, o ktérych mowa w §38;

3) forma zabudowy - wolnostojgca lub blizniacza;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) w terenach o symbolach: UM1, UM2, UM6 - maks. 45%,
b) w terenach o symbolach: UM3, UM4, UM5 - maks. 70%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
200/0;
7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,1, maks.:

a) w terenach o symbolach: UM1, UM2, UM6 -1,0,
b) w terenach o symbolach: UM3, UM4, UMS5 - 1,6;
8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych:

- w terenach o symbolach: UM1-UMS5 - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia
potfaci dachowych od 12° do 30°, dachy ptaskie,

- w terenie o symbolu UM6 - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci
dachowych od 12° do 35°, dachy ptaskie,

- w terenach o symbolach: UM2 - UM6 - dopuszczenie stosowania dachéw mansardowych ze
spadkiem dolnej potaci dachu do 70°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, dachy ptaskie;

9) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:
a) budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych - maks. 12 m,
b) innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych — maks. 6 m;

10) nakaz, oile zustalen planu wzakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, o ktérych mowa w §35, nie wynika inaczej:

a) realizacji pokry¢ dachowych dla dachéw innych niz ptaskie - w kolorze: brgzowym, grafitowym,
czarnym lub naturalnej dachowki ceramicznej,

b) stosowania dla elewacji budynkow:

-w zakresie materiatéw - ceramiki, tynkéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, piyt witdkno-cementowych, aluminium, stopow stali szlachetnych, szkia,
z dopuszczeniem zastosowania innych materiatéw dla 20% powierzchni elewaciji,

- w zakresie kolorystyki tynkéow oraz ptyt wtdkno-cementowych - barw oznaczonych w palecie
koloréw RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030,
7032, 7033, 7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni
bieli, bezu, zétci, zieleni i szarosci, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki dla 20%
powierzchni elewacii;

11) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki budowlanej;
12) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

c¢) budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy;

13) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajag:
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a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1 -9 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 4 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkdéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunku, o ktérym mowa w pkt8 ipkt10lit. a - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy
budynkéw, zastosowania geometrii i kolorystyki dachow jak w stanie istniejgcym Ilub zgodnie
z decyzjg;

14)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w §33, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
8.

§ 11

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW1 -MW8 ustala
sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem zachowania
istniejgcych lokali uzytkowych, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na ustugi
w zakresie: ustug biurowych, ustug drobnych, ustug spotecznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2)w terenach o symbolach: MW1, MW2, MW6, MWS8 w strefach sanitarnych cmentarza,
oznaczonych na rysunku planu - uwzglednienie uwarunkowan, o ktérych mowa w §38;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) w terenach o symbolach: MW1, MW2, MW7, MW8 - maks. 30%,
b) w terenach o symbolach: MW3-MW®6 - maks. 40 %;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
25%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1, maks. 1,2;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych:

- w terenach o symbolach: MW1-MW6, MW8 - dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 30°, dachy ptaskie,

- w terenie o symbolu MW7 - dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 42°,

- dopuszczenie stosowania dachoéw mansardowych ze spadkiem dolnej potaci dachu do 70°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, dachy ptaskie;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 21 m, w tym:
a) budynkéw mieszkalnych:
- w terenach o symbolach: MW1, MW2, MW5, MW7 - maks. 16,0 m,
- w terenach o symbolach: MW3, MW6 - maks. 12,0 m,
- w terenie o0 symbolu MW8 - maks. 8,5 m,
- w terenie o symbolu MW4 - maks. 10,0 m,

- w terenie o symbolu MW6 w strefie (sow), oznaczonej na rysunku planu, wysokosci budynkéw -
maks. 11,0 m;

b) innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych — maks. 5,0 m;

9)nakaz, oile =zustalen planu wzakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, o ktérych mowa w §35, nie wynika inaczej:
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a) realizacji pokry¢ dachowych dla dachéw innych niz ptaskie - w kolorze: brgzowym, grafitowym,
czarnym lub naturalnej dachowki ceramicznej,

b) stosowania dla elewacji budynkow:

-w zakresie materiatéw - ceramiki, tynkéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, ptyt witdkno-cementowych, aluminium, stopow stali szlachetnych, szkia,
z dopuszczeniem zastosowania innych materiatéw dla 20% powierzchni elewaciji,

- w zakresie kolorystyki tynkéw oraz ptyt wtdkno-cementowych - barw oznaczonych w palecie
koloréw RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030,
7032, 7033, 7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni
bieli, bezu, zétci, zieleni i szarosci, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki dla 20%
powierzchni elewacji;

10) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki budowlanej;
11) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) garazy z bramami wjazdowymi na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, z dopuszczeniem
wjazddéw do garazy i parkingdw podziemnych oraz przejs¢ i przejazdow bramnych,

c¢) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy nadziemnych,
d) parkingéw terenowych poza linig zabudowy w terenie MW6;

12) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1 -8 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkdéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunku, o ktérym mowa w pkt 7 i pkt 9 lit. a - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynkow,
zastosowania geometrii i kolorystyki dachow jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

13)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w §33, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
7.

§ 12

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolami: MWU1-
MWU3 ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z nakazem zachowania istniejgcych
lokali uzytkowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkdéw, z ustugami w zakresie: ustug
biurowych, ustug drobnych, ustug spotecznych, gastronomi i handlu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w terenach o symbolach: MWU1-MWU3 w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na
rysunku planu - uwzglednienie uwarunkowan, o ktérych mowa w §38;

3) obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 80%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
10%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,2, maks. 4,0;

7) geometria dachow:

a) w terenie o symbolu MWU1 - dachy ptaskie,

b)w terenach o symbolach: MWU2, MWU3 - dachy dwuspadowe Iub wielospadowe
o kacie nachylenia pofaci dachowych od 12° do 30°;

8) wysokos¢ zabudowy - maks. 19 m, w tym:
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a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami:
- w terenie o symbolu MWU1 - maks. 13 m,
- w terenach o symbolach: MWU2, MWU3 - maks. 14 m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych — maks. 5 m;

9)nakaz, oile =zustalen planu wzakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, o ktérych mowa w §35, nie wynika inaczej:

a) realizacji pokry¢ dachowych dla dachoéw innych niz ptaskie - w kolorze: brgzowym, lub naturalnej
dachéwki ceramicznej,

b) stosowania dla elewacji budynkow:

-w zakresie materiatdw - ceramiki, tynkéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, ptyt witdkno-cementowych, aluminium, stopéw stali szlachetnych, szkia,
z dopuszczeniem zastosowania innych materiatéw dla 20% powierzchni elewaciji,

- w zakresie kolorystyki tynkéw oraz ptyt widkno-cementowych - barw oznaczonych w palecie
kolorow RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7002, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035, 7044, 7047, 9000 - 9003, 9010, 9016, 9018 tj. odcieni bieli, bezu, zotci, zieleni i szarosci,
z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki dla 20% powierzchni elewaciji;

10) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw w granicy dziatki budowlane;j;
11) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych,

c)garazy zbramami wjazdowymi na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow,
z dopuszczeniem  wjazdow do  garazy iparkingbw  podziemnych oraz  przej$c
i przejazdow bramnych,

d) budynkdéw gospodarczych i garazy nadziemnych;

12) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1 -8 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktéorym mowa w pkt 7 i pkt 9 lit. a - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynkéw,
zastosowania geometrii i kolorystyki dachéw jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

13)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w §33, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
7.

§13
Dla terenéw ustug, oznaczonych symbolami: U1 - U3, U5, U7 - U10, U12 - U14 ustala sie:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2, z wykluczeniem:
a) gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpaddéw,
b) sktadéw, baz transportowych,
¢) myjni samochodowych,
d) salonéw sprzedazy pojazdéw lub wynajmu sprzetu transportowego,
e) stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow lub ich czesci i innych urzgdzen transportowych,
f) stacji paliw;

2) w terenach o symbolach: U1, U7-U10, U12 w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na
rysunku planu - uwzglednienie uwarunkowan, o ktérych mowa w §38;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) w terenie o symbolu U1 - maks. 73%,

b) w terenach o symbolach: U2, U7, U9, U13, U14 - maks. 55%,
c) w terenach o symbolach: U3, U8 - maks. 45%,

d) w terenach o symbolach: U5, U10, U12 - maks. 30%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
150/0;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,2, maks.:

a) w terenie o symbolu U1 - 2,2,

b) w terenach o symbolach: U7, U13, U14 - 1,6,

c) w terenach o symbolach: U2, U5, U8 - 1,2,

d) w terenach o symbolach: U3, U9, U10, U12 - 0,8;

7) geometria dachow:

a) w terenach o symbolach: U2, U3, U8, U9 - dachy ptaskie,

b)w terenach osymbolach: U1, U5 - dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 30°,

c)w terenach o symbolach: U7, U10, U12 - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 30° do 42°, dopuszczenie stosowania dachéw mansardowych ze
spadkiem dolnej potaci dachu do 70°,

d) w terenéw o symbolach: U13, U14 - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 42°, dachy ptaskie;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 25 m, w tym:
a) budynkéw ustugowych:

- w terenach o symbolach: U2, U3, U9 - maks. 6 m,

- w terenie o symbolu U8 - maks. 11 m

- w terenach o symbolach: U10, U13 - maks. 12 m,

- w terenach o symbolach: U1, U7, U12 - maks. 14 m,

- w terenie o symbolu U14 - maks. 16 m,

- w terenie o symbolu U5 - maks. 20 m;
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych — maks. 5 m;
9) w terenie o symbolu U9 w przypadku przebudowy budynku ustugowego:
a) nakaz zachowania geometrii dachu,

b) nakaz przeszklenia elewacji, od strony ul. Norwida iul. Starokoscielnej na powierzchni
nie mniejszej niz 70%;

10) nakaz, oile zustalen planu wzakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, o ktérych mowa w §35, nie wynika inaczej:

a) realizacji pokry¢ dachowych dla dachéw innych niz ptaskie - w kolorze: brgzowym, grafitowym,
czarnym lub naturalnej dachowki ceramicznej,

b) stosowania dla elewacji budynkow:

-w zakresie materiatéw - ceramiki, tynkéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, piyt witdkno-cementowych, aluminium, stopow stali szlachetnych, szkia,
z dopuszczeniem zastosowania innych materiatéw dla 20% powierzchni elewaciji,
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- w zakresie kolorystyki tynkow oraz ptyt wtokno-cementowych - barw oznaczonych w palecie
koloréw RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030,
7032, 7033, 7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni
bieli, bezu, zétci, zieleni i szarosci, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki dla 20%
powierzchni elewaciji;

11) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw w granicy dziatki budowlane;j;
12) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,

b) tymczasowych obiektdow budowlanych, w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy

¢) budynkéw gospodarczych i garazy nadziemnych o elewacji z blachy;

13) dla budynkow istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1—-8 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt7 ipkt10lit. a - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy
budynkéw, zastosowania geometrii i kolorystyki dachoéw jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z decyzjg;

14)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w §33, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
7.

§ 14
Dla terenéw ustug, oznaczonych symbolami: U4, U6, U11 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa w zakresie: ustug biurowych, ustug spotecznych,
b) dla terenéw o symbolach: U4, U11 - dopuszczenie zamieszkania zbiorowego;

2) w terenach o symbolach: U6, U11 w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na rysunku
planu - uwzglednienie uwarunkowan, o ktérych mowa w §38;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a) w terenie o symbolu U6 - maks. 50 %,
b) w terenach o symbolach: U4, U11 - maks. 30 %;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
20%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1, maks. 1,2;

7) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dopuszczenie stosowania dachéw mansardowych ze spadkiem dolnej potaci dachu do 70°;
8) wysokos¢ zabudowy: maks. 19 m, w tym:

a) budynkéw ustugowych i zamieszkania zbiorowego — maks. 14 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych — maks. 5 m;

9)nakaz, oile =zustalen planu wzakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, o ktorych mowa w §35, nie wynika inaczej:

a) realizacji pokry¢ dachowych dla dachow innych niz ptaskie - w kolorze: brgzowym, lub naturalnej
dachéwki ceramicznej,
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b) stosowania dla elewacji budynkow:

-w zakresie materiatdw - ceramiki, tynkow, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, piyt witdkno-cementowych, aluminium, stopow stali szlachetnych, szkia,
z dopuszczeniem zastosowania innych materiatéw dla 20% powierzchni elewacji,

- w zakresie kolorystyki tynkéw oraz ptyt widkno-cementowych - barw oznaczonych w palecie
koloréw RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030,
7032, 7033, 7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni
bieli, bezu, zoétci, zieleni i szarosci, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki dla 20%
powierzchni elewaciji;

10) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw w granicy dziatki budowlane;j;
11) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéow budowlanych, w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) budynkéw gospodarczych i garazy nadziemnych o elewaciji z blachy;

12) dla budynkow istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetiaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1—-8 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktéorym mowa w pkt 7 i pkt 9 lit. a - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynkéw,
zastosowania geometrii i kolorystyki dachéw jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

13)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w §33, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
7.

§ 15
Dla terenéw ustug oswiaty, oznaczonych symbolami: UO1 - UO2 ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa w zakresie ustug oswiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu
i rekreacij;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 20%,

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
20%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,01, maks. 0,8;

6) geometria dachow:

a) w terenie o symbolu UO1 - dachy ptaskie,

b) w terenie 0 symbolu uo2 - dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°, dachy ptaskie;

7) wysokos$¢ zabudowy - maks. 20 m, w tym:

a) budynkéw ustugowych - maks. 15 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych — maks. 5 m;
8) nakaz:

a) realizacji pokry¢ dachowych dla dachéw innych niz ptaskie - w kolorze: grafitowym brgzowym, lub
naturalnej dachowki ceramicznej,

b) stosowania dla elewacji budynkow:

-w zakresie materiatdw - ceramiki, tynkow, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, piyt witdkno-cementowych, aluminium, stopow stali szlachetnych, szkia,
z dopuszczeniem zastosowania innych materiatéw dla 20% powierzchni elewacji,
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- w zakresie kolorystyki tynkow oraz ptyt wtokno-cementowych - barw oznaczonych w palecie
koloréw RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030,
7032, 7033, 7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni
bieli, bezu, zétci, zieleni i szarosci, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki dla 20%
powierzchni elewaciji;

9) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy nadziemnych o elewacji z blachy;
10) dla budynkdéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1—-7 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 6 i pkt 8 lit. a - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynkéw,
zastosowania geometrii i kolorystyki dachow jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

11)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w §33, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
6.

§ 16
Dla terenu kultu religijnego, oznaczonego symbolem UK1 ustala sie:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa w zakresie:
a) kultu religijnego wraz z zapleczem mieszkalno-socjalnym,
b) ustug spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 30%,

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
20%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,01, maks. 1,2;

6) geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 42°, z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych
gtéwng bryte budynku,;

7) wysokos¢ zabudowy: maks. 50 m, w tym:

a) budynku kosciota - maks. 50 m,
b) budynkéw zaplecza mieszkalno-socjalnego i ustug spotecznych - maks. 12m,
¢) budynkdéw innych niz wymienione w lit a, b, wiat wolnostojgcych - maks. 5 m;

8) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy nadziemnych o elewacji z blachy;
9) dla budynkéw istniejacych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1 -7 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt6 - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynkdw,
zastosowania geometrii jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

10)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w §33, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
6.
§17
Dla terenu obiektow produkcyjnych, oznaczonego symbolem P1 ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa produkcyjna w zakresie przemystu piwowarskiego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
10%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,01, maks. 0,8;

6) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 30°,
dachy pfaskie;

7) wysokos¢ zabudowy - maks. 21 m, w tym:

a) budynkdéw przemystowych - maks. 16 m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych — maks. 5 m;

8) dla budynkéw istniejacych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt1 -7 -
dopuszczenie termomodernizaciji lub przebudowy,

9)dla drog wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektdéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w §33, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
6.

§18
Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US1 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji z dopuszczeniem zaplecza socjalno-technicznego,
b) zieleh urzadzona;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 10%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
150/0;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,01, maks. 0,1;

5) geometria dachow - dachy ptaskie;

6) wysokos¢ zabudowy - maks. 10 m, w tym budynkow, wiat wolnostojgcych - maks. 5m;

7)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektdéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w §33, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
5.

§19
Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: ZP1-ZP11 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zielen urzadzona
b) w terenach ZP1 - ZP4 - terenowe urzgdzenia sportu i rekreacii,

c)w terenach ZP1 - ZP4, ZP10 - dopuszczenie obiektéw tymczasowych stuzgcych do obstugi
czasowych imprez okolicznosciowych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 5%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
50%:;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,01, maks. 0,05;

5) geometria dachéw - dowolna;

6) wysokos¢ zabudowy - maks. 5m;

7)dla drog wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektdéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w §33, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
5.

§ 20
Dla terenu zieleni - ogrody dziatkowe, oznaczonego symbolem ZD1 ustala sie:
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1) przeznaczenie - ogrody dziatkowe;

2) zasady zagospodarowania zgodnie z art. 13 ust. 1 Ustawy z dnia 13 grudnia 2013 o rodzinnych
ogrodach dziatkowych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 2176.);

3) geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°, dachy ptaskie;

4) wysokos¢ zabudowy - maks. 10 m, w tym budynkdw, wiat wolnostojagcych - maks. 5m;

5)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w §33, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
3 oraz nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do dziatki budowlanej, wysokosci zabudowy oraz geometrii dachu.

§ 21
Dla terenéw cmentarzy, oznaczonych symbolami: ZC1-ZC3 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) cmentarz,
b) zieleh urzgdzona;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 5%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
5%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,01, maks. 0,1;

5) geometria dachow - dowolna;

6) wysokos¢ zabudowy - maks. 9 m;

7)dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w §33, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
3 oraz nie ustala sie wskaznika intensywno$ci zabudowy.

§ 22
Dla terenéw wéd powierzchniowych srédladowych, oznaczonych symbolami: WS1-WS5 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) wody powierzchniowe srédlgdowe,
b) budowle hydrotechniczne i urzgdzenia wodne,
c) przepusty, mostki i ktadki;

2)dla nowo projektowanych obiektdéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w §33, nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do dziatki budowlanej, wysokosci zabudowy oraz geometrii dachu.

§ 23

Dla terenéw infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonych symbolami: E1-E3 ustala
sie:

1) przeznaczenie - zabudowa infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 60%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.

5%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,01, maks. 0,6;

5) geometria dachow - dowolna;

6) wysokos¢ zabudowy - maks. 14 m, w tym: budynkow, wiat wolnostojgcych - maks. 5 m;

7) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki budowlane;.
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§ 24
Dla terenéw placow publicznych, oznaczonych symbolami: KDPL1, KDPL2 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) plac publiczny,
b) zielen urzgdzona,
c) obiekty matej architektury,
d) parkingi podziemne,

e) obiekty tymczasowe, stuzgce do obstugi czasowych imprez okolicznosciowych oraz sezonowe
obiekty handlowo - gastronomiczne;

f) dopuszczenie utrzymania istniejgcego obiektu handlowego w terenie o symbolu KDPLA1,
z mozliwoscig modernizacji lub wymiany kubatury;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 5%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
25cy0;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,01, maks. 0,05;

5) geometria dachow - dowolna;

6) wysokos¢ zabudowy - maks. 5 m;

7)dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w §33, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —

5.
§ 25
Dla terenéw komunikaciji - drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami: KDZ1, KDZ2
ustala sie:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) w terenie o symbolu KDZ1 - min. 4 m, maks. 6 m,
b) w terenie o symbolu KDZ2 - min. 13 m, maks. 36 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 26

Dla terenéw komunikacji - drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: KDL1 - KDL5
ustala sie:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) w terenie o symbolu KDL1 - min. 7 m, maks. 31 m,
b) w terenie o symbolu KDL2 - min. 9 m, maks. 82 m,
c) w terenie o symbolu KDL3 - min. 7 m, maks. 14 m,
d) w terenie o symbolu KDL4 - min. 10 m, maks. 33 m,
e) w terenie o symbolu KDL5 - min. 8 m, maks. 35 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 27

Dla terenéw komunikacji - drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: KDD1-
KDD10 ustala sie:
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1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) w terenie o symbolu KDD1 - min. 11 m, maks. 60 m,
b) w terenie o symbolu KDD2 - min. 8 m, maks. 14 m,
c) w terenie o symbolu KDD3 - min. 7 m, maks. 12 m,
d) w terenie o symbolu KDD4 - min. 5 m, maks. 9 m,
e) w terenie 0 symbolu KDDS5 - min. 12 m, maks. 14 m,
f) w terenie o symbolu KDD6 - min. 10 m, maks. 13 m,
g) w terenie o symbolu KDD7 - min. 7 m, maks. 9 m,
h) w terenie o symbolu KDD8 - min. 6 m, maks. 14 m,
i) w terenie o symbolu KDD9 - min. 8 m, maks. 17 m,
j) w terenie o symbolu KDD10 - min. 4 m, maks. 10 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 28
Dla terenu komunikacji - ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDX1 ustala sie:

1) przeznaczenie - cigg pieszo-jezdny;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - min. 3 m,
maks. 8 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
§ 29
Dla terenéw komunikaciji - ciggow pieszych, oznaczonych symbolami: KDP1-KDP3 ustala sie:

1) przeznaczenie - cigg pieszy;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) w terenie o symbolu KDP1 - min. 8 m, maks. 10 m,
b) w terenie o symbolu KDP2 - min. 2 m, maks. 12 m,

c) w terenie o symbolu KDP3 - min. 4 m, maks. 20 m.

§ 30
Dla terenéw komunikacji - drogi wewnetrzne, oznaczonych symbolami: KDW1-KDW13 ustala sie:

1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) w terenie o symbolu KDW1 - min. 3 m, maks. 15 m,
b) w terenie o symbolu KDW2 - min. 3 m, maks. 8 m,
c) w terenie o symbolu KDW3 - min. 10 m, maks. 13 m,
d) w terenie o symbolu KDW4 - min. 5 m, maks. 11 m,
e) w terenie o symbolu KDWS5 - min. 4 m, maks. 20 m,
f) w terenie o symbolu KDW6 - min. 3 m, maks. 7 m,

g) w terenie o symbolu KDW7 - min. 3 m, maks. 10 m,
h) w terenie o symbolu KDW8 - min. 3 m, maks. 11 m,
i) w terenie o symbolu KDW9 - min. 4 m, maks. 9 m,

j) w terenie o symbolu KDW10 - min. 3 m, maks. 7 m,
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k) w terenie o symbolu KDW11 - min. 5 m, maks. 18 m,
I) w terenie o symbolu KDW12 - min. 4 m, maks. 16 m,
m) w terenie o symbolu KDW13 - min. 4 m, maks. 8 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 31
Dla terenéw komunikacji - parkingi, oznaczonych symbolami: KS1-KS4 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) parkingi terenowe,
b) w terenie o symbolu KS2, KS4 - dopuszczenie garazy;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 60%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
100/0;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1, maks. 0,6;
6) geometria dachow - dachy ptaskie;
7) wysokosc¢ zabudowy - maks. 10 m, w tym budynkdéw, wiat wolnostojgcych - maks. 5m;
8) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dziatki budowlanej;
9)dla drog wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektdéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w §33, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
6.
Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

§ 32

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcych i projektowanych drég, wtym
zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1)dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 2 miejsca na mieszkanie, wtym miejsca
w garazach,;
2)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca na mieszkanie, wtym miejsca

w garazach, z czego co najmniej 50% na poziomie terenu;
3) dla zabudowy ustugowej z zakresu opieki i pomocy spotecznej - 0,6 miejsca na mieszkanie;
4) dla moteli, hoteli, pensjonatow:

a) 1 miejsce na pokdj,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

5)dla ustug biurowych — 1 miejsce nakazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce;

6) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych itp. — min. 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

7)dla handlu bez samoobstugi iaptek — min. 1 miejsce na 50 m? powierzchni catkowitej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca;

8) dla handlu z samoobstugg (do 2000 m? powierzchni uzytkowej):

a) min. 1 miejsce na 50 m2 powierzchni handlowo-magazynowej,

b) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego,

lecz nie mniej niz 2 miejsca;

Podpisany Strona 22



9) dla hurtowni, magazynéw, sktadéw budowlanych:

a) min. 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego na 500 m? powierzchni uzytkowej;
10) dla restauracji, kawiarni:

a) min. 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,

b) min. 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,

c) min. 2 miejsca na 3 stanowisk pracy;

11) dla ustug w zakresie kultu religijnego:

a) dla kosciotéw, kaplic — min. 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla doméw parafialnych — min. 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej;
12) dla ustug w zakresie kultury:

a) min. 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,

b) min. 2 miejsca na 3 stanowisk pracy,

c) min. 1 miejsce dla autobusu na 200 m? powierzchni uzytkowej;

13) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:

a) 4 miejsca na 1 gabinet,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

14) dla ustug oswiaty i edukaciji:

a) przedszkoli iztobkéw - 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej oraz min. 1 miejsce na
2 stanowiska pracy,

b) szkét podstawowych — min. 1 miejsce na 75 m? powierzchni uzytkowej oraz min. 1 miejsce na
2 stanowiska pracy,

c) szkét srednich — min. 1 miejsce na 5 ucznidéw oraz min. 1 miejsce na 2 stanowiska prac;

15) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce.

3. Dla ustug zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego,
o ktérej mowa w § 35 ust. 5, dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 2,
z terenami KDZ1, KDL1-KDL4, KDD1, KS1, KS3.

4. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 z p6zn. zm.), ustala
sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4 % ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.
5. Ustala sie dla ustug realizowanych w terenach wyznaczonych w obszarze planu nakaz zapewnienia
miejsc postojowych dla roweréw w ilosci - min. 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

6. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2, w formie parkingéw: terenowych,
wbudowanych w budynki, podziemnych.
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Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 33
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizaciji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej w terenach o symbolach MN1-MN7, MNs1-
MNs7, MU1-MU22, UM1-UM6, MW1-MW8, MWU1-MWU3, UO1-UO2, UK1 - dopuszczenie
lokalizacji wytgcznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom, dopuszczenie:

a) dostaw wody z sieci wodociggowej, w tym z wodociggow: & 40 mm, & 80 mm, & 100 mm & 110
mm, @ 150 mm, g 180 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej

b) dla terenu oznaczonego symbolem P1, dostaw wody z uje¢ wiasnych,
c) przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych - dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
wtym do kanatéw sanitarnych: & 160 mm, @200 mm, @250 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicy dziatki budowlanej,

b) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, wtym do kanatéw deszczowych: & 200 mm,
@ 300 mm, @ 315 mm, & 400 mm, @ 500 mm, & 600 mm, & 800 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) sieci cieptowniczej,

b) urzagdzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji,

Cc) urzgdzen zapewniajgcych dostawy ciepta zasilanych paliwem gazowym,
d) odnawialnych zrédet energii,

e) sieci energii elektrycznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszczenie dostaw z:

a) sieci elektroenergetycznej, wtym zlinii elektroenergetycznych, oznaczonych na mapie
zasadniczej,

b) odnawialnych Zrédet energii,
c) urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracii;

9)w zakresie zaopatrzenia wgaz - dopuszczenie dostaw zsieci gazowej, wtym
z istniejacych gazociggéow @ 40 mm, & 63 mm, @ 110 mm, @ 160 mm, @ 225 mm oznaczonych na
mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U. z2018r., poz. 1454) oraz opracowang
na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy,
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b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.
z 2018 r. poz. 992 z p6zn. zm.)

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 34
W obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekéw, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4,

c¢) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, o ktérych mowa w Rozdziale 6;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. z 2014 r. poz. 112 z p6zn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U z 2018 r., poz. 799 z p6zn. zm.):

a) w terenach oznaczonych symbolami: MN1 - MN7, MNs1 - MNs7, - jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) w terenach oznaczonych symbolami: MW1 - MW8, MWU1 - MWU3, U4, U11 - jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) w terenach oznaczonych symbolami: MU1 - MU22, UM1 - UM6 - jak dla terenéw mieszkaniowo -
ustugowych,

d) w terenach oznaczonych symbolami: UO1 - UO2 - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
pobytem dzieci i mtodziezy,

e) w terenie oznaczonym symbolem: ZD1, US1 - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 35
1. W obszarze planu zlokalizowane sg nastepujgce zabytki, oznaczone na rysunku planu:
1) zabytki nieruchome ujete w rejestrze zabytkow:

a) kosciot parafialny pod wezwaniem Sw. Marii Magdaleny  wraz  zterenem
w granicach ogrodzenia - nr A/671/66,

b) budynek przy ul. Damrota 41, ochrona w granicach dziatki - nr A/1527/93;

2) zabytek ruchomy ujety w rejestrze zabytkéw - figura kamienna sw. Jana Nepomucena - nr B
465/73,

3) zabytki nieruchome, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, objete ochrong zabytkéw na mocy
planu budynki:

a) przy ul. Damrota: 35, 49, 53, 62, 72, 84, 86 - GEZ 11/160 -166,

b) przy ul. Kosciuszki: 8 -10, 12, 14, 21, 24, 31, 33, 42, 44, 48, 50, 52, 56, 58 - GEZ 11/176 - 188,
c) przy ul. Nowokoscielnej: 33, 34, 48, 50, 53, 56, 58 - GEZ 11/189 - 195,

d) przy Placu Wolnosci: 1, 3,4 - GEZ 11/196 - 198,

e) przy ul. Sienkiewicza: 1, 2, 6, 15, 15a, 20, 33 - GEZ 11/199 - 204,
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f) przy ul. Wieczorka 18 - GEZ 111/300;

4) zabytek ruchomy, ujety w Ewidencji Zabytkbw Ruchomych potozonych na terenie miasta Tychy,
objety ochrong zabytkéw na mocy planu: krzyz kamienny pochodzgcy
z Il pot. XVIII w. usytuowany na alei gtdwnej cmentarza przy ul. Nowokoscielnej;

5) zabytkowy cmentarz rzymsko-katolicki z XIX w. ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, objety
ochrong zabytkéw na mocy planu przy ul. Nowokoscielnej - GEZ IV/1.

2. Dla zabytkéw nieruchomych iruchomych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1i 2, zastosowanie majg
przepisy Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U. 2018 .
poz. 2067).

3. Dla budynkow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) zakaz nadbudowy budynkow;

2) dopuszczenie przebudowy budynkow przy zachowaniu formy historycznej;

3) dopuszczenie rozbudowy, za wyjgtkiem budynkéw przy ul. Damrota 49, 72, 86,
ul. Nowokoscielnej 58, ul. Sienkiewicza 20 oraz Placu Wolnosci 1, przy uwzglednieniu zasad:

a) zachowanie formy historycznej istniejgcego obiektu,

b) rozbudowa budynku wytgcznie od strony elewacji tylnej, z zakazem przekroczenia wysokosci
istniejgcego budynku zabytkowego;

c) zastosowanie  rozwigzan  materiatowych  analogicznych  jak  w zabytkowej czesci,
z dopuszczeniem uzycia szkta lub betonu elewacyjnego.

4) nakaz zachowania:
a) geometrii dachu, z dopuszczeniem:
- doswietlenia poddasza wytgcznie w formie okien potaciowych,

- zmiany geometrii na dach mansardowy w terenie o symbolu MW86, o wysokosci w kalenicy do
15,5 m, z uwzglednieniem loggi, pod warunkiem zachowania gzymsu oraz istniejgcej lukarny
w osi gtébwnej nad wejsciem do budynku;

b) kompozycji i wystroju elewaciji dla budynkéw przy ul. Damrota 35, 49, 72, 86, ul. Nowokoscielnej
50, 53, 58, ul. Kosciuszki 8-10, 21, 24, 31 42-44, 58, ul. Sienkiewicza 6, 15, 15a, 20, Placu
Wolnosci 1, 3, w tym:

- detali architektonicznych,

- pierwotnego rozmieszczenia oraz wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych,
- pierwotnego ksztattu, podziatu i kolorystyki stolarki okiennej,

- rozwigzan materiatowych wykonczenia elewacji;

5) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw, w zakresie kolorystyki tynkéw barw
oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7002, 7023,
7030, 7032, 7033, 7035, 7044, 7047, 9000 - 9003, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, zétci,
zieleni i szarosci.

4. Dla zabytku ruchomego, o ktérym mowa wust.1pktd4, oraz zabytkowego cmentarza,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5, ustala sie:

1) nakaz zachowania,
2) dopuszczenie prac konserwatorskich lub restauratorskich.

5. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego, fragmentéw
zespotu zabudowy Stare Tychy, oznaczong na rysunku planu.

6. Zakres ochrony w strefie, o ktérej mowa w ust. 5, obejmuje:
1) nakaz zachowania:

a) historycznego rozplanowania ulic: Damrota, Kosciuszki oraz Sienkiewicza, oznaczonych
symbolami: KDL1, KDL2, KDL4,
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b) uktadu zieleni wysokiej - z dopuszczeniem wycinki pielegnacyjnej oraz uzupetnienia nasadzen,
w terenach oznaczonych symbolami: KDPL1, ZP1-ZP4, ZP10;

2) nakaz utrzymania obiektdw projektowanych imodernizowanych w charakterze zabytkowej
zabudowy poprzez zachowanie gabarytow oraz geometrii dachéw, okreslonych dla poszczegdinych
terendow w Rozdziale 2;

3) ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2-3;

4) dla budynkéw nowo projektowanych i istniejgcych, nie wymienionych w ust. 1, nakaz stosowania
na elewac;ji:

a) w zakresie materiatdbw - ceramiki, tynkéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, ptyt wiékno-cementowych, aluminium, stopdw stali szlachetnych, szkia,

b) w zakresie kolorystyki tynkéw oraz ptyt wtokno-cementowych:

- barw oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021,
7002, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035, 7044, 7047, 9000 - 9003, 9010, 9016, 9018 tj. odcieni bieli,
bezu, z6kci, zieleni i szarosci,

- dla terenu P1 barw oznaczonych w palecie kolorow NCS numerami: S 0520-Y10R, S0530-Y10R
tj. zofci;

5) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjgtkiem terendéw, oznaczonych symbolami KDPLA1,
KDPL2, ZP1-ZP4, ZP10,

b) wolnostojgcych tablic i urzgdzen reklamowych, z dopuszczeniem lokalizacji nosnikéw reklamy na
stupach ogtoszeniowych,

c) na elewacji budynku - tablic i urzgdzen reklamowych nie zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong
w obiekcie;

6) dopuszczenie lokalizacji nosnikow reklamy wytgcznie w obrebie parteru, tj. ponizej gzymsu
pomiedzy pierwszg idrugg kondygnacjg nadziemng budynku, lub ponizej pasa podokiennego
pierwszego pietra, w postaci:

a) szyldow semaforowych, o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m?, na wysokosci nie mniejszej niz 2,5
m,

b) liter przestrzennych o wysokosci nie wiekszej niz 0,5 m;
7) dopuszczenie lokalizacji szyldéw powyzej pierwszej kondygnacji wytgcznie gdy lokal uzytkowy
usytuowany jest powyzej parteru.

Rozdziat 7.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 36
1. W obszarze planu wyznacza sie nastepujgce obszary przestrzeni publiczne;j:

1) tereny cmentarzy, oznaczone symbolami: ZC1-ZC3;

2) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: ZP1-ZP11;

3) teren wod powierzchniowych srédlagdowych, oznaczony symbolem WS3.

4) tereny placoéw publicznych, oznaczone symbolami: KDPL1-KDPLZ2,;

5) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDZ1-KDZ2, KDL1-KDL5, KDD1-KDD10;

6) tereny ciggu pieszo - jezdnego i ciggow pieszych, oznaczone symbolami: KDX1, KDP1-KDP3;
7) tereny parkingdw, oznaczone symbolami: KS1, KS3.

2. Dla obszardow, o ktérych mowa ust. 1, obowigzujg nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

1) zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w Rozdziale 2;
2) nakaz:

a) zapewnienia udogodnien dla oséb niepetnosprawnych,
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b) zachowania spojnosci stylistycznej obiektéw matej architektury wramach terenu na ktérym
wystepuja,

c) zapewnienia komunikacji pieszej pomiedzy terenami placéw publicznych, oznaczonymi
symbolami: KDPL1-KDPLZ2,;

3) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, w terenach oznaczonych
symbolami: KDPL1, KDPL2, ZP1-ZP4, ZP10 zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w §19, §24;
4) zakaz lokalizacji:

a) wolnostojacych  tablic  iurzadzen reklamowych, 2z dopuszczeniem lokalizacji stupow
ogtoszeniowych;

b) tablic i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, meblach miejskich i matej architekturze.
Rozdziat 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw
§ 37

1. W obszarze planu zlokalizowany jest fragment strefy ochrony posredniej ujecia woéd podziemnych
"Mandreléwka" w Tychach, oznaczony na rysunku planu.

2. W obszarze, oktérym mowa w ust. 1 obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z §4
Rozporzadzenia Nr 3/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia
26 wrzesdnia 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia woéd podziemnych "Manderléwka"
w Tychach (Dz.Urz.Woj.Sla 2013, poz.5854).

Rozdziat 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 38

1. W obszarze planu wyznacza sie strefe sanitarng cmentarza - 50 m oraz strefe sanitarng cmentarza -
150 m z ograniczonymi mozliwosciami zagospodarowania - oznaczone na rysunku planu.

2. W strefach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg wymagania wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U z 1959 r., Nr 52, poz. 315).

Rozdziat 10.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 39
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 15%;
2) dla terenéw o symbolach: MN1 - MN7, MU1 - MU22, UM1 - UM6:

a) szerokos¢ frontéw dziatek - min. 12 m,

b) powierzchnia dziatek - min. 300 m?;

3) dla terenie o symbolu: MNs1 - MNs7:

a) szerokos¢ frontéw dziatek - min. 6 m,

b) powierzchnia dziatek - min. 150 m?;

4) dla terenie o symbolu: MW1 - MW8, MWU1 - MWU3:
a) szerokos¢ frontéw dziatek - min. 18 m,

b) powierzchnia dziatek - min. 1000 m?;

5) dla terenie o symbolu: U1 - U14, UO1 - UO2, UK1, P1:

Podpisany Strona 28



a) szerokos¢ frontéw dziatek - min. 16 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 300 m?;

6) dla terenéw nie wymienionych w pkt 1-5 nie ustala sie parametréw dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Parametry scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla dziatek
gruntu wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, atakze powstatych w wyniku
podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

Rozdziat 11.
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 40

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 12.
Przepisy koncowe

§ 41

W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone
nastepujgcymi symbolami: ZC1-ZC3, ZP1-ZP11, WS3, KDPL1-KDPL2, KDZ1-KDZ2, KDL1-KDLS5,
KDD1-KDD10, KDX1, KDP1-KDP3, KS1, KS3.

§ 42
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 43

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/61/18
Rady Miasta Tychy
z dnia 20 grudnia 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami: Mikolowska, Zakatek, Nowokoscielna, Kosciuszki,
Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczna, Kard. Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach - etap |

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do
wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 12 czerwca 2018 r. do 17 lipca 2018 r. projektu
uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy
ulicami: Mikotowska, Zakagtek, NowokoScielng, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczng, Kard.
Hlonda i Bpa. Burschego
w Tychach, wniesiono nastepujgce uwagi:

1) ztozone przez osobe fizyczng, wdniu 23lipca 2018r. (pismo zdnia 22 lipca
2018 r.), dotyczace:

a) zmiany wskaznika powierzchni zabudowy w terenach o symbolach: UM3, UM4, UMS5 do
maksymalnie 73%;

b) wytgczenia obowigzku wskazania przez inwestora miejsc parkingowych na terenie dziatki objetej
inwestycja;

c) zapewnienia wiekszej ilosci miejsc postojowych poprzez:
Upowiekszenie parkingu KS1 az do krawedzi ulicy Braterskiej,
[Istworzenie dodatkowego parkingu wydzielajgc czes¢ obszaru KDPL2,

[Istworzenie dodatkowych miejsc parkingowych na catym odcinku drogi publicznej KDZ2 (ul.
Bochenskiego), poprzez zmiane organizacji ruchu, tworzac ulice jednokierunkowag od strony ul.
Damrota do ul. Kard. Hlonda;

2) ztozone przez osobe prawng, wdniu 2 sierpnia 2018 r. (pismo zdnia 2 sierpnia 2018r.),
dotyczace:

a) umieszczenia zapisu informujgcego o bezposrednim sgsiedztwie terenow MU18-MU20, U14,
MW7, UMS5 zzaktadem produkcyjnym o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

b) zwiekszenia wskaznika powierzchni zabudowy, w terenie o symbolu P1, do maks. 40%,
c) zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, w terenie o symbolu P1, do min. 10%,
d) zmiany geometrii dachéw, w terenie o symbolu P1, na dachy dwuspadowe lub dachy ptaskie,

e) zmiany zapisu dotyczgcego zaopatrzenia w wode, dopuszczajgc, w terenie o symbolu P1,
zaopatrzenie z uje¢ wiasnych oraz w celach przeciwpozarowych - zistniejgcego otwartego
zbiornika wodnego,

f) zmiany zapisu dotyczacego dopuszczonej kolorystyki na elewacjach w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego,

g) uwzglednienia istniejgcego elementu wystroju elewacji znajdujgcego sie na budynku warzelni
Huppmann Il, w kontekscie zapisow dotyczgcych reklam na elewacjach;

3) ztozone przez osoby fizyczne, w dniu 3 sierpnia 2018 r. (pismo z dnia 22 maja 2018 r.), dotyczace:

a) przykrycia Potoku Tyskiego na odcinku ulic Braterkiej - Bochenskiego,
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b) przykrycia Potoku Tyskiego, na odcinku Bochenskiego - Sienkiewicza,
c) przeznaczenia terenu pomiedzy ul. Hlonda a Potokiem Tyskim na parking,

d) uwzglednienia w koncepcji parkingbw miejsc postojowych dla kurieréw i dostawcow
zlokalizowanych po wschodniej i zachodniej czesci rynku;

4) ztozong przez osobe fizyczng, w dniu 6 sierpnia 2018 r. (pismo z dnia 6 sierpnia 2018 r.),
dotyczacg uwzglednienia w projekcie planu istniejgcego kiosku w terenie o symbolu ZP2;

5) ztozong przez osobe fizyczng, w dniu 7 sierpnia 2018 r. (pismo z dnia 7 sierpnia 2018r.),
dotyczacg umieszczenia zapisu umozliwiajgcego lokalizacje na terenach zieleni urzgdzonej,
o0 symbolu ZP1 i ZP3 tezni solankowych;

6) ztozong przez osobe prawng, w dniu 8 sierpnia 2018 r. (pismo zdnia 7 sierpnia 2018 r.),
dotyczgcag zachowania istniejgcego lokalu uzytkowego, z dopuszczeniem jego przebudowy, remontu
oraz zmiany sposobu uzytkowania w zakresie innych ustug.

2. Rada Miasta Tychy postanawia:

1) przyja¢ w czesci uwage, o ktérej mowa w ust 1 pkt 1 lit. a - wskaznik powierzchni zabudowy
podniesiono do 70%;

2) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa wust 1 pkt1lit. b, poniewaz zgodnie z art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzkowym ustaleniem planu miejscowego jest
okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg isposobu ich realizacji. Dodatkowo, Studium
Uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy ustala standardy
w zakresie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla miasta Tychy, ktére stosuje sie przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dla ustug
zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu urbanistycznego,
dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych w terenach drég publicznych

3) odrzucié uwagi, o ktéorych mowa w ust 1 pkt 1 lit. ¢, tiret 1,2, ze wzgledu na wymagania tadu
przestrzennego, wtym kompozycje urbanistyczng i krajobrazowg obszaru. Zachowanie terendow
Zieleni w dolinie Potoku Tyskiego oraz wyznaczenie terenu KDPL2 (ktéry, z uwagi na wysoki
wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej, potgczy funkcje terenow zieleni oraz placu i zapewni
mozliwo$¢ przedtuzenia rynku w kierunku Teatru Matego) jest jednym z szczegdlnych zamierzen
projektu planu miejscowego. Czes¢ potudniowg omawianego obszaru przeznaczono na teren drogi
publicznej, co umozliwi usytuowanie ciggu miejsc parkingowych. Takie rozwigzania sprzyjajg
zapewnieniu odpowiedniego Srodowiska zamieszkania w omawianym terenie oraz ochronie
kompozyciji urbanistycznej obszaru;

4) odrzuci¢ jako bezprzedmiotowg uwage, o ktérej mowa w ust 1 pkt 1 lit. ¢, tiret 3, poniewaz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie reguluje organizacji ruchu ulicznego.
Powyzsze kwestie pozostajg w kompetencjach zarzadcy ruchu, tj. Wydziatu Komunikacji UM Tychy;
5) przyja¢ uwagi, o ktérych mowa w ust 1 pkt 2 lit. a-f;

6) odrzuci¢ jako bezzasadng uwage, o ktérej mowa w ust 1 pkt 2 lit g, poniewaz wedtug ustawy
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym poprzez reklameg, nalezy rozumieé
upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji promujgcej osoby, przedsiebiorstwa,
towary, ustugi, przedsiewziecia lub ruchy spoteczne. Element z siatki, ktéry znajduje sie na elewacji
warzelni Huppmann Il nie jest nosnikiem reklamy, ztego wzgledu zapisy planu umieszczone
w Rozdziale zawierajgcym zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw go nie dotyczg;

7) odrzuci¢ jako bezzasadne uwagi, o ktérych mowa w ust 1 pkt 3 lit a, b, poniewaz dla obszaru
Potoku Tyskiego, tj. terendw wdd powierzchniowych srodlgdowych, oznaczonych symbolami WS,
plan miejscowy dopuszcza przepusty, mostki i ktadki. Konkretne rozwigzania projektowe zostang
wypracowane na etapie ewentualnej koncepcji przebudowy omawianych terenow;

8) odrzuci¢ uwage, o ktéorej mowa wust 1pkt3lit ¢, ze wzgledu na wymagania tadu
przestrzennego, wtym kompozycje urbanistyczng ikrajobrazowg obszaru. Teren ten stanowi
szczegoblnie wazny obszar tgczgcy 2 funkcje o znaczeniu lokalnym - sakralng: kosciét pw. Marii
Magdaleny oraz kultury: Teatr Maty - stanowi zaréwno przedpole koéciota jak iteatru. Z uwagi na
powyzsze, w projekcie planu teren ten przeznaczony zostat na plac publiczny z duzg powierzchnig
biologicznie czynng, tak aby mozliwe byto utworzenie atrakcyjnej przestrzeni stuzgcej mieszkarncom.
Dodatkowo czes¢ potudniowg omawianego obszaru przeznaczono na teren drogi publicznej, co
umozliwi usytuowanie ciggu miejsc parkingowych;
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9) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust 1 pkt 3 lit d, poniewaz dla istniejgcych lokali ustugowych
obstuga komunikacyjna zapewniona jest ulicami Braterskg i Bochenhskiego. Wyznaczenie miejsc
postojowych dla kurierow idostawcéw w przestrzeni Rynku jest nie korzystne ze wzgledu na
wymagania tadu przestrzennego;

10) odrzucié¢ uwage, o ktérej mowa w ust 1 pkt 4, ze wzgledu na wymagania tadu przestrzennego,
w tym kompozycje urbanistyczng i krajobrazowg obszaru. Pod uwage wzieto ochrone przedpola
rynku i kosciota pw. Marii Magdaleny, jako szczegdlnego obszaru na terenie miasta Tychy. Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu pozwala jednak wykorzystywac tereny, ktérych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia, w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem;

11) przyjaé w czesci uwage, o ktoérej mowa w ust 1 pkt 5, ze wzgledu na znaczne gabaryty budowli
ziemnej jaka jest teznia solankowa oraz z uwagi na uwarunkowania krajobrazowe obszaru uwaga
nie przyjeta, dopuszczone dotychczasowymi zapisami planu sg jednak teznie rozmiaru ogrodowego
stanowigce obiekty matej architektury lub traktowane jako urzadzenia rekreacji;

12) przyja¢ uwage, o ktérej mowa w ust 1 pkt 6.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/61/18
Rady Miasta Tychy
z dnia 20 grudnia 2018 r.

Zatacznik Nr 3
Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami: Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielna, Kosciuszki,
Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczna, Kard. Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach - etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan witasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy
ulicami: Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielng, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczng, Kard.
Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach - etap | nalezy:

a) wydzielenie gruntéw, budowa lub przebudowa drég publicznych w terenach o symbolach: KDZ1-
KDZ2, KDL1-KDL5, KDD1, KDD2, KDD4, KDD8, KDD10, wraz z urzagdzeniami budowlanymi oraz
osSwietleniem,

b) wydzielenie gruntéw, budowa lub przebudowa publicznie dostepnych samorzgdowych cigagéw
pieszych w terenie o symbolu KDX1 wraz z urzgdzeniami budowlanymi;

2) inwestycje wymienione w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Tychy;
3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie rowniez srodki zewnetrzne.

Podpisany Strona 1





