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ZARZADZENIE NR 0050/ 238 /12
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 16 sierpnia 2012r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do ponownie wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru doliny
rzeki Mlecznej w Tychach

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. 2001 Nr 142 poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2012,
poz. 647),

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Po rozpatrzeniu uwag do ponownie wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 26
czerwca 2012 r. do 24 lipca 2012 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru doliny rzeki Mlecznej w Tychach, postanawiam odrzuci¢ w
catosci uwagi, ztozone przez dwie osoby fizyczne w dwdch jednobrzmigcych pismach, z dnia
7 sierpnia 2012 r. (data stempla pocztowego: 07.08.2012 r., data wptywu: 10.08.2012 r.),
o nastepujacej tresci:

~Jestem przeciwny ograniczeniu sposobu zagospodarowania dziatek stanowigcych mojg
wspotwiasnoS¢ wymienionych we wniosku z dnia 23-04-2001 zftozonym w Wydziale
Architektury tut. Urzedu Miasta”, a w szczegdlnosci:

,W ocenie zgtaszajagcego uwagi w sposob bezzasadny ograniczone zostato prawo
tworzenia stawow jedynie do obszaru oznaczonego na rysunku planu jako ,strefy
dopuszczoneyj lokalizacji stawow’.

Bez jakiegokolwiek uzasadnienia merytorycznego na obszarze terendéw rolniczych
wykluczono funkcje mieszkaniowg jednorodzinng.

Niczym nieuzasadnione jest zastosowane ograniczenie w zakresie uzytkowania
terenéw oznaczonych symbolami 4-8R dla potrzeb wypoczynku, sportéw i rekreacji”.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Uzasadnienie:
(Zarzadzenie Nr 0050/238/12 )

Uwagi, o ktorych mowa w § 1 Zarzadzenia zostaty odrzucone w catosci jako niezasadne.
Wnoszacy je argumentowali, iz przyjete rozwigzania planistyczne ingerujg w przystugujace
im prawo wiasnoéci do nieruchomosci objetych granicami planu w sposéb nadmierny
i niczym nieuzasadniony. Jednoczesnie postulowali dokonanie zmian projektu planu
w sposob polegajacy na:
1. dopuszczeniu dla obszaru terenéw rolniczych oznaczonych symbolami 4R, 5R, 6R,
7R i 8R funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
2. zniesieniu ograniczenia we zakresie lokalizacji stawow,
3. zezwoleniu na uzytkowanie terenéw rolniczych oznaczonych symbolami 4R, 5R, 6R,
7R i 8R dla potrzeb wypoczynku, sportow i turystyki, oraz
4. wylgczeniu na przedmiotowym terenie zakazu realizacji miejsc parkingowych, drog
dojazdowych oraz ogrodzen

Zaréwno zarzut braku uzasadnienia dla przyjetych rozwigzan, jak i zgtoszone postulaty nie
zastugujg na uwzglednienie. Zapisy projektu planu uzasadnione zostaty w sposob
wyczerpujacy i nie budzacy watpliwosci, co do przestanek lezacych u ich podstaw.

W szczegodlnosci sg nimi wartosci i funkcje terenu objetego planem - w skali zaréwno
lokalnej, jak i ponadlokalnej, ktére to wartosci i funkcje o charakterze dobra publicznego
(ogdlnego) wymagajg ochrony nawet jedli ograniczatoby to sposdb wykorzystania
nieruchomosci przez ich wiascicieli.

Przyjete w projekcie planu przeznaczenia terendw zmierzajg do zachowania istniejacych
uwarunkowan ekofizjograficznych i przyrodniczych wystepujacych w dolinie rzeki Mlecznej,
tj.: waloréw krajobrazowych, bogatej réznorodnosci gatunkowej fauny i flory, w tym objetych
ochrong prawng ptazoéw, gadéw, ptakdéw i ssakdéw oraz roslin prawnie chronionych lub
proponowanych do objecia ochrong - uznanych za rzadkie na obszarze wojewodztwa
Slaskiego. Zachowanie ich siedlisk stanowi obowigzek ustawowy. Ponadto obszar doliny
posiada wysoka przydatnos$¢ rolniczg gruntéw - wystepujg tu zwarte kompleksy gruntéw
rolnych Il i IV kl. bonitacyjnej pochodzenia mineralnego oraz gleby pochodzenia
organicznego.

Ustalenia planu uwzgledniajg wytyczne specjalistycznych opracowan dotyczacych doliny
Mlecznej, ktérych analiza wskazuje, ze dolina powinna petni¢ funkcje przyrodnicze jako
podstawowy element powigzan ekologicznych o skali ponadlokalnej (korytarz dla migracji
fauny, miejsce zerowania ssakéw i wymiany materiatu genetycznego flory, istotne ogniwo
rusztu ekologicznego decydujgce o utrzymaniu réwnowagi przyrodniczej w skali miasta
i podregionu oraz ostoja lokalnej réznorodnosci biologicznej — miejsce wystepowania wielu
cennych gatunkow roslin i zwierzat w skali catego miasta, w tym miejsce rozrodu Kkilku
gatunkow krajowych ptazéw, z ktérych wszystkie podlegajq Scistej ochronie prawnej).

Ww. opracowania wskazujg réwniez, ze dolina to element zintegrowanego systemu terenéw
otwartych petnigcy nie tylko funkcje przyrodnicze, ale takze estetyczno-krajobrazowe
I higieniczno-sanitarne, a zagospodarowanie doliny Mlecznej nie powinno zmniejszac jej roli
oraz wartosci.

Obszar doliny gwarantuje zachowanie ciggtosci ekologicznej pomiedzy Lasami
Murckowskimi i Puszczg Pszczynska. Tyska cze$¢ doliny Mlecznej stanowi element systemu
terenéw otwartych o podstawowym znaczeniu przyrodniczym zapewniajgcym zrownowazony
rozwoj miasta. Duza mozaikowatosc¢ siedlisk — lesnych, tgkowych, zbiorowisk wodnych
i wodno-btotnych oraz duza réznorodnos¢ gatunkowa stanowi istotny czynnik determinujacy
funkcje obszaru jako ostoi bioréznorodnosci.

Ponadto przedmiotowy odcinek rzeki Mlecznej - pomimo obwatowania rzeki w granicach
planu - stanowi potencjalny teren zalewowy w przypadku katastrofalnych wezbran (wedtug
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+~Waloryzacji przyrody nieozywionej” — 2002 r. oraz ,Opinii geotechnicznej okreslajacej
warunki gruntowe w rejonie doliny rzeki Mlecznej w miejscowosci Tychy, dzielnica
Jaroszowice” — 2002 r.), gdyz w przypadku uszkodzenia watéw, powstania wyrw lub
nieszczelnosci zachodzi niebezpieczenstwo zalania otaczajagcego terenu. Dodatkowo
zgodnie z trescig pisma z dnia 29 lutego 2012 r. (znak: OKI-19/127/12/KR/3888)
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach, ul. Sienkiewicza 2, 44-100 Gliwice
— ,rzeka Mleczna i Gostynia zostaly zakwalifikowane jako generujgce obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i wskazane do opracowania map zagrozehia powodziowego
i map ryzyka powodziowego w drugim cyklu planistycznym”.

Ze wzgledu na powyzsze uwarunkowania projekt planu ustala maksymalng ochrone doliny
przed zagospodarowaniem inwestycyjnym zaburzajgcym mozliwos¢ realizacji  jej
podstawowych funkcji przyrodniczych i retencyjnych. Nie przewiduje znaczacych zmian
w obecnym zagospodarowaniu obszaru doliny umozliwiajgc jedynie takie zagospodarowanie
terenu, ktére nie wplynie negatywnie na ww. funkcje oraz bioréznorodnos$¢ stanowigcg
wazny element zréwnowazonego rozwoju. Ustalenia projektu planu dopuszczajg jedynie
uzytkowanie rolnicze, w tym: taki, pola uprawne, pastwiska oraz realizacje stawow -
wskazujgc jednak ich mozliwg lokalizacje i okreslajgc zasady ich ksztattowania.
Dopuszczenie realizacji niewielkich stawdéw w wyznaczonej strefie w granicach terenu
oznaczonego symbolem 4R, przy przestrzeganiu ustaleh planu nie bedzie stanowito
ucigzliwosci dla srodowiska, a przyczynic sie moze do wzrostu bioréznorodnosci,
wytworzenia nowych, atrakcyjnych siedlisk dla szeregu gatunkow zwierzat, zwlaszcza
ptactwa wodno-btotnego. Projekt planu wyklucza lokalizacje stawow na pozostatym
obszarze, wtym w czesci lewobrzeznej doliny, gdyz mogtoby to zaburzy¢ szlaki migracji
zwierzat przemieszczajgcych sie wzdtuz doliny rzeki Mlecznej, ktéra jest regionalnym
korytarzem ekologicznym.

Zgodnie z pozytywnie zaopiniowang przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
Prognozg oddziatywania ustalen planu na $rodowisko realizacja poszczegodlnych zapisow
projektu planu bedzie korzystna, przede wszystkim w zakresie:

- wyeliminowania niewfasciwych form zagospodarowana — poprzez zakaz zabudowy
catego obszaru,

- zwiekszenia lokalnej bioréznorodnosci — m.in. przez ksztattowanie nowych form zieleni
i ochrone istniejgcych ekosystemoéw,

- zachowania wéd srodlagdowych wraz z mozliwoscig poprawy retencji wodnej — poprzez
mozliwos¢ realizacji niewielkich zbiornikdw wodnych o funkcji przyrodniczej — korzystnie
wptywajgcych na lokalng bioréznorodnosc,

- zachowania obecnych waloréw estetycznych i krajobrazowych tego fragmentu miasta
(w przypadku utrzymania dotychczasowych funkcji terenu), a w przypadku realizacji
stawow (funkcja dopuszczona) wzbogacenia waloréw krajobrazowych,

- zachowania otwar¢ widokowych,

- zachowania stref przewietrzania miasta,

- poprawy droznosci korytarza migracji zwierzat — poprzez nakaz realizacji przej$¢ dla
zwierzat w rejonie ul Mystowickiej (15KDL) w przypadku jej przebudowy lub rozbudowy.

Wykluczenie zainwestowania wynika rowniez z:

- niekorzystnego topoklimatu nienadajgcego sie do dtugotrwatego przebywania ludzi,
powodowanego wilgotnoscig, zastoiskami zimnego powietrza, mgtami, czestymi
inwersjami temperatury i dodatkowo pogorszonego bliskim sgsiedztwem drogi o duzym
natezeniu ruchu (obwodnica GOP),

- ochrony ekosystemu przed zmiang stosunkéw wodnych - dolina stanowi korytarz
hydrologiczny charakteryzujgcy sie wystepowaniem ptytkich wéd gruntowych i odgrywa
bardzo wazna role w retencjonowaniu wod,

- wystepowania w terenie wod pilyngcych i rowdw stanowigcych odbiorniki wéd
deszczowych zinnych czesci miasta i spoza miasta oraz naturalnych rozlewisk
powstajgcych w wyniku wzmozonych obfitych opadow,
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- zagospodarowania rolno-tgkowego (korzystnie wptywajgcego na lokalne warunki
gruntowo wodne), wystepowania terendw o wysokim zwierciadle wdd gruntowych,
miejscami zabagnionych i zatorfionych, co predysponuje teren do potencjalnego
wykorzystania jako teren zalewowy w czasie wysokich wezbran (suchy polder
przeciwpowodziowy), stanowigc ochrone przeciwpowodziowg dla terenéw potozonych
w dalszym biegu rzeki Mlecznej.

W podsumowaniu stwierdza sie ponadto, ze przyjete w projekcie planu ustalenia oparte
zostaty na wynikach opracowania pt. ,Ocena warunkéw i mozliwosci zagospodarowania
obszaru potozonego w rejonie rzeki Mlecznej w Tychach” sporzadzonego przez zespdt
specjalistow, dziatajacych na podstawie Zarzadzenia Nr 0151/820/10 Prezydenta Miasta
Tychy z dnia 27 wrzesnia 2010 r., w celu oceny warunkow i mozliwosci realizacji wnioskéw
zgtaszanych przez wilascicieli nieruchomosci w zakresie zagospodarowania obszaru
poftozonego w rejonie rzeki Mlecznej w granicach okreslonych Uchwatg nr 0150/111/42/2002
Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 roku zmienionej Uchwatg nr 0150/VV/147/07 Rady
Miasta Tychy z dnia 29 marca 2007 roku.

W wyzej wymienionym opracowaniu:

LUwzgledniajgc:

- posiadang wiedze, doswiadczenie zawodowe, znajomoS¢ terenu bedgcego
przedmiotem oceny wraz z jego bezposrednim i dalszym otoczeniem kazdego cztonka
zespotu,

- udostepnione przez Pracownie Planowania Przestrzennego i Architektury w Tychach
al. Pitsudskiego 12 materiaty archiwalne dotyczgce badan, obserwacji, analiz terenu
doliny Mlecznej,

- obserwacje terenowe prowadzone odrebnie przez cztonkéw zespotu w latach
wczesniejszych, jak rowniez obserwacje z wspolnej wizji terenowej w dniu 20 wrzesnia
2010 roku,

- analizy i dyskusje prowadzone na spotkaniu roboczym w dniu 9 listopada 2010 roku w
Pracowni Planowania Przestrzennego i Architektury w Tychach al. Pitsudskiego 12,
uwzgledniajgce rowniez analizy podktadow mapowych, ortofotomapy,

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozony do wglgdu
(wersja z marca 2008 roku), jak rowniez wnioski ztozone do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

- obowigzujgce przepisy prawne, a szczegolnie ustawe o ochronie przyrody,

przyjeto jednogtosnie nastepujgce wnioski:

- tereny na wschod od rzeki Mlecznej muszg pozosta¢ w obecnym uzytkowaniu bez
mozliwosci realizacji jakiejkolwiek zabudowy / inwestycji (zabudowa mieszkaniowa,
zabudowa ustugowa, zabudowa zwigzana z rekreacja, zbiorniki wodne);

- row biegngqcy mniej wiecej rownolegle do ulicy Rymarskiej (Doptyw Ze Zwierzynca)
powinien stanowi¢ nieprzekraczalng linie zabudowy — zabudowa mozliwa od strony
zachodniej rowu (pierwsza linia zabudowy przy ulicy Rymarskiej) z pozostawieniem
pasa dostepu minimum 10 metrowego (dojazd oraz ewentualny wat chronigcy tereny
zabudowane przed wylewami), po stronie wschodniej rowu zakaz realizacji
jakiejkolwiek zabudowy;

- dolina rzeki Mlecznej powinna zosta¢ w obecnym uzytkowaniu — nalezy zachowac
otwarte przestrzenie, istniejgce zadrzewienia, istniejace zagtebienia terenowe; (...)

Formutujgc powyzsze wnioski m.in. uwzgledniono nastepujgce uwarunkowania:

- uktad komunikacyjny i jego niekorzystny wptyw na teren (hatas, spaliny — szczegdinie
obwodnica GOP z ucigzliwo$ciq akustyczng) — natomiast istniejgce drogi nie
zapewniajg skomunikowania terenu, co powoduje konieczno$¢ budowy nowych droég,
a co za tym idzie, konieczna bedzie znaczna ingerencja w Srodowisko — w dolinie rzeki
Mlecznej powinien by¢ zakaz budowy drég, nalezy pozostawic jedynie istniejgce drogi
gruntowe,
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- wystepowanie lasow — mozliwos¢ ingerencji na terenach lasow uwarunkowana jest
ustawg o lasach i uzgodnieniem z Lasami Panstwowymi. Natomiast ze wzgledow
Srodowiskowych, bezwzglednie nalezy zachowac powigzania pomiedzy wiekszymi
kompleksami leSnymi, nie nalezy wprowadzac roslinnosci odmiennej od istniejacych
siedlisk,

- szlaki migracji — nalezy koniecznie zachowac powigzania ekologiczne, tez jako szlaki
migracji duzej zwierzyny,

- zachowanie otwartych przestrzeni dla utrzymania miejsca odpoczynku ptakéw podczas
wedrowek i przelotéw wiosennych / jesiennych,

- doptywy wod: Mleczna (nienajlepsza jako$¢ wod rzeki oraz znaczne ilosci doptywajgcej
wody zwigzane z odwadnianiem terenéw) rowy melioracyjne (ilos¢ doptywajgcej wody,
ich rola jako odbiornik wod deszczowych miasta),

- przewietrzanie miasta — teren otwarty,

- tereny zalewowe (moZzliwos¢ realizacji polderéw zalewowych dla ochrony terenow
zainwestowanych w dalszym odcinku Mlecznej — tez terenéw inwestycyjnych miasta
Tychy),

- zabudowa stanowitaby dominante krajobrazowq (szpecacg).

- geologia (podfoze, posadowienie obiektéw) — niekorzystne warunki no$ne, ztoza
surowcow budowlanych bez duzego znaczenia gospodarczego,

- grunty (uzytkowanie rolnicze) — nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,

- wody podziemne i wody gruntowe (zawodnienie terenu) — niekorzystne dla obiektow
kubaturowych, korzystne dla $rodowiska,

- wody powierzchniowe (doliny rzek, potokow i rowow, jakoS¢ wod, ilos¢ wod, duze
Zmiany zwigzane z roztopami wiosennymi oraz opadami deszczu nawalnego) —
niekorzystne uwarunkowania ze wzgledu na zagrozenie powodziowe — powinien byc¢
wprowadzony catkowity zakaz zabudowy doliny rzeki Mlecznej, wskazanie terenow
wokot doliny rzeki Mlecznej do ewentualnego wylewania sie wod z rzeki jako tzw.
suchy polder przeciwpowodziowy,

- fauna i flora (tereny legowe, tereny siedliskowe, tereny zerowania, szlaki migracji) —
pozostawienie stanu istniejgcego dla zachowania Srodowiska przyrodniczego,

- mikroklimat (zastoiska powietrza, nastonecznienie) — niekorzystne dla zabudowy
mieszkaniowej”.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z przyjetymi w obowigzujgcym ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” kierunkami
rozwoju przestrzennego w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego,
gdzie do zadan priorytetowych zaliczono:
- utrzymanie i powiekszenie podstawowej sieci terenéw otwartych i powigzan miedzy
nimi,
- ochrone rzadkich siedlisk i zbiorowisk roslinnych oraz stanowisk wystepowania
i rozrodu ptazéw i gadow.

Obszar objety granicami planu zostat wskazany w ww. dokumencie jako ,tereny otwarte -
o potencjalnych mozliwosciach fragmentarycznego zagospodarowania po opracowaniu
szczegotowej waloryzacji przyrodniczej”. Opracowania specjalistyczne wykonywane od
2002 r. wykazaty brak mozliwosci zagospodarowania innego niz wskazane w projekcie
planu.

Biorgc pod uwage powyzsze, zapisy projektu planu, stanowigce kontynuacje obechego
sposobu uzytkowania i majgce na wzgledzie ochrone istotnych dla dobra ogélnego wartosci
przyrodniczych terenu, uzna¢ nalezy, wbrew opinii wyrazanej przez wnoszacych uwagi, za
w petni uzasadnione.
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