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UCHWALANR ...... l...... /18
RADY MIASTA TYCHY

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic: Tulipanéw i Piaskowej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu
przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Tulipanéw i Piaskowej w Tychach nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego
Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Tulipandw i
Piaskowej w Tychach, zwany dalej planem.

§1
1. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz ksztattowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3 — Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji;

4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 — Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

7) Rozdziat 7 — Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15 ust. 2 pkt 4, 5, 7, 8, 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes$c¢ jest
zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skal
1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.
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2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

2) zalgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 600 m?, w granicach okreslonych na rysunku planu i
stanowi realizacje Uchwaty Nr XLIV/727/18 Rady Miasta Tychy z dnia 25 stycznia 2018 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Tulipandw i Piaskowej w Tychach.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol literowy terenu o przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania —
zgodnie z § 6 oraz oznaczeniem w legendzie na rysunku planu;

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie
Z rysunkiem planu;
2) teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym
ja sposrdd innych terendw, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu
okreslajgca maksymalny zasieg zabudowy,

4) wysokos¢ budynkéw — wysoko$¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z
2015r., poz. 1422 z pézn. zm.);

5) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektéw budowlanych, w tym: wysokos¢
budynkéw wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych
catos¢ techniczno-uzytkowag wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw matej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizej
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli
lub obiektu tymczasowego do najwyzej potozonego elementu obiektu
budowlanego;
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6)

7

powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow
na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,
powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany, szopy);

zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespot
budynkéw, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem;

§6

W planie wyznacza sie teren o przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony
odpowiednio symbolem: W1 — teren infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w

wode.

ROZDZIAL 2

PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
§7

Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, oznaczonego
symbolem W1, ustala sie:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7
8)
9)

przeznaczenie — zabudowa zwigzana z infrastrukturg techniczng w zakresie
zaopatrzenia w wode lub urzgdzenia wodociggowe;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 45%:;

wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,45;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 25%,

geometria dachow — dowolna;
wysokos¢ zabudowy — maks. 18 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 13 m;
dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicy dziatki;

dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 9, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

ROZDZIAL 3

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§8

Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drég.
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ROZDZIAL 4

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§9
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym obiektéw liniowych;
2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej tagcznosci publicznej — dopuszczenie wytgcznie
urzadzen technicznych wraz z konstrukcjg wsporczg o wysokosci do 5 m na
dachach budynkéw;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostaw wody z sieci
wodociggowej, a w szczegolnosci do wodociggow: & 80 mm, & 90 mm, @ 100
mm, @ 110 mm, & 150 mm, @ 160 mm, & 200 mm, & 225 mm, & 300 mm, a takze
istniejgcych oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia Sciekébw komunalnych — dopuszczenie
odprowadzenia do istniejgcej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Tychach-
Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, a w szczegdlnosci do kanatow
sanitarnych: @ 200 mm, & 250 mm, a takze istniejgcych oznaczonych na mapie
zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, a w szczegdélnosci do kanatow
deszczowych: @ 150 mm, @ 160 mm, & 200 mm, & 300 mm, & 400, & 500, @
600 mm, @ 800 mm, a takze istniejacych oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziafki
budowlanej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw:

a) z sieci cieptowniczej, a w szczegoélnosci z kolektoréow: ¢80 mm, ¢c100 mm, 2¢100
mm, ¢125 mm, ¢150 mm, 2c200 mm, 2¢250 mm, 2¢350 mm, 2¢500 mm, 2c600
mm, a takze istniejgcych oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) z urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji,
¢) z odnawialnych zrédet energii;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — dopuszczenie dostaw
Z urzadzen i sieci elektroenergetycznych, a w szczegélnosci z:

a) z linii kablowych nN, a takze oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) z urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneraciji,
) z odnawialnych zrédet energii;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej,
a w szczegolnosci z gazociggow: & 80 mm, & 100 mm, & 150 mm, & 200 mm, &
250 mm, a takZe z istniejgcych oznaczonych na mapie zasadniczej;
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10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,
w tym sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe
nowych linii i urzgdzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania z odpadami
komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1289 z p6zn. zm.) oraz uchwatami
Rady Miasta Tychy podjetymi na podstawie upowaznienia wynikajgcego z ww.

ustawy.
ROZDZIAL 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
§ 10

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania
Sciekow, odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4.

ROZDZIAL 6

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 11
Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 0%.

ROZDZIAL 7
PRZEPISY KONCOWE

§12
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§13
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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