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UCHWALA NR XLIX/815/18
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 21 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic: Starokoscielnej, Jaworowej oraz Alei Bielskiej i Potoku Tyskiego
w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. 2018 poz. 994 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. 2017 poz. 1073 z pdzn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Starokoscielnej, Jaworowej oraz Alei Bielskiej i Potoku Tyskiego w Tychach nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r.
z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Starokoscielnej, Jaworowej oraz Alei Bielskiej i Potoku Tyskiego w Tychach, zwany dalej
planem.

§1
1. TreSc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 Przeznaczenie  terendw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu, minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) Rozdziat 3 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji;
4) Rozdziat 4 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;
6) Rozdziat 6 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

7) Rozdziat 7 SzczegOtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem;

8) Rozdziat 8 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate ztytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9 Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w odniesieniu do planu nie majg zastosowania przepisy
art. 15ust. 2 pkt. 5, 7, 9i11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1 000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu o powierzchni okoto 10 ha i realizuje
Uchwate Nr XIX/342/16 Rady Miasta Tychy z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Starokoscielnej, Jaworowej oraz Alei Bielskiej i Potoku Tyskiego w Tychach.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajgce je sposrod innych terenéw, zgodnie z §6 i oznaczeniem na rysunku planu,

e) zabytek nieruchomy - budynek objety ochrong zabytkbw na mocy planu — ujety w gminnej
ewidencji zabytkow - GEZ I11/294,

f) strefy dopuszczalnej lokalizacji parkingéw terenowych,

g) kierunki powigzan komunikacji pieszej i rowerowej do uksztattowania,
h) pas zieleni,

i) strefa ochrony przedpola widokowego zespotu patacowo-parkowego;
2) informacyjne:

a) strefa zalewu wodami o prawdopodobienstwie pojawienia sie p — 1% - na podstawie opracowania
z2009r. firmy MGGP S. A. zKrakowa pn. ,Strefa zalewu wodami o prawdopodobienstwie
pojawienia sie p — 1% wraz z koncepcjg ochrony przeciwpowodziowej”,

b) granica ochrony konserwatorskiej Zespotu patacowo - parkowego w Tychach wpisanego do
rejestru zabytkdw pod nr 1296/83,

c) istniejagca sie¢ kanalizacji sanitarnej @ 600 mm, & 800 mm,

d) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej @ 1200 mm.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu - wszystkie tereny objete granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) teren - czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposrod innych terendéw, o ile z tredci planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okre$lajgca maksymainy
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy: obiektow
liniowych, urzadzeh budowlanych, obiektéw matej architektury, oile z ustalen planu nie wynika
inaczej;

4) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie wykonczonym
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie terenu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektdw budowlanych ani ich czesci
nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia
zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,
szopy);

5) dach plaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;

6) wysokos$¢ budynkow - wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422 z pézn. zm.);

7) kontur budynku - kontur budynku, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw
(Dz.U. 2016 poz. 1034 z pézn. zm.);

8) wysokosé zabudowy - wysokos¢ obiektéw budowlanych, wtym: wysoko$¢ budynkéw wraz
Z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowg wraz
z instalacjami i urzgdzeniami, obiektdw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych —
mierzona od najnizej potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli,
obiektu tymczasowego lub matej architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu
budowlanego;

9) zabudowa - obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespdt budynkow,
0 przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwosé
uzytkowania budynkoéw zgodnie z ich przeznaczeniem, takimi jak drogi wewnetrzne, garaze, parkingi,
a takze zielen urzgdzonag, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

10) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - zabudowa, w ktérej w budynkach wydzielone sg lokale
uzytkowe ijeden albo dwa lokale mieszkalne, albo budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki
ustugowe realizowane na wspolnej dziatce budowlanej;

11) zieleh  urzadzona - zespoly zieleni  uksztaltowane  w sposob  zaplanowany,
z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw matej architektury, ciagéw pieszych, rowerowych lub pieszo-
jezdnych;

12) ustugi spoteczne - ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogélnospotecznych potrzeb
ludnosci, jak ustugi oswiaty iedukacji, nauki, kultury, sportu irekreacji oraz opieki zdrowotnej,
pomocy spotecznej, publicznej administracji, ustugi pocztowe;

13) ustugi biurowe - ustugi finansowe i ubezpieczeniowe, dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku
nieruchomosci, dziatalnos¢ naukowa itechniczna, biura projektowe irachunkowe, kancelarie,
agencje reklamowe, redakcje prasowe, a takze inna podobna dziatalno$é prowadzona w biurach;

14) ustugi drobne - ustugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne,
jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutdw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji inaprawy sprzetu iwyposazenia biurowego, studia wizazu
i odchudzania, solaria, gabinety masazu, pralnie, a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu
oddziatywania na otoczenie;

15) targowisko  niekubaturowe — plac targowy =z dopuszczeniem wiat handlowych
wykorzystywanych na potrzeby ustug handlu detalicznego;

16) wiata handlowa — budowla o lekkiej konstrukcji w postaci dachu wspartego na stupach stuzgca
do handlu detalicznego nie posiadajgca przegrdd budowlanych;

17) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym  oddziatywaniu, o ktérej mowa  w ustawie  zdnia
7 maja 2010r. owspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych  (Dz. U.
2017 poz. 2062 z p6zn. zm.).
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§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunkach planu odpowiednio symbolami:

1) MU1, MU2 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) U1, U2- tereny zabudowy ustugowej;
3) U/KS1- teren zabudowy ustugowej oraz parkingow;
4) U/Z1 - teren ustug w zieleni;
5) ZP1- ZP5 - tereny zieleni urzgdzonej;
6) Z1 - teren zieleni;
7) ZD1 - teren ogrodow dziatkowych;
8) WS1, WS2 - tereny wdd powierzchniowych srodlgdowych;
9) KDL1 - teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej;
10) KDD1 - KDD2 - tereny komunikaciji - drogi publiczne klasy dojazdowej;
11) KDX1 - teren komunikacji — cigg pieszo - rowerowy.
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU, MINIMALNE POWIERZCHNIE
NOWO WYDZIELONYCH DZIALEK BUDOWLANYCH

§7
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczonych symbolem MU1, MU2, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z ustugami w zakresie ustug spotecznych, ustug drobnych,
ustug biurowych, handlu detalicznego,

c) zabudowa ustugowa, w zakresie o ktérym mowa w pkt 1 lit. b;

2) forma zabudowy: wolnostojgca, blizniacza;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatki budowlanej dla blizniaczej formy
zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

6) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

a) w zabudowie wolnostojacej - maks. 200,0 m?,
b) w zabudowie blizniaczej - maks. 125,0 m?;

7) intensywnosc¢ zabudowy:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,1;

8) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 35%;
9) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 420,
- dachy ptaskie,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz tymczasowych obiektéw budowlanych:

- dachy jednospadowe, dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
200 do 42°,

- dachy ptaskie;
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10) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:
a) ustugowych:
- z dachami dwu lub wielospadowymi - maks. 10,0 m,
- z dachami ptaskimi - maks. 9,0 m,
b) mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych:
- z dachami dwu lub wielospadowymi - maks. 9,0 m,
- z dachami ptaskimi - maks. 8,0 m,
¢) innych niz wymienione w lit. a, b, wiat oraz tymczasowych obiektéw budowlanych - maks. 5,0 m;

11) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okredlonych w pkt. 1-10 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 4 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkdéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunku, o ktérym mowa w pkt9, 13 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii dachu i kolorystyki jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w §19, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-9;

13) nakaz realizacji pokry¢ dachowych dla dachéw innych niz dachy ptaskie w kolorze brgzowym,
grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej;

14) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw:

a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - materiatéw, takich jak:
- cegfa, badz okfadzina ceglana - o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
- drewno, bgdz okfadzina drewniana - o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
- kamienh badz oktadzina kamienna - o wiasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

- imitujgcych materiaty wymienione w tiret 1, 2, 3 - o wlasciwej dla wybranego naturalnego
materiatu kolorystyce,

- tynk, o kolorystyce oznaczonej w palecie koloréw RAL numerami: 9003, 9010, 9016, 1000 -
1002, 1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018. 9001,
tj. w odcieniach bieli, bezu, zofci i szarosci;

b) ustugowych materiatéw, takich jak:
- wymienione w lit. a,
- beton elewacyijny,
- szkto,
- aluminium;

15) dopuszczenie dla 30% elewacji budynkéw kolorystyki innej niz wymieniona w pkt 14;
16) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 10,0 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) budynkéw gospodarczych lub garazy o elewacji z blachy,

c) urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcédw poza
budynkami;

17) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
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a) 800,0 m? - dla zabudowy ustugowej,
b) 600,0 m?- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej,
c) 300,0 m? - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, dla pojedynczego budynku;

18) nakaz uwzglednienia ustalen o ktorych mowa w §20 dla budynku ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, zlokalizowanego w terenie MU1.

§8
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1, U2, ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych, ustug biurowych, ustug
drobnych, handlu detalicznego i gastronomii;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy - min. 0,1, maks. 1,2;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 20%;

6) geometria dachow:

a) budynkdéw ustugowych:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 420,
z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku, typu: zadaszenia nad wejsciami, wykusze, ryzality, lukarny,

- dachy ptaskie,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat — dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe,
wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 20° do 42°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich;

7) wysokos¢ zabudowy - maks. 15,0 m, w tym budynkoéw:

a) ustugowych z dachami dwu lub wielospadowymi - maks. 10,0 m,

b) ustugowych z dachami ptaskimi - maks. 9,0 m,

c) innych niz wymienione w lit. a i b - maks. 5,0 m;

8) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1-7 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 2 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkdéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunku, o ktébrym mowa w pkt6, 10 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii dachu i kolorystyki jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

9)dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w §19, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

10) nakaz realizacji pokry¢ dachowych dla dachéw innych niz dachy ptaskie w kolorze brgzowym,
grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramiczne;;

11) nakaz stosowania dla elewacji budynkow materiatéw, takich jak:

a) cegla, bgdz oktadzina ceglana, o wiasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
¢) kamien badz oktadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) imitujgcych materiaty wymienione w lit. a, b, ¢ o wiasciwej dla wybranego naturalnego materiatu
kolorystyce,
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e) tynk, o kolorystyce oznaczonej w palecie kolorow RAL numerami: 9003, 9010, 9016, 1000 - 1002,
1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018. 9001, tj.
w odcieniach bieli, bezu, zo6fci, i szarosci,

f) beton elewacyijny,

g) ptyty widknisto - cementowe , w kolorystyce o ktorej mowa w lit e,
h) aluminium,

i) szkto;

12) dopuszczenie dla 30% elewacji budynkow kolorystyki innej niz wymieniona w pkt 11;
13) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10,0 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) budynkéw gospodarczych lub garazy o elewac;ji z blachy,

c) urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza
budynkami.

§9
Dla terenu zabudowy ustugowej oraz parkingéw, oznaczonego symbolem U/KS1, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych, ustug biurowych, ustug drobnych, handlu
detalicznego i gastronomii,
b) parkingi, w tym wielopoziomowe;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40%;

4) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku - maks. 420 m?;

5) intensywnos¢ zabudowy - min. 0,10, maks. 1,2;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 25%;

7) geometria dachéw:

a) budynkéw ustugowych:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°,
z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku,

- dachy ptaskie;

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. a oraz wiat — jednospadowe, dachy dwuspadowe,
wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 20° do 42° z dopuszczeniem dachéw
ptaskich;

8) wysokos¢ zabudowy - maks. 15,0 m, w tym budynkow:
a) ustugowych:
- z dachami dwu lub wielospadowymi - maks. 10,0 m,
- z dachami ptaskimi - maks. 9,0 m,
b) garazy - maks. 8,0 m,
c¢) innych niz wymienione w lit. a, b - maks. 5,0 m;

9) dla dréog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w §19, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-7;

10) nakaz realizacji pokry¢ dachowych dla dachéw innych niz dachy ptaskie w kolorze brgzowym,
grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej;
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11) nakaz stosowania dla elewacji budynkéw materiatéw, takich jak:

a) cegta, bgdz oktadzina ceglana - o wiasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

b) drewno, badz oktadzina drewniana - o wiasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
¢) kamien badz oktadzina kamienna - o wiasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
)

d) imitujgcych materiaty wymienione w lit. a, b, ¢ - o wtasciwej dla wybranego naturalnego materiatu
kolorystyce,

e) tynk, o kolorystyce oznaczonej w palecie kolorow RAL numerami: 9003, 9010, 9016, 1000 - 1002,
1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018. 9001, t;.
w odcieniach bieli, bezu, z6tci i szarosci,

f) beton elewacyijny,

g) plyty widknisto - cementowe , W kolorystyce o ktérej mowa w lit e,
h) aluminium,

i) szkio;

12) dopuszczenie dla 30% elewacji budynkow kolorystyki innej niz wymieniona w pkt 11;
13) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10,0 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) budynkéw gospodarczych lub garazy o elewacji z blachy,

C) urzgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcoéw poza
budynkami.

§10
Dla terenu ustug w zieleni, oznaczonego symbolem U/Z1, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zielen urzadzona,
b) ustugi handlu na targowiskach niekubaturowych,
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektéw tymczasowych, wytgcznie dla obstugi czasowych imprez okolicznosciowych,
b) drog wewnetrznych,

c) parkingéw terenowych, wylgcznie w strefie dopuszczalnej lokalizacji parkingéw terenowych,
0znaczonej na rysunku planu,

d) toalet publicznych, w tym kontenerowych, o powierzchni pojedynczego budynku maks. 50,0 m?;

3) nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej zimozielonej w pasie o szerokosci min. 5,0 m wzdtuz linii
rozgraniczajgcej teren o symbolu U/Z1 z terenami o symbolach U1 i MU2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 2%;

6) intensywnos¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 0,02;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 25%;

8) geometria dachow:

a) wiat handlowych, budynkow - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 359, ptaskie,

b) obiektéw tymczasowych — dowolna;

9) wysokos¢ zabudowy - maks. 14,0 m, w tym:
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a) wiat handlowych - maks. 6,0 m,
b) budynkéw - maks. 5,0 m;

10) wysokos$¢ obiektéw tymczasowych - maks. 16,0 m;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w §19, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-8;

12) nakaz realizacji pokry¢ dachowych dla dachéw innych niz dachy ptaskie w kolorze brgzowym,
grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramiczne;j.

§11
Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZP1- ZP5, ustala sie:

1) przeznaczenie - zielen urzgdzona;
2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) droég wewnetrznych w terenie o symbolu ZP1,
b) terenowych obiektodw sportu i rekreacji w terenach o symbolach ZP1 - ZP4;

c) obiektow tymczasowych, wytgcznie dla obstugi czasowych imprez okolicznosciowych w terenie
0 symbolu ZP1,

d) urzadzen hydrotechnicznych,

e) parkingéw terenowych, w terenie o symbolu ZP3 wytgcznie w strefie dopuszczalnej lokalizacji
parkingéw terenowych, oznaczonej na rysunku planu;

3) nakaz realizacji ciggu pieszego i rowerowego w terenach o symbolach ZP2, ZP4;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu min.
70%;

5) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §19 nie ustala sie
powierzchni zabudowy, wskaznika intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej i geometrii dachu;
6) wysokos¢ zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej - maks. 14,0 m.

§12
Dla terenu zieleni, oznaczonego symbolem Z1, ustala sie:

1) przeznaczenie - zielen;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen hydrotechnicznych;

3) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §19 nie ustala sie
powierzchni zabudowy, wskaznika intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej i geometrii dachu;
4) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw infrastruktury technicznej - maks. 14,0 m;

§13

Dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonego symbolem ZD1, ustala sie:

1) przeznaczenie - ogrody dziatkowe;

2) zasady zagospodarowania zgodnie z art. 13 ust. 1 Ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych
ogrodach dziatkowych (Dz.U. 2017 poz. 2176 ),

3) wysokos¢ zabudowy dla obiektow infrastruktury technicznej - maks. 14,0 m.

§14

Dla terenéw wod powierzchniowych srédladowych, oznaczonych symbolami WS1, WS2, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren wéd powierzchniowych srédlgdowych i urzgdzen wodnych;
2) dopuszczenie:

a) mostkéw i kladek pieszych,
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b) zieleni urzgdzonej,

c) lokalizacji urzadzenh hydrotechnicznych.

§ 15
Dla terenu komunikaciji, oznaczonego symbolem KDL1, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - min. 10,0 m,
maks. 26,0 m.

§ 16
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDD1 — min. 4,0 m, maks. 20,0 m,

b) dla terenu 0 symbolu KDD2 — min. 4,0 m, maks. 6,0 m.

§17
Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDX1, ustala sie:

1) przeznaczenie — cigg pieszo-rowerowy;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - min. 2,0 m,
maks. 11,0 m.
Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§18
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejgcych i projektowanych drog.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow :

1) dla targowisk, gietd:
a) 1 miejsce dla samochoddéw dostawczych na kazde 10 stanowisk handlowych,

b) 1 miejsce dla samochodéw dostawczych na kazde 1 stanowisko handlowe (w przypadku handlu
z samochodu);

2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu;
3)dla ustug biurowych, aw szczegolnosci agencji reklamowych, biur ksiegowych,
biur nieruchomosci, biur projektowych, kancelarii, instytucji finansowych lub ubezpieczeniowych —
1 miejsce na kazde 20,0 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) dla restauracji, kawiarni:

a) 1 miejsce na kazde 3 miejsca konsumpcyjne wewngtrz budynku,
b) 1 miejsce na kazde 6 miejsc konsumpcyjnych na zewngtrz budynku,
c) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;

5)dla baréw, klubow — 1 miejsce na kazde 10,0 m* powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce;

6) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej — 1 miejsce na kazde 75,0 m? powierzchni
uzytkowej;

7) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych i innych podobnych — 1 miejsce na 10,0 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

8) dla sklepdéw iaptek — 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz
2 miejsca;
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9) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:

a) 4 miejsca na 1 gabinet,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

10) dla centrow konferencyjnych:

a) 1 miejsce na 5 m? powierzchni sal konferencyjnych,
b) 1 miejsce na 10 m? pozostatej powierzchni uzytkowej;

11) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 z p6zn. zm.), ustala
sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.

4. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw — min. 1 miejsce na kazde
30,0 m? powierzchni uzytkowe;j.

5. Wyznacza sie w terenach o symbolach U/Z1 i ZP3 strefy dopuszczalnej lokalizacji parkingéw
terenowych oznaczone na rysunku planu.

6. Ustala sie sposoby realizacji miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 2, 3, w formie:

1) parkingéw terenowych w terenach o symbolach: U/KS1, U1, U2, MU1, MU2 oraz w strefach
o ktérych mowa w ust. 5;
2) garazy podziemnych w terenach o symbolach U1, U2;
3) garazy nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki w terenie o symbolu U/KS1;
4) garazy wbudowanych w budynki lub jako wolnostojgce budynki w terenach o symbolach MU1,
MU2.
Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§19
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, z zastrzezeniem pkt 2, 3;

2) w zakresie bezprzewodowej tacznosci zakaz lokalizacji w terenach o symbolach, ZP1 — ZP5,
U/Z1, ZD1 urzadzen technicznych na konstrukcjach wsporczych lub na wolnostojgcych masztach
antenowych;

3) w zakresie bezprzewodowej tgcznosci dopuszczenie lokalizacji:

a) w terenach o symbolach MU1, MU2 wytacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu,

b) w terenie o symbolu U1, U2 wylgcznie urzgdzen technicznych na konstrukcjach wsporczych na
budynkach,

c)w terenach nie wymienionych wlit. a, b i w pkt2 urzgdzen technicznych na konstrukcjach
wsporczych lub wolnostojgcych masztow antenowych;

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;
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5)w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostawy wody z sieci wodociggowej, w tym
z istniejgcych wodociggow & 40 mm, @ 50 mm, & 150 mm, & 160 mm, & 500 mm, oznaczonych na
mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia s$ciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia
do sieci kanalizacji sanitarnej, w tym istniejgcych kanatéw @ 150 mm, @ 160 mm, & 200 mm, @ 250
mm, & 315 mm, & 600 mm, @ 800 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatek budowlanych, w tym
odprowadzanie do terendw wéd powierzchniowych srodlgdowych,

b) dopuszczeniem odprowadzenia wdd opadowych iroztopowych do istniejgcej sieci kanalizaciji
deszczowej, wtym istniejgcych kanatbw & 150 mm, @ 200 mm, & 250 mm, & 300 mm, O
500 mm, & 600 mm, @ 800 mm, & 1200 mm, & 1000 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) odnawialnych Zrédet energii,

b) urzgdzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji,

c¢) indywidualnych zrddet ciepta;

d) zdalaczynnej sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza obszarem planu;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie:

a) dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejgcych gazociggdbw @ 50 mm, @ 90 mm, @ 100 mm, &
150 mm, @ 160 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) realizacji nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejagcych  gazociggéw
Zz uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszczenie dostaw z:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym z linii elektroenergetycznych: wysokiego napiecia, sredniego
napiecia lub niskiego napiecia, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrédet energii,
c) urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneraciji;

11) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych sieci i budowe nowych sieci i urzgdzen;
12) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z2017r., poz. 1289 z pézn. zm.) oraz
opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.
z 2018 r., poz. 992 z pdzn. zm.)

Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTK(?W, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 20

1. Ustala sie ochrone zabytku nieruchomego — budynku mieszkalnego przy ul. Starokoscielnej 27 -
objetego ochrong zabytkdw na mocy planu - ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw - GEZ 111/294.

2. Dla zabytku nieruchomego, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ochrony:
1) nakaz zachowania historycznych detali architektonicznych na elewac;ji frontowej budynku, tj.:

a) podmuréwki z cegty ceramicznej,
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b) ryzalitu o osiowej kompozycji w czesci centralnej wraz zgzymsem z natozong dachowkg
ceramiczng miedzy pierwszg, a drugg kondygnacjg oraz mansardowg lukarna,

c) zewnetrznych parapetéw okiennych,

d) detalu elementéw wykonanych z tynku, miedzy innymi ptycin i pozostatych elementéw ozdobnych
tynkowanych;

2) nakaz zachowania innych pierwotnych rozwigzan materialowych na pozostatych elewacjach
budynku;
3) nakaz stosowania nastepujgcej kolorystyki:

a) dla otynkowanej czesci elewacji — kolor biaty w barwach oznaczonych w palecie koloréw RAL
numerami: 9001, 9003, 9010,

b) dla stolarki okiennej — kolor biaty w barwach oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami:
9001, 9003, 9010;

4) nakaz stosowania dachéwki ceramicznej (karpidwki) jako pokrycia dachowego, o kolorze
czerwonym w barwach oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami: 3000, 3001, 3013, 3033 oraz
o kolorze ceglastym w barwach oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami: 2001, 2002;

5) nakaz zachowania pierwotnej geometrii dachu;

6) nakaz zachowania pierwotnej stolarki okiennej na pietrze budynku i mansardzie;

7) nakaz odtworzenia stolarki okiennej na parterze budynku z uwzglednieniem pierwotnej
kompozyciji, stylistyki i gtebokosci osadzenia otworéow okiennych w murze;

8) zakaz wykonywania ocieplenia $cian historycznej czesci budynku od strony zewnetrznej, za
wyjatkiem tynkéw termoizolacyjnych, z odtworzeniem istniejgcej grubosci tynku ijego uziarnienia,
ktore mozna stosowac jedynie w pierwotnie otynkowanych czesciach wszystkich jego elewac;ji,
z uwzglednieniem ustalen o ktérych mowa w pkt 1;

9) zakaz lokalizowania na elewacji budynku od strony ul. Starokoscielnej urzgdzen technicznych
takich jak: zaluzje, rolety, anteny, stacje bazowe, klimatyzatory, szafki kablowe i telekomunikacyjne,
okablowania, z dopuszczeniem skrzynek przylgczy zlicowanych zelewacjg, w kolorze
dostosowanym do koloru sciany.

3. Wyznacza sie strefe ochrony przedpola widokowego zespotu patacowo-parkowego — zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Zakres ochrony w strefie, o ktérej mowa w ust. 3 obejmuje:

1) dopuszczenie nasadzen gatunkow roslin, ktérych maks. wysokosé nie przekracza 10,0 m;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, oile ze szczegdétowych ustalen planu
nie wynika inacze;j.

5. Fragment obszaru planu zawiera granice ochrony konserwatorskiej Zespotu patacowego w Tychach
wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr 1296/83.

) Rozdziat 6.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§ 21
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej, o ktérych mowa w Rozdziale 5;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, o ktdrych mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
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w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 11 4 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia

2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2018 poz. 799 z pézn. zm.):
a) w terenie o symbolach: MU1, MU2, jak dla ,terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”,
b) w terenie o symbolu ZD1, jak dla ,terenow rekreacyjno — wypoczynkowych”.

Rozdziat 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 22
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolach:
a) MU1, MU2 dla zabudowy:
- ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej, wolnostojgcej i blizniaczej - 800,0 m?,
- mieszkaniowej wolnostojgcej - 600,0 m?,
- mieszkaniowej blizniaczej - 300,0 m?;
b) U/KS1, U1, U2 - 1000,0 m?;
2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki w terenach o symbolach:
a) MU1, MU2 dla zabudowy:
- wolnostojacej — 18,0 m,
- blizniaczej — 12,0 m,
b) U/KS1, U1, U2 - 18,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od min. 80° do maks. 100°.

2. Parametry scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 nie obowigzujg dla dziatek
gruntu wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, atakze powstatych w wyniku

podziatdéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

Rozdziat 8.
STAWKI PROCENTOV\!E, NA PODSTAWII’E KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULUWZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 23

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 9
PRZEPISY KONCOWE

§ 24

Tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zostaty oznaczone nastepujgcymi symbolami:

ZP1 - ZP5, KDL1, KDD1 - KDD2, KDX1, U/Z1.

§ 25
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.
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§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Tychy

mgr Maciej Gramatyka
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WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN N ZALACZNIK NR 1

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY"  zasapykszratowania DO UCHWALY NR XLIX/815/18
ZATWIERDZONEGO UCHWALA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ RADY MIASTA TYCHY
] Ll e 1 Sl IS T NR 0150/111/40/2002 RADY MIASTA TYCHY KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW Z DNIA 21 CZERWCA 2018 r.
i . ' w/ | . P o Pl v [ = Z DNIA 18 GRUDNIA 2002 R. Z POZN. ZM I - oy bty miscamon-vsone ki
s : - *Eg T 4 % ! b ‘ ‘m / '/ 7”’ 7 @% N e V \\ & ~ - UM - obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
RYSUNEK STUDIUM B - ocary o W REJONIE ULIC: STAROKOSCIELNEJ,
- ZU - obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej JAWOROWEJ ORAZ ALEI BIELSKIEJ
:| | POTOKU TYSKIEGO W TYCHACH
ZE - obszary zieleni i rolne w ciagach ekologicznych

:l KD.. - obszary drog i placéw (w klasach: S(GP), GP, G, Z, L, D)

o
N
(3]
[2]]
o

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

ELEMENTY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
WYMAGAJACE ZACHOWANIA ORAZ REHABILITACJI

fos4.50 WARTOSCI DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
22222 ZABYTKI OBJETE OCHRONA PRAWNA

ZABYTKI OBJETE OCHRONA PRAWNA PRZEZ WPIS DO REJESTRU

OBIEKTY | OBSZARY O WALORACH ZABYTKOWYCH
WSKAZANE DO UJECIA W EWIDENCJI ZABYTKOW

AAAAA
56 ZABYTKI NIERUCHOME

dziefa architektury i ictwa o wartosci
B dynki indywidualne

KIERUNKI ROZWOJU UKLADU DROGOWEGO

KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA DROG PUBLICZNYCH:

- LEGENDA:

OZNACZENIA INFORMACYJNE

= ciekii zbiomiki wodne OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

- granice obszaru planu

OZNACZENIA

i

e mmm mmwi  granice obszaru planu

- linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

SKALA 1:10 000

- nieprzekraczalne linie zabudowy

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

- tereny zabudowy ustugowej

- teren zabudowy ustugowej oraz parkingéw

55555

- teren ustug w zieleni

- tereny zieleni urzgdzonej

- teren zieleni

- teren ogrodow dziatkowych

B

- tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych

KDL - teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej
KDD - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowej
KDX - teren komunikacji - cigg pieszo - rowerowy

- zabytek nieruchomy - budynek mieszkalny objety ochrong
NN\ zabytk(:)w na mocy planu - ujety w gminnej ewidencji
zabytkow - GEZ 111/294;

E—r—_ - strefy dopuszczalnej lokalizacji parkingéw terenowych

- kierunki powigzan komunikacji pieszej i rowerowe;j
do uksztattowania

OO0 - pas zieleni

/ T /f : . : 4 N\ m - strefa ochrony przedpola widokowego zespotu
e T 2, g iy . ‘ patacowo-parkowego

,,,,,,,

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

7/~ /7 ) -strefa zalewu wodami o prawdopodobienstwie pojawienia
T —— sie p - 1% - na podstawie opracowania z 2009 r. firmy
MGGP S. A. z Krakowa pn. ,Strefa zalewu wodami o
prawdopodobienstwie pojawienia sie p - 1% wraz z
koncepcja ochrony przeciwpowodziowej”.

- granica ochrony konserwatorskiej Zespotu patacowo -
E parkoego w Tychach wpisanego do rejestru zabytkéw
pod nr 1296/83;

kkkkkkk

- istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej @ 600 mm, & 800 mm

% & 3049567

Sl S e /P : | : 7 e RN + - istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej @ 1200 mm

55555

55555

RIVa
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/815/18
Rady Miasta Tychy

z dnia 21 czerwca 2018 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Starokoscielnej, Jaworowej oraz Alei
Bielskiej
i Potoku Tyskiego w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2017. poz. 1073 z pézn. zmian.) Rada Miasta Tychy stwierdza,
ze do wylozonego do publicznego wglgdu w dniach od 24 kwietnia 2018 r. do 24 maja 2018 r.
projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic: StarokoScielnej, Jaworowej oraz Alei Bielskiej i Potoku Tyskiego w Tychach, wniesiono
nastepujgce uwagi ztozone przez osoby prawne, w dniu 7 czerwca 2018 r., odnoszgce sie do terenu
U1, dotyczace:

1) zmiany przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U1, pod zabudowe

mieszkaniowo-ustugowg intensywng, oznaczong symbolem MUW;
2) ustalenia dla omawianego terenu nastepujgcych parametréw:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - 0,1-0,6,

b) liczba kondygnacji nadziemnych - 2-12,

c) intensywnos¢ zabudowy - 0,2-4,

d) teren biologicznie czynny - 20%,

e) ilos¢ miejsc parkingowych - zgodnie z zasadami ogélnymi.

Rada Miasta Tychy postanawia:

1) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust 1 pkt 1, ze wzgledu na wymagania tadu przestrzennego,
w tym kompozycje urbanistyczng i krajobrazowg obszaru. Szczegdlne znaczenie odgrywa
uksztattowana struktura przestrzenna tej czesci miasta: granice obszaru zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej intensywnej (w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy oznaczona symbolem MUW) stanowi ulica Starokos$cielna i na jej
przedtuzeniu ulica Sienkiewicza. Wprowadzenie zabudowy intensywnej na pétnoc od tych ulic
zaburzy charakter Starych Tychéw i przedpola zespotu patacowo-parkowego;

2) odrzuci¢ uwagi, o ktérych mowa w ust 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, poniewaz zgodnie z art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
(Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.). Dla
wskazanego terenu studium przewiduje jednostke planistyczng UM - obszar zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej niskiej. Proponowany w uwadze wskazniki powierzchni zabudowy, liczba
kondygnacji nadziemnych oraz intensywno$¢ zabudowy nie jest zgodna z ustaleniami Studium
dla obszaru UM, gdzie dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przewidziane sg: wskaznik
powierzchni zabudowy - od 0,05 do 0,5, liczba kondygnacji nadziemnych - min.2, maks.3,
wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 1,0;

3) odrzuci¢ jako bezzasadne uwagi, o ktérych mowa ust 1 pkt 2 lit. d, e, poniewaz proponowane
wskazniki sg zgodne z ustaleniami w projekcie planu, w tym zakresie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/815/18
Rady Miasta Tychy

z dnia 21 czerwca 2018 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Starokoscielnej,
Jaworowej oraz Alei Bielskiej i Potoku Tyskiego w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. 2017, poz. 1073 z pézn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan witasnych Gminy
Tychy, wynikajgcych z ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulic: Starokoscielnej, Jaworowej oraz Alei Bielskiej i Potoku Tyskiego
w Tychach nalezy wydzielenie gruntéw, budowa lub przebudowa drég publicznych
w terenach o symbolach: KDD1 - KDD2, KDX1 wraz z urzgdzeniami budowlanymi oraz
osSwietleniem;

2) inwestycje wymienione w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrodto finansowania dopuszcza sie rowniez srodki zewnetrzne.
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