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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza prognozowanych oddzialgsvadowi-
sko realizacji ustale dotyczicych projektu miejscowego planu zagospodarowaniegzen-
nego dla obszaru potonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacjlfol w Tychach.
Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,6949 ha w granicacllakyeh na rysunku planu, co
stanowi bardzo niewielki fragment miasta Tychy (zaledwie 0,0084% powierzchni Tychow).
Lokalizacg obszaru opracowania zaznaczono na&aiku nr 1 — fragment mapy topogra-
ficznej.

Prognoza oddziatywania rfaodowisko ustalke projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla przedmiotowego obszaru zostataadporm zgodnie z zakresem za-
wartym w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 roku o udagtnianiu informacji gsrodowisku i
jego ochronie, udziale spoteéstwva w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U Nr 199, poz. 1227 z pdejszymi zmianami).

Zgodnie z art. 46 tej ustawy, organ administracji publicznej opraaowpyojekt dokumentu
strategicznego ma obowdek sporzdzenia strategicznej oceny oddziatywaniasralowisko

(w tym prognozy oddziatywania ri@odowisko). Artykut 51 tej ustawy precyzuje zakrees
rzadzania prognozy oddziatywania seodowisko — niniejsza prognoza zostata spdzona
zgodnie z tym artykutem.

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza oddziatywanieodawisko okréla skut-

ki wptywu realizacji ustake dotyczicych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru paaggo w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacjilfioi

w Tychach narodowisko przyrodnicze, kulturowe i spoteczne, ktdregy wynikat z przyg-

tych zatoen projektu planu i proponowanego przeznaczenia ternognoza uwzgtnia
jednoczénie rozwizania ograniczage balz eliminujace negatywne skutki realizacji ustale
zawartych w projekcie dokumentu.

1.2 Glowne cele projektowanego dokumentu

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaonggdow rejo-

nie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacji i EIféw w Tychach jest ustalenie podstawowego i do-
puszczalnego zagospodarowania terenéwetydd) analizowanym planem dla zachowania
tadu przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru w
granicach miasta Tychy (ustalenia tekstowe) stanowicZatk nr 3 do niniejszej prognozy.
Rysunek projektu miejscowego planu stanowiagahiki nr 4 do niniejszej prognozy.

Analizowany plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkavikéerunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Tychy” zatwierdzonego Uahivei0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 roku z méjszymi zmianami.

Projekt planu wyznacza nagiujace tereny o raiym przeznaczeniu lub raych zasadach
zagospodarowania:

- 1U —teren zabudowy ustugowej;

— 2ZP —teren zieleni ukdzonej;

- 3KP - teren komunikacji;

— 4KDL - teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej.
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Szczegotowe ustalenia dotyce:

- przeznaczenia, zasad ksztattowania zabudowy, k@ zagospodarowania terenéw
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (rozdziat 2 mpzp);

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji (rozdziat 3 mpzp);

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej (rozdziat 4
mpzp);

- zasad ochronyrédowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (roadd mpzp);

- szczegOtowych zasad i warunkOw scalania i podziatu nieructmnobetych planem
miejscowym (rozdziat 6 mpzp);

zostaly przedstawione w projekcie miejscowego planu stawegmi Zahcznik nr 3 do niniej-

szej prognozy.

1.3 Powinzania projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego z innymi dokumentami
Ze wzgkdu na bardzo niewielki fragment miasta gfpjprojektem miejscowego planu, pod-
stawowego odniesienia mpa s¢ doszukiwé przede wszystkim w dokumentach lokalnych
sporzadzonych dla miasta Tychy oraz w niewielkim zakregidokumentach wiszego rzdu.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwégskiego (czerwiec 2004) jako cel
generalny przyjmuje: Ksztatltowanie harmonijnej struktury przestrzennej wojewodztwa
skiego sprzyjajcej wszechstronnemu rozwojowi wojewodztwd?na mozna, ze poszcze-
g6lne zapisy projektu miejscowego plarwzgodne z tym celem generalnym, zwtaszcza w
kontekgie spojnego i harmonijnego zagospodarowania obs#getego planem — zapisy te
umoZiwiaja dalszy rozwoj miasta i zapewnienie miesgt@m miasta dogpu do ustug w
powiazaniu z uktadem komunikacyjnym miasta.

Szczegotowecele polityki przestrzennej istotne z punktu widzenia analizowanego dokumentu

to migdzy innymi:

- tworzenie warunkéw dla zwkszenia poziomu inwestycji — w kontekd umodiwienia
rozwoju nowych ustug, dagych zatrudnienie,

— ochrona rénorodno€i przyrodniczej i kulturowej — tutaj wpisugic wszelkie dziatania
majace na celu ochroreasob6w kodowiska ugte w rozdziale dotyegym zasad ochrony
srodowiska, m.in. sposéb odprowadzak@ekéw i wod deszczowych, wykorzystania
ciepta zdalaczynnego, wprowadzenia zieleniadeonej czy powierzchni biologicznie
czynnej (zapisy ujte w tekcie planu),

— promowanie rozwoju wielofunkcyjnego,

- redukowanie konfliktow meidzy dziatalnogia gospodarcg, a wymaganiami ochron§ro-
dowiska.

Poszczegolne zapisy analizowanego dokumentu zgadneasadqg ksztattowania efektywne;j

sieci infrastruktury, przyjaznej dlasrodowiska i tworzcej udogodnienia we wspétdziataniu

dla oskgania celdw rozwoju regionu, uwzgdhiaja ponadto wymagania tadu przestrzennego,
walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochiwagowiska, walory ekonomicz-
ne przestrzeni, prawa wiasrmos

Zapisy projektu miejscowego planu wpisgje w ustalenia Planu rozwoju lokalnego mia-

sta Tychy” (czerwiec 2004) w zakresie wzrostu standardu obstugi migsakai uztkowni-

kow miasta — powizan z zapisami miejscowego planu nmazs¢ doszukd migdzy innymi w

zakresie:

— Caz2—wazrost iloci matych isrednich przedsbiorstw oraz zatrudnienia w sektorze ustug
(w odniesieniu do rozwoju terenéw ustugowych);
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— Kas — proekologiczna integracja wewmnzamiejskiego systemu komunikacyjnego (w od-
niesieniu do wyznaczonych terenéw komunikaciji);

- Kas — wzbogacenie funkcji gospodarczych w strukturze mieszkaniowej miasta (w kon-
tekscie dopuszczenia lokalizacji lokali mieszkalnych poej pierwszej uytkowej kon-
dygnacji nadziemnej budynkow; w payzaniu z bliskogia terendw ustugowych);

-  Cc2 — wzrost standardu obstugi mieszkéw i uzttkownikow miasta (w aspekcie rozwo-
ju nowych ustug w powaniu z uktadem komunikacyjnym miasta);

- Kce—proekologiczna przebudowa gospodarki wodnej (w odniesieniu do kompleksowych
rozwiazan gospodarki wodndeiekowej, skanalizowania terenu, odprowadzaniakow
systemem rozdzielczym);

- K¢z — ograniczenie niskie] emisji (w odniesieniu do stosowania ciepta zdalaczynnego,
rozwoju sieci gazowej).

Zapisy projektu miejscowego planu zgodaezustaleniami zawartymi Btudium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastaychy zatwierdzonego
Uchwah Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18dymia 2002 roku z pdiejszymi
Zmianami.

Analizowany projekt mpzp jest zgodny z ustaleniami obejoymi cele generalne, w tym:
»utrzymanie i podniesienie jakadsi atrakcyjnog£i przestrzeni miejskiéjoraz Jutrzymanie i
zwickszenie atrakcyjnaf miasta w stosunku do otoczenidV ustalenia te wpisgjsic po-
szczegOlne zapisy projektu planu urtieiajace dalszy rozwéj gospodarczy miasta, podnie-
sienie komfortu zamieszkania i pobytu w guge, swiadczonych ustug z dagiem do uktadu
komunikacyjnego miasta.

Zapisy projektu planuaszgodne z ustaleniami studium, gdzie na rysunkuistudvyznaczo-
no analizowane tereny jako tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

W zakresie Qpracowania ekofizjograficznego” analizowany obszar w granicach miasta
Tychy wskazany zostat w zdecydowanegkezoLi jako tereny zieleni nieugdzonej, w tym
tereny porolne w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej i terenéw ustug.

W podsumowaniunozna stwierdz, ze analizowany dokument — projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru goégo w rejonie ulic: Grota-Roweckiego,
Edukacji i EIfow w Tychach zostat opracowany w zgodzie i w paamiu do innych doku-
mentéw wy:szego rzdu, nie narusza ustalé&tudium uwarunkowai kierunkdéw zagospoda-
rowania przestrzennego, uwgdhia rownie wytyczne z opracowania ekofizjograficznego
dla miasta Tychy. Projekt mpzp wprowadganowe zagospodarowanie terenu, jakindaoe
tereny ustugowe, uwzglinia uwarunkowania infrastrukturalne, architektonez okréle-
niem minimalnych parametréérodowiskowych (powierzchnia biologicznie czynna),na-
wigzaniu do obowizujacych przepiséw prawnych.

1.4 Metody zastosowane przy spo#zizaniu prognozy

Niniejsza prognoz sporadzono wedtug ustawy z dnia 37ol&ziernika 2008 roku o udag-
nianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spoteggi®va w ochronigrodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania gradowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z mdgjszymi zmia-
nami).

Podstaw informacyjng zrodtowymi materialami tekstowymi i graficznymi di&rategicznej
oceny oddziatywania n&rodowisko jest przede wszystkim projekt miejscowptmu zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaru pakego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego,
Edukaciji i EIféw w Tychach. Metodyka prayp w niniejszym opracowaniu obejmuje metody
opisowe i graficzne oraz anatizé6znych dokumentow planistycznych, dokumentow opisu;j
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cych srodowisko przyrodnicze i kulturowe miasta @ahey innymi studium, ekofizjografia,
dokumenty dosgpne na stronach internetowych i zaczegmnz Urzdu Miasta Tychy, WIG,
czy udosgpnione przez zleceniodawe Pracowni Planowania Przestrzennego i Architektu-
ry w Tychach), przepisow prawnych i innych materiatdadtowych, w tym literaturowych.

Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano wizji terenowej (zima 2011/2012 rok, wiosna
2012).

Uwzgledniajac obecny sposéb zagospodarowaniayitkawania przedmiotowego terenu, wa-
loréw lokalnegosrodowiska, analizowano zapisy wprowadzone projekitepzp oceniajc

skutki ich realizacji ngrodowisko ogdlnie i poszczegdlne jego komponentydwiesieniu do
terenu opracowania.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykorzystariejrvymienione &ty prawne

— Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 roku o udaginianiu informacji csrodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 roku Nr 199, poz. 1227 zrpéjszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, z pdejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrangowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2008 roku Nr 25, poz. 150 z pdigjszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 13 wrZeia 1996 roku o utrzymaniu czystosi porzadku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, poz. 391),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (tekst jednolity w Dz. U. z 2010 roku
Nr 185, poz. 1243 z péiejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2009
roku Nr 151, poz. 1220 z pdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku
Nr 28, poz. 145),

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wdm@rowym od-
prowadzaniusciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 138)z. 858 z pdiiej-
Szymi zmianami),

— Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2007
roku, Nr 19, poz. 115 z paiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 roku, Nr
243, poz. 1623 z pdiejszymi zmianami),

— Ustawa z 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162, poz. 1568 z péiejszymi zmianami),

wraz z odpowiednimi rozpogdzeniami wykonawczymi do ww. ustaw.

Podstawe merytoryczng opracowania stanowmateriaty literaturowe (publikacje, wytyczne,

mapy, itp.), w tym m.in. wymienione potsj:

— Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Midstzhy,
Pracowania Planowania Przestrzennego i Architektury, Tychy 2002 (wranigjgsaymi
Zmianami);

- Projekt Uchwaly Rady Miasta Tychy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic; Grota-Roweckiego, Edukaciji i Elfow w Ty-
chach (czerwiec 2012);

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddtskiego, Katowice 2004;

- Strategia rozwoju wojewddztwdaskiego na lata 2000 — 2020, Katowice, 2005;
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— Strategia rozwoju miasta Tychy ,Tychy 2013"; Tychy 2003;

— Program ochronyrédowiska dla miasta Tychy, Sozoprojekt Katowice)20

- Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geografirbwa Gérnicza, 2008,

- Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmiany studium uwarunkoliarun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta, etapA8zipanik 2010;

— Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 arkusze M-34-62-D (arkusz Tychy) oraz M-34-63-
C (arkusz Gwigcim) z komentarzami;

- Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 arkusze M-34-62-D (arkusz Tychy) oraz M-34-
63-C (arkusz @wigcim) z komentarzami;

- Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;

- Mapa dynamiki zwyktych wod podziemnych Gorhygskiego Zagibia Weglowego i jego
obrzezenia, skala 1:100 000;

- Mapa warunkéw wygpowania, uytkowania, zagrognia i ochrony zwyktych wéd pod-
ziemnych Goérndaskiego Zagibia Weglowego i jego obrzeenia, skala 1:100 000;

- Atlas klimatu wojewodztwal gskiego, IMiIGW — Oddziat w Katowicach, 2000;

—  Zakcznik do uchwaty Nr 111/52/2010 Sejmiku Wojewddztwiyskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,Program ochrony powietrza dla stref wojewddzthaskiego, w ktorych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy substancji w powietrzu”, Katowice,
2010;

- Monitoring §odowiska za lata 2006 — 2011 — Wi ®atowice;

- Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Ochrony Zabyt-
kow w Katowicach (stan na czerwiec 2011);

- J. Wagner, |. $pinska-Drygata, D. Qidzka ,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;

- Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Warszawa 2002;

- Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwélaskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004,

- Guminski R., 1948: Préba wydzielenia dzielnic rolniczavdtycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograficzny;

— Baza statystyczna GUS;

— Informacje dosipne na stronach internetowych, materiaty literat@dgpublikacje ksiz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.);

- Materiaty wkasne i badania terenowe — Werona Sp. z 0.0.

1.5 Cele ochronyrodowiska ustanowione na szczeblu radzynarodo-
wym, wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projek-
towanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy

srodowiska zostaty uwzg¢dnione podczas opracowania dokumentu
Polskie prawo uwzgbnia szereg medzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblwdaziynarodowym i wspolnotowym zostaty wdome
do polskiego prawodawstwa i tym samym, igaknio, znalazty swoje odzwierciedlenie w pro-
jektowanym dokumencie.

Program ochrony srodowiska dla miasta Tychy (pazdziernik 2003) zaklada nagiujace
diugoterminowe cele ochrorfyodowiska istotne z punktu widzenia analizowanegadten-
tu:
1. Poprawa stanu czystdgZasobdéw wodnych:
- w planie jako rozdzielenie systeméw kanalizacji deszczowej i sanitarnej, odprowa-
dzanie sciekow bytowo-gospodarczych do istaiggj oczyszczalnkciekbw w Ty-
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chach-Urbanowicach a wéd opadowych i roztopowych do igtyie sieci kanali-
zacji deszczowej,
2. Poprawa stanu zanieczyszczenia powietrza:
- dhlugofalowa realizacja programu ograniczenia emisji z niskiétiet — w planie jako
zaopatrzenie w ciepto wagznie ze zdalaczynnej sieci cieptowniczej
3. Ochrona powierzchni i gospodarka odpadami:
- w planie jako nakaz pagiowania z odpadami zgodnie z uchyvRady Miasta Ty-
chy w sprawie regulaminu utrzymania czystiasporzadku na terenie miasta Tychy.

Analizowany projekt mpzp w zakresie ntisym do zapiséw planu uwzglinia obowazujace
przepisy prawne (m.in. Prawo ochronyrédowiska w odniesieniu do ogoéinych zasad ochrony
srodowiska, nieprzekraczania standardow i norm wesikrochronyrodowiska, w zakresie
ochrony gleby, powietrza, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, Prawo
wodne w zakresie rozawzan gospodarkisciekowej oraz odprowadzania wdéd opadowych i
roztopowych, ustago odpadach w zakresie gospodarki odpadami, Pradovidane i inne).

Ochronie poszczegoélnych elementérwdowiska przyrodniczego i kulturowego stuszacze-
gotowe zapisy dotyee sposobu odprowadzanieiekow i wéd opadowych, dostarczania
ciepta z sieci zdalaczynnej (eliminacja tzw. niskiej emisji), gospodarki odpadami. Zachowanie
I utrzymanie terenu zieleni w@dzonej ZP) oraz zagwarantowanie powierzchni biologicznie
czynnej pozwoli choév czsci zachowd, a nawet nieznacznie wzmoérstruktue przyrodni-
cza przedmiotowego obszaru. Ochronie poszczegoélnyamesigdwsrodowiska stuy racjo-
nalne gospodarowanie depha przestrzeni — przedmiotowy teren miasta znajduje sat-
kowicie poza zaspiem obszar6éw chronionych, cennych przyrodniczdzbignych warto-
sciowych elementéwrodowiska, stanowi obecnie fragment niezabudowaaw. (tvolna luke
budowlang w otoczeniu obszaréw zabudowanych i zainwestowanyiasta.

Proponowane rozwzania dotyczace infrastruktury technicznej, sieciowe] (wodg@gi gazo-
ciag, kanalizacja, elektroenergetyka, gospodarka odpadazgodnione z administratorami
poszczegolnych sieci, pozostay zgodzie z wymogami ochrorfyodowiska i nie stanowi
dla niego zagroenia.

Na podstawie analizy planowanego zagospodarowania obszaru pod tereny zabudowy ustugo-
wej z dopuszczeniem realizacji lokali mieszkalnych poeyypierwszej uytkowej kondygna-

cji nadziemnej budynkéw wraz z systemem komunikacji i terenem zielegdzomej, uznaje
Sie, ze realizacja ustateprojektu miejscowego planu dla analizowanych tenenée bgzie
powodowa istotnych problemoéw ani sytuacji konfliktowych, &@sowit bedzie jedynie kon-
tynuacg zagospodarowania na terenach w bemsbiim gsiedztwie i wypetnienie wolnej
luki budowlane;.

W trakcie uytkowania terendéw objfych analizowanym planem meajawnt si¢ oddziaty-
wanie hatasu ze strony drég (w szczegdtnatica Grota-Roweckiego), jednak oddziatywanie
hatasu nie bdzie inne ni w chwili obecnej i nie bgzie miato charakteru ugiliwego.

Dla zminimalizowania potencjalnie negatywnych oddzialywaynikajacych z ustal& plani-
stycznych, pozytywnym aspektem sapisy analizowanego planu wprowadzaj optymalne
rozwiazania dotycace gospodarki wodnéciekowej (kanalizacja rozdzielcza), czy odpado-
wej, jak rownie rozwiazania dotyczce sposobu ogrzewania nowych obiektow (ograniczenie
niskiej emisji i zanieczyszchedo powietrza przez dopuszczenie dostawaegnie z istniej-

cych zdalaczynnych sieci cieptowniczych), czy wprowadzenie zieleadnonej, powierzch-

ni biologicznie czynne,.

Rozwdj nowych form zagospodarowania w nga@niu do otoczenia i juistniepcej zabudo-

wy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej, ustugowo- handloweggodnie z uwarunkowa-
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niami srodowiskowymi — nie widzi si przeciwwskaza co do realizacji wyznaczonej przez

plan funkcji terenu.

Uwarza sk ponadto, e realizacja poszczegélnych zapisow projektu plaplynve korzystnie,

przede wszystkim w zakresie:

- zwiekszenia powierzchni terendw inwestycyjnych, z tiveascia rozwoju ustug dla
mieszkacdw miasta, z dogodnym poyzianiem z uktadem komunikacyjnym, wptynie to
pozytywnie na wizerunek tej egci miasta i utrzymanie atrakcyjnego miejsca zamiaszk
nia i pracy mieszkacOow miasta;

— unormowanie gospodarki wodriciekowej z wyeliminowaniem odprowadzania nie-
oczyszczonychagiekow bezposednio do wéd i/ lub gruntu;

- pozytywny wplyw na jakosdpowietrza i zmniejszenie tzw. niskiej emisji — raepro-
wadzenie dostaw cieptfa z sieci zdalaczynnej;

- ksztaltowanie nowych form zieleni wdzonej w granicach tererdZP, zagwarantowanie
powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegoinych dzialek budowlanych, co
przyczyni s¢ do poprawy walorow estetycznych i krajobrazowycierte;

- poprawa walorow krajobrazowych i estetycznych terenu przed odpowiedniezanisi
kompozycyjne i architektoniczne — m.in. wielkos@abaryty zabudowy, geometria da-
chéw, odpowiednia kolorystka i stosowane materiaty wykonczeniowe.
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2 L OKALIZACJA PROJEKTU ORAZ ISTNIEJA CY STAN SRODOWISKA

Stansrodowiska na analizowanym terenie opisano odgmsi bezpofednio do rejonu opra-
cowania, wybierajc te elementy, ktore dla przedmiotowego terenwardepydujce znacze-
nie. W przypadku, gdy nie byto to mloize (np. ze wzgldu na brak punktow monitoringo
wych w scistych granicach obszaru glbggo projektem planu), odniesion sio terenu cate-
go miasta. Informacje poigj przedstawione oparto na: ,Opracowaniu ekofizjogzaym”
sporadzonym dla miasta Tychy (pdziernik 2010), Programie ochrodgodowiska dla mia-
sta, na informacjach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochi§mgowiska. Korzystano réwnie
z wkasnych #6det bibliograficznych, w tym z informacji mapowych

Opis srodowiska uzupetniono o informacje zebrane podczag w terenie — na przestrzeni
zimy i wiosny 2012 roku.

2.1 Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy bardzo matego frag-
mentu miasta Tychy, potohego w jego centralnej €xi, pomkdzy ulicami Grota-
Roweckiego, Edukaciji i EIféw. Analizowany obszar znajdugevsibbrebie osiedla ,E”.

Analizowany obszar w granicach miasta Tychy obejmuje tereny zieleni adeorej w oto-
czeniu zabudowy blokowej i ustugowej. Granice analizowanego obszaru pesigdetie
techniczne w terenie od zachodu graniyznacza ulica Grota-Roweckiego, od potnocy gra-
nice stanowi ulica Edukacji a od potudnia — ulica EIfOW.bliskim sisiedztwie przedmioto-
wego obszaru, przy jego pétnocno-wschodniej granicy znajdejaisi- market , TESCO” a
przy potudniowo-wschodniej granicy znajduje kbsciot pw. Swigtej Rodziny.

Pod wzgkdem geograficznym, zdecydowanackgzosé miasta, w tym rowniescisty obszar
opracowania znajduje giw obrbie Rowniny Pszcaskiej (512.21), wchodej w skiad
Kotliny Oswiecimskiej (512.2) (Kondracki).

Wedtug podziatu Klimaszewskiego (1972 rok), przedmiotowy obszar znajgujecgitoci w

granicach Wysoczyzny Tyskiej Ogcej czscia Kotliny Oswigcimskiej.

Bezpogednie otoczenie analizowanego terenu stampogveny zabudowane miasta — gtéwnie
nizsza zabudowa blokowa oraz obiekty handlowo — usteg®W niedalekim gsiedztwie, za
potudniowo-wschodmi grania obszaru opracowania znajduje Biark Miejski.

Obecnie analizowany teren nie jest zainwestowany — stanowi obszar zielenhaueme,
trawiastej, z pojedynczymi zadrzewieniami. Jedynie na abcteterenu, jupoza ustaleniami
miejscowego planu znajdujecszielen wysoka, szpaler przydroych drzew. Teren nie posia-
da obecnie znaaeych waloréw ani przyrodniczych ani kulturowych, wykystywany jest
przez okolicznych mieszkadéw m.in. do wyprowadzania pséw. W granicach analaawego
obszaru znajduajsie wydeptane giezki do pobliskich obiektéw ustugowo-handlowych.
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Widok na chodnik biegrey przy
ulicy grota-Roweckiego — za-
chodnia granica obszaru opraco-
wania. Przy drodze widoczny
szpaler zieleni przydraowej oraz
pobliska zabudowa blokowa (po
drugiej stronie ulicy).

Widok z ulicy GrotaRoweckieg:

| na Liezke prowadaca przez

. centralnaczes¢ terenu do pobli-
skich obiektow ustugowo-
handlowych znajdagych s¢

przy wschodniej granicy opraco-
wania.

Ten sam teren — zgljie ze stycz-
nia 2012 roku.
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Widok na wschodnigranie
terenu, przy ktérej znajdupic
obiekty ustugowo-handlowe (po-
za obszarem opracowania). W
widoczny jest mini- market TE-
SCO znajdujcy sk przy potnoc-
no-wschodniej granicy terenu.

Widok od strony ulicy Elféw na
obecnie zagospodarowanie
przedmiotowego terenu - zielony
trawnik z wydeptangciezka oraz
kilkoma pojedynczymi zadrze-
wieniami.

Ten sam teren zian- zdgcie ze
stycznia 2012 roku.

elementami otoczenia przedstawia psmay fragment ortofotomapy:
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Rysunek 1 Lokalizacja i obecne zagospodarowanie obszaru opracowania na tle ortofoto-
__maby

bﬁ'f*‘m P N

zrodto: WWW.Wikimapa.pI, zmodyfikowane

2.2 Istniejacy stansrodowiska

Spogdd poszczegolnych komponentdrodowiska w granicach analizowanego terenu i jego
otoczenia za najwaniejsze nalgy uzna:

Rzezba terenu i krajobraz

Morfologicznie obszar miasta (jakscistego terenu opracowania), jest mato niGawany,
ma w duzj mierze charakter rowninny, z niewielkimi spadkdin 3%). Takie uksztalttowa-
nie powierzchni i rzéba charakterystyczne sdwniez dla terenu opracowania.

Naturalna rzegba terenu zostata przeksztatlcona dziataimoéztowieka, obecnie obszar cha-
rakteryzuje rzeba pochodzenia antropogenicznego.

W granicach terenu opracowarfi@dnie wysokosi ksztattup sie w granicach 258 m npm,
teren jest ptaski, bez deniwelaciji.

Zardbwno na terenie miasta jak ideistych granicach terenu opracowania nie ma zagnez
ze strony naturalnych zjawisk geodynamicznych, nie zaechtwzuchy masowe gruntéw,
praktycznie nie spotykaeterendéw narzonych na erozjlub zagrosnych silnadenudagj.

Morfologia przedmiotowego obszaru miasta nie stwarz&saych ograniczew jego przy-
sztym uzytkowaniu i zagospodarowaniu, w granicach terenunméerownie zadnego zagro-
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zenia ze strony gornictwa podziemnego — wedtug pasigch informacji, osiadania gornicze
swoim zasigiem nie obejmuj analizowanego terenu.

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jest krajobraz antropogeniczny, miejski — w na-
wigzaniu do zabudowy i obiektow znajdaych sé w bezpogednim otoczeniu. Obszar nie
posiada obecnie znagz/ch waloréow krajobrazowych.

Budowa geologiczna i surowce mineralne

Obszar opracowania, podobnie jak cate miasto Tychy pockdeyl geologicznym potany

jest w centralnej egci niecki gtbwnej Gorndgskiego Zagibia Weglowego (Rokowski).
Przedmiotowy obszar miasta w catodudowany jest przez utwory czwartedpwe — plej-
stocenskie piaski i aviry wodnolodowcowe zlodowaceniaodkowopolskiego.

W otoczeniu przedmiotowego obszaru miasta pojavsaj gliny zwatowe — na potnoc i na
potudnie od przedmiotowego obszaru miasta.

W rejonie opracowania nie wygiuja gleby wytworzone na podtazorganicznym, ani fe
obszary o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych rekomendowane do niezabudowy-
wania.

Rysunek 2 Budowa geologiczna obszaru opracowania
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Zrodio: Opracowanie ekofizjograficzne 1B, 2010r., zmodyfikowane

Realizacja ustateprojektu planu nie stanowadnego zagrania i nie ma wptywu na uwa-
runkowania geologiczne. Rowridoudowa geologiczna nie stanowi utrudniia realizacji
zapiséw miejscowego planu.

Surowce mineralne

Jak wynika z zalcznikéw graficznych do opracowania ekofizjografiogoganalizowany ob-

szar miasta znajdujeestatkowicie poza granicami ztésurowcédw mineralnych udokumen-
towanych w granicach miasta Tychy. W granicach przedmiotowego obszaru wptyw eksplo-
atacji goérniczej nie zaznacz& si

Najblizsze udokumentowane z®zKobiér — Pszczyna” znajdajsic poza obszarem opraco-
wania. Wedtug informacji zaczerptych z opracowania ekofizjograficznego (2010 rolg ni
przewiduje s powstania deformacji terenowych, odksztalgmwierzchni, osiadai szkod
gorniczych w rejonie analizowanego terenu.
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Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizglsjydrogeologiczngwykitych wod podziemnych (,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedtug Paggliego naley do regionuslasko-krakowskiego
(XI1), subregionu goérndgskiego (XI12). Wedtug zweryfikowanego w 2008 rokudgé@tu
Paistwowej Stuby Hydrogeologicznej na jednolite gzi wod podziemnych (JCWPd) mia-
sto Tychy (w tym réwni¢ teren opracowania) nale w catoci do SubregionuSrodkowe;
Wisty (JCWPd 145).

Rysunek 3 Pot@hie miasta Tychy na tle jednolitycfijj wod pgdziemnych (JCWPd)

Zrédio: Paistwowa Steba Hydrogeologiczna
Na obszarze Tychow nie wygluja Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych.

W granicach miasta wygiuja dwa ukytkowe poziomy wod podziemnych: czwartedpwy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Matej Wisty, QR6Z&owski, Chmura, red.,
1996) i gérnokarbonski yitkowy poziom wod podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Analizowany obszar miasta znajduje i obrbie poziomu karbonskiego C/2, w zegu kar-
bonskiego zbiornika wod podziemnych ,Tychy-Sierszagzow granicach czwartagdowego
UPWP Rejonu Matej Wisty Q

Karborskie pitro wodonosie budup przepuszczalne piaskowce, piaskowce zlemeate
lub zlepigéce warstw taziskich, rozdzielone na kilka poziomaepnzepuszczalnymi wktad-
kami i warstwami itowcow. Skaty tegoqtia a1 kolektorem znacznej ila$ wod, ale wydaj-
nosci pojedynczych otwordéw studziennych slnie zronicowane. Poziomy wodonné zasi-
lane § z powierzchni — na wychodniach warstw taziskicl, jhoprzez przepuszczalne utwory
czwartorzdu, a lokalnie rownigtriasu.

W utworach tego gira wyrdziany jest karbonski zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej
posiadajcy status GZWP. Jest to zbiornik wielopoziomowy, ptik 0 charakterze szczeli-
nowo-porowym. Zbiornik zalega pod &liszy czescia miasta, rownig pod scistym terenem
opracowania. Zasoby wod karbonskichve znacznej ogci sczerpywane w wyniku odwad-
niania wyrobisk kopal wegla kamiennego. Zmiany warunkow hydrogeologicznyotvgdu-
ja, ze karbonskie poziomy wodonmé w znacznej €Zci trac rang; poziomow uytkowych.

W granicach miasta potencjalne zagmoe zanieczyszczeniem poziomowyikowych wod
karbonu jest zraiicowane. Na obszarach zasilania zostalo ocenidmesjadnie, a w pozo-
statej czsci — niskie lub bardzo niskie (czas pionowej migraenieczyszcaez powierzchni
do warstwy wodonasej wynosi, odpowiednio: 25 lat, 25400 lat i >I00 lat). Analizowany
teren znajduje siw obszarze zasilania zbiornika wéd podziemnych fijySiersza”.
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Pietro wodonone czwartorgdu wyskpuje na prawie catym obszarze miasta, zaatkigm
poinocno-zachodniej jego e&i, gdzie utwory karbonu m@jwychodnie na powierzchni.
Czwartorzdowe pgtro wodonofie stanowi kilka warstw piaszczystych i piaszczystavi-
rowych osadéw fluwioglacjalnych, rozdzielonych lokalnie utworami nieprzepuszczalnymi
(glinami, itami) lub stabo przepuszczalnymi (pyty, muty).

Poziomy wodonade w utworach czwartogdu s drenowane przez rzeki i potoki pheey
przez obszar miasta i wykaawvyrazny zwiazek z wodami powierzchniowymi, zasilang s
opadami atmosferycznymi, a takiv wyniku infiltracji wod rzek.

Izolacja warstwy wodonoej od powierzchni terenu na obszarze miasta niegasiomierna,
na przewaajacej czsci TychOw poziom czwartoedu nie jest izolowany od wplywu zanie-
czyszczé antropogenicznych z powierzchni terenu, co wptyagakoscwod.

Zgodnie z mapami hydrogeologicznymi dla miasta Tychy, w granicach opracowania zwier-
ciadto wody gruntowej, przy maksymalnym stanie mosagac okoto 5 m ppt, a przepusz-
czalnoségruntow jest zréaicowana.

Na terenie miasta znajdusie ujecia wod podziemnych: ,LAS”, ,Manderléwka”, ,SAD” ora
,S-1/Derya”.Zadne z tych ¢ nie znajduje siw samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego asiedztwie. Wody podziemne na terenie TychOw nigvgkorzystywane na szer-
sza skak do zaopatrzenia mieszik@w w wodepitna.

W granicach terenu opracowania ani w jegsiediztwie nie maadnych ug¢ wod podziem-
nych, nie ma studni kopanych ani naturalnyobdet.

M onitoring wéd podziemnych
W 2011 roku prowadzono badania jagowod podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, porisza tabela przedstawia jaka&éd w latach 2007 — 2011:

Tabelal Zestawienie jakciswod podziemnych na terenie miasta Tychy w lag@f6—2011

Nazwa Stratygrafig Klasa iakdci wod Wskaniki odpowiadajgce poszczet
punktu/ Ujetej war- J g6lnym klasom jakmi w 2011 roku!
Nr Monbada stwy 2007 | 2008| 2009 2010 201n 1l v V
Tychy - Lesna 1 i i _
(MO)/ 873 C2 I 1] Il I Il
Tychy - Mander- .
l6wka(MO)/ 874 Q v v v v IV NO; temp| pH, Ni -
Tychy — SAD i i
(MO)/ 2687 1] I I 1] - temp., NO;

Zrodio: WIOS, Katowice

* ocena wedlug rozpogdzenia MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kryteriéw i sposobu oceny
stanu wéd podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

Jak wynika z powsszej tabeli, wody podziemne badane na terenie Tyahadezaty w 2011

roku do I, lll'i IV klasy jako€i, na przestrzeni ostatnich kilku lat, jako&®d podziemnych

badanych na terenie miasta Tychy utrzymugensi jednakowym poziomie.

Na obszarze miasta zachqdaiekorzystne zmiany wrodowisku wod podziemnych, ktore
objawiaja sie przede wszystkim zubeniem zasobow wod w wyniku dremawarstwy wodo-
nosnej (gtébwnie drenagorniczy), degradacji jakos wod, obnkeniem zwierciadta wody. Ze
wzgledu na odkryty charakter zbiornikbw podziemnychtiai czwartorzdowego, wody te
szczegOlnie nargne g na zanieczyszczenia, zwlaszcza pierwszy poziom nadg, ktore-

go wody zalegaj najptycej pod poziomem terenu.

Zagroznie stanowi rowniez zrzuty sciekdw przemystowych, kopalnianych i komunalnych
do rzek: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej i Gostyni, deponowanie odpadéw komunalnych i
przemystowych, emisja pytow i gazéw.
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Hydrografia i zagrozenie powodziowe

Obszar miasta Tychy nale do zlewni Gostyni bdacej bezpogednim, lewobrzenym dopty-

wem Wisly. Dziat wod I-go radu Odry i Wisty przebiega w pobli pétnocno-zachodniej

granicy miasta. W olgbie miasta przebiegaj dziaty wodne powierzchniowe Ill ¢du roz-

dzielajacy zlewnie Potoku Tyskiego i rzeki Mlecznej (bezmatnich odptywdw Gostyni).

Przedmiotowy obszar miasta najedo zlewni Potoku Tyskiego. W granicach analizovggme

obszaru miasta nie madnych ciekow powierzchniowych anitebiornikow wéd stajcych.

Rzeka Gostynigrzeptywa przez potudniowe €xi miasta, bierze swoj pogiezk w miejsco-

wosci Orzesze — Zawada a uchodzi do Wisty w Bieruniwvijo.

Najwazniejszymi doptywami Gostynias

a) lewobrzene: rzeka Mleczna, Potok Tyski, Potok Wyrski, Pd®alprocaski,

b) prawobrzene: kanat ulgi od Jeziora Papraéskiego, Stara Gostynia, cieki zasileg
zbiornik, row Miynéwka w Cielmicach.

W zlewniach Gostyni i Potoku Tyskiego wgstija liczne cieki bez nazwy oraz szereg otwar-

tych rowéw, ptyngych ptytko zagibionymi korytami o nieregularnym przebiegu, ptaskede

nych korytach i stabo zaznaczonej morfologii zboczy.

Rzeka Gostynia przeptywa w odlegto©koto 2,8 km na potudnie od analizowanego terenu,

Potok Tyski przeptywa w odlegtok okoto 750 m na pétnoc od analizowanego tererest j

najblizszym ciekiem w odniesieniu do terenu opracowania.

Na terenie miasta zlokalizowang ®wniez jeziora, zbiorniki i oczka wodne — napkisze z
nich to Jezioro Paprodakie, magce powierzchri okoto 110 ha. Jezioro to znajduje sv
odlegtogi okoto 2,8 km na potudnie od analizowanego terenu.

Najblizsze zbiorniki wodne w odniesieniu do przedmiotowag@nu to zbiorniki wodne
znajdupce s¢ w Parku Poinocnym oraz w Parku tadkg znajdujce s¢ w odlegtogci odpo-
wiednio 470 m oraz 1,1 km za granicami przedmiotowego terenu.

Monitoring wéd powierzchniowych

Monitoring wod na terenie Tychéw prowadzony jest przez SWOKatowicach.

W granicach terenu opracowania nie pa@nego punktu monitoringowego badania jakos
wod powierzchniowych, a najitbze punkty znajdajsie na Gostyni w Paprocanach, oraz na
Potoku Tyskim i na rzece Mlecznej (poza granicami miasta Tychy).

Ponizsza tabela przestawia jakodd powierzchniowych na terenie miasta Tychy wdhata

2006 +2007.
Tabela 2 Klasyfikacja rzek na terenie miasta Tychy w latach 2006 — 2007 (wedtug 5 klas)
Rzeka Klasa jakaci wod Wskaniki decydugce o klasie jakéci wod w 2007 roku
2006 2007 IV klasa V klasa
Doptyw spod Wyr, uj- nie badal barwa, zawiesina 0gol-
$cie do Gostyni no IV |na, ChZT-Cr, azotyny,
km 1,3 chlorofil ,a”
Gostynia do starego nie badar tlen rozpuszczony, mamawiesina ogélna, ChZT-Cr, amoniak,
koryta, m. Paprocany, \% . .
km 13.7 no gan azot Klejdahla, azotyny, fosfor ogéiny
gzgl;r;l;yskl, ucie do Vv Vv barwa, BZEazot Kjel- [zawiesina ogolna, ChZT-Cr, fosforany,
km 0.5 dahla, azotyny fosfor ogodlny
Doptyw spod Mikotow- nie badal tlen rozpuszczony, BZTChZT-Cr,
ca w Czutowie no V  |parwa, OWO, amoniak, azot Klejdahla, azotyny,
km 3,5 azot ogolny, fosforany, fosfor ogélny
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barwa. zawiesina o él_tlen rozpuszczony, amoniak, azot Klej-
Mleczna, ujcie do Go- , 9 dahla, azotyny, przewod#oelektroli-
; Y, V  |na, BZT; ChZT-Cr, . .
styni - km 1,1 ’ ' tyczna, substancje rozpuszczone, siar¢za-
osforany, mangan .
ny, chlorki
tlen rozpuszczony, BZTChZT-Cr,
ChZT-Mn, amoniak, azot Klejdahla, azp-
Gostynia od starego tyny, fosfor ogolny, przewodné elektro-
koryta do ujcia, ufcie barwa, zawiesina ogél-lityczna, substancje rozpuszczone, siaf-
. Y, \Y, .
do Wisty na, kadm, mangan czany, chlorki, wafs,, magnez, substanc|e
km 1,0 powierzchniowo czynne, liczba bakteri
grupy coli typu katlowego, liczba baktetii
grupy coli

Zrodto: WIOS, Katowice

Wyniki bada oceny wstpnej dla tych punktéw monitoringowych w latach 2008009
ksztattup si¢ nastpujaco:

Tabela 3 Wyniki wgpnej oceny stanu wbdd badanych w latach 262809
Elementy klasyfikacji stanu/ potencjatu ekologiczn

ego

Rok Nazwa punktu pomiarowego Klasyflkaga el_e- Klasyf|lfac1§1 KlasyflkaCJa, Stan/ po.teOJal
mentéw biologicz-elementéw fizyisubst. szczeg6lr ekologiczny
nych kochemicznych szkodliwych
Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styni, km 1,3 Brak danych Brak danych
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Brak danygh Brak danych
5008 Potok Tyski, ujcie do Gostgi, km Brak danych ponizej stanu stap qlobryl POT Bak danych
0,5 dobrego wyzej dobrego
Doplyw spod Mkolowca w Czu- | g o danych Brak danych
towie, km 3,5
Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1|1 Brak danych Brak danych

Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-

styni, km 1,3

styni, km 1,3 Klasa Il umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa lll
Potok Tyski, ujcie do Gostyi, km Brak danych Lo Brak danych
0,5 poniej stanu
2009 Doptyw spod Mkotowca w Czu- dobrego Stan dobry

PIyW sp M Brak danych 9 Brak danych
towie, km 3,5
Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1|1 Brak danych Brak danych
Doplyw spod Wyr, uicie do Go- Klasa Il Brak danych

Zrodto: WIOS, Katowice

Na terenie miasta nie badano woéd poteka wymaga, jakim powinny odpowiadawody
powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludneé wodg przeznaczonglo spoy-
cia, ani pod ktem wymaga, jakim powinny odpowiadawody srodladowe be¢lace srodowi-
skiem zycia ryb w warunkach naturalnych.

W 2010 roku rzeki przeptywage przez Tychy nie byly okte badaniami — w granicach Ty-
chow nie bytozadnych punktéw monitoringowych badania jaéiod/6d powierzchniowych.
Za rok 2011 WIG nie udospnit jeszcze danych.

Na obszarze miasta doszto do antropogenicznych zmian stosunkéw wodnych, ktGgegawyra
sie gtbwnie pogorszeniemesjakosi tych wéd, zmiangharakteru przeptywu woéd i zabudo-
wa technicznakoryt — wiekszos¢ ciekow posiada koryto w calaislub w czsci wyregulowa-

ne, czsciowo umocnione i obwatowane.

Zapisy projektu planu normuge gospodarkavodnosciekowa, wprowadzajce kanalizag
rozdzielca i odprowadzaniéciekow systemem kanalizacji sanitarnej na oczysnézétie-
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kow w Urbanowicach, odprowadzanie wéd opadowych systemem kanalizacji deszczowej,
stanows podstaw dla zabezpieczenia lokalnegmdowiska gruntowo - wodnego oraz mini-
malizuja modiwos¢ przedostawaniaghieoczyszczonychciekdédw do wod bdz do gruntu.

Zagrozenie powodziowe

Wedtug informaciji uzyskanych z RZGW w Gliwicach na obszarze miasta nie ma obszaréw
naraonych na niebezpiecastwo powodzi.

W granicach przedmiotowego terenu nie ma zagnazzwazanego z wygpieniem powodzi

badz lokalnymi podtopieniami, zagy powodzi zaréwno z 1997 roku jak i z maja 2010 nie
objat swoim zasggiem obszaru obfego analizowanym planem.

Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychéw stanowiw duzj mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, teremuhi-
kacyjne — tereny te wygituja w bezpogednim otoczeniu przedmiotowego terenu.

W mniejszej cgsci na terenie miasta wygtuja rowniez lasy i uytki rolne, zwlaszcza na jego
obrzezach, catkowicie poza granicami analizowanego obsa&fiainym elementem struktury
miasta g tereny zieleni miejskiej. Najliszy teren zieleni uezizonej to tereny Parku Miej-
skiego znajdujce sé na potudniowy-zachod od przedmiotowego obszaru tanias niedale-
kiej odlegtogi.

Struktura uytkowania gruntéw na terenie miasta przedstavdaastpujaco:

Tabela 4 Struktura ytkowania gruntéw na terenie miasta Tychy w 2008irok
Uzytkowanie gruntow ha %
Uzytki rolne, w tym: 2913 36,0
1. grunty orne 1982
2. sady 27
3. taki trwale 688
4. pastwiska trwale 115
Grunty pod lasami i zadrzewieniami, w tym: 2252 27,8
1. lasyigrunty léne 2203
2. grunty zadrzewione i zakrzewione 49
3. grunty rolne zabudowane 60
4. rowy 28
5. grunty pod stawami hodowlanymi 13
Grunty zabudowane i zurbanizowane 1988 24,6
Tereny komunikacyjne 658 8,1
Uzytki ekologiczne 20 0,2
Tereny rGne 38 0,5
Nieuzytki 61 0,8
Wody 164 2,0

Zrodto: dane z UM za 2008 rok (stan na XI), Lokalny program Rewitalizacji miasta Tychy, 2009 rok

Na terenie miasta Tychy naglisza powierzchng zajmup gleby bielicowe i pseudobielicowe,
powstate na piaskach gliniastych i glinach, znaczsg¢ zajmup rowniez gleby zaliczane do

gleb ptowych i brunatnych wylugowanych wytworzonych na piaskach stabo gliniastych, pia-
skach gliniastych lekkich oraz glinach lekkich. W niewielkiegscz miasta, w cgsci dolin
rzecznych zinwentaryzowano mady rzeczne, jednak w granicach przedmiotowego terenu gleb
takich nie stwierdzono.

Na terenie miasta przewaa gleby lekkie — ponad 50% i glebyednie — okoto 30%.

Na czsci miasta pod wptywem dziatalncscztowieka doszto do catkowitej zmiany ta

wosci gleb, pojawia sie gleby antropogenicznie przeksztatcone, zwinez— ten rodzaj gleb
wystepuje w scistych granicach terenu opracowania, co potwientizgpa sozologiczna dla
analizowanego obszaru.

WERONA Sp. zo.0. 40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 19

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 4:02:37




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=40571

Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukaciji i EIfow w Tychach

Przedmiotowy teren stanowi nigaek zielony, trawiasty z bardzo niewielkim udziat@wje-
dynczych zadrzewie Zielen wysoka, przydroga, pojawia s poza granicami przedmiotowe-
go obszaru.

Pod wzgédem litologicznym caty analizowany obszar miastaupugyty ilaste (gleby pytowe
mocne).

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracowania gpigh gleby nizszych klas bonita-
cyjnych. Nie ma tutaj gleb organicznych ani gruntéw ornych chronionych.

Ogromny wptyw na jakosgleb wywiera przemyst. Gleby w Tychach namae g réwniez na
zanieczyszczenia atmosferyczne zz@ine z naptywem zanieczyszczonych mas powietrza z
okolicznych ofodkow przemystowych GOP-u. Jakogteb zaley rowniez w pewnym stop-

niu od gospodarki rolnej. Na analizowanym terenie gleby zostalgrgeksztalcone dokonana
dziatalnogia cziowieka (istnieica w gsiedztwie zabudowa mieszkaniowa i ustugowo-
handlowa, drogi, powierzchnie pozbawione naturalnej pokrywy glebowej), jgkelnie jest
wysoka, w szczegolnoknie ma tu gleb cennych, chronionych.

Planowane przeznaczenie terenu nie stanowi zagiazdla lokalnych gleb (pod warunkiem
przestrzegania zarbwno zapiséw analizowanego planu jak i przestrzegania ogolnych zasad
dotyczicych ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami

Wprowadzenie nowej zabudowy uszczupli zasoby glebowe w rejonie analizowanego obszaru.
Zielen i pokrywa glebowa zachowana zostanie w granica@ntezieleni urzdzonej @ZP),

oraz w jako zielg przydrozna na obrzeach terenu, jupoza jego granicami.

Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne Gskmrego, miasto Tychy
jak i &cisty teren opracowaniadg w potudniowej czsci dzielnicy czstochowsko-kieleckiej.
Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztajtymi wizerunek klimatyczny
omawianego obszarusstemperatura powietrza, opady atmosferyczne omsugki anemolo-
giczne. Duy wptyw na ksztattowanie lokalnych warunkéw klimatpgch ma bliskos@ramy
Morawskiej i pasma Beskidow.

Zgodnie z ,Atlasem Klimatu Wojewédztwélaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajsi¢ hastpujaco:

- Srednia roczna temperatura powietrza 7+8°C

- Srednia miesiczna temperatura w styczniu -2+ -4°C

- Srednia miesiczna temperatura lipca 14+16°C

- Srednia roczna temperatura maksymalna 12+13°C
- Srednia roczna temperatura minimalna 3+4°C

- Srednia roczna suma opadow okoto 700 mm;

- Srednie roczne sumy opadéw z wielolecia 1961980 wynosz 769 mm;
- Srednia miesiczna suma opadéw w styczniu  okoto 40 mm;

- Srednia miesiczna suma opadéw w lipcu okoto 80 mm;

— Dilugosc¢ okresu wegetacyjnego 210 +220 dni

Nad terenem wytaie zaznacza sidominacja wiatrow wiecych z kierunkéw zachodnich, w
szczegolnogi z kierunku SW, W i NW, ktore stanoavb3% wszystkich wiatréw. Domina
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypagtaj na okoto 200 dni w roku oraz wiatry stabe 8

m/s stanowice okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskienstjelua liczba dni bez-
wietrznych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wplyw na proces rozpraszania zanieqzyszcze
Najwicksze opady notuje ¢w miesiacach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze wcaty

niu, lutym i padzierniku. Miasto charakteryzujegdagodnymi stosunkami termicznymi.
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Pod wzgédem topoklimatycznym (Sendobry, 2002) obszar opraceavcharakteryzajtopo-
klimaty powierzchni zabudowanydudzie w zalenosci od zwartogi zabudowy pojawia siw
okresach grzewczych dodatkowa ilasiepta i zanieczyszcaepochodzacych z proceséw spa-
lania.

Powietrze atmosferyczne

Glownym zrodiem zanieczyszczenia powietrza na terenie mias@obnie jak w wikszogi
miast wojewodztwalaskiego jest emisja antropogeniczna, naksktada si zarowno niska
emisja, emisja z dziatalnok przemystowej, oraz emisja komunikacyjna.

Miasto Tychy wediug podziatu WEDnalery do Aglomeracji Gorndaskiej, dla ktérej pro-
wadzi s¢ monitoring jakog&i powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Toistajaajduje si
stacja pomiarowa zanieczyszézpowietrza (w zakresie PM10, NONO,, SQ,, Os). Od roku
2009 badany jest réwnigooziom pylu PM2,5.

Klasyfikacg Aglomeracji Gornokaskiej ze wzgidu na poszczegolne zanieczyszczenia w la-
tach 2008 — 2011 przedstawiono p@)i

Tabela5 Wynikowa klasa strefy dla poszczegdélnych zanieczyszazeklasa ogélna strefy
dokonanej z uwzgtinieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony wizmna
przestrzeni lat 2008 — 2011

IAglomeracja Gérnda- Rodzaj zanieczyszczenia
ska (w tym miasto NO, | SO | PM10| PM2,5 O3 | CO | GHes| As| Benzo@)piren | Cd | Ni | Pb
Tychy) Al A C C |AJAA]A C AlAA

Zrodio: WIOS, Katowice

Jak wynika z powsszej tabeli, na przestrzeni ostatnich lat stan aamnjtpowietrza na terenie
miasta Tychy utrzymuje siha jednakowym poziomie.

Tabela 6 Tio zanieczyszezer rejonie Tychow w 2011 roku
Srednie sgzenie w 2011 roku [ug/th
Tychy, ul. Tolstoja PM10 SQ NO, Pb Benzen
48 - 26 - -

Zrodio: WIQS, Katowice
Tabela7 Roczne zestawienie wynikbw pomiarow poszczegoélnych zaniedzyseoztza

na stacji pomiarowej przy ulicy Totstoja w Tychach w 2011 roku
Parametr _ Norma Miesigc i _
jednostka | | | Il [l [IV |V | VI [VII|VIII]|IX| X | XI| Xll|Srednia
Dwutlenek siarki [ug/ni 34|32 24| 17 12 11 5 4 8 16 31 16 17
Tlenek azotu [ug/nT] 35| 8| 13| 7| 8| 4| 3] 4 12 16 40 22 14
Dwutlenek azotu 40 [ughh | 36| 31| 33| 28 29 18 18 19 26 26 38 26
Tlenki azotu 30 [ug/m] |90 | 43| 53| 39 34 24 21 2b 44 51 99
Pyt zawieszony PM10 40 [ugfin | 86| 66| 65| 41| 30 24 20 27 35 50 1088
Predkos¢ wiatru [m/s] 10/15|11/1,0/06/|06]0,7/0,6/05]/0,7/0,8/1,2] 0,8
Objasnienia:
Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy

I Przekracza 100% normy

Zrodio: WIOS, Katowice, strona internetowa

Jak wynika z powsszych zestawie stzenia zanieczyszcaepowietrza wyranie rosnaw
okresie jesienno — zimowym.

W granicach miasta bardzo digo znaczenia dla ksztattowania jatigsowietrza odgrywaj
emisje komunikacyjne, zwlaszcza w centrum miasta i w rejonie gtdwnych drég, gdzie ruch
samochoddw (w tym ruch tranzytowy) jest bardzo intensywny. Mniejsze znaczenie ma emisja
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wtdrna zanieczyszcaepytowych z powierzchni odkrytych, drég, chodnikéjak rowniez
zanieczyszczenia o charakterze przemystowym z nkpaych zakladow przemystowych
znajdupcych s w granicach miasta.

Dla miasta Tychy, ze wzgllu na przekroczenia pytu zawieszonego PM10 oraz ben-
zo(a)pirenu, sporzdzono ,Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). WedR{@P, najwysze
stezeniasrednioroczne pylu zawieszonego PM10 wpsia W rejonie centrum miasta w ob-
szarze ograniczonym ulicamis@igcimska Beskidzkai Aleja Bielskg sitzenia §ednioroczne
pylu zawieszonego PM10 miesacgic w przedziale do 37,&g/m’ i nie powoduj przekro-
czen dopuszczalnegogtenia §edniorocznego.

Do najwaniejszych celow Programu Ochrony Powietrza zaliczono

Cel gtobwny: Dotrzymanie standardéw jakaispowietrza w zakresie pytu PM10 oraz zna-

czqca redukcja sten B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach klimatycz
nych najpéniej do roku 2020.

Cele taktyczne:

- Wyeliminowanie spalania odpadéw w kottach i piecach domowych oraz na otwartych
przestrzeniach;

- Wyeliminowanie spalaniaggla ztej jakog¢i w kottach i piecach domowych;

- Wsparcie istniggcych dziatas i inwestycji w zakresie transportu, ktére przyedysie w
istotny sposob do poprawy jakopowietrza na obszarach przekrogze

— Ograniczanie emisji zé&rodet komunikacyjnych w tym emisji wtornej oraz ¢mipojaz-
dow ckzarowych, autobusowych oraz niespetp@jch norm EURO na obszarach prze-
kroczei;

- Systemowe ograniczenie emisji z@det przemystowych na obszarach przekrécze
uwzgkdnieniem matyclirodet o niekorzystnych parametrach wprowadzania exyisz-
czei do powietrza (niskie emitory zlokalizowane na olezazabudowanych);

- Stworzenie mechanizméw utiwiajgcych wdrognie i zarzdzanie POP.

Dla Aglomeracji Gorndsaskiej, kierunkiem koniecznym do agnigcia redukcji w zakresie
emisji powierzchniowej jest modernizacja lub likwidacja indywidualniaidet spalania opa-
lanych wglem — projekt planu te wytyczne uwedhia wprowadzagc zapisy o koniecznes
korzystania z ciepta zdalaczynnego a tym samym redukcji niskiej emisji.

W scistych granicach opracowania w chwili obecnej, zggldu na brak zabudowy nie ma
zadnychzrodet zanieczyszchedo powietrza. Nie bez znaczenia na stan sanitaomyetrza
na analizowanym tereniey $okalne zrédta zanieczyszcheznajdujce se w bezpogednim
sasiedztwie analizowanego terenu, przede wszystkim @hisje komunikacyjne pochag=z

z lokalnych drég. Stan sanitarny powietrza charakterystyczny jest jak dlastréfgiejskie;.
Pozytywnym aspektem w zakresie ochrony powietrza i eliminacji novsatiet zanieczysz-
czen jest fakt,ze obszar mag korzysta z ciepta zdalaczynnego (miejskacés@eptownicza),
dzieki czemu nie begzie powstawaniska emisja.

Spodziew& sie moma, ze w przysztosi, biorac pod uwag nowe funkcje terenu i jego zabu-
dowg, emisje poszczegllnych zanieczyszcZsgda nieznacznie wiksze nk obecnie —
zwlaszcza emisje komunikacyjne zwane z wykorzystaniem terenu jako obszar6éw nowej
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych. Nowe emisje daejdutnak
znaczce i nie bela stanowity dodatkowegarddta ucazliwosci, tym bardziej,ze emisje te
obecne g juz na terenachasiednich a sam obszar opracowania pohyzjest praktycznie w
centrum miasta.

WERONA Sp. zo.0. 40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 22

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 4:02:37




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=40571

Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukaciji i EIfow w Tychach

Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przez hatas, kténegthem jest przede wszyst-
kim komunikacja. Dua mniejsze znaczenie w ksztaltowaniu klimatu akustggo w grani-
cach miasta ma emisja hatasu z zaktadoéw przemystowych — ich emigjermaerenie jedynie
lokalne, ograniczone swoim zegiem do bezpaedniego gsiedztwa zaktadu.

W $cistych granicach opracowania obecnie pojawgahsitas bytowy, zwizany z zabudowi
obiektami ustugowo-handlowymi znajdigh sic w otoczeniu. Due znaczenie ma rowrie
hatas komunikacyjny z pobliskich drog — zwtaszcza z rejonu ulicy Grota-Roweckiego, Eduka-
cji, w mniejszym stopniu rowniez ulicy EIfow.

Poszczegolne tereny wyznaczone analizowanym miejscowym planem, zgodnie zzolewi
cymi przepisami (rozpoezizenie MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu $nodowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826)ie podlegai
ochronie przed hatasem — jako tereny udtbgraz komunikacjKP, KDL w powigzaniu z
terenem zieleni usglzonej 2°.

Srodowisko biologiczne

Srodowisko przyrodnicze miasta jest dagiznorodne jak na warunki miejskie — wystija
tutaj zarébwno tereny zabudowane, zurbanizowane, pozbawione sZatpajofak i tereny
zieleni miejskiej, urzdzonej (parki, skwery i ziefee), a na obrz&ch miasta ekosystemy
bardziej naturalne — $@e, wodne, rolnegkowe. Jednoczaie jednaksrodowisko przyrodni-
cze miasta pozostaje pod silpeesi cztowieka.

Centrum miasta zdominowane jest przez tereny zabudowagshi gg&¢ komunikacyjnaw
zwiazku z czym motiwos¢ ksztattowania siedlisk przyrodniczych i lokalneptiiznorodnogi
jest tutaj niewielka. \Ar6d osiedli i zabudowy blokowej pojawiasgic skwery i parki miejskie
— elementy struktury przyrodniczej miasta, pgtei nie tylko funkcje rekreacyjne, ale réwhnie
funkcje ekologiczne, jakaddowisko ¥cia rodin i zwierzat.

W granicach terenu opracowania nie ma naturalnych siedlisk przyrodniczych ani zbiorowisk
lesnych, teren stanowi obecnie niewielki trawnik w aeciu zabudowy mieszkaniowej i
ustugowo-handlowej miasta, ziéleiska z kilkoma pojedynczymi zadrzewieniami. Lokalne
srodowisko przyrodnicze poddawane jest presji angepaznej — przez wydeptaiseiezki

do pobliskich obiektow ustugowo-handlowych, zdeptywanie terenu.

W obszarze okjym ustaleniami projek
i miejscowego planu zagospodarowaniaeprz
#8" strzennego zdecydowanie dominyjospolite
S gatunki trawiaste, zwilaszcza limz trawy
‘mniszek lekarski Taraxacum officinale)
koniczyna kowa (Trifolium pratensg, bab-
~ ka lancetowataRlantago lanceolatp babk:
: zwyczajna Plantago maioy, pieciorniki (Po-
- tentilia sp.), szczaw zwyczajnyR(mex ae-

tosa) wrotycz pospolity Tanacetum vulg
re). Trawnik jest okresowo wykaszany.
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_ Rodinnos¢ wysoka, zadrzewienia stanawi

'+ znikomy odsetek analizowanego terenu —w
jego granicach rae kilka pojedynczycl
drzew. Jedno z drzew — jesion wyniosty

" (Fraxinus Excelsiorrosnie praktycznie w
centralnej czsci obszaru, w bliskimssiedz-

= twie mini-marketu TESCO.

Dwa wicksze déy rosnana obrzeach teenu
przy chodniku od ulicy Grota-Roweckiego w
¢ sysiedztwie przydrogej alei. Sama przydrez
“= na aleja drzew rosiea przy ul. Grota-

“* Roweckeigo znajduje sjuz poza obszarem

~ objetym ustaleniami planu.

Roslinnos¢ wystkgpujaca obecnie w rejonie przedmiotowego terenu nie naaatieru cenne-
go, nie g to siedliska, czy ekosystemy wartawe pod wzgidem przyrodniczym, nie stano-
wia siedlisk dla gatunkoéw rzadkich czy chronionych. Wi tutaj wysépujace nalea do
pospolitych, o szerokiej tolerancji ekologicznej, zrnmeztrudne warunki miasta — teren jest
nastoneczniony, wydeptywany.

Zasoby faunistyczne obszaru opracowaniaiswielkie — z racji jego pot@nia praktycznie w
centrum miasta, w otoczeniu intensywnej miejskiej zabudowy i drog. Faunapwigst w

terenie reprezentowana jest przez pospolite gatunki spotykane w miastach, synantropy, przy-
stosowane do warunkéwycia w miecie. W terenie pojawiajsigc drobne bezkigowce —
gtéwnie owady zapylage, btonkdéwki. Spa®d ptakdéw zinwentaryzowano obecnaikorek,

sroki, kawki, gawrona, kosa, oraz typowego gatunku dla miastebigamiejskiego.

Bioréznorodnoscéterenu opracowania jest niewielkkayiat biologiczny w bezpagdnich gra-
nicach terenu opracowania jest dafisogi. Obszar obfy opracowaniem ma charakt@od-
miejski, mimo braku zabudowy i obecrmbgerendw zieleni nieuarizonej nie posiada zna-
czacych waloréw biocenotycznych, na co wplyw w gtdwn@erze ma brak rdisinosci wy-
sokiej, zadrzewié oraz stata presja cztowieka (zadeptywanie tere@tgczenie analizowa-
nego terenu stanowitereny zabudowane miasta, zainwestowane techniczmebawione
moZiwosci ksztattowania struktury przyrodniczej w szerszzghresie.

W granicach terenu opracowania nie stwierdzono gatunkolw radronionych wymienio-
nych w rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 5 stycznia 2012 roku w sprawie ocir
gatunkowej rélin (Dz. U. z 2012 roku Nr 14, poz. 81), w granicastalizowanego terenu nie
ma roéwnie siedlisk chronionych wymienionych w rozpadzeniu MinistraSrodowiska z
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dnia 13 kwietnia 2010 roku w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéacymh
przedmiotem zainteresowania Wspaolnoty, a éakiyteriow wyboru obszarow kwalifikay
cych sk do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2D@0U. Nr 77, poz. 510).
Analizowany teren nie stanowi obecnie ostoi zwiernie ma réwnie w jego granicach ga-
tunkow rodin ani siedlisk zastugagych na ochrong

Analizowany teren nie peini obecnie zngmzxch funkcji przyrodniczych — tak we ustalenia
planistyczne odnogze s¢ do przedmiotowego terenu, wprowadza now zabudow nie
beda stanowity znacacej uchzliwosci dla srodowiska przyrodniczego, €& zieleni zostanie
zachowana jako powierzchnia biologicznie czynna, oraz jako teren zieledzarej.

Srodowisko kulturowe — zabytki

Na terenie miasta Tychy znajduje szereg obiektéw zabytkowych (nagkszy i najbardziej
znany to Browar Tyski), chronionych zaréwno wpisem do wojewodzkiego rejestru zabytkow
jak i chronionych na mocy prawa lokalnego. Na terenie miasta wyznaczono iGstrafy
ochrony konserwatorskie;.

W granicach obszaru afdggo projektowanym planem nie wyznaczono stref aohkmnser-
watorskiej, nie ma tutaj stanowisk archeologicznych, ani obiektéw o waths zabytko-
wych.

Wszystkie obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewdddiskiego znajduy

si¢ w znacznym oddaleniu od analizowanego obszaru.

Zagrozenia kleskami zywiotowymi

Przedmiotowy obszar miasta nie jest zagrozmodiwoscia wystapienia kkski zywiotowej,
nie jest naraony na powodzie i podtopienia, nie ma tu ruchéw megsb gruntu, procesow
osuwiskowych czy szkdd gorniczych.

Podsumowujc, uzna nalery, ze analizowany obszar w rejonie ulic Grota-Roweckjdgyiu-
kacji i EIfow predysponowany jest do petnienia funkcji, ktoretstaj wyznacza, zwtaszcza w
odniesieniu do judstniepcego zagospodarowania i obiektéw handlowo-ustugoveyajdu-
jacych st w bezpokednim jego otoczeniu. Planowane docelowe przezneezterenu w kon-
tekscie rozwoju ustug bdzie elementem wptywagym na popraw funkcjonowania i komfor-
tu oséb mieszkagych / balZ przebywajcych w tym rejonie miasta.

2.3 Istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolréoi dotyczace
obszarow podlegagcych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody

Analizowany obszar miasta pofarty poméedzy ulicami Grota-Roweckiego, Edukacji i Elféw

w Tychach znajduje sicatkowicie poza ustanowionymi formami ochrony pady powota-

nymi do chwili obecnej na terenie miasta Tychy. Jedyne obszarowe formy ochrony przyrody
ustanowione na obszarze miasta tgtkizekologiczne ,Paprocany” i ,Maly Lasek” znajduyj

ce st w odlegtoci ponad kilometra od granic analizowanego terempd¢wiednio 1,9 km i

2,5 km w kierunku potudniowym). W granicach analizowanego obszaru miasta riadma
nych siedlisk baz obszaréw proponowanych do powotania do ochrony.

Planowane docelowe przeznaczenie przedmiotowego obszaru miasta &tiagre znacz-
ca zmiangw stosunku do obecnego sposobu zagospodarowanizez pabudow terenu i
zmniejszenie powierzchni terendéw zieleni niewtzonej. Jednoczeie jednak podkrgi¢ na-
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lezy, ze teren obecnie nie przedstawia ejuwartoci przyrodniczej, brak zadrzewieoraz
stata presja antropogeniczna akaj, znacaco walory przyrodnicze terenu.

Nie przewiduje s, by na analizowanym terenie pojawity siciazliwosci czy zagrognia dla
lokalnego kodowiska wynikajce z realizacji ustafeplanu.

Ze wzgkdu na ustaw o ochronie przyrody nie widzi giprobleméw ochrongrodowiska —
brak obszaréw podleggjych szczegdlnej ochronie, czyztekosystemow cennych, na taka
ochrongzastugujcych.

Do najbardziej istotnych, potencjalnie problemowych, aspektéw lokaléregowiska przy-
rodniczego zaliczZy moma przede wszystkim ubytek terenéw zieleni nigdznnej wraz po-
krywa glebows i organizmami je zasiedkgymi zwiazany z rozwojem nowych form zago-
spodarowania terenu, koniecznogéinego uregulowania gospodaskiekowej i odpadowej
dla wyeliminowania przedostawanig gianieczyszczebezpofednio do sodowiska.

Korelacg pomkdzy aspektamirodowiskowymi, zidentyfikowanymi problemami, a zagpis
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawionozszgjoni

tabeli.
Tabela 8 Analiza korelacji zapiséw projektu mpzp ze zidentyfikowanymi problemami
ochrony fodowiska
. Zapisy projektu mpzp magje na celu prze-
Aspekt fodowi Problemy ochronyrédowiska |ciwdziatanie potencjalnym sytuacjom proble-
skowy mowym
— zmniejszenie powierzchni terenéw
ﬁfxgy;:big’ézanené roiv';/(:cj()er ?:1 . allf’lan wprowadza powierzchyibiologicznie
Siedliska przy- oS (J)darowar\:\ilg’ Wy fczynnadla poszczegdlnych terenéw etyich
rodnicze N 9 .pk . : hni zabud ustaleniami mpzp.
ZWIKSzENIe powierzchni zabudorp, , wprowadza tereny zieleni adzone;j.
wanych, pozbawionych czynnej
warstwy glebowej
Wody po- Planowana w granicach planu gospodarka
wierzchniowe i| Koniecznoséoelnedo ureaulowani sciekami komunalnymi, wodami opadowymi
podziemne, s odarksifiekovse' : oo? adowe'aoraz odpadami nie stanowi obatenia dla
powierzchnia gosp ) P ) lokalnego fodowiska — éieki odprowadzane
ziemi beda do kanalizacji systemem rozdzielczym.
. ~ modiwe wigksze emisje zanie- Plan wprowadza nakaz korzystania z ciepfa
A@mosfera ! czyszcza d(.) powietrza (r_10we emlidalaczynnego jako gtobwnegubghta ciepta
kl!mat, w tym sIe bytow_e ! kgmL_mlkacyjne), CO znacznie mi;wimalizuje niglemisg.
Klimat akustyczi- pogarszajcy sk Klimat akustyczny Plan nie wprowadza ochrony akustycznej dla
ny Zwiazany z zabudowterenu i lyo 0 n6v obitych ustaleniami planistycznyn
zwiekszonym ruchem pojazdéw

Jak wynika z powsszego zestawienia, w wyniku realizacji ustaj@ojektu miejscowego
planu przewidywane oddziatywania niedagsic odznaczaty w lokalnymrédowisku znaczco

I nie bgzie to wplyw znaczo negatywny - biac pod uwag potoznie przedmiotowego
terenu praktycznie w centrum miasta oraz wyznaczenie dla niego funkcji, ktére realizawane s
obecnie w jego bezpoddnim otoczeniu — jako zabudowa ustugowa, handlowaszkaniowa

W powiazaniu z uktadem komunikacyjnym miasta.

Dzigki realizacji dziata zwigzanych z now zabudow terenu zgodnie z ustaleniami analizo-
wanego dokumentu nowe emisje @odowiska fcieki, odpady, emisje do powietrza, hatas)
nie beda znacace i ucazliwe — prawidtowe rozwjzania dotyczce korzystania z ciepta zdala-
czynnego, odprowadzanixiekOw i gospodarki odpadami wprowadzone zgodniestale-
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niami projektu planu stanowipodstaw ochrony zasobéw gruntowo-wodnych w konte&s
wyeliminowania przedostawaniagsdanieczyszczebezpofednio dosrodowiska gruntowego
i/lub wodnego.

Dla zminimalizowania wszelkich potencjalnych negatywnych oddziatymagicych wyni-
ka¢ z ustalé planu i docelowego przeznaczenia terenu, plan wadaa zapisy dotyaze
migdzy innymi zachowania terendéw zieleni agizonej (teren2ZP), zagwarantowania po-
wierzchni biologicznie czynnej, zaopatrzenia w ciepto z sieci zdalaczynnej.

Biorac pod uwag poszczegolne zapisy analizowanego dokumentu, stiaieicy srodowiska
oraz istniejce zagospodarowanie terendw w bezpddim otoczeniu, uwa Sk, ze zadne z
proponowanych rozvwgzan nie stanowi zagreenia bglz znacacej uchzliwosci dla srodowi-
ska tej czsci miasta.

2.4 Potencjalne zmiany wsrodowisku w przypadku braku realizaciji

ustalen projektowanego dokumentu
Projekt miejscowego planu swoimi ustaleniami obejmuje niewielki obszar w granicach miasta
Tychy, zaledwie kilka pojedynczych dziatek ewidencyjnych, dla ktérych przewidujesie
formy zagospodarowania, ale w naraniu do istniegjcej zabudowy w bezpoddnim gsiedz-
twie. Mozna uznd, ze analizowany obszar pozbawiony jest wariméych elementdwéro-
dowiska zaréwno przyrodniczego jak i kulturowego i stagomwbze tereny inwestycyjne dla
nowej zabudowy — po stwierdzeniu rzeczywistych potrzeb miasta w tym zakresie.

W przypadku braku jakichkolwiek rozg@an planistycznych w odniesieniu do analizowanego
terenu, w tym brak uchwalonego planu zagospodarowania przestrzennego, pozostawienie lo-
kalnegosrodowiska w stanie istniggym pozwoli zachowaobecny stadrodowiska w grani-

cach terenu — jakérédmiejski teren zieleni nieugdzonej. JednocZeie jednak pozostawie-

nie terenu w jego obecnej, nieadzonej strukturze ma&w przyszitogi zagrozt¢ jego estety-

ce, stanowd moze pogorszenie stanu obecnego — zwlaszcza w momesizestania pied

gnacji tego terenu jako otwartej zieleni nieadzone).

Biorac pod uwag obecnie niewielkie walory przyrodnicze terenu opapawiapce st presg
antropogenicznajego potoznie w otoczeniu zabudowy miasta wskazane bytobypsaga-
rowanie przedmiotowego obszaru w nowej funkcji dbjako terendéw zieleni parkowej z
wprowadzonymi zadrzewieniami tha jako nowa zabudowa naaxiujaca do juzistniepcej w
otoczeniu z zagwarantowaniem @yizpowierzchni zielonej. Wydaje ¢size ustalenia planu
odnosie przeznaczenia terenu pod zabug@y zgodne z istnigcymi uwarunkowaniami,
przyjecie precyzyjnych ustakeplanistycznych i wytycznych, co do dalszego zagdapowa-
nia i uzxtkowania analizowanego obszaru miasta jest wskazamzgczyni st bowiem do
uporzadkowania dosfpnej przestrzeni oraz zminimalizuje mato optymaloeny zagospoda-
rowania i potencjalne ugiliwosci z tym zwazane.

3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DO-
KUMENTU NA SRODOWISKO

3.1. Oddziatywanie na poszczegodlne elemeritypdowiska

Analizowany obszar charakteryzuje girost i mato réznorodnastruktug przyrodnica, nie
ma tutaj ekosystemow cennych, zastagygch na ochrongrawna Oddziatywanie projektu
miejscowego planu — zaréwno pozytywne jak i negatywne — zaznagzy sdniesieniu do
terenéw zieleni nieusddzonej, §odowiska gruntowego, trwatych zmian krajobrazu.
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réznorodnosébiologiczna, siedliska przyrodnicze, oddziatywangrosliny, zwierzta:

1) zmniejszenie powierzchni terendw zieleni niedzonej, ikowej na skutek wprowadze-
nia nowej zabudowy — zaznaczy w granicach terenukidty obecnie stanowi wolne luki
budowlane, niewgtek zielony,

2) projekt planu wprowadza teren zieleni agdzonej ZP,

3) pozytywnym zapisem wynikagym bezpokednio z zapisOw planu jest gdizy innymi
wprowadzenie wielkasi powierzchni biologicznie czynnej dla terenow gipgh ustale-
niami mpzp.

Nie przewiduje si dziatan wynikajacych z planowanego przeznaczenia terenu, agyai

przyczynk si¢ do degradaciji przyrodniczej analizowanego terenu.

Teren nie przedstawia obecnie duwartoci przyrodniczej, istniece tereny zieleni nieusz

dzonej zostangrzeksztatcone pod zabudgwale z zachowaniem powierzchni biologicznie

czynnej oraz zieleni uszlzonej. Lokalnesrodowisko zostanie z jednej strony uszczuplone

przez zagcie nieukytkow takowych pod zabudogy ale drugiej strony zostanie wzbogacone o

nowe elementy zieleni ugdzonej, zakomponowanej, w zwku z czym przyjmuje gj ze

negatywny wptyw narodowisko biologiczne nie lokizie znacacy.

srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, pedme, powierzchnia ziemi, zaso-

by naturalne)

1) utrata czsci gleb, ktére zostanzagte pod now zabudow, zwigkszy s¢ powierzchnia
gruntéw utwardzonych, pozbawionych naturalnej pokrywy glebowej,

2) w granicach analizowanego obszaru miasta nieadaych wod powierzchniowych, za-
rowno ptyngych jak i zbiornikow wodnych, sl uwaa sk, ze nie zaznaczy sibezpo-
sredni wptyw realizacji zapisow analizowanego dokutnera §odowisko wodne,

3) projekt planu wprowadza szczegétowe wytyczne deyezozwiazan gospodarki wod-
no-sciekowej na analizowanym terenie, odprowadzaniekow i wod roztopowych sys-
temem kanalizacji rozdzielczej — witawie prowadzona gospodarkeiekowa zabezpie-
cza lokalnesrodowisko przed wnikaniem bezpeélinio do waod i gleb nieoczyszczonych
sciekéw i innych zanieczyszcae

Uwaza sk, w odniesieniu dor@dowiska wodno-gruntowego, przy stawvej realizacji ustale

zapisOw analizowanego dokumentu, nie zaznaczgegatywny wptyw.

powietrze i klimat (w tym réwnigklimat akustyczny), emisje zanieczysatze
1) emisje zwazane z realizagjustalé planistycznych obejmowebeda:

- hatas — w zwhzku z realizagj ustalé planu hatas nie lokzie nieznacznie wkszy
niz obecnie, ale nie lokzie miat charakteru bardzie] gygliwego — teren stanowi
praktycznie centrum miasta, gdzie jabecnie naktadashatas bytowy, komunalny,
drogowy — w tym zakresie nie nale spodziewd si¢ znacacych zmian. Nowe
obiekty kubaturowe nie lalg znacacym, dodatkowym todiem hatasu.

Dla terendw ohjtych ustaleniami planu nie wprowadzono dopuszczalrpozio-
mow hatasu wsrodowisku — tereny zabudowy ustugowgjw mysl obowiazujacych
obecnie przepiséw prawnych (rozpaizenie MinistraSrodowiska z dnia 14 czerw-
ca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatastodowisku - Dz. U. z
2007 r. Nr 120, poz. 826), nie podlegaichronie akustycznej.

— zanieczyszczenia do powietrza — nowe emisje nie wphgnracaco na jakos¢po-
wietrza, tym bardziejze zrodta zanieczyszchenie beda inne niz obecnie- w zakre-
sie zaopatrzenia w ciepto plan dopuszcza dostawycamte z istniegicych zdala-
czynnych sieci cieptowniczych zlokalizowanych poza obszarem planu, gzkawr
czym niska emisja i zanieczyszczenia bytowe rialwvigksze ni obecnie.
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Rowniez emisje komunikacyjne nie g znacaco inne nk obecnie — teren obecnie
jest dobrze skomunikowany, wykorzystywany przez okolicznych miésalai stan
ten utrzyma siw przysztogi.

— odpady —najwigcksze znaczenie dg mie¢ odpady powstage na etapie budowy (lo-
kalnie powstajce zwaty ziemi w przypadku, gdy nie uda &ih zagospodarowana
miejscu, zuyte opakowania po surowcach — marginalnie), ktoda bdko w fazie
pocztkowej. Péhiejsze funkcjonowanie terendw @bjch ustaleniami planu bigie
generowato gtownie odpady komunalne, nie przewidujezsacacego zwgkszenia
ilosci odpadow. Odpady te podlggheda segregaciji — tak, jak ma to miejsce na tere-
nach w bezpagednim otoczeniu, zgodnie z obaujaca Uchwah Rady Miasta Ty-
chy w sprawie szczeg6towych zasad utrzymania czgstg@orzdku na terenie mia-
sta Tychy. Planowana gospodarka odpadam nie daje obaw zanieczyszczenia, co do
srodowiska wodno-gruntowego.

- §cieki — zwiazane bea zwlaszcza z funkcjonowaniem obiektow w granicachrte
1U (scieki komunalne, a na terer?ZP jako wody opadowe). Zapisy planu normuj
ce gospodarkavodnosciekowa i wprowadzajce rozdzielny system kanalizacji za-
bezpiecz lokalne srodowisko gruntowe i wodne przed wnikaniem do nieimie-
Czyszczé.

Zaznaczy nalezy, ze nowe emisje nie bla inne niz te ktére powstaj obecnie na terenach w
bezposednim gsiedztwie przedmiotowego obszaru miasta (jako engiewe, komunalne,
komunikacyjne) i w adnej mierze nie lata mie¢ charakteru uaizliwego.

Zaznaczy rowniez nalezry, ze najlepszym rozwizaniem w zakresie gospodarki wodami desz-
czowymi jest ich zagospodarowanie na dziatce inwestycji, pod warunkeemody deszczo-
we nie § zanieczyszczone — sytuatpka momna rozwaac jedynie w granicach terenu zieleni
urzadzonej @ZP), gdzie nie bea powstawaty éieki, a jedynie czyste wody opadowe.
Negatywny wplyw ujawni& sic moze przy nieprzestrzeganiu standardow emisyjnych aa et
pie planowania, wykonywania i eksploatacji poszczegdélnych terendytyciojustaleniami
mpzp, co w konsekwencji mezpowodowa przekroczenie standardow jakosrodowiska.

krajobraz:

1) trwaly wptyw na krajobraz zaznaczyrzez wprowadzenie nowej zabudowy kubaturo-
wej jako wypetnienie wolnej luki budowlanej, zabudomieuzitkbw zielonych,

2) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej oraz terenu zielendroonej 2ZP,
ksztattowanie terenOw zieleni stanévwmog o urozmaiceniu lokalnego krajobrazu,

3) plan wprowadza szereg rozwen planistycznych minimalizggych negatywny wptyw na
krajobraz — czemu stuzm.in. precyzyjne zapisy dotygze wysokoéi i gabarytow zabu-
dowy, stosowania odpowiednich materiatdw wykonczeniowych na elewacji budynkéw,
odpowiedniej kolorystyki, czy zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Nie przewiduje si uciazliwosci widokowo-estetycznej czy kompozycyjnej zuanej z reali-

zacjy planu. Dodatkowo, kompleksowe roz@wania dotyczce miejsc parkingowych i gara

pozytywnie wptynana estetyk¢erenu.

srodowisko spoteczne (w tym zdrowieycke ludzi):

1) oddziatywanie pozytywne zaznaczy 8 odniesieniu do catego obszarugbgo planem
— w zakresie upordkowania dosfpnej przestrzeni, wprowadzenie nowych form zago-
spodarowania — jako tereny ustugowe z dopuszczeniem lokali mieszkalnyclzgpowy
pierwszej uytkowej kondygnacji nadziemnej budynkéw;

2) plan wprowadza tereny ustug z wykluczeniem funkcjatlovych dla f§odowiska,

3) zapisy regulujce intensywnos&agospodarowania przedmiotowych terenéw, powierzch-
ni biologicznie czynnej oraz warunki korzystaniaszedowiska w zakresie wdze in-
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frastruktury technicznej i mediévg gwarancy bezpieczéstwa dlasrodowiska tej czsci

miasta.

Zaden z zapis6w planu nie wprowadza zagnig dla zdrowia kg zycia ludzi, nie przewidu-
je sk tu zadnych wielkoskalowych ingerencji #sodowisko tej czsci miasta ani te modiwo-
$ci wprowadzenia ustug ugiliwych dla $odowiska spotecznego.

srodowisko kulturowe:

1) zaréwno w granicach terenu jak i w jego otoczeniu niezaglych zabytkOw — nie prze-
widuje sk wigc zadnego wptywu wynikagcego z ustale planu na elementirodowiska
kulturowego czy zabytki w granicach miasta Tychy.

Tabela 9 Zbiorcze zestawienie wplywu ustapgojektu mpzp na lokalngrodowisko
przyrodnicze i spoteczne
Komponenty rodowiskai

warunki réwnowaenia
rozwoju sprzyjajce
ochronie fodowiska

Konsekwencje dlagdowiska
przyrodniczego
pozytywne/ negatywne

Skutki dla spoteczstwa
pozytywne /negatywne

Rzezba terenu Nie przewiduje si destruktywnego wpltywu na lokalmzezbe.
Zasoby surowcow mine- Brak oddzialywa.
ralnych

Powietrze i klimat; jakosd
lokalnego powietrza; wa-
runki lokalnego klimatu

Brak znaczcych oddziatywa — nowe emisje litg takie jak obecnie po-
wstap na terenach w bezp@dnim otoczeniu obszaru.

Pozytywne g zapisy o koniecznat podhczenia do sieci zdalaczynnej -
ograniczenie niskiej emisji.

Wody powierzchniowe;
zmiany w stosunkach
wodnych, jako$dwvod

Brak wod powierzchniowych w granicach terenu — brak beepoich
oddziatywa.

Zapisy nakazujce odprowadzanieciekow systemem kanalizacji rozdzi
czej @ podstaw dla ochrony kodowiska wodnego.

Wody podziemne; ilos¢
wod; jakoséwod

Prawidtowe rozwjzania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie za
prawa i wigciwie prowadzona gospodarkeigkowa nie powina wptynad
na wody podziemne.

Gleby (jakos¢bonitacyjna
zanieczyszczenie, degra
dacja, narzenie na erogj
denudadj, itp.)

Zajecie pod now zabudow nie-
uzytkéw zielonych.

Zachowanie i wprowadzenie nowy
form zieleni uradzonej, umotiwi
zachowanie ggci struktury glebo-
wej na tym terenie.

Mozliwos¢ wprowadzenia nowej
zabudowy, rozwoju terenu — zuii
szenia powierzchni terenéw pod n
we inwestycje.

Flora (spadek liczebnog
udziat gatunkoéw obcych,
zuboznie gatunkowe) i
fauna (spadek liczebnais
populacji, zuboenie roz
norodnogi itp.)

Zmniejszenie powierzchni zielone
zajecie pod zabudownieuz/tkow
zielonych, gkowych.

Zachowanie terenéw zieleni urz
dzonejoraz powierzchni biologicz-
nie czynnej.

Utrzymanie terenéw zielonych jakq
powierzchnia biologicznie czynna,
wprowadzenie zieleni ugdzone;j.

Lesnictwo

Brak lasow — brak wptywu.

Krajobraz, walory este-
tyczne i ucizliwos¢ wizu-
alna

wadzanie zieleni uszlzonej, stoso-
wanie optymalnych rozwean archi-
tektoniczno — kompozycyjnych na-
wiazujacych do otoczenia.

Brak znaczcego wptywu.

Uporzzdkowanie przestrzeni, wprot

Istniejace obszary chro-
nione — przyrody i krajo-
brazu

Brak obszarow chronionych — brak wptywu.

Dziedzictwo kulturowe —

Brak obiektéw i obszaréw podlegggh ochronie konserwatorskiej —
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zabytki, strefy konserwa-Brak wptywu.

torskie
Zagroznie powodziowe.| W granicach terenu opracowania nie ma mjagaowodziowego.
Klimat akustyczny Brak znageych oddziatywa, klimat akustyczny podobny jak obecnie,

Obszary potoane poza
granic wojewodztwa

Obszary proponowane do
ochrony z mocy ustawy ¢
ochronie przyrody i usta-
wy o ochronie zabytkéw

Brak wptywu.

Brak wplywu.

Zaleznosci miedzy poszczegolinymi elementami lokalnegodowiska zestawiono w poni
szej tabeli (uwzgldniajace te elementyrodowiska, ktore sistotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapiséw):

Tabela 10 Ocena wptywu zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
analizowanego obszaru miasta na poszczegolne elemedtyiska

Zapisy miejscowego plank Elementy sodowiska
Oz . 3 . z A
zagospodarowania prze} Srodowisko SPOT  giadliska Srodowisko ' Srodowiskd
leczne, warunki . gruntowo- |Krajobraz| kulturowe,
strzennego Lo oz \Brzyrodnlcze .
zycia mieszkasnco wodne zabytki
1U — teren ustug +++ + + 0
2ZP - teren zieleni ugdzo- it A iy i 0
nej
3KP - teren komunikacji iy ) + + 0
pieszej B ~
AKDL - teren komunikacjH
droga publiczna klasy lokg + * * 0
nej
Objasnienia:
+++ silny pozytywny wptyw
staby pozytywny wptyw

brak znacgcego wptywu/ wplyw pomijalny

mozliwy wpltyw zaréwno pozytywny jak i negatywny w zaleznosci od
przyjetych rozwizan (poza ustaleniami planu)

staby negatywny wptyw

- silny negatywny wpltyw

+ [Of+

Jak wynika z powsszego zestawienia, wptyw realizacji zapiséw projekiejscowego planu
na poszczego6lne komponeritpdowiska zaznaczy sipozytywnie przede wszystkim w od-
niesieniu dosrodowiska spotecznego i jakmszycia mieszkacéw, natomiast wplyw nega-
tywny obserwowany lazie w odniesieniu dérodowiska przyrodniczego. W odniesieniu do
srodowiska gruntowo-wodnego i krajobrazu wptyw radw¢ zarbwno pozytywny jak i nega-
tywny — w zalenosci od przygtych rozwizan planistycznych. W odniesieniu doodowiska
kulturowego wpltyw nie zaznaczysi

Oddziatywanie ustale projektu planu — zaréwno pozytywne jak i negatywiebgzie zna-
czace — biogc pod uwag juz istniepce zagospodarowanie i zabudpterenu w bezpoéd-

nim otoczeniu, oraz fakte nowe formy zagospodarowania przedmiotowego obsstano-

wi¢ beda jedynie kontynuagjfunkcji widocznych obecnie w otoczeniu.

W pewnym zakresie spodzietvaic moma nawet poprawy obecnego stanu — w odniesieniu
do uporadkowania architektonicznego, poprawy warunkow paskoia pojazdow, wprowa-
dzenia zieleni urzonej. Odpowiednio zakomponowana @pset przestrze tereny zieleni
urzadzonej podni& mog walory krajobrazowo-estetyczne terenu.
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W swietle braku cennych elementéw i siedlisk przyrodpah, ocenia 8| ze oddziatywanie
poszczegOllnych ustaleplanistycznych n@rodowisko nie bgzie negatywne dla stanu wod
powierzchniowych i podziemnych, klimatu lokalnego, gleby, fauny i flory. Pozytywnym
aspektem ustateplanu jest zachowanie gzi terenu jako terendw zieleni udzone;j.

Nastpi¢ moze trwate zajcie nieuytkow zielonych, wolnej przestrzeni pod zabudpwoja-
wia Sie nowe, niewielkie pobory z zasobd&rodowiska oraz niewielkie emisjécfeki, sub-
stancje emitowane do powietrza, hatas komunikacyjny), ktore jednak diezbacace i w
zadnej mierze nie laa mie¢ charakteru ugzliwego — emisje te majmiejsce juzobecnie w
otoczeniu przedmiotowego obszaru miasta.

Najwigkszy wplyw wynikaacy z realizacji ustale planistycznych zaznaczy ¢siprzede
wszystkim w odniesieniu doddowiska spotecznego i thzie to wymiar pozytywny.

3.2.  Oddziatywanie na obszary NATURA 2000 oraz integralrgé tych

obszaréw
W granicach miasta Tychy nie powotazednego obszaru chronionego NATURA 2000, sam
obszar opracowania nie kolidujezadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej NA-
TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy).
Wedtug rozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawiezabs
row specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 roku Nr 25, poz. 133 zigj6zymi zmiana-
mi), obszarami chronionymi potoaymi najblizej granic obszaru opracowania s
- Stawy w Brzeszczach — PLB 120009 w odlegiasdkoto 11,7 km, w kierunku potudnio-
wo-wschodnim;
- Dolina Dolnej Soty — PLB 120004 w odlegisokoto 17,9 km, w kierunku potudniowo-
wschodnim
- Dolina Gérnej Wisty — PLB 240001 w odlegtsokoto 19,2 km, w kierunku potudnio-

wym.

Obszarami Natura 2000 znajdcymi Sk w spisie zamieszczonym na stronie internetowej

Generalnej Dyrekcji Ochrongrodowiska, nie wymienionymi w ww. rozpadzeniu, znajdu-

jacymi sk najblizej rejonu opracowaniagstan na czerwiec 2012 rok):

- Dolna Sofa — PLH 120083 w odleg&sokoto 17,9 km, w kierunku potudniowo -
wschodnim;

- Zbiornik Goczatkowicki, ujcie Wisty i Bajerki — PLH 240039 w odlegiasokoto 22,9
km w kierunku potudniowo-zachodnim;

- Torfowisko Sosnowiec-Bory — PLH 240038 w odlegiodkoto 26,2 km, w kierunku
potnocno-wschodnim.

Uwzgledniajac istniepce zagospodarowanie terenu, oraz zakres planowamgchw ramach
ustalé projektu mpzp nie przewidujegsmoZiwosci negatywnego oddziatywania analizowa-
nych zapiséw projektu planu na tereny chronione w ramach sieci ekologicznej NATURA
2000, czy te wptywu na integralnoséych obszaroéw — wszystkie obszary chronione znajduj
si¢ w znacznym oddaleniu od analizowanego terenu — goaaicami miasta Tychy a sam
teren nie wykazujeadnych powdzan przestrzennych ani funkcjonalnych z obszarami chro-
nionymi sieci Natura 2000.

Teren opracowania znajduje gioza zasgiem struktur przyrodniczych o znaczeniu ponadlo-
kalnym, w szczegoélna$ znajduje si poza korytarzami ekologicznymi oraz poza wyrndz
nymi biocentrami czy obszaramigatowymi.

Lokalizacg obszaréw chronionych potoaych najblkej granic analizowanego terenu w Ty-
chach przedstawiono na ZAezniku nr 5.
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3.3. Oddziatywania bezpérednie, pcrednie, wtdérne, skumulowane,
krotkoterminowe, §srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwi-
lowe oraz pozytywne i negatywne
Na podstawie zapiséw projektu miejscowego planu schematycznie oszacowano potencjalne
oddziatywanie zapiséw analizowanego dokumentgradowisko, jego poszczegodlne kompo-
nenty oraz obszary Natura 2000, z uwgglieniem ich przypuszczalnego czasu trwania i ro-
dzaju oddziatywania.

Tabela 11 Potencjalne miawe oddziatywanie zapiséw projektu planu na posgélre ele-
menty sodowiska i obszary NATURA 2000

Na cele i przedmiot ochrony
o < B N
sl srodowiska - .
2 S € 3 c c
. 3 NS %) Q o © I
Przewidywane od- 22 gc| o 5 9 g N 2 Ei - 5
dziatywania* |z S @/ 82| N & 2 & = £ = E o < | 2
28/ 58| S 2 < § 2 R S @ > = E
< © <5 4 = z ) 5 © = o) N <
N '~ Ne| el N = o = 4 o 5
] 8 2 £ 2
o © x 3 = © o
° 5 ad T ~ N o
Rodzaj
Bezpdrednie + | +
Pdsrednie + +
Wtorne
Skumulowane
Czas trwania
Krétkoterminowe | |
Srednioterminowe
Diugoterminowe + e + | +
State
Chwilowe
* - z uwzgkdnieniem zalgnosci miedzy tymi elementanitodowiska i mgdzy oddziatywaniami na te elementy
Objasnienia:

4 zZnacaco pozytywne

znacaco negatywne

oddziatywanie pozytywneaddZ negatywne — w zak@osci od przygtych rozwihzan
brak oddziatywa — oddziatywanie znikome

Jak wynika z powsszej tabeli, realizacja zapisow projektu miejscowppnu begzie mie
bezposedni wptyw nasrodowisko spoteczne, siedliska przyrodnicze, jak m@&w na po-
wierzchng ziemi, gleby, krajobraz — g to w wickszo&i oddziatywania diugotrwate. €&
oddziatywar bedzie mi€ charakter krétkotrwaty i poédni. W odniesieniu dérodowiska
spotecznego zaznaczyesi gidbwnej mierze wpltyw pozytywny.

Na podstawie zapisow projektu miejscowego planu zidentyfikowano istotne, potencjalne ne-
gatywne oddziatywania przypadkowujc im czas trwania:

Tabela 12 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywnych oddziatywegdoavisko zapi-
sOw projektu miejscowego planu

Identyfikacja potencjalnych oddziatywar Czas trwania Rodzaj
Oddziatywanie negatywnma rodiny i zwierzeta, tereny zieleni —
trwaty ubytek nieuytkéw zielonych pod zabudaw
Projekt planu wprowadza minimalne wielkbfowierzchni dziatki
jako powierzchni biologiznie czynnej oraz zachowuje teren zieleni
urzadzonej — 2ZP

krétko i dtugo- [bezpofednie
terminowe posrednie
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Wptyw na g§odowisko gruntowe, powierzchnziemi —oddziatywani
negatywngoprzez zmniejszenie powierzchni gleb czynnych biolp-
gicznie zagtych pod zabudow diugoterminowebezpofednie
Projekt planu nakazuje pagizenie do kanalizacji sanitarnej, nakagz
odprowadzaniadiekow systemem kanalizacji rozdzielczej.
Mozliwa poprawa bdz pogorszenie waloréw krajobrazowygto¢
gorszﬂem poprzez Wprowadz_enl_e elementéw dysharmonljr)ych ~PRistko | diugo- | bezpogednid
prawe poprzez wprowadzenie ciekawych form architektonicznych i . o i

) : terminowe | i posrednie
estetyczne zagospodarowanie terenu) — zaaiwa na wszystkich
terenach olgtych ustaleniami planu.
Emisje — zwazane z powstawaniencigkoéw, odpadow, hatasu, sub-
stancji wprowadzanych do powietrza — w nieznacznym zakresie
majace charakteru ugiliwego. Emisje takie majjuz miejsce obecn
w bezpogednim otoczeniu przedmiotowego obszaru.

ie . , ,
(ﬂugotermmowe posrednie

Uzna& moma, ze nowe elementy zagospodarowania przedmiotowegon&afy miasta sta-
nowi¢ beda kontynuact zagospodarowania istnagych obecnie w jego bezpednim oto-
czeniu — jako zabudowa ustugowo-handlowa, mieszkaniowa wapaniu z uktadem komu-
nikacyjnym miasta.

Wszelkie zmiany wprowadzone w lokalm®dowisko w zakresie nowej zabudowydhg¢rwa-
te — przez wprowadzenie nawierzchni utwardzonych, pozbawionych pokrywy glebowej (lo-
kalne srodowisko przyrodnicze zostanie przeksztalcone ws&ponieodwracalny), zmiany
krajobrazu. Jednoczeie jednak teren zostanie upgdkowany i wzbogacony o nowe formy
zieleni uradzonej, zapewnione Hg odpowiednie miejsca parkingowe, gaea— b¢lzie to
oddziatywanie pozytywne wynikage z realizacji ustateplanu.

Nie przewiduje si pojawienia s w granicach analizowanego terenu znaaygeh, ucazliwych
nowych emisji — przy zat@niu, ze wszyscy uytkownicy terenu przestrzegéeda obowihzu-
jacych ogolnych przepisow prawnych jak i przepiséwevwmdzonych prawem lokalnym.

3.4. Stansrodowiska na obszarach objtych przewidywanym znacacym

oddziatywaniem
Istniefacy stansrodowiska na terenie adiym ustaleniami planu opisany zostat w punkcie 2.2
niniejszej prognozy.

W zasegu oddziatywa analizowanego dokumentu (zaréwno pozytywnych jategatyw-

nych) znajdasie:

- srodowisko przyrodnicze— obecnie nie przedstawia dyjavartoci przyrodniczej. Nowa
zabudowa spowoduje zmniejszenie powierzchni terenéw zieleni ngaouaej, jednocze-
$nie jednak projekt planu wprowadza tereny zielemadzonej, powierzchgibiologicz-
nie czynna Tak wkc uzng moma, ze a nowe formy zagospodarowania nie przyczyni
si¢ do degradacji przyrodniczej terenu,

- powierzchnia ziemi — znaczna €& obecnie wysfpujacych nieuytkdéw zielonych, 4-
kowych zagta zostanie pod zabudewa tym samym zwkszy sé odsetek gruntéw antro-
pogenicznych pozbawionych czynnej pokrywy glebowej — zabudowa terelzieliewah
I praktycznie nieodwracalnzmiana w odniesieniu dasrodowiska glebowego, zasoby
glebowe zachowane zostana terenach zakomponowanej zielengdzonej,

- srodowisko gruntowo-wodne — przez pojawienie sinowych emisji zanieczyszaze
(scieki, odpady) — koniecznoddéregulowania gospodarki odpadowdgiekowej dla wy-
eliminowania wprowadzania zanieczysztizgezposednio dosrodowiska (np. nieczysz-
czonychsciekow) — projekt mpzp wprowadza nakaz pedenia do kanalizacji, odpro-
wadzaniesciekOw rozdzielczym systemem kanalizacji, w ziiu z czym uwaa Sk, ze

WERONA Sp. zo.0. 40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 34

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 4:02:37




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=40571

Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukaciji i EIfow w Tychach

poszczegolne ustalenia projektu mpzp nielabstanowity zagrognia dlasrodowiska
gruntowo-wodnego tej gci miasta,

— krajobraz — zabudowa terenu tzie nowym elementem w krajobrazie teg&z miasta,
jednoczénie jednak, istnieca juzzabudowa w bezpogdnim jego otoczeniu oraz usta-
lenia dotyczce gabarytow zabudowy i wytyczne architektonicznoigozycyjne przyjte
w planie, nie daj podstaw do obaw o walory estetyczne terenu. Nowadmwva nie be
dzie znacaco wyromiat sie pogod juzistniepcej zabudowy,

- $rodowisko spoteczne, jakogycia mieszkarcOw — wptyw zdecydowanie pozytywny w
odniesieniu do uposzikowania dosfpnej przestrzeni, wprowadzenia terenéw ustug (jako
potencjalne nowe miejsca pracy dla miesaav miasta), zakomponowanych terenéw
zieleni, zapewnienia odpowiedniej liczny miejsc parkingowych, a tym samym poprawa
komfortu pobytu i zamieszkania w nace.

Analizowany obszar miasta nie obejmuje terendwetpby ochronaprawna(ustawa o ochro-
nie przyrody). Na analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu niepuystez ustano-
wione czy proponowane obszary Natura 2000.

Analiza projektowanego dokumentu w nawaniu do istnigjcego stanusrodowiska nie
wskazuje, aby wysgpity znacace negatywne oddziatywania. Mgge wysapi¢ oddziatywania
w odniesieniu dérodowiska przyrodniczego g mie¢ zaseg lokalny, ograniczony do same-
go terenu ohgtego ustaleniami projektu miejscowego planu.

3.6. Mazliwe transgraniczne oddziatywanie narodowisko

W granicach obszaru afdggo projektem miejscowego planu nie przewidugengigatywnego
wptywu nasrodowisko przyrodnicze i spoteczne, zarébwno w gracticsamego terenu jak i
poza jego granicami. W szczegOlobfie przewiduje si oddziatywania transgranicznego o
szerokim zasigu (wykraczajcego poza granice kraju). Zegioddziatywania ustakeplanu
bedzie miat charakter wgtznie lokalny, w odniesieniu do samego obszargtetp projek-
towanym planem i jego bezpedniego otoczenia.
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4 WYTYCZNE DO OCHRONY | MONITORINGU SRODOWISKA NA
ETAPIE REALIZACJI USTALEN ANALIZOWANEGO DOKUMENTU

4.1 Rozwgzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kom-
pensacg przyrodnicza negatywnych oddziatywa na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,

w szczegolnéci na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru

Analizowany dokument wprowadza tereny zabudowy ustugoWgjtéreny zieleni urglzo-

nej (ZP), oraz tereny komunikacji (piesz€P, droga publiczna klasy lokaln&DL ). Doce-

lowe przeznaczenie analizowanego fragmentu miasta stamedzie nowe formy zagospo-

darowania, ale w oparciu o jugtniepce w gsiedztwie — przedmiotowy obszar stanowi wolna
luke budowlangpog6d zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-handlowegepci miasta.

Zgodnie z zajcznikami graficznymi do opracowania ekofizjografiego dla miasta Tychy
wykonanego w 2010 roku, analizowany teren pozbawiony jest wartegch elementéw
przyrodniczych, nie ma tutaj ani powotanych ani proponowanych do powotania form ochrony
przyrody. Lokalna biordiorodnosé¢zostata znaco zubonna, poddawana jest presji antro-
pogenicznej.

Na mapie 4 do opracowania ekofizjograficznego pn. ,Synteza uwarunkekedizjograficz-
nych”, analizowany obszar miasta wskazany zostat jako tereny zieleni giezarej vérod
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej miasta.

Rysunek 4 Lokalizacja przedmiotowego terenu na tle mapy uwarunkowar: ekofizjograficznych
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Zrodio: Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Tychy, zmodyfikowane

Na podstawie zebranych informacji oraz bezpdsiej wizji terenowej i uwarunkouisekofi-
zjograficznych, uwaa sk, ze lokalnesrodowisko nie posiada waloréw pretengyjch do
objecia ochrongprawng a ustalenia projektu miejscowego planu nidabstanowity obcize-
nia dla lokalnegagrodowiska. Elementem przyrodniczym znaghym st w najblizszym oto-
czeniu przedmiotowego obszaru jest Park Miejski zna@ugk za potudniowo-wschodai
granic terenu, w bliskim gsiedztwie obszaru opracowania.

Projekt miejscowego planu ustala zasady ochi&saglowiska, przyrody oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego — zapisy te zostaly szczegoigeavtekcie analizowa-
nego dokumentu stanoggym Zahcznik nr 3 do niniejszej prognozy. Ochrogm@dowiska,
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zarbwno przyrodniczego, kulturowego jak i spotecznego shiiggdzy innymi nasfpujace
zapisy ugte w projekcie planu:

plan wyznacza wielkosgowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do paachni
dziatki budowlanej,

zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

nakaz urzdzenia szpaleru z drzew — wzdhpbtudniowo-zachodniej granicy obszaru
planu i wzdtuzpotudniowej linii rozgraniczagej teren (dotyczy terenik®),

plan wprowadza nakaz uwzghiania wymogow dotyexych minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej oraz zasad dotycych infrastruktury technicznej w zakresie od-
prowadzaniasciekow, odprowadzania wod opadowych i roztopowydmpatrzenia w
ciepto oraz gospodarki odpadami,

w odniesieniu do systemow infrastruktury technicznej plan wprowadza lokalizacje wy-
tacznie podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

plan wprowadza teren zieleni udzonej2ZP, gdzie obowizuje nakaz uradzenia szpa-
leru z drzew — wzdtupo6inocno-zachodniej granicy obszaru planu, oraazéékalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych, oraz mkéw reklamowych,

w zakresiezaopatrzenia w wo@, w tym w zakresie ochrony przeciw@odwej i prze-
ciwdziatania nadzwyczajnym zagreriiom,plan wprowadzanakaz dostaw wody z istnie-
jacych sieci wodoeigéw zlokalizowanych poza obszarem planu,

w zakresieodprowadzenia sciekbw bytowo-gospodarczychplan wprowadza nakaz
odprowadzenia do istnigjej oczyszczalniciekow zlokalizowanej w Tychach - Urbano-
wicach poprzez istnigge sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowane w zalvze planu
lub poza granicami obszaru planu,

w zakresie odprowadzenwdd opadowych i roztopowychplan wprowadza nakaz od-
prowadzania do istniggych sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanyctzgp@bsza-
rem planu,

w zakresiezaopatrzenia w ciepto plan wprowadza dopuszczenie dostavacayie z
istniepcych zdalaczynnych sieci cieptowniczych zlokalizoyw@npoza obszarem planu,
w zakresiezaopatrzenia w energg elektryczng plan wprowadza nakaz dostaw z istnie-
jacych sieci elektroenergetycznych, zlokalizowanyclolezarze planu, lub poza grani-
cami obszaru planu,

w zakresiezaopatrzenia w gazplan wprowadza dopuszczenie dostaw z isioyeh sieci
gazowych niskiego énienia zlokalizowanych poza obszarem planu,

w zakresigelekomunikacji plan wprowadza dopuszczenie apst do sieci telekomuni-
kacyjnej, poprzez rozbudawstniepcej sieci i budow nowych sieci i urgzdzen;

w zakresiegospodarki odpadami plan wprowadza nakaz pepbwania z odpadami
zgodnie z uchwat Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymaragstogi i po-
rzadku na terenie miasta Tychy.

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru nie ma potrzeby wyamaaznnych rozwizan
kompensacyjnych — zapisy planu w tym wziglie wydaj si¢ by¢ wystarczajce. Uwzged-

nienie powyszych zapiséw na etapie rzeczywistego zagospodarawsaalizowanego terenu
pozwoli uchroné srodowisko przyrodnicze przed degradacprzywréci rownowag ekolo-
gicznaw granicach analizowanego terenu. Zaproponowaradasua przyczyni sic do zagwa-
rantowania komfortuycia i zamieszkania w tej ¢&ci miasta.

Dodatkowo wskazamozna jedynie na oszedne korzystanie z terenu, spraworganizacg

prac zwhzanych z realizagjnowych elementow zagospodarowania, stosowanie yanad
nimalnej ingerencji wirodowisko na etapie budowy, upagkowanie terenu po zakonczeniu
prac budowlanych, wyeliminowanie wszelkich elementéw antropogenicznych negatywnie
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odznaczajcych s¢ w lokalnym krajobrazie, ksztaltowanie nowych forrmaleni uradzonej o
wysokich standardach architektonicznych i walorach estetycznych.

Wskazuje si rOwniez na zagwarantowanie miawie jak najwickszej powierzchni terenéw
zieleni — jako zakomponowanych terendéw zieleni w granicach poszczegoinych dziatek (jak
najwigksza powierzchnia biologicznie czynna).

Wprowadzone nowe nasadzenia zieleni powinny charakteryzewawysokimi walorami
estetycznymi, by stanowity nie tylko wartofirzyrodnica terenu, ale rownieksztattowaly i
wzbogacaty jego walory estetyczno-widokowe.

Wskazuje si réwniez na obowizek spetnienia standardéw emisyjnych dla nowo reai&
nych inwestycji (bezwzgtine przestrzeganie wymogow prawa), m.in. przepisdnosacych
sie do odpowiedniego zagospodarowania odpadow, odpowegd prowadzenia gospodarki
wodno+sciekowej, dotrzymanie standardéw jakbsrodowiska.

4.2 Propozycje dotycgce przewidywanych metod analizy skutkéw re-
alizacji postanowia projektowanego dokumentu oraz cgstotliwosci
jej przeprowadzania

Powszechnie stosowanmetoda kontroli skutkéw realizacji danego projektu jestepa
wskaznikowa — przez poréwnanie typowych parametsdddowiska do danych archiwalnych
lub biezacych — moha tego dokor@adzigki badaniom monitoringowym prowadzonym na
biezaco lub okresowo przez stacje WdQdanym zawartym w bazach statystycznych GUS lub
danych gromadzonych przez gdy administracji. Na podstawie wynikow tych badaonito-
ringowych moha oszacowawptyw realizacji danej inwestycji na poszczegolmenponenty
srodowiska (czy nagpito ich polepszenie czy pogorszenie) — w chwili @il w granicach
obszaru opracowania nie ma jedrrakinych punktéw monitoringérodowiska, a spodziewa-
ne zmiany dotyczy beda zagcia wolnych terenéw pod zabudewjako wypetnienie wolnych
luk budowlanych), z czym wzat sig bedzie zmniejszenie powierzchni zielonej (nigtkdw
zielonych).

W zakresie ustafeprzedmiotowego planu, dla oceny skutkow wyrikgth z przeznaczenia
analizowanych terenow, wskazana jest kontrola decyzji i uzgadaienalno — prawnych.

Ponizej podaje si przykladowe wskaniki oceny wpltywu zapiséw mpzp w odniesieniu do
aspektowsrodowiskowych (dla wybranych terenéw etyich ustaleniami mpzp). Podane po-
nizej wskaniki moga by¢ modyfikowane i zmienione w zaleosci od osiganych rezultatow

I modiwosci pozyskania danych wynikowych.
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Tabela 13 Wskatki oceny wpltywu zapisow zmiany miejscowego planfradowisko
Pozqdany
kierunek zmian

Zapis mpzp Wskanik rezultatu

— powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki;

— powierzchnia lokali ustugowych;

— powierzchni lokali mieszkalnych;

U — teren zabudowy |- ilos¢ miejsc parkingowych — szt.;

ustugowej — powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki
— rodzaj ogrzewania,

— sposOb odprowadzaniaiékéw;

— ilos¢ odpaddéw — liczba konteneréw naigci;

— powierzchnia terendw zieleni ~“m

— ilos¢ nasadzonych drzew i krzewow — szt.; wzrost
— rodzaj (gatunki) wprowadzonych nasafize

%);

ZP — teren zieleni ueg
dzonej

KP, KDL — tereny
komunikaciji (pieszej

: - ilos¢ i OW — Szt. wzrost
oraz droga publiczna ilos¢ nasadzonych drzew i krzewdw — szt
klasy lokalnej)
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5 ROzWIA ZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIA ZAN ZAWARTYCH

W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE WRAZ UZASADNIENIEM

ICH WYBORU
Jednym z wariantéw, ktory powinien byozwaany jest tzwwariant ,zerowy” polegajcy
na niepodejmowaniu realizacji inwestycji i zachowanie stanu igtregp — w takim przypad-
ku s1dzi¢c moma,ze stan lokalnegérodowiska pozostanie w gkszo<i bez zmian z niewiel-

ka tendencj do pogorszenia, zwlaszcza w kontgkszamiecenia terenu loz nieoptymal-
nych form zagospodarowania.

Zachowanie przedmiotowego terenu bez jakiejkolwiek ingerencji cztowieka w warunkach
miejskich nie jest wskazane, ze walh na fakt,ze teren ten, niekoszony i niegighowany
moze z czasem przerodzsic w nieuxtek negatywnie wpisagy sk w walory krajobrazowe

tej czsci miasta. Przedmiotowy obszar miasta, ze wglna swoje potanie praktycznie w
centrum miasta, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej o handlowo-ustugowej wymaga piel
gnacji, regularnego koszenia, by nie doszto do spontanicznego porastania tego tdirenu ros
noscia ruderalng

Tak wiec pozostawienie terenu w jego obecnej, nigdzpnej strukturze mazw przysztosi
zagrozt jego estetyce, stanofvimoze pogorszenie stanu obecnego — zwtaszcza w momencie
zaprzestania piegnacji tego terenu jako otwartej zieleni nieygtzonej.

W odniesieniu davariantu _lokalizacyjnego — biomc pod uwag istniepce uwarunkowania
srodowiskowe (brak siedlisk i gatunkow chronionycbjaz istniegca zabudow w bezpo-
srednim otoczeniu terenu oraz fake wyznaczone planem nowe funkcje terenu, stafiowi
beda w wiekszogi kontynuacg juz obecnie istniejcych funkcji w asiedztwie, zaktadane
funkcje terenu swyznaczone optymalnie — jako wypetnienie wolneji lnkdowlanej w na-
wigzaniu do zabudowy w bezpednim otoczeniu. Nie rozwano innego wariantu lokaliza-
cyjnego — ustalenia planu nie wprowadzap przedmiotowy teren nowych form zagospoda-
rowania czy elementéw ugiliwych dla §odowiska.

Teren obgty projektem mpzp nie posiada ogranitz# wprowadzenia nowych form zago-
spodarowania (w szczegoOlmmsnie jest zagraany powodzi, nie ma tu ruchédw masowych
gruntu, szkdd gorniczych ani innych negatywnych zjawisk geodynamicznych), nie gma wi
znaczacych przeciwwskazado realizacji ustateplanu.

Nie wskazuje s na potrzebewyznaczenia innego wariantu lokalizacyjnego, aoaany
obszar i jego obecne zagospodarowanie catkowicie pretenduje do rozwoju takich funkcji, ja-
kie analizowany plan zakfada.

Dla analizowanego przeznaczenia terenu nie rozpatrujevgi wariantu technologicznego
Mozna tutaj jedynie wskazaszczegotowe zagadnienia dotycz ochrony lokalnegérodowi-
ska, koniecznadi przestrzegania przepiséw prawnych i norm, pragdeystkim w zakresie
petnego uregulowania gospodarki odpadowej i sposobu odprowadzakéaw na analizo-
wanym terenie, czy sposobu zaopatrzenia w ciepto. Wskazujéveniez, by wprowadzone
gatunki zieleni urzdzonej charakteryzowatyeswysokimi walorami estetycznymi.

Przyjmuje sk, ze poszczegoblne zapisy analizowanego dokumentu omwajup degradacii
terenu i dadz modiwos¢ dalszego rozwoju tej e&ci miasta i zaspokajania potrzeb miesz-
kancow z zagwarantowaniem komfortu zamieszkania i polaytej czsci miasta.
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6 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania fradowisko miata na celu ustalenie wptywudnadowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru po-
lozonego w rejonie ulic Grota Roweckiego, Edukacjifolsl w Tychach.

Projekt planu wyznacza naptijace tereny o rGiym przeznaczeniu:

1) 1U - teren zabudowy ustugowej;

2) 2ZP - teren zieleni ugdzonej;

3) 3KP - teren komunikacji pieszej;

4) 4KDL - teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szereg dokumentéw strategicznych i programo-
wych, gdzie najwikszego odniesienia doszukane wi dokumentach rangi lokalnej, odnasz

cych sk do samego miasta. Na podstawie analizy tych doktomestwierdzonoze analizo-

wany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodny jest z uwarunko-
waniami ekofizjograficznymi i nie koliduje z zapisami Studium uwarunkowkierunkow
zagospodarowania miasta Tychy.

Dla potrzeb ustalenia wplywu ri@odowisko zapiséw miejscowego planu analizie poddano
stansrodowiska naturalnego w granicaétistego obszaru opracowania jak i w jego bliskim
sasiedztwie.

Na podstawie bezpogdnich wizji terenowych stwierdzongze lokalnesrodowisko przyrodni-
cze w granicach analizowanego terenu nie przedstawia ponadfmeeavarto€i, podlega
wptywom antropopresiji, nie ma obiektowd#aobszaréw chronionych aniz@retendowanych

do takiej ochrony (na mocy ustawy o ochronie przyrody).

Analizowany teren nie znajdujeesiv strefie bezpa@dniego zagrania powodziowego, nie
ma tutaj zagroenia geologicznego, zaréwno ruchéw masowych grusitui jzagrognia ze
strony gornictwa podziemnego — bagrpod uwag istniegce uwarunkowanidrodowiskowe
oraz istniejce zabudowania w bezpeélinim jego otoczeniu, nie widziesprzeciwwskaza

do realizacji planowanej funkcji — jako wypetnienie wolnej luki budowlanej. Nowe formy
zagospodarowania stanawieda kontynuact zagospodarowania istnaepgo obecnie w bez-
posrednim otoczeniu przedmiotowego terenu — istic@jzabudowa mieszkaniowa, mieszka-
niowo-ustugowa, obiekty handlowo-ustugowe w paxeniu z uktadem komunikacyjnym
miasta.

Ochronie lokalnegorédowiska stuzahastpujace zapisy ujte w projekcie planu:

- plan wyznacza wielkosgpowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do penachni
dziatki budowlanej,

— zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

— nakaz urzadzenia szpaleru z drzew — wzdhlmobtudniowo-zachodniej granicy obszaru
planu i wzdtuzpotudniowej linii rozgraniczagej teren (dotyczy terenlK®),

- plan wprowadza nakaz uwzghiania wymogow dotyezych minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej oraz zasad dotycych infrastruktury technicznej w zakresie od-
prowadzaniasciekéw, odprowadzania wéd opadowych i roztopowydmpatrzenia w
ciepto oraz gospodarki odpadami,

— w odniesieniu do systeméw infrastruktury technicznej plan wprowadza lokalizacje wy-
tacznie podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

— plan wprowadza teren zieleni udzonej2ZP, gdzie obowizuje nakaz uradzenia szpa-
leru z drzew — wzdiupoinocno-zachodniej granicy obszaru planu, oraazddkalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych, orazm&éw reklamowych,
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— w zakresiezaopatrzenia w woa@, w tym w zakresie ochrony przeciw@rpwej i prze-
ciwdziatania nadzwyczajnym zagreriiom,plan wprowadzanakaz dostaw wody z istnie-
jacych sieci wodoeigéw zlokalizowanych poza obszarem planu,

- w zakresieodprowadzenia sciekdw bytowo-gospodarczychplan wprowadza nakaz
odprowadzenia do istnigjej oczyszczalniciekow zlokalizowanej w Tychach - Urbano-
wicach poprzez istnigge sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowane w zalvze planu
lub poza granicami obszaru planu,

- w zakresie odprowadzeniadéd opadowych i roztopowychplan wprowadza nakaz od-
prowadzania do istniggych sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanyctzgp@bsza-
rem planu,

— w zakresiezaopatrzenia w ciepto plan wprowadza dopuszczenie dostavacayie z
istniepcych zdalaczynnych sieci cieptowniczych zlokalizoyw@npoza obszarem planu,

- w zakresiezaopatrzenia w energg¢ elektryczna plan wprowadza nakaz dostaw z istnie-
jacych sieci elektroenergetycznych, zlokalizowanyclolezarze planu, lub poza grani-
cami obszaru planu,

- W zakresiezaopatrzenia w gazplan wprowadza dopuszczenie dostaw z isioygh sieci
gazowych niskiego énienia zlokalizowanych poza obszarem planu,

- w zakresigelekomunikacji plan wprowadza dopuszczenie apst do sieci telekomuni-
kacyjnej, poprzez rozbudawstniepcej sieci i budow nowych sieci i urgzdzen;

— w zakresiegospodarki odpadami plan wprowadza nakaz pepbwania z odpadami
zgodnie z uchwat Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymaragsto<i i po-
rzadku na terenie miasta Tychy.

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru nie ma potrzeby wyamaaznnych rozwizan
kompensacyjnych — zapisy planu w tym wziglie wydaj si¢ by¢ wystarczajce. Uwzged-

nienie powyszych zapiséw na etapie rzeczywistego zagospodarawaalizowanego terenu
pozwoli uchront srodowisko przyrodnicze przed degradacprzywroci rownowag ekolo-
giczng w granicach analizowanego terenu. Dziatania te fyoaye wpisz si¢ rowniez w wa-

runki zycia mieszkacow tej czsci miasta.

Dodatkowo wskazamozna jedynie na oszedne korzystanie z terenu, spraworganizacg

prac zwhzanych z realizagjnowych elementow zagospodarowania, stosowanie yasad
nimalnej ingerencji wirodowisko na etapie budowy, upagkowanie terenu po zakonczeniu
prac budowlanych, wyeliminowanie wszelkich elementéw antropogenicznych negatywnie
odznaczajcych s¢ w lokalnym krajobrazie, ksztaltowanie nowych forrmaleni uradzonej o
wysokich standardach architektonicznych i walorach estetycznych.

Wskazuje si rOwniez na zagwarantowanie miaiie jak najwickszej powierzchni terenéw
zieleni — jako zakomponowanych terendéw zieleni w granicach poszczegoinych dziatek (jak
najwigksza powierzchnia biologicznie czynna).

Wskazuje si réwniez na obowizek spetnienia standardéw emisyjnych dla nowo reaié

nych inwestycji (bezwzgtine przestrzeganie wymogow prawa), m.in. przepisdnosacych

sie do odpowiedniego zagospodarowania odpaddw, odpowegd prowadzenia gospodarki
wodnosciekowej, wyeliminowania (a przynajmniej maksymaloegraniczeniajrodet emi-

gi zanieczyszczedo powietrza - dotrzymanie standardow jakagodowiska.

Skutki dla srodowiska, ktére moggq wynikaZ docelowego przeznaczenia terenu
Realizacja ustale projektu planu spowoduje przeksztatcenie przedmiegw terenu, zagie
terenu pod zabudaw Zmiany wprowadzone w lokalngodowisko bela niewielkie, zauwa-
zalne jedynie dla samego terenu i jego bemmidiego otoczenia, bez znacego wptywu na
pozostad, wigksza czgs¢ miasta.
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Mozliwe nowe emisje dérodowiska nie bda znacace i nie bela inne niz obecnie powstaj

ce w bezpoednim gsiedztwie przedmiotowego terenu, gdzie pojaavet emisje bytowe i
komunikacyjne. Dla zminimalizowania wszelkich potencjalnychalievosci wynikajacych z
ustaler planistycznych, projekt planu wprowadza szereglesta zakresu ochrongrodowi-
ska a tym samym daje gwaraad)ezpieczastwa ekologicznego i komfortu zamieszkania w
tej czsci miasta.

Ochronie zasobéwrodowiska stuzamiedzy innymi zapisy wprowadzgje powierzchni bio-
logicznie czynnatereny zieleni urgdzonej, korzystanie z ciepta zdalaczynnego (ograniez
tzw. niskiej emisji), kompleksowe rozanania gospodarkiciekowej (rozdzielczy system
kanalizacji), gospodarki odpadowe;.

Wiasciwe rozwazania w zakresie gospodarki wodémekowej czy gospodarki odpadami nie
zagrozasrodowisku przyrodniczemu anizedrowiu okolicznych mieszkaow.

W zwiazku z realizagj ustalé planu nasipia trwate zmiany w lokalnym krajobrazie, jednak
nie powinny to by zmiany negatywne — wtz przeciwnie — odpowiednie rozgania kom-
pozycyjne, architektoniczne dotygze zabudowy, zieleni ugdzonej, przyte w analizowa-
nym dokumencie pozwelzachowa a nawet poprawiwalory krajobrazowe terenu.

Na obecnym etapie nie przewiduje siciazliwosci wizualnej czy estetycznej wynikgej z
docelowego przeznaczenia terenu.

Bez watpienia najbardziej pozytywny wptyw zaznaczy i odniesieniu dégrodowiska spo-
lecznego — w kontekée powstania nowych terenéw ustugowych z hwaiscia realizacji
lokali mieszkalnych w powkaniu z uktadem komunikacyjnymi miasta.

Oddziatywanie zapis6w planu w odniesieniu do terengsiesinich (znajducych s¢ poza
granicami opracowania), bzie praktycznie niezauvalne i moe by pominkte.

Wiasciwa realizacja ustateplanu nie bdzie zrodtem po6l elektromagnetycznych, niedage
zwiazana z ryzykiem wyspienia powanych awarii. Nie bgzie rownie powodowg prze-
kroczer standardow emisyjnych, czy standardéw jakégodowiska.

Realizacja zapiséw planu nie spowoduje rownieegatywnego oddziatywania na obszary
chronione istnigjce w granicach miasta (ytki ekologiczne znajdage s¢ catkowicie poza
terenem opracowana) jak i obszary chronione w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000
(usytuowane poza granicami miasta), jakrtee wptynie na integralnos$/ch obszardéw.

Nie przewiduje si rowniez oddziatywania transgranicznego o szerokimezasi{wykraczaj-
cego poza granice kraju).

Po przeanalizowaniu wartcslokalnegosrodowiska, uwarunkowaprzyrodniczo - kulturo-
wych i wprowadzanych planem nowych form zagospodarowaniazausig ze wybrany wa-
riant lokalizacyjny, przy spetnieniu wymogow ochraftpdowiska i uwzgidnieniu zapisow
analizowanego dokumentu oraz rozma mapcych na celu zapobieganie i ograniczenie
wszelkich negatywnych skutkow déaodowiska moe zosté zrealizowany — zwtaszczae
przedmiotowy obszar miasta nie posiadayatwzwalorow przyrodniczych lokz krajobrazo-
wych a nowe formy zagospodarowania startolda wypetnienie luki budowlanej jakab-
szar stanowi obecnie. Wprowadzone nowe funkcje terenu starimed nawinzanie do juz
istniepcych w jego bezpaédnim otoczeniu. Nie widzi gizagrozn dla srodowiska i po-
szczegolnych jego komponentéw, w tym zagmoa dla zdrowia kdg zycia ludzi. Spodzie-
waé Sig mozna poprawy w odniesieniu do stanu obecnego — w gekrgorzdkowania do-
stepnej przestrzeni, wyeliminowania form nieoptymalnycalizacji terendw zieleni uz
dzonej czy odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.

Wskazuje si na przygcie planu zagospodarowania przestrzennego dla abszegjonie ulic:
Grota-Roweckiego, Edukacji i EIféw w Tychach w zakresie, jaki przedstawiono w projekcie.
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Granica obszaru opracowania

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe obszaru objetego projektem mpzp oraz jego otoczenia

Obszar zasilania zbiornika
wod podziemnych “Tychy - Siersza”
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:: PROJEKT M.P.Z.P. :: 8 czerwca 2012 r. ::

UCHWALANR ...../[...../[12
RADY MIASTA TYCHY

w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacji i EIféw w Tychach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 Nr 142, poz.1591 zpdzn.zm.)
oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy,
po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacji i Elfow w Tychach nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, ktore zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia
18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Grota-Roweckiego, Edukacji i EIféow w Tychach, zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1.  Przepisy ogdine;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendéw oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii;
4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat 6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

7) Rozdziat 7.  Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat 8.  Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15ust. 2 pkt 4, 5 7, 9, 11 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).
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§2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢,
jest zatgcznik nrl — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wniesionych po jego wylozeniu do publicznego wgladu;

zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni 0, 6949 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)

2)

obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) obowigzujaca linia zabudowy,

e) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy,

f) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrozniajgce je sposrod innych terendw, zgodnie
Z oznaczeniem w legendzie rysunku planu;

informacyjne:

a) istniejgca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) istniejgca sie¢ cieptownicza,

e) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna,

f) istniejgca sie¢ gazowa.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;

teren — fragment obszaru planu wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem wyrézniajgcym
go sposrod innych terenow, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okres$lajgca
maksymalny zasieg zabudowy;

obowigzujgca linia zabudowy - linia wyznaczona nharysunku planu okreslajgca
usytuowanie krawedzi sciany zewnetrznej budynku;
2
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5)
6)
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nosnik reklamowy — urzgdzenie techniczne stuzgce prezentacji reklam;

wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ budynku wraz zinstalacjami iurzadzeniami
technicznymi lub wysoko$¢ budowli stanowigcej catos¢ techniczno-uzytkowg
wraz z instalacjami i urzgdzeniami, mierzona od sredniego poziomu terenu na styku
z budynkiem lub budowlg do najwyzej pofozonej czesci stanowigcej element obiektu
budowlanego;

zielen urzadzona — nalezy przez to rozumiec¢ zespoty zieleni uksztattowane w sposob
zaplanowany, wraz z obiektami matej architektury oraz ciggami pieszymi
lub rowerowymi.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)
2)
3)
4)

1U — teren zabudowy ustugowej;

2ZP - teren zieleni urzadzonej;

3KP — teren komunikacji;

4KDL - teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalne;.

ROZDZIAL 2.
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY,
WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§7

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:

a) handlu hurtowego,

b) magazynow,

c) stacji paliw,

d) stacji obstugi pojazdéw lub warsztatéw samochodowych,

e) myjni samochodowych;

dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej pierwszej uzytkowej kondygnac;i
nadziemnej budynkow;

obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktorej

ustala sie nakaz realizacji zabudowy w formie ciggtej pierzei na catej dtugosci

wyznaczonej linii, z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapéw, galerii,
wysunietych na odlegtos¢ — maks. 2 m,

b) wycofah scian budynkéw na dtugosci poszczegdlnych elewacji — maks. 25 %,

c) wysunie¢ scian budynkéw na odlegtos¢ nie wiekszg niz 2m na dlugosci
poszczegolnych elewacji — maks. 25 %j;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

— maks. 80 %;

intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

min. 1,15, maks. 5,4;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j

—min. 5 %;
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8) wysokos$¢ zabudowy: maks. 23 m, w tym wysokos¢ budynkéw: min. 12 m, maks. 20 m,
Z dopuszczeniem obnizenia wysokosci czesci budynkéw na nie wiecej niz 25%
ich powierzchni zabudowy — do 9 m;
9) geometria dachéw — kat nachylenia potaci dachowych — maks. 10°
10) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw w granicach dziatek,
b) no$nikow reklamowych i szyldéw:
- wylacznie zwigzanych z ustugami zlokalizowanymi w granicach linii
rozgraniczajgcych teren 1U,
- wylacznie na elewacjach budynkow w pasie o wysokosci 4 m od poziomu terenu;
11) nakaz stosowania dla elewacji budynkow:

a) w zakresie materiatdw — tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej,
betonu elewacyjnego, szkia,

b) w zakresie kolorystyki — barw oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami:
1000, 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 7030, 7032, 7035, 7038, 7044, 7047,

12) nakaz realizacji wejs¢ do budynkow od strony ul. Grota-Roweckiego lub terenu 3KP
z poziomu terenu;

13) zakaz lokalizaciji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) bram garazowych w elewacjach budynkéw od strony ul. Grota-Roweckiego,
lub terenu  3KP  za wyjgtkiem wjazdéw dogarazy podziemnych, garazy
wielokondygnacyjnych lub przejazdéw bramowych;

14) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — min. 900 m3.

§8
Dla terenu zieleni urzagdzonej oznhaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala sie:

1) przeznaczenie — zielen urzgdzona;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— min. 90 %;

3) nakaz urzadzenia szpaleru z drzew — wzdluz pétnocno-zachodniej granicy obszaru
planu;

4) zakaz lokalizaciji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) nosnikow reklamowych.

§9
Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KP ustala sie:
1) przeznaczenie — komunikacja piesza;
2) dopuszczenie lokalizacji parkingéw terenowych lub podziemnych;

3) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,0,
maks. 1,7;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—min. 10 %;

5) nakaz urzadzenia szpaleru z drzew — wzdluz potudniowo-zachodniej granicy obszaru
planu i wzdtuz potudniowej linii rozgraniczajgcej teren;

6) zakaz lokalizaciji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) nosnikow reklamowych.
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§10
Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDL ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;

2) szerokosc czesci pasa drogowego zlokalizowanego w obszarze planu — 6 m — zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

3) dopuszczenie urzadzania miejsc postojowych na czesci pasa drogowego.

ROZDZIAL 3. ]
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§11

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu oraz powigzania z ukladem zewnetrznym -
dla terenu o symbolu 1U z drég publicznych: ul. Grota-Roweckiego, ul. Edukacji poprzez
istniejgcy wjazd lub ul. Elféw (4KDL) poprzez teren 3KP.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikéw:
1) dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde mieszkanie;
2) motele, hotele, pensjonaty:
a) 1 miejsce na kazdy pokdj,
b) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;
3) wustugi biurowe, a w szczegolnosci agencje reklamowe, biura ksiegowe, biura
nieruchomosci, biuru projektowe, kancelarie, instytucje finansowe lub ubezpieczeniowe
— 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
4) dla sklepéw samoobstugowych:
a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej, lecz nie mnigj
niz 1 miejsce,
b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego typu TIR,
c) 1 miejsce na kazde 3 stanowiska pracy;
5) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce.
3. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw — min. 1 miejsce
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j.
4. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 2, dla terenu
0 symbolu 1U z miejscami urzgdzonymi na terenie 3KP i 4KDL.
5. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 w formie
parkingéw: podziemnych, terenowych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkdw.

ROZDZIAL 4 .
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§12
1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) lokalizacje wylgcznie podziemnych sieci infrastruktury technicznej, a urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, wytacznie wbudowanych
w budynki, za wyjatkiem obiektéw budowlanych lub urzgdzeh technicznych stuzgcych
bezprzewodowej tacznosci publicznej;
2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

5
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w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j

i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom —nakaz dostaw wody z istniejacych

sieci wodociggéw zlokalizowanych poza obszarem planu, w tym sieci: @ 150 mm

zlokalizowane w pasie drogowym ul. EIféw lub ul. Grota-Roweckiego, @ 160 mm

zlokalizowanej wzdtuz wschodniej granicy planu, @ 350 mm zlokalizowanej w pasie

drogowym ul. Edukaciji;

w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych — nakaz odprowadzenia

do istniejgcej oczyszczalni sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez

istniejgce sieci kanalizacji sanitarnej, w tym sieci @ 200 mm zlokalizowane w obszarze

planu lub poza granicami obszaru planu;

w zakresie odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych — nakaz odprowadzania

do istniejgcych sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanych poza obszarem planu,

w tym sieci: @ 300 mm zlokalizowanej wzdtuz wschodniej granicy planu, @ 300 mm

zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Elféw, @400 mm zlokalizowanej w pasie

drogowym ul. Grota-Roweckiego;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw wytgcznie z istniejgcych

zdalaczynnych sieci cieptowniczych zlokalizowanych poza obszarem planu, w tym

zsieci2x @ 125 mm, 2 x @ 316 mm;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — nakaz dostaw z istniejgcych sieci

elektroenergetycznych, w tym:

a) istniejgcych sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia 20 kV, zlokalizowanych
w obszarze planu,

b) istniejgcych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia, zlokalizowanych
w obszarze planu lub poza granicami obszaru planu;

w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw — z istniejgcych sieci gazowych

niskiego ciesnienia zlokalizowanych poza obszarem planu, w tym sieci & 150 mm,

@ 200 mm;

w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjne;,

poprzez rozbudowe istniejgcej sieci i budowe nowych sieci i urzadzen;

w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami zgodnie

z uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku

na terenie miasta Tychy.

ROZDZIAL 5

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§13

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowaw § 7, 8, 9,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow,
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 12;

dla obszaru planu nie ustala si¢ dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku,
o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.z 2007 r. Nr 120,
poz. 826).
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, ROZDZIAL. 6. ,
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

§14
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 10%;
2) dlaterenu o symbolu 1U:
a) szeroko$c¢ frontéw dziatek — min. 24 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 4300 m?;
3) dlaterenu o symbolu 3KP:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 38 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1700 m2.

ROZDZIAL 7.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§15

Dla catego obszaru planu nie ustala sie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

ROZDZIAL 8.
PRZEPISY KONCOWE
§16

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slagskiego.
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