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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 1 marca 2018 r.

Poz. 1292

UCHWALA NR XLV/742/18
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 22 lutego 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: Alei Bielskiej,
ul. Zwakowskiej i Harcerskiej oraz linii kolejowej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1875 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: Alei Bielskie;j,
ul. Zwakowskiej i Harcerskiej oraz linii kolejowej w Tychach nie narusza ustalet obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwalg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: Alei Bielskiej, ul. Zwakowskiej
i Harcerskiej oraz linii kolejowej w Tychach, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu,

3) Rozdziat 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

4) Rozdziat 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5 - Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej;
7) Rozdziat 7 - Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

8) Rozdziat 8 - Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) Rozdziat 9 - Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;
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10) Rozdziat 10 - Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie maja zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 7,
9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng cze$¢ jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 17,8 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu i stanowi
realizacje Uchwaly Nr XXX1/512/17 Rady Miasta Tychy z dnia 16 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: Alei Bielskiej,
ul. Zwakowskiej i Harcerskiej oraz linii kolejowej w Tychach.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystgpuja nastepujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) symbole literowe terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrdzniajace je sposrdd innych terenéw — zgodnie z § 6 oraz oznaczeniem w legendzie na rysunku planu;

6) strefa (spp) — lokalizacji otwartej przestrzeni publicznie dostgpnej w formie placu;
7) strety (sz) — zieleni;

8) strefa (sdp) — dopuszczonej lokalizacji parkingéw terenowych;

9) strefa (sdg) — dopuszczonej lokalizacji garazy wolnostojacych;

10) strefa (sdw) — dopuszczonego podwyzszenia wysokosci zabudowy;

11) kierunki ciggow pieszych do zachowania lub uksztattowania;

12) dobro kultury wspoélczesnej — objete ochrong na podstawie planu — budynek ko$ciota p.w. §w. Jana
Chrzciciela;
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — czg$¢ obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona

symbolem przeznaczenia inumerem wyrdzniajacym ja sposrodd innych terenow, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajagca maksymalny zasigg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linia zabudowy: czegsci obiektow
budowlanych znajdujacych si¢ wcatosci pod poziomem terenu, obiektow liniowych, urzadzen
budowlanych, obiektow matlej architektury, balkonow, wykuszy, gzymsoéw, okapoéw, schodow
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zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wej$ciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji
wysunigtych na odlegto$¢ nie przekraczajaca 2 m, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

4) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, wzdhuz ktorej obowigzuje
sytuowanie lica $cian budynkow, przy czym:

a) linia ta nie obowigzuje czesci podziemnych zabudowy,

b) dopuszczalne jest wycofanie w stosunku do wyznaczonej linii zabudowy, fragmentéw lica S$ciany
budynku, w celu realizacji elementow, takich jak nisze, loggie, wneki, podcienia, schody, pochylnie,
podesty,

¢) dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegtos$¢ nie wieksza niz 2 m:
- wszystkich kondygnacji powyzej pierwszej nadziemnej tworzac podcien,
- elementow takich jak nieobudowane balkony, gzymsy, obramowania okien, pilastry,
- wjazdow na parkingi podziemne;
5) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;

6) wysokos¢ budynkéw — wysokos¢ budynku, o ktéorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422 z p6zn. zm.);

7) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektdw budowlanych, w tym: wysokos¢ budynkow wraz z instalacjami
iurzadzeniami technicznymi, budowli stanowiacych cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami
i urzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnizej
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli lub obiektu tymczasowego do
najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczona
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, os$wietlenia zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

9) zabudowa — obiekt budowlany lub obickty budowlane, wtym budynek lub zespét budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajacymi mozliwos$¢
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, takimi jak drogi wewnetrzne, garaze, parkingi,
a takze zielen urzadzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

10) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zabudowa, w ktorej w budynkach mieszkalnych wystepuja
wiecej niz dwa lokale mieszkalne z dopuszczeniem lokali uzytkowych, o ile z ustalen planu nie wynika
inaczej;

11) zielen urzadzona — zielen uksztalttowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow malej
architektury, placow zabaw, urzadzen sportowych, ciaggéw pieszych, rowerowych, droég pozarowych oraz
podziemnego uzbrojenie terenu — wraz zurzadzeniami budowlanymi zapewniajagcymi mozliwo$¢
uzytkowania obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem;

12) zielen wysoka — gatunki drzew osiagajace wysoko$¢ powyzej 4 m;
13) garaze wolnostojace — garaze naziemne jednokondygnacyjne, nie stanowigce cz¢sci sktadowej budynku
o innej funkcji, w tym zespoly garazy;

14) ushugi drobne — ushugi handlu detalicznego, gastronomiczne, szewskie, krawieckie, fotograficzne,
introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutow
uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprz¢tu i wyposazenia biurowego, studia
wizazu 1odchudzania, solaria, gabinety masazu, szkoly tanca, pralnie, atakze inne podobne
o porownywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie;

15) ushugi spoleczne — nalezy przez to rozumie¢ ushugi o$wiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji,
opieki ipomocy spotecznej, opieki zdrowotnej, administracji publicznej, atakze $wiadczone przez
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instytucje publiczne ushugi z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru
sprawiedliwosci;

16) ushugi biurowe — ustugi finansowe, biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, kancelarie, agencje
reklamowe, redakcje prasowe, urzedy pocztowe, atakze inne podobne o poréwnywalnym stopniu
oddziatywania na otoczenie.

§ 6. W planie wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MW1 — MW9 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MWUI1 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

3) Ul — U5 — tereny zabudowy ustugowe;;

4) UK1 - teren zabudowy ustugowej w zakresie kultu religijnego;

5) ZP1 — ZP2 — tereny zieleni urzadzone;j;

6) ZP/KS1 — teren zieleni urzagdzonej oraz parkingu;

7) KS1 — KS3 — tereny parkingow;

8) KDG1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy gtéwnej;

9) KDD1 - KDD2 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;
10) KP1 — teren komunikacji — plac publiczny.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZA,SADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW1 — MW9,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:

a) z dopuszczeniem lokalizacji lokali uzytkowych wyltacznie na pierwszych dwodch kondygnacjach
nadziemnych lub w kondygnacjach podziemnych budynkéw w zakresie: ustug drobnych, ushug
spotecznych i ustug biurowych wyltacznie dla terenéw o symbolach: MW1, MW5, MW7, MW9,

b) z nakazem lokalizacji lokali uzytkowych na pierwszych kondygnacjach nadziemnych budynkow
w zakresie: ustug drobnych, ushug spotecznych i ushug biurowych dla terenéw o symbolach: MWS5,
MW7 wytacznie od strony terenu o symbolu KDD2;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenéw o symbolach: MW2, MW3, MW4, MW6, MW8 — maks. 25%,
b) dla terenéw o symbolach: MW1, MW5, MW7, MW9 — maks. 40%;
5) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,6, maks. 1,5;
6) udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu o symbolu: MW9 — min. 30%,
b) dla terenéw o symbolach: MW1 — MW8 — min. 45%;
7) geometria dachow — dachy plaskie;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych innych niz plaskie wylacznie w kolorach: brazowym,
grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramiczne;j;
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9) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkoéw wylacznie materiatdéw: ceramicznych, tynkoéw, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkta lub umozliwiajacych realizacj¢ powierzchni
biologicznie czynnej;

10) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkow odpowiadajacych wyltacznie barwom oznaczonym w palecie
kolorow RAL numerami:

a) 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
b) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
¢) 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;
11) wysokos¢ zabudowy, w tym:
a) dla terendw o symbolach: MW2, MW6, MW9 — maks. 43 m, w tym wysokos$¢ budynkéw — maks. 38 m,

b) dla terenow o symbolach: MW1, MW3 — MW5, MW7 — MW8 — maks. 24 m, w tym wysoko$¢
budynkoéw — maks. 19 m, z zastrzezeniem pkt 12;

12) w strefie (sdw), oznaczonej na rysunku planu, dopuszczenie zwigkszenia wysokosci zabudowy do maks.
30m, wtym wysoko$¢ budynkdéw — maks. 25 m, celem ksztalttowania naroznika, jako dominanty
przestrzenne;j;

13) w strefie (sdg), oznaczonej na rysunku planu, dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojacych;
14) w strefach (sz), oznaczonych na rysunku planu, dopuszczenie wylacznie zieleni urzadzonej;

15) dla terenow MW5 i MW7 nakaz lokalizacji budynkéw w obowigzujacej linii zabudowy w sposéb
obejmujacy co najmniej 50% jej dtugosci na dzialce budowlanej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

16) dla terenow MW5 i MW7 nakaz ksztaltowania witryn w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 60% diugosci elewacji od strony terenu o symbolu KDD2;

17) dla terenow MW5 i MW7 nakaz zapewnienia wejs¢ do lokali uzytkowych w parterach budynkow od
strony terenu o symbolu KDD2;

18) nakaz zachowania lub uksztaltowania ciggow pieszych w kierunkach oznaczonych na rysunku planu;

19) dla nowo realizowanych budynkow, dla ktérych wymagana liczba miejsc parkingowych jest wigksza
niz 30, nakaz realizacji miejsc parkingowych spetniajacych tacznie nastepujace zasady:

a) min. 10% ogolnej liczby miejsc parkingowych w formie parkingdéw terenowych,

b) min. 40% ogoblnej liczby miejsc parkingowych w formie: parkingdéw podziemnych lub
wielopoziomowych, parkingow wbudowanych w budynki;

20) dla nowo realizowanych parkingéw terenowych — nakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej pomiedzy
stanowiskami postojowymi w proporcji co najmniej 1 nasadzenie na 4 stanowiska postojowe;

21) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) garazy wolnostojacych poza strefa (sdg), oznaczong na rysunku planu,
¢) budynkow gospodarczych;

22) zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialdw lub surowcoOw poza
budynkami;

23) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 19,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 10;

24) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1— 11 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,
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b) warunku, o ktorym mowa w pkt1 — dopuszczenie zmiany przeznaczenia dotychczasowych lokali
uzytkowych na funkcje ustugowe w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych i ustug biurowych.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWUI1,
ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna znakazem lokalizacji lokali uzytkowych na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkéw w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych lub ustug biurowych
od strony terenéw komunikacji i kierunkoéw ciaggdw pieszych oznaczonych na rysunku planu,

b) zabudowa ustugowa wytacznie w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych lub ustug biurowych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 60%;
5) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,4, maks. 4;

6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 20%;

7) geometria dachow — dachy plaskie, zdopuszczeniem innej geometrii ikatow dla elementow
uzupetniajgcych gtowna bryte budynku;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych innych niz plaskie wylacznie w kolorach: brazowym,
grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramiczne;j;

9) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wylacznie materialow: ceramicznych, tynkéw, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkta lub umozliwiajacych realizacje powierzchni
biologicznie czynnej;

10) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkow odpowiadajacych wytacznie barwom oznaczonym w palecie
koloréw RAL numerami:

a) 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
b) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
¢) 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

11) wysokos¢ zabudowy — maks. 29 m, w tym budynkéw — min. 7, maks. 24 m,

12) nakaz ksztaltowania witryn w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw na co najmniej 60% dtugosci
elewacji od strony terenow o symbolach: KDD1, KP1, oraz kierunkow ciggow pieszych i Al. Bielskiej,
oznaczonych na rysunku planu;

13) nakaz zapewnienia wejs¢ do lokali uzytkowych w parterach budynkéw od strony terenu o symbolu KP1
oraz Al. Bielskiej, oznaczonych na rysunku planu;

14) nakaz zachowania lub uksztaltowania ciggow pieszych w kierunkach oznaczonych na rysunku planu;

15) dla nowo realizowanych budynkow, dla ktérych wymagana liczba miejsc parkingowych jest wigksza
niz 30, nakaz realizacji miejsc parkingowych spetiajacych tacznie nastepujace zasady:

a) min. 10% ogolnej liczby miejsc parkingowych w formie parkingdéw terenowych,

b) min. 40% ogoélnej liczby miejsc parkingowych w formie: parkingdw podziemnych lub
wielopoziomowych, parkingdéw wbudowanych w budynki;

16) dla przebudowywanych lub nowo realizowanych parkingdéw terenowych - nakaz realizacji nasadzen
zieleni wysokiej pomiedzy stanowiskami postojowymi w proporcji co najmniej 1 nasadzenie na
4 stanowiska postojowe;

17) zakaz lokalizacji:

a) garazy wolnostojacych,
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b) budynkow gospodarczych,

c)na elewacjach frontowych od strony terenu o symbolu KP1 oraz Al. Bielskiej — klimatyzatorow
1 przewodoéw dymowych,

18) zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcow poza
budynkami;

19) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 19 nie
stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 10;

20) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1— 11 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt1 — dopuszczenie zmiany przeznaczenia dotychczasowych lokali
uzytkowych na funkcje ustugowe, o ktérych mowa w pkt 1,

c¢) warunkow okreslonych w pkt 7, 8 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja.

§ 9. Dla terenéw zabudowy ustlugowej, oznaczonych symbolami: U1 — U3, US ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych i ustug biurowych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terendw o symbolach: U1 — U2 — maks. 35%,
b) dla terenow o symbolach: U3, U5 — maks. 50%,
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,2, maks. 1,5;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 10%;

6) geometria dachéw — dachy plaskie;
7) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla terenu o symbolu Ul — U2 — maks. 10 m, w tym wysoko$¢ budynkoéw, tymczasowych obiektow
budowlanych, wiat — maks. 5 m;

b) dla terenu o symbolu U3 —maks. 15 m, w tym:
- wysokos¢ budynkéw — maks. 10 m,
- wysokos¢ tymczasowych obiektow budowlanych, wiat — maks. 5,0 m,
c) dla terenu o symbolu U5 — maks. 13 m, w tym:
- wysokos$¢ budynkéw — maks. 8 m,
- wysokos¢ tymczasowych obiektow budowlanych, wiat — maks. 5,0 m;
8) dla terenu o symbolu U2 — dopuszczenie usytuowania budynku w granicy dziatki;

9) nakaz ksztatltowania witryn w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw na co najmniej 60% dtugosci
elewacji:

a) dla terenu o symbolu U2 — od strony kierunkow ciggéow pieszych, oznaczonych na rysunku planu,
b) dla terenu o symbolu U3 — od strony strefy (spp), 0znaczonej na rysunku planu,
¢) dla terenu o symbolu U5 — od strony terenu o symbolu KDD2, oznaczonego na rysunku planu,

10) nakaz zachowania lub uksztaltowania ciggow pieszych w kierunkach oznaczonych na rysunku planu;
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11) dla nowo realizowanych parkingdw terenowych — nakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej pomigdzy
stanowiskami postojowymi w proporcji co najmniej 1 nasadzenie na 4 stanowiska postojowe;

12) zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow lub surowcow poza
budynkami;

13) zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych, tymczasowych obiektow budowlanych ibudynkow
gospodarczych w pasie o szeroko$ci 10 m od linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

14) w strefie (spp) oznaczonej na rysunku planu:
a) nakaz zagospodarowania w formie przestrzeni publicznie dostepnej z obiektami matej architektury,
b) dopuszczenie realizacji przekry¢ pomiedzy budynkami;

15) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 19,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6;

16) dla budynkow istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych wpkt1— 7 — dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku okre$lonego w pkt 6 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania geometrii
lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja.

§ 10. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U4, ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa w zakresie ustug spotecznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: — min. 0,3, maks. 1,6;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 30%,

6) geometria dachéw — dachy plaskie;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysoko$¢:
a) budynkow — maks. 10 m,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, wiat — maks. 5 m,

8) dla nowo realizowanych parkingdéw terenowych — nakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej pomiedzy
stanowiskami postojowymi w proporcji co najmniej 1 nasadzenie na 4 stanowiska postojowe;

9) zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towardow, materialow lub surowcéw poza
budynkami;

10) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, tymczasowych obiektéw budowlanych i budynkow
gospodarczych w pasie o szeroko$ci 10 m od linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

11) dla drég wewngtrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 19
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

12) dla budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkow okreslonych wpkt1— 7 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku okreslonego w pkt 6 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania geometrii
lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja.

§ 11. Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie kultu religijnego, oznaczonego symbolem literowym
UK, ustala sig:
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1) przeznaczenie:
a) zabudowa uslugowa w zakresie kultu religijnego,

b) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub uslug zwigzanych z przeznaczeniem, o ktorym
mowa w lit. a;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,35, maks. 1,2;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 25%;
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 35 m, w tym wysokos¢:
a) budynku kosciota i dzwonnicy — maks. 18 m,
b) budynkéw nie wymienionych w lit. a — maks. 10 m;
6) geometria dachow budynkdéw — plaskie;

7) dla drog wewngtrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 19,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —4;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 6.
§ 12. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: ZP1 — ZP2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — zielen urzadzona;

2) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 5%,
z zastrzezeniem pkt 6;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,0, maks. 0,05, z zastrzezeniem pkt 6;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 65%,
z zastrzezeniem pkt 6;

5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12 m;

6) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 19,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 4;

7)dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczna decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okre§lonych wpkt1—- 5 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt1 — dopuszczenie zmiany przeznaczenia dotychczasowych lokali
uzytkowych na funkcje ustugowe w zakresie ustug drobnych, ushug spotecznych i ustug biurowych.

§ 13. Dla terenu zieleni urzadzonej oraz parkingu, oznaczonego symbolem ZP/KS1 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zielen urzadzona,
b) parking;
2) forma parkingéw — parkingi terenowe lub parkingi podziemne;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 5%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 0,0, maks. 0,05;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 50%;
6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 6 m;

7) dla przebudowywanych lub nowo realizowanych parkingéw terenowych — nakaz realizacji nasadzen zieleni
wysokiej pomigdzy stanowiskami postojowymi w proporcji co najmniej 1 nasadzenie na 4 stanowiska
postojowe;
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8) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 19,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —5.

§ 14. Dla terenow parkingéw, oznaczonych symbolami: KS1 — KS3 ustala sig:
1) przeznaczenie — parkingi;
2) forma parkingéw — parkingi terenowe, podziemne, wielopoziomowe;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 15%;
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12 m;

5) dla przebudowywanych lub nowo realizowanych parkingéw terenowych - nakaz realizacji nasadzen zieleni
wysokiej pomigdzy stanowiskami postojowymi w proporcji co najmniej 1 nasadzenie na 6 stanowisk
postojowych;

6) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 19,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 3, oraz nie ustala si¢ wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, intensywnos$ci zabudowy, geometrii dachu.

§ 15. Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy glownej, oznaczonego symbolem KDG1, ustala
si¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy gtowne;;

2) szeroko$¢ czesci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
—154m;

3) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12 m.

§ 16. Dla terenéw komunikacji — drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: KDD1
— KDD2, ustala sig:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) teren o symbolu KDD1 — od 7,4 m do 20,9 m,
b) teren o symbolu KDD2 — od 6,7 m do 19,5 m;

3) dla nowo realizowanych miejsc parkingowych — nakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej pomiedzy
stanowiskami postojowymi w proporcji co najmniej 1 nasadzenie na 6 stanowisk postojowych;

4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12 m;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdzialem 7.
§ 17. Dla terenu komunikacji — placu publicznego, oznaczonego symbolem KP1, ustala si¢:
1) przeznaczenie — plac publiczny;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni urzadzone;j,
b) obiektow matej architektury
c) toalet publicznych,
d) parkingdw podziemnych,
e) parkingdw terenowych wylacznie w strefie (sdp), oznaczonej na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 10%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,0, maks. 0,6;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 25%;

6) wysoko$¢ zabudowy maks. 6 m;
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7) dla przebudowywanych lub nowo realizowanych parkingdéw terenowych — nakaz realizacji nasadzen zieleni
wysokiej pomiedzy stanowiskami postojowymi w proporcji co najmniej 1 nasadzenie na 4 stanowiska
postojowe;

8) dla drog pozarowych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 19
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 5 oraz nie ustala si¢ geometrii dachu;

9) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdzialem 7.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 18. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejacych i projektowanych drég, w tym
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow z zachowaniem minimalnych
wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazach;
2) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej — 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dla przedszkoli i zZtobkow — 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz min. 1 miejsce na 2 stanowiska
pracy;

4) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych itp. — 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca;

5) dla aptek i sklepéw bez samoobstugi — 1 miejsce na 50 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

6) dla sklepéw samoobstugowych — 1 miejsce na 50 m?> powierzchni catkowitej oraz 1 miejsce na
3 stanowiska pracy;

7)dla obiektéw handlowo-ustugowych — 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowej, 1 miejsce dla
samochodow realizujacych dostawy na kazde 500 m? powierzchni magazynowej oraz 1 miejsce na kazde
3 stanowiska pracy;

8) dla restauracji, kawiarni:

a) 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
9) dla barow, klubéw — 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
10) przychodnie, gabinety lekarskie:

a) 2 miejsca na 1 gabinet,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
11) dla ustug biurowych — 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
12) biblioteki, czytelnie — 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
13) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

3. Dopuszczenie bilansowania liczby miejsc parkingowych wylacznie w ramach terenu lub dziatki
budowlane;j.

4. Ustalenie, o ktorym mowa w ust.3 nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania lokali uzytkowych
istniejacych w dniu wejscia planu w zycie.

5. Ustala si¢ sposoby realizacji miejsc, o ktorych mowa w ust.2, zzastrzezeniem Rozdzialu 2
i Rozdzialu 5, w formie parkingdw terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na
dachach budynkéw.
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6. Ustala si¢ dla zabudowy uslugowej nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw w liczbie min.
1 miejsce na kazde 200 m? powierzchni uzytkowe;j.

7. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wiecej niz 100.

8. Nakaz realizacji wyniesien jezdni w miejscach bedacych kontynuacja ciggow pieszych.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3)w zakresic bezprzewodowej laczno$ci publicznej — dopuszczenie wylacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, o ktéorej mowa w Ustawie zdnia 7 maja 2010r.
o 1. wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 2062 z p6zn. zm.);

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagroZzeniom — nakaz dostaw wody zsieci wodociggowej, a w szczegdlnosci
z istniejacych wodociggow: @ 80 mm, @ 90 mm, @ 100 mm, @ 110 mm, O 150 mm, @ 160 mm,
0 200 mm, @ 225 mm, ¥ 300 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

5)w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejacej
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
a w szczegoblnosci do istniejacych kanatéw sanitarnych: @ 110 mm, © 150 mm, @ 160 mm, ¢ 200 mm,
0 250 mm, @ 300 mm, @ 400 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresic odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, aw szczegdlnosci do istniejagcych kanatow
deszczowych: @ 150 mm, @ 160 mm, @ 200 mm, @ 300 mm, @ 400, @ 500, @ 600 mm, & 800 mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw:

a) z sieci cieplowniczej, a w szczegolnosci z istniejacych kolektorow: ¢80 mm, ¢100 mm, 2¢100 mm,
c125 mm, ¢150 mm, 2¢200 mm, 2¢250 mm, 2¢350 mm, 2¢500 mm, 2¢600 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej,

b) z urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji,
¢) z odnawialnych zrodet energii;

8)w zakresic zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie dostaw zurzadzen i sieci
elektroenergetycznych, a w szczegdlnosci z:

a) z linii kablowych nN, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) z urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-18 4:22:30



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=393841

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -13- Poz. 1292

¢) z odnawialnych zrodet energii;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, a w szczegdlnosci z istniejacych
gazociggow: @ 80 mm, @ 100 mm, @ 150 mm, @ 200 mm, @ 250 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych linii lub budowe nowych linii 1 urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa
zdnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (tj. Dz. U. z2017r.,
poz. 1289 z pdzn. zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwala Rady Miasta Tychy
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 20. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, o ktorej mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktéorych mowa
w Rozdziale 4;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, o ktorych mowa wart. 113 Ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 519 z p6zn. zm.):

a)na terenach oznaczonych symbolami: MW1 — MW9 — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) na terenie oznaczonym symbolem MWUT1 — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) na terenie oznaczonym symbolem U5 — jak dla terenéw opieki spoteczne;.

Rozdzial 6.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 21. 1. W terenie o symbolu UK1 zlokalizowane jest dobro kultury wspdlczesnej, oznaczone na rysunku
planu, tj.: budynek kosciota z 1957 r. p.w. §w. Jana Chrzciciela.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dla obiektu, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) nakaz zachowania formy architektonicznej budynku, w tym:
a) kubatury,
b) geometrii dachu,
¢) kompozycji elewacji,
d) ksztattu i stylistyki stolarki okiennej i drzwiowej,
e) kompozycji witrazowych $cian szklanych;
2) dopuszczenie stosowania na elewacji budynku wylacznie materiatéw: kamienia, szkta i betonu;

3) zakaz lokalizowania klimatyzatoréw i anten na elewacjach budynku.
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Rozdzial 7.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP1 — ZP2, KP1, KDD2 oraz w strefie
(spp):

1) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych obstugujacych lokale ustugowe lub
czasowe imprezy okoliczno$ciowe;

2) nakaz wyposazenia w obiekty matej architektury i o$wietlenie.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 23. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20% lub zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku planu;

2) dla terendw o symbolach: MW1 — MW9, MWU1:
a) szeroko$c¢ frontow dziatek — min. 25 m,
b) powierzchnia dzialek — min. 1000 m?;
3) dla terené6w o symbolach: U1 — US:
a) szeroko$¢ frontéw dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dzialek — min. 350 m?;
4) dla terendow o symbolach: UK, KP1:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 40 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 4000 m?;

5)dla terenow nie wymienionych w pkt 2 — 5 nie ustala si¢ parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Parametry scalenia i podzialu nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 nie obowigzujg dla dziatek gruntu
wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, atakze powstatych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 9.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 24. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 10.
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. W obszarze planu ustala si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone
nastepujacymi symbolami: KDG1, KDD1, KDD2, KP1.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Tychy

mgr Maciej Gramatyka
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/742/18
Rady Miasta Tychy
z dnia 22 lutego 2018 1.

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie: Alei Bielskiej, ul. Zwakowskiej i Harcerskiej oraz linii kolejowej w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r., poz. 1073 z p6ézn. zm.):

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 14 listopada
2017 roku do 12 grudnia 2017 roku projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie: Alei Bielskiej, ul. Zwakowskiej i Harcerskiej oraz linii kolejowej
w Tychach, w wyznaczonym terminie wniesiono nastgpujace uwagi:

ztozone w dniu 21 grudnia 2017 r., przez osobe fizyczna, dotyczace:

a) zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 43 m, w tym budynkéw do 38 m, w celu uzyskania
dominanty przestrzennej w okolicy skrzyzowania w poludniowo-wschodniej czesci dziatki — przyjaé
w czesci,

b) zwickszenia maksymalnej wysokosci budynkéw do 19 metréw — przyjaé,

¢) zmiany przebiegu obowiazujacej linii zabudowy, tj. na odleglos¢ co najmniej 7 m od terenu komunikacji
o symbolu KDD2, w celu umozliwienia realizacji miejsc postojowych wzdluz ulicy — odrzucié¢ jako
bezprzedmiotow3,

d) usunigcia lub zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w potocnej czgsci dziatki — przyjaé
w czesci,

ztozone w dniu 29 grudnia 2017 r. przez osobe prawna, dotyczace:
a) rozszerzenia przeznaczenia terenu o garaze wolnostojace — odrzucié,
b) rozszerzenia przeznaczenia terenu o lokale ustugowe — odrzucic,
¢) zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 20% — odrzucié,
d) rozszerzenia zakresu dopuszczalnej kolorystyki tynkodw o odcienie zieleni — odrzucié,
e) usuniecia strefy zieleni (sz) — przyjaé,
f) zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 20% — przyjaé w czesci,

g) rozszerzenia zakresu dopuszczalnej kolorystyki tynkow o odcienie niebieskiego, brazu, bezu, r6zu — przyjaé
w czeSci,

2. Rada Miasta Tychy postanawia, ze:

1) uwaga, o ktorej] mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, zostala przyjeta w czesci dotyczacej umozliwienia uzyskania
dominanty przestrzennej w okolicy skrzyzowania w potudniowo-wschodniej czesci dziatki.

Uzgledniono w czesci poprzez dopuszcezenie podwyzszenia wysokosci budynkow w strefie (sdw) do
maks. 25 metrow w okolicy skrzyzowania w potudniowo-wschodniej czesSci dzialki. Zwigkszenie
wysokos$ci do wnioskowanych wartosci skutkowatoby negatywnym oddzialywaniem na jakos$¢
zamieszkania w niskich budynkach mieszkalnych w bezposrednim sgsiedztwie dziatki.

2) Uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b, zostala przyjeta.
3) Uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, zostala odrzucona jako bezprzedmiotowa.

Uznano za bezprzedmiotowa zuwagi na umozliwienie w projekcie planu realizacji wskazanych
miejsc postojowych. Projekt planu przewiduje lokalizacje miejsc postojowych wzdtuz ulicy — w liniach
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rozgraniczajgcych terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDD2. Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. 2015, poz. 1422 z p6zn. zm.) § 19 ust. 4. Zachowanie
odleglosci, o ktorych mowa w ust. 11 2, nie jest wymagane przy sytuowaniu parkingow miedzy liniami
rozgraniczajgcymi ulice.

4) Uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt1lit. d, zostala przyjeta w czeSci dotyczacej zmiany przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Uwzgledniono w czeg$ci poprzez zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie
o symbolu MWS5 poprzez poprowadzenie jej wzdhuz drogi, rownolegle do granicy dziatki.

5) Uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, zostata odrzucona.

Nie uwzgledniono z uwagi na ochrong tadu przestrzennego tj. ograniczenie powstawania nowych
garazy wolnostojacych. Plan nie zakazuje funkcjonowania istniejagcych budynkow oraz dopuszcza ich
przebudowe i termomodernizacje.

6) Uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b, zostata odrzucona.

Nie uwzgledniono zuwagi na ochrong tadu przestrzennego tj. ograniczenie przebudowy lokali
mieszkalnych na lokale ustugowe. Plan nie zakazuje funkcjonowania istniejacych lokali uzytkowych
oraz dopuszcza zmiang ich przeznaczenia na inne funkcje ustugowe.

7) Uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ¢, zostala odrzucona.

Nie uwzgledniono zuwagi na wymodg zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore okre$la dla terenu minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng na poziomie 45%.

8) Uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. d, zostata odrzucona.

Nie uwzgledniono zuwagi na ksztaltowanie tadu przestrzennego ikrajobrazu osiedla. Plan
nie narzuca zmiany istniejacej kolorystyki budynkéw oraz dopuszcza remonty.

9) Uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. e, zostata przyjeta.

10) Uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. f, zostata przyjeta w czeSci dotyczacej zmniejszenia minimalne;j
powierzchni biologicznie czynne;.

Uwzgledniono w czg$ci poprzez zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 30%
z uwagi na zgodnos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

11) Uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt2 lit. g, zostala przyjeta w czesci dotyczacej rozszerzenia
dopuszczalnej kolorystyki tynkoéw o odcienie brazu i bezu.

Uwzgledniono w czgéci poprzez rozszerzenie dopuszczalnej kolorystyki tynkow o odcienie brazu
ibezu zuwagi na ksztaltowanie tadu przestrzennego ikrajobrazu osiedla. Plan nie narzuca zmiany
istniejacej kolorystyki budynkow oraz dopuszcza remonty.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/742/18
Rady Miasta Tychy
z dnia 22 lutego 2018 1.

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie: Alei Bielskiej, ul. Zwakowskiej i Harcerskiej oraz linii kolejowej w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 z pézn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze uchwalenie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie: Alei Bielskiej, ul. Zwakowskiej i Harcerskiej oraz linii kolejowej
w Tychach nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wiasnych Gminy Tychy.
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