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Uchwala Nr 0150/X/186/2003
Rady Miasta Tychy
z dnia 26 czerwca 2003 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
dla terenoéw polozonych w dzielnicy Wartoglowiec

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591z pdézn. zm.) oraz art. 7 i art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z pdzn. zm.) na wniosek Prezydenta, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Inicjatyw Lokalnych
1 Ladu Przestrzennego

Rada Miasta Tychy uchwala :

zmiang miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
zatwierdzonego uchwalg Nr 57/94 Rady Miejskiej w Tychach z dnia 17.11.1994 r. dla
terenow potozonych w dzielnicy Wartolgowiec o powierzchni :
11.9640 ha - teren przedstawiony na zalaczniku nr 1

9.1666 ha - teren przedstawiony na zalaczniku nr 2

3.6411 ha - teren przedstawiony na zalaczniku nr 3.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.

1. Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
obejmuje tereny, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach planu.

2. Rysunki planu obowigzuja w zakresie okreslonym niniejsza uchwala.

§ 2.

Integralng czg$cig niniejszej uchwaly sg rysunki planu w skali 1 : 2000, stanowiace
zataczniki graficznenr 1 + 3.

§ 3.

Na rysunku planu obowiazujq nastgpujace ustalenia :

1) granica zmiany planu;

2) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajagce tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, posiadajace odniesienie w dalszych ustaleniach
planu ;

3) linie rozgraniczajace drég i ulic.

Data wygenerowania dokumentu: 2024-11-21 15:42:42



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=3879

§4.

I[lekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1. rysunkach planu - nalezy rozumie¢ przez to rysunki planu w skali 1 : 2000 sporzadzone
na mapach sytuacyjno-wysokosciowych , stanowiace integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty ,

\S)

. przepisach szczegolnych - nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw , innych niz ustawa
o0 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi do nich,

3. przeznaczeniu podstawowym - nalezy rozumie¢ przez to ustalony w planie sposéb
zagospodarowania terenow w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako
dopuszczalne,

=~

. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy rozumie¢ przez to ustalony w planie sposob
uzytkowania terenu lub jego czgsci, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze
z nim wspolistnieé¢ na warunkach okreslonych w planie,

9]

. planie — nalezy rozumie¢ przez to niniejsza zmiang miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy,

6. czasowym skladowaniu materialéw — nalezy rozumie¢ przez to skladowanie zwigzane
wylacznie ze $§wiadczonymi ustugami transportowymi, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 - tj.
sktadowanie pomig¢dzy kolejnymi dostawami a ich biezaca dystrybucja do odbiorcow,

~

. inzynieryjnym wyposazeniem terenu - nalezy rozumie¢ przez to obstluge komunikacyjna
oraz wyposazenie w sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 11

Przeznaczenie terendéw objetych zmiang planu

§ 5.

1. Wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej — oznaczone na rysunkach planu symbolem MN
i MN.1,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem uslug - oznaczone na rysunku
planu symbolem MU ,

3) tereny upraw polowych — oznaczone na rysunkach planu symbolem RP

4) tereny komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolami Z — droga zbiorcza,
L — droga lokalna, D — droga dojazdowa, DX — ciag pieszo-jezdny.

2. Przeznaczeniem podstawowym terenow oznaczonych symbolami MN i MN.1 jest zabu-
dowa mieszkaniowa .

3. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenow MN i MN.1 sg dziatalnosci ustugowo-wytworcze
realizowane w powigzaniu z zamieszkiwaniem z wykluczeniem :

1) handlu hurtowego,

2) uslug motoryzacyjnych,

3) ushlug gastronomicznych,

4) wszelkich dzialalnosci i ustug , ktorych prowadzenie wigze si¢ z obslugg taborem
samochodowym powyzej 2,5 t.

Data wygenerowania dokumentu: 2024-11-21 15:42:42



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=3879

4. Przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem MU jest zabudowa
mieszkaniowa wraz z adaptacjq istniejacych ustug transportowych.

5. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu MU jest :

a) czasowe skladowanie materiatéw budowlanych,

b) realizacja wiat dla taboru samochodowego oraz skladowania materiatlow
budowlanych,

¢) realizacja wielofunkcyjnych placéw o nieprzepuszczalnej nawierzchni.

6. Przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem RP jest utrzymanie
istniejacego uzytkowania w postaci upraw rolnych.

7. Przeznaczeniem podstawowym terenéw oznaczonych symbolami Z, L, D i DX jest
obstuga komunikacyjna oraz zapewnienie bezpieczenstwa przeciwpozarowego poprzez
realizacje drég o charakterze publicznym.

8. Tereny objete opracowaniem niniejszej zmiany planu moga by¢ przeznaczone wylacznie
na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub tez cze¢sciowo na cele przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, jezeli plan ustala przeznaczenie dopuszczalne.

Rozdzial 111

Zasady obshlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej dla terenéw
przedstawionych na Zalgczniku nr 1

§ 6.

1. Ustala si¢ minimalny zakres inzynieryjnego uzbrojenia terenow :

1) drogi o utwardzonej nawierzchni :
- klasy zbiorczej (Z) o szerokosci linii rozgraniczajacych 20 m ;
- klasy dojazdowej (D) o szerokosci linii rozgraniczajacych odpowiednio 6, 8§,
i 10 m - wedlug oznaczen na rysunku planu ;

2) =zaopatrzenie w wod¢ =z istniejacych wodociagéw zlokalizowanych wzdluz
istniejacych tras komunikacyjnych;

3) odprowadzenie S$ciekow do systemu kanalizacji miejskiej zrealizowanej wg
projektéw branzowych w tym zakresie;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej potozonej w rejonie
skrzyzowania ulic Dzwonkowej i Ostrozki.

2. Obstuga terenu w zakresie infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w ust. pkt 2, 3 1 4
odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w uzgodnieniach branzowych.

3. Do czasu odprowadzenia $ciekdw do systemu kanalizacji miejskiej dopuszcza sig
unieszkodliwienie $ciekéw w obrebie dziatki budowlane;.

4. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji transformatorowej w obrebie linii rozgranicza-
jacych ul. Dzwonkowej zgodnie z projektem budowlanym jej rozbudowy do parametrow
ulicy zbiorczej oraz na warunkach okreslonych w uzgodnieniach.
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Rozdzial IV

Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
dla teren6w przedstawionych na Zalaczniku nr 2

§7.

1. Ustala si¢ minimalny zakres inzynieryjnego uzbrojenia :

1) droge o utwardzonej nawierzchni klasy lokalnej (L) o szerokosci linii rozgranicza-
jacych 12 m oraz
ciag pieszo-jezdny (DX) o szerokosci linii rozgraniczajacych 6 m — zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu ;

2) zaopatrzenie w wode z istniejacych wodociagow;

3) odprowadzenie $Sciekéw do systemu kanalizacji miejskiej, zrealizowanej wg opra-
cowan branzowych w tym zakresie;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wg opinii Rejonu Energetycznego Mikotéw
z dnia 27.08.2001 r. znak RE6/COK/5992/51/01.

2. Obstuga terenu w zakresie infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2,3 1 4
odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w uzgodnieniach branzowych.

3. Do czasu odprowadzenia $ciekow do system kanalizacji miejskiej dopuszcza sig
unieszkodliwienie $ciekéw w obrebie dziatki budowlane;.

Rozdzial V

Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
dla terenow przedstawionych na Zalgczniku nr 3

§ 8.

1. Ustala si¢ minimalny zakres inzynieryjnego uzbrojenia :

1) droge o utwardzone] nawierzchni klasy dojazdowej (D) o szerokosci linii
rozgraniczajacych 8,5 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu ;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacych wodociagow;

3) odprowadzenie $ciekéw do istniejacego kolektora @ 400 zlokalizowanego wzdluz
ul. Jaskréw;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng wg opinii Rejonu Energetycznego Mikotéw
z dnia 27.08.2001 r. znak RE6/COK/5992/51/01.

2. Obstuga terenu w zakresie infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2,3 1 4
odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w uzgodnieniach branzowych.
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Rozdzial VI

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow objetych zmiang planu

§9.

Ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego dla terenéw oznaczonych
symbolami MN , MN.1 i MU:

1. Dopuszcza si¢ wznoszenie na dzialce budynkéw gospodarczych i garazy, przy czym
minimalna powierzchnia zieleni na dziatce winna wynosi¢ min. 40 % jej powierzchni.

2. Dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy wynoszacq dwie
kondygnacje naziemne wraz z uzytkowym poddaszem.

3. Dla budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy wynoszaca jedng
kondygnacj¢ naziemna.

4. Zaleca si¢ , aby nowo realizowana zabudowa nawigzywata do cech architektonicznych
stylu regionalnego, zarowno w proporcjach bryly, jak i1 poprzez zastosowanie
tradycyjnych materialdéw budowlanych.

5. W celu zapewnienia separacji wizualnej i estetyki krajobrazu wzdluz granic terenu MU
przylegajacego do terenow zabudowy mieszkaniowej zaleca si¢ urzadzenie zieleni
zimotrwalej w postaci pasa o minimalnej szerokosci 2 m lub minimum jednego szpaleru
drzew.

6. Dla dziatalnosci ustugowo — wytworczych, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 ustala si¢
nast¢pujace zasady zagospodarowania :

1) dziatalnosci ustugowo-wytworcze moga by¢ realizowane wyltacznie w przystoso-
wanej czesci budynku mieszkalnego bez mozliwosci wznoszenia na dzialce
odrebnych obiektow stuzacych tym funkcjom,

2) wykorzystanie dzialki na cele ustugowo-wytwodrcze moze obejmowac wylacznie
realizacj¢ czasowych miejsc postojowych, w ilosci wynikajacej z potrzeb, jezeli
prowadzenie dziatalnosci wiagze si¢ z pobytem klientow,

3) uciazliwo$¢ dziatalnosci ustugowo-wytwoérczej nie moze przekroczy¢é obrysu
budynku, a sposéb zagospodarowania dzialki, w tym lokalizacje czasowych miejsc
postojowych, nie mogg obniza¢ atrakcyjnosci otoczenia.

§ 10.

Réwnowazny poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska na granicy terenu MU oraz
terenow podlegajacych ochronie akustycznej nie moze przekraczaé¢ dopuszczalnych wartosci
okreslonych w aktualnie obowigzujacych aktach prawnych w zakresie ochrony $rodowiska
przed hatasem i wibracjami.
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§11.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wigkszym pracom ziemnym nadzoru archeologicznego.

§ 12.

Ustala si¢ obowiazek odprowadzenia wod opadowych z  terendow  potencjalnie
zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi (tereny placéw i drég) do systemu
kanalizacji poprzez separatory.

§13.

Odlegtosci obiektow budowlanych od drdg publicznych liczone od zewnetrznej krawedzi
jezdni ustala si¢ na podstawie odrgbnych przepisow w tym zakresie po uzyskaniu zgody
zarzadcy drogi.

§ 14.

Na terenach objetych strefami ochronnymi od obiektéw i sieci infrastruktury technicznej
obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone niniejszym planem oraz zasady stosownie
do odrebnych przepiséw prawnych w tym zakresie.

Rozdzial VII

Zasady i warunki podzialu terenow na dzialki budowlane

§ 15.

Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane :

1) zespot dziatek obstugiwany droga dojazdowa o charakterze siggacza winien by¢ zakon-
czony placem do zawracania ;

2) w kazdym przypadku , gdy istnieje taka mozliwos¢ techniczno-terenowa nalezy
ograniczy¢ liczbe¢ powiazan ulic nizszej kategorii z ulicami o wyzszej kategorii,
a zwlaszcza eliminowaé dostepnos¢ ulic wyzszej kategorii poprzez wjazdy bramowe,

3) podzialy terendw na dziatki budowlane winny w miar¢ mozliwosci uwzglednia¢ obstuge

komunikacyjng sasiednich terenéw (na zasadzie wspolnego dojazdu) oraz ksztalttowac
walory krajobrazowo-estetyczne przysziej zabudowy.

Rozdzial VIII

Okreslenie stawek procentowych sluzacych naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem zmiany planu

§ 16.

Zgodnie z art. 10, ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
z pozniejszymi zmianami przyjmuje si¢ stawke procentowq shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzang z uchwaleniem planu.

Stawka ta wynosi :
1) dla terenéw MN.1 30 %
2) dla pozostatych terendw 0%
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Rozdzial IX
Przepisy przejsciowe i koncowe
§17.

1. Z dniem wejscia w zycie niniejsze] uchwaly traca moc przepisy Miejscowego Planu
Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tychy , zatwierdzonego uchwatla
Rady Miejskiej w Tychach nr 57/94 z dnia 17 listopada 1994 r. - ogloszonego
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Katowickiego nr 15 z dnial6 grudnia 1994 r.,
poz. 205 oraz Zatacznik nr 8 do Uchwaty nr 578/98 Rady Miejskiej w Tychach z dnia
23 kwietnia 1998 r. — ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Katowickiego
nr 21 z dnia 27 lipca 1998 r., poz. 257 i Zalacznik nr 5 1 6 do Uchwaty nr 0150/507/2000
Rady Miasta Tychy z dn.12 pazdziernika 2000 r. - ogloszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego nr 47 z dnia 30 listopada 2000 r., poz. 674 a dotyczace terendéw
objetych zmiang planu.

§18.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 19.

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Uzasadnienie :

Zakonczenie procedury zwigzanej z wykonaniem Uchwaty nr 0150/669/2001 r. Rady Miasta
Tychy z dnia 28 czerwca 2001 r. .
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ZALACZNIK NR 1
do Uchwaty Nr. Qﬂ.5..0/2(.//’89/ 2003
Rady Miasta Tychy
z dnia 0.3, 003

RYSUNEK PLANU 1:2000
OZNACZENIA :

GRANICA TERENU OBJETEGO ZMIANA
PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE DROG 1 ULIC
MNMN.1 | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
M1 | JEDNORODZINNES
DROGA ZBIORCZA
E DROGA DOJAZDOWA
STREFY OD INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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'ZALACZNIK NR 2
do Uchwaty Nr.190/X / Re / L2003

Rady Miasta Tycx
z dnia R6.22R. 205

RYSUNEK PLANU 1:2000
OZNACZENIA :

GRANICA TERENU OBJETEGO ZMIANA
et

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

E_] LINIE ROZGRANICZAJACE DROG | ULIC

MN,MN.A TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

- TERENY UPRAW POLOWYCH

- DROGA LOKALNA

CIAG PIESZO - JEZDNY
PLANOWANA KONTYNUACJA UKLADU
DROGOWEGO POZA TERENEM OBJETYM
NINIEJSZA ZMIANA PLANU

STREFY OD INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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