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Dotyczy: interpelacji radnego Pana Klaudiusza Slezaka, ktora zostata ztozona na sesji
Rady Miasta Tychy w dniu 26 pazdziernika 2017 r. (DUR.0003.55.2017)

W odpowiedzi na zlozong interpelacje w sprawie wskazania podstawy prawnej
Swiadczenia przez zaktad budzetowy — Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
w Tychach ustugi polegajacej na wykonywaniu czynnosci administrowania na rzecz
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych posiada udzialy jako jeden z cztonkéw wspéinot
mieszkaniowych, a takze zaprzestania dalszego naruszania prawa, niniejszym
wyjasniam co nastepuije.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (dalej
jako u.s.g.) do zadan wtasnych gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdinoty
samorzgdowej. Zadania witasne gminy obejmujg miedzy innymi gospodarowanie
nieruchomos$ciami, utrzymanie czystosci, przy czym zaznaczy¢ nalezy, iz katalog zadan
wtasnych wymienionych w powotanym przepisie ma charakter otwarty. W my$| zas z art. 9
ust. 1 u.s.g. w celu wykonywania tych zadan gmina moze tworzyé¢ jednostki organizacyjne,
a takze zawiera¢ umowy z innymi podmiotami, w tym z organizacjami pozarzadowymi.

Zadania wlasne gminy sg zadaniami uzytecznosci publicznej, ktérych celem jest
biezace i nieprzerwane zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze Swiadczenia
ustug powszechnie dostepnych (vide art. 9 ust. 4 u.s.g.).

Ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (dalej jako u.g.k.) okresla
zésady i formy gospodarki komunalnej jednostek samorzadu terytorialnego, polegajace na
wykonywaniu przez te jednostki zadan wtasnych, w celu zaspokojenia zbiorowych potrzeb
wspdlnoty samorzadowej. Gospodarka komunalna obejmuje w szczegdlnosci zadania
o charakterze uzytecznosci publicznej, ktérych celem jest biezace i nieprzerware
zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze $wiadczenia ustug powszechnie
dostepnych. W tym miejscu podkresli¢ nalezy, iz u.g.k. nie zawiera katalogu zamknigtego
zadan w zakresie gospodarki komunalnej. Zadania wtasne gmina moze wykonywac m.in.
przy pomocy samorzadowych zaktadéw budzetowych, ktére tworzone sg przez organy
stanowigce jednostek samorzadu terytorialnego (art. 9 ust. 1 u.g.k.).
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Dalej przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (dalej jako OchrLokU)
wskazujg ,iz do zadan wilasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Dodatkowo gmina, na zasadach
i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne,
atakze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.
Powyzsze zadania sg wykonywane przy wykorzystaniu mieszkaniowego zasobu gminy lub
W inny sposob (vide art. 4 OchrLokU).

Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych — Zaktad Budzetowy w Tychach (dalej zwany
MZBM) jest jednostkg organizacyjng Gminy Miasta Tychy, utworzong na mocy uchwaty nr
XV/183/91 Rady Miejskiej w Tychach z dnia 19 grudnia 1991 r. w sprawie przeksztatcenia
P.P. Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Tychach w zaktad budzetowy pod
nazwg Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Tychach. Zakres zdan MZBM wyznacza
statut przyjety przez Rade Miasta Tychy oraz powszechnie obowigzujgce przepisy prawa,
zwtaszcza przepisy ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej,
ustawy o wtasnosci lokali, ustawie o ochronie prawa lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy o finansach publicznych. Zgodnie ze
statutem MZBM - zatwierdzonym uchwatg nr XXIX/485/16 Rady Miasta Tychy z dnia
19 grudnia 2016 r. — przedmiotem jego dziatan jest:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkancéw w zakresie administrowania zasobami mieszkalnymi
i niemieszkalnymi oraz gruntami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Miasta Tychy,

2) zarzgdzanie wydzielonymi i nabytymi gruntami wraz z potozonymi na nich budynkami
i urzgdzeniami trwale zwigzanymi z gruntem stanowigcym wtasno$¢ Gminy Miasta Tychy
oraz ich utrzymywanie i ochrona,

3) przeprowadzanie inwestycji, remontéw budynkéw oraz lokali mieszkalnych
i niemieszkalnych,

4) prowadzenie administracji zleconej, a w szczegdlnosci kompleksowej obstugi wspolnot
mieszkaniowych.

MZBM dziatajgc w imieniu i na rzecz Gminy Miasta Tychy poczatkowo administrowat
nieruchomosciami stanowigcymi jej wlasno$¢, jednakze w wyniku procesu sukcesywnego
wyodrebniania wtasnosci lokali, Gmina Miasta Tychy stata sie jednym ze wspdtwiascicieli
nieruchomosci wspélnych i jednoczesnie jednym z czionkéw wspdélnot mieszkaniowych —
ato na mocy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (obowigzujgcej od
01 stycznia 1995 r.; dalej jako u.w.l.). W mys$l art. 18 ust. 2 u.w.l. — co potwierdza takze
uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia 21 stycznia 2009 r. sygn. akt Il CZP 129/08 — komunalna
jednostka organizacyjna, sprawujgca zarzad nieruchomoscig wspolng w dniu wejécia w zycie
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, moze po tym dniu nadal zarzgdzaé
nieruchomoscig, a tym bardziej nig administrowaé, gdyz pojecie administrowania, jako
majgce charakter wezszy od zarzadzania, mie$ci sie w pojeciu zarzadzania. W zasadzie
obejmuje ono czynnosci faktyczne, do ktérych nalezy: utrzymanie porzadku i czystosci
w obrebie nieruchomosci, Sciaganie czynszdéw, rejestrowanie awarii i ich usuwanie oraz
prowadzenie korespondenciji (tak wyrok SN z dnia 19.01.2006 r. sygn. akt IV CK 343/05).
Powyzsze stanowisko potwierdza rowniez wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia
11 wrzednia 2003 r. sygn. akt || SA/WR-1234/03 zgodnie, z ktérym skoro gmina jest
jednym ze wspélwlascicieli nieruchomosci wspodlnej powstalej wskutek
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sukcesywnego wyodrebniania lokali mieszkalnych, to zarzadzanie taka
nieruchomoscia miesci sie w zakresie zadan o charakterze uzytecznosci publicznej
ztej to przyczyny, ze wykonywane jest rowniez i na rzecz gminy w zakresie jej
wlasnych zadan w celu zaspokojenia zbiorowych potrzeb wspélnoty samorzadowe;j.

Skoro zatem Gmina Miasta Tychy ma swoéj majatek w postaci lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych oraz jest jednym z wiascicieli w wyodrebnionych
wspodlnotach mieszkaniowych, a co za tym idzie ma réwniez swoje udzialy w czesciach
wspolnych nieruchomosci, ktérych nie moze znies¢ dopoki trwa odrebna wilasnosé
lokali — przeto w oparciu o powotane powyzej przepisy, ma nie tylko prawo,
ale i obowigzek gospodarowania tymi nieruchomosciami, co niewatpliwie miesci sie
w zakresie pojecia gospodarki komunalnej, a takze pojecia uzytecznosci publicznej.
Gmina Miasta Tychy bowiem poprzez MZBM administruje li tylko czesciami wspolnymi
nieruchomos$ci oraz majatkiem stanowigcym jej wlasnos¢ w postaci lokali
niewyodrebnionych i wyodrebnionych.

Konkludujgc, w oparciu o powotane powyzej przepisy oraz stanowisko judykatury,
nalezy stwierdzi¢, iz dziatalno$¢ Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych — Zakfad
Budzetowy w Tychach w zakresie administracji na rzecz wspodlnot mieszkaniowych,
w ktérych Gmina Miasta Tychy posiada udziaty jako jeden z cztonkéw wspoinot
mieszkaniowych, jest zgodna z prawem.

Dodatkowo nalezy podnie$é, ze natozenie na Gmine Miasta Tychy - jako
wspotwtasciciela czesci wspdlnych nieruchomosci — bardziej rygorystycznych wymogow niz
na pozostatych wspoétwtascicieli, stanowitoby naruszenie zasady réwnego traktowania
wszystkich wtascicieli nieruchomosci, niezaleznie od ich statusu prawnego.

Wyrazam nadzieje, ze przedstawione wyjasnienia na temat podstaw prawnych
dziatania Miejskiego Zarzgdu Budynkow Mieszkalnych — Zakfad Budzetowy w Tychach
w zakresie administrowania nieruchomosciami wspélnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina
Miasta Tychy posiada swoje udziaty, odpowiada na skierowang przez Pana interpelacje.

Z powazaniem

Do wiadomosci:
1. Radny Pan Klaudiusz Slezak poprzez Wydziat Obstugi Rady Miasta Tychy
2. "Pani Aneta Lubon-Stysiak Sekretarz Miasta Tychy
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