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ZARZADZENIE NR 0050/302/17
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 4 pazdziernika 2017 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Czutowskiej, Katowickiej, Tulipanéw

i Piaskowej w Tychach

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U. 2016 poz. 446 z pozn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2017 poz.

1073).

zarzadzam, co nastepuje:
1

Po rozpatrzeniu uwag ztlozonych do wylozonego do publicznego wglgdu w dniach od
1 sierpnia 2017 r. do 30 sierpnia 2017 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Czutowskiej, Katowickiej, Tulipandow
i Piaskowej w Tychach, postanawiam:

1)

2)

3)

4)

5)

uwage, ztozong w dniu 11 sierpnia 2017 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia

10 sierpnia 2017 r.), odnoszacg sie do terenu zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN27, w szczegdlnosci do dzialki

nr 3611/112, dotyczgcg dopuszczenia w przedmiotowym terenie blizniaczej formy
zabudowy jak w planie miejscowym przyjetym Uchwatg Nr 0150/1V/103/07 Rady

Miasta Tychy z dnia 22 lutego 2007 r. - przyjac;

uwage, zlozong w dniu 18 sierpnia 2017 r. przez osoby fizyczne (2 pisma z dnia

18 sierpnia 2017 r. — uwaga zbiorowa 19 podpisdéw), dotyczgcg wprowadzenia na

rysunek projektu planu drogi taczacej ul. Swierkowg z ul. Palmowg wzdtuz budynkéw

o numeragji ul. Swierkowa od nr 48 do nr 54J — odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa;

uwagi, zlozone w dniu 22 sierpnia 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia

18 sierpnia 2017 r.), odnoszace sie do terenu o symbolu MNs2, w szczegdlnosci do

dziatek nr 3590/112, 3591/112, dotyczace:

a) mozliwosci realizacji na dziatkach nr 3590/112, 3591/112 zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej i blizniaczej — przyjaé,

b) mozliwosci lokalizacji budynkéw w granicach dziatki dla blizniaczej formy
zabudowy — przyja¢;

uwage, zlozong w dniu 24 sierpnia 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia

24 sierpnia 2017 r.), odnoszgcg sie do dziatek nr: 5618/104, 5621/104, 5620/104,

5617/104, 5619/104, 5622/104 (MN13) dotyczacg uwzglednienia w projekcie planu

odstepstwa w sprawie odlegtosci budynkéw od granicy z lasem mniejszej niz 12 m —

odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa;

uwagi, ztozone w dniu 4 wrzesnia 2017 r. przez osobe prawng (pismo z dnia

31 sierpnia 2017 r.), odnoszgce sie do terenu o symbolu MN11, w szczegdlnosci do

dziatek nr: 5824/111, 5825/111, 5826/111, 5827/111, 5828/111, 4873/111, 4122/111,

4121/111, 5681/111, 5860/111 dotyczace:

a) zmiany wskaznika intensywnosci zabudowy z maks. 1,0 na maks.1l,1 -
odrzucié,

b) zwigkszenia wysokosci zabudowy do maksymalnie trzech kondygnacji —
odrzuci¢,

c) dopuszczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
szeregowej — odrzucié,

d) utrzymania mozliwosci realizacji zabudowy w odlegtosci nie mniej niz 5,85 m od
linii wysokiego napiecia 110 kV — zgodnie z uzyskang opinig Tauron Dystrybucja
Serwis S.A. z dnia 1.06.2017 r. - odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa,
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6)

7

8)

9)

e) zmiany wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej z min. 45% na min. 30% — odrzucig,

f) dopuszczenia mozliwosci realizacji geometrii dachow w budynkach mieszkalnych
jako: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe albo wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej od 30° do 42° — przyja¢,

uwage, ztlozong w dniu 31 sierpnia 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia

15 sierpnia 2017 r.), odnoszacg sie do dziatki nr 1286/21 (KDD19) dotyczaca

usuniecia z rysunku planu potgczenia miedzy ul. Agrestowg (dz. nr 5677/112), a ul.

Cyprysowg (dz. nr 1769/21) przechodzgcego przez przedmiotowg dziatke —

odrzucié,

uwage, zlozong w dniu 31 sierpnia 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia

15 sierpnia 2017 r.), odnoszacg sie do dziatki nr 1772/21 (KDD19) dotyczacag

usuniecia z rysunku planu pofgczenia miedzy ul. Agrestowg (dz. nr 5677/112), a ul.

Cyprysowg (dz. nr 1769/21) przechodzgcego przez przedmiotowg dziatke —

odrzucic,

uwagi, ztozone w dniu 31 sierpnia 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia

28 sierpnia 2017 r.), odnoszgce sie do terenu o symbolu MN11, w szczegdélnosci do

dziatek nr: 5824/111, 5825/111, 5826/111, 5827/111, 5828/111, 4873/111,

dotyczace:

a) zmiany wskaznika intensywnosci zabudowy na wiekszy — odrzuci¢,

b) dopuszczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
szeregowej — odrzucié,

c) utrzymania mozliwos$ci realizacji zabudowy w odlegtosci nie mniej niz 5,85 m od
linii wysokiego napiecia 110 kV — zgodnie z uzyskang opinig Tauron Dystrybucja
Serwis S.A. z dnia 1.06.2017 r. - odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa,

d) zmiany wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej z min. 45% na min. 30% - odrzuci¢,

e) dopuszczenia mozliwosci realizacji geometrii dachéw w budynkach mieszkalnych
jako: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe albo wielospadowe kacie
nachylenia potaci dachowej od 30° do 42° — przyjac¢;

uwage, ztozong w dniu 1 wrzesdnia 2017 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia

29 sierpnia 2017 r.), odnoszgcg sie do dziatek nr: 1958/110, 2793/110, 2761/110,

3486/110 (MN11), dotyczacg wprowadzenia drogi publicznej klasy dojazdowej w

granicach przedmiotowych dziatek — odrzucig;

10)uwagi, ztozone w dniu 6 wrzesnia 2017 r. przez osobe prawng (pismo z dnia 6

wrzesnia 2017 r.), odnoszagce sie¢ do terenbw o symbolach: MN2, MN5, U2

w szczegolnosci do dziatek nr: 92/21, 89/21, 94/21, 90/21, 98/21, 96/21, 93/21, 97/21,

91/21, 95/21, 184/21, 48/21, dotyczace:

a) zmiany w projekcie planu przeznaczenia dziatek nr 92/21, 93/21, 94/21, 95/21,
96/21, 97/21 oraz czesci dziatek nr 184/21, 91/21 i wprowadzenie ustalen dla
przedmiotowych dziatek jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustugowej — MWU1 — przyjaé w czesci,

b) zmiany w projekcie planu przeznaczenia dziatek nr: 89/21, 90/21, 98/21 oraz
czesci dziatki nr 91/21 i wprowadzenie ustalen dla przedmiotowych dziatek jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — MU — przyjac;

11)uwagi, ztozone w dniu 13 wrzesnia 2017 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 12

wrzesnia 2017 r.), odnoszgce sie do terenu o symbolu KDDG6, dotyczace:

a) likwidacji tgcznika drogowego pomiedzy ul. Mahoniowg i ul. boczng Swierkowg
oraz pozostawienie ciggu pieszego o szerokosci 3 m wraz z likwidacjg tréjkgtow
widocznosci — przyjaé,

b) przedtuzenia drogi wewnetrznej o symbolu KDW2 do konca dziatek 1969/24,
1904/28 — przyjac,

c) utrzymania drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolu KDD6 o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych do okoto 14 m i dlugosci 130 m — przyjacé;
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12)uwage, ztozong w dniu 11 wrzesnia 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
20 sierpnia 2017 r.), odnoszacg sie do dziatki nr 564/93 (R1), dotyczaca
dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — odrzucié;

13)uwage, ztozong w dniu 12 wrzesdnia 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
12 wrzesnia 2017 r.), odnoszgcg sie do dziatki nr 69/19 (Z2), dotyczaca
dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowo -
ustugowej (MU) lub ustugowej (U), na przedmiotowe] dziatce — odrzuci¢;

14)uwagi, ztozone w dniu 12 wrzeé$nia 2017 r. przez jednostke organizacyjng nie
posiadajgcg osobowosci prawnej (pismo z dnia 10 sierpnia 2017 r.), odnoszgce sie
do terendéw o symbolach MWz1, MWUL , dotyczace:

a) przeznaczenia czesci terenu o symbolu MWzl (dz. nr 3117/104) pod zielen
urzgdzong ZP — odrzucié,

b) zmniejszenia wysokosci zabudowy w terenie o symbolu MWzl do maks. 5 m
(z 10 m) — przyja¢ w czesci,

C) zmniejszenia wysokosci zabudowy w terenie o symbolu MWU1 do maks. 13 m
(z 18 m) oraz budynkoéw mieszkaniowych i ustugowych do maks. 8 m (z 13 m) —
przyja¢ w czesci;

15)uwagi, ztozone w dniu 12 wrzesnia 2017 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 12
wrzesnia 2017 r.), odnoszgce sie do terenu o symbolu MN15, w szczegdlnosci do
dziatki nr 1693/21, dotyczgce:

a) przeznaczenia dziatki nr 1693/21 pod zabudowe mieszkaniowg — odrzucié¢ jako
bezprzedmiotowa,
b) usuniecia drogi 0 symbolu KDD17 z dziatki nr 1693/21 — odrzuci¢;

16)uwage, ztozong w dniu 13 wrzesnia 2017 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia
11 wrzesnia 2017 r.), odnoszgcg sie¢ do dziatki nr 5679/110 — MN20 (poprzedni
numer 4869/110), dotyczacg zmniejszenia szerokosci drogi publicznej KDD18 do
maks. 9 m — odrzucic;

17)uwagi, ztozone w dniu 13 wrzesnia 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 13
wrzesnia 2017 r.), odnoszace sie do terenu o symbolu R1, w szczegdlnosci do
dziatek o nr: 13, 5427/95, 1607/93, 1617/93, dotyczgce:

a) przeznaczenia przedmiotowych dziatek pod tereny z mozliwoscig realizacji:
stadniny  koni z zabudowg  towarzyszgca, zabudowy  siedliskowe;j
w gospodarstwach rolnych, agroturystyki, hodowli zwierzat, parkingéw, ustug
sportu i rekreacji, ogrodéw dziatkowych — odrzucig,

b) usuniecia z przedmiotowych dziatek terenow WS1 — odrzucié jako
bezprzedmiotowa;

18) uwagi, ztozone w dniu 14 wrzeénia 2017 r. przez osoby fizyczne (trzy pisma z dnia
12 wrzesnia 2017 r.), o identycznej tresci, odnoszace sie do terenu o symbolu MN11,
dotyczace:

a) zmiany wskaznika intensywnosci zabudowy z 1,0 na 1,1 — odrzuci¢,

b) dopuszczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
szeregowej — odrzucié,

c) zwiekszenia wysokosci zabudowy do maksymalnie trzech kondygnacji —
odrzucié,

d) zmiany wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej z min. 45% na min. 30% - odrzuci¢,

e) dopuszczenia mozliwosci realizacji dachow ptaskich w terenie o symbolu MN11 —

przyjac;
§2

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Uzasadnienie:
(Zarzadzenie Nr 0050/302/17)

1. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 1 Zarzagdzenia, zostata przyjeta.

2. Uwaga, o ktérejf mowa w § 1 pkt 2 Zarzadzenia, zostata odrzucona jako
bezprzedmiotowa, gdyz w projekcie planu wytozonego do publicznego wgladu
wprowadzona byta na rysunku droga publiczna o wskazanym przebiegu (KDDB,
KDD?7).

3. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 3 lit. a Zarzgdzenia, zostata przyjeta.
4. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 3 lit. b Zarzgdzenia, zostata przyjeta.

5. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 4 Zarzgdzenia, zostata odrzucona jako
bezprzedmiotowa;
Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego i zapisy uchwaly nie powielajg
przepisow odrebnych obowigzujgcych réwnolegle do ustaleh planu, w tym przepisow
techniczno — budowlanych oraz odstepstw od tych przepisow, ktérych spetnienie bedzie
stanowi¢ podstawe do wydania pozwolenia na budowe;

6. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 5 lit. a Zarzgdzenia, zostata odrzucona.

Uwaga zostata odrzucona ze wzgledu na naruszenie ustaleh Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy. Studium dla os. Czutéw
przewiduje: Kontynuacje rozwoju osiedli mieszkaniowych o charakterze podmiejskim,
gdzie dominujgcg formg jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
z mozliwo$cig dopuszczenia pewnego udziafu intensywniejszych form - takich, jak
zabudowa blizniacza, atrialna, szeregowa - w miare potrzeb i mozliwosci wynikajgcych
Z parametrow lokalnego ukfadu drogowego, przy dostosowaniu gabarytow nowej
zabudowy do charakteru zabudowy otaczajgcej. W zwigzku z powyzszym tereny na
obrzezach miasta powinny stanowi¢ enklawy zabudowy o niskiej intensywnosci co
wyraznie wskazane jest w powyzszych zapisach studium. Ustalenia planu majg na celu
dostosowanie gabarytéw nowej zabudowy do charakteru zabudowy otaczajgcej w tej
czesci os. Czutdw.

7. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 5 lit. b Zarzgdzenia, zostata odrzucona;
W zwigzku z wskazanymi w pkt 6 uzasadnienia zapisami studium, w celu zachowania
tadu przestrzennego, proponowana zabudowa powinna dostosowaé swojg wysoko$¢ do
charakteru zabudowy otaczajgcej w tej czesci os. Czutdw, zwitaszcza, ze wiekszos¢
budynkéw posiada w tej okolicy tylko dwie kondygnacje nadziemne.

8. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 5 lit. ¢ Zarzgdzenia, zostata odrzucona.
Uwaga zostata odrzucona ze wzgledu na naruszenie ustalen studium wskazanych
w pkt 6 uzasadnienia. W trakcie analizy zagospodarowania przestrzennego os. Czutéw
zostaty wziete pod uwage dominujgce formy zabudowy w obszarze opracowania oraz
mozliwosci istniejgcego uktadu komunikacyjnego. Na przedmiotowych dziatkach, biorgc
pod uwage zaproponowane W projekcie planu ustalenia tj. mozliwos¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej i blizniaczej, mozna bedzie zrealizowa¢ ok. 15
budynkéw w formie wolnostojgcej i ok. 25 w formie blizniaczej. Dopuszczenie w planie
miejscowym zabudowy szeregowej umozliwitoby realizacie ok. 60 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych. Zwigkszy to ponad dwukrotnie liczbe mieszkancow na
przedmiotowym terenie i tym samym przyczyni sie¢ do zwiekszenia ruchu
samochodowego. Tereny na obrzezach miasta powinny stanowi¢ enklawy zabudowy
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

o niskiej intensywnoséci co wyraznie wskazane jest w powyzszych zapisach studium.
Ponadto stwierdza sie, ze proponowana zabudowa nie dostosowuje swych gabarytéw
do charakteru zabudowy otaczajgcej w tej czesci os. Czutdw.

Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 5 lit. d Zarzgdzenia, zostata odrzucona, jako
bezprzedmiotowa.

Na rysunku projektu planu zostata wprowadzona linia energetyczna WN (110KV) jako
oznaczenie informacyjne, natomiast strefy ochronne nie zostaly uwzglednione na
rysunku, gdyz ich szerokos¢ nalezy kazdorazowo uzgadniaé i opiniowa¢ z zarzadca
sieci.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 5 lit. e Zarzgdzenia, zostata odrzucona;

Uwaga zostata odrzucona ze wzgledu na naruszenie ustalen studium. Studium
przewiduje dla poszczegodlnych rodzajow przeznaczenia w obszarach MJ okreslony
procent powierzchni biologicznie czynnej. Powierzchnia biologicznie czynna dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalona jest w studium na minimalnym
poziomie 45%, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Ustalenia planu
miejscowego nie mogg naruszac¢ zapiséw studium, w zwigzku z czym zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej nie jest mozliwe.

Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 5 lit. f Zarzadzenia, zostata przyjeta;

Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 6 Zarzadzenia, zostata odrzucona.

tacznik pomiedzy ul. Cyprysowa, a ul. Agrestowg zostata zaplanowany w projekcie
planu w celu poprawienia funkcjonalnosci i jakosci obstugi komunikacyjnej budynkéw
zlokalizowanych w rejonie ul. Cyprysowej. Parametry techniczne ulicy nie spehiajg
wymagan zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. 2016 poz. 124). Rozporzgdzenie dla drogi
publicznej o najnizszej klasie, czyli dojazdowej, przewiduje szeroko$¢ min. 10 m w
liniach rozgraniczajgcych. Przedmiotowa ulica o dtugosci ok. 455 m jest w zasadzie
ulicg jednokierunkowg i w najszerszym miejscu (10% dtugosci drogi) ma 6,5 m, a w
najwezszym 4,5 m co znacznie utrudnia komunikacje kotowg i pieszg. Natomiast
istniejgce zagospodarowanie praktycznie uniemozliwia jej poszerzenie.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 7 Zarzgdzenia, zostata odrzucona,
Uzasadnienie jak w pkt 12.
Czesciowo uwzgledniajgc uwage zmniejszono szerokos¢ pasa drogowego do 8 m.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 8 lit. a Zarzgdzenia, zostata odrzucona.
Uzasadnienie jak w pkt 6.

Uwaga, o ktoérej mowa w § 1 pkt 8 lit. b Zarzadzenia, zostata odrzucona.
Uzasadnienie jak w pkt 8.

Uwaga, o ktoérej mowa w § 1 pkt 8 lit. ¢ Zarzadzenia, zostata odrzucona.
Uzasadnienie jak w pkt 9.

Uwaga, o ktoérej mowa w § 1 pkt 8 lit. d Zarzadzenia, zostata odrzucona.
Uzasadnienie jak w pkt 10.

Uwaga, o ktoérej mowa w § 1 pkt 8 lit. e Zarzadzenia, zostata przyjeta;

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 9 Zarzadzenia, zostata odrzucona.
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

Zgodnie z § 7 ust. 1. Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. 2016 poz. 124), szerokos¢ drogi najnizszej klasy, tj.
dojazdowej w liniach rozgraniczajgcych, nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m, w terenach
zabudowanych. W wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem, co zaistniato w tym przypadku,
dopuszcza sie przyjecie mniejszych szerokosci. Jednakze szerokosé drogi w liniach
rozgraniczajgcych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementéw drogi
i urzgdzen z nig zwigzanych wynikajgcych z ustalonych docelowych transportowych
iinnych funkcji drogi oraz uwarunkowanh terenowych. Aby spetnic wymagania
narzucone ww. rozporzadzeniem nalezy wprowadzi¢ do planu miejscowego droge
publiczng o szerokosci min. 8 m w liniach rozgraniczajgcych, co wigze sie
z koniecznoscig poszerzenia istniejgcej drogi na przewazajgcym odcinku jej przebiegu,
na co sktadajgcy uwage nie wyrazajg zgody.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 10 lit. a Zarzgdzenia, zostata przyjeta w czesci.
Uwaga zostata odrzucona w czesci ze wzgledu na naruszenie ustalen studium, ktére
dla os. Czutdw wyklucza mozliwosci realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej.
W zwigzku z powyzszym dla przedmiotowych dziatek przyjmuje sie jedynie funkcje
ustugowg o okreslonym w studium programie.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 10 lit. b Zarzadzenia, zostata przyjeta.
Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 11 lit. a Zarzadzenia, zostata przyjeta.
Uwaga, o ktoérej mowa w § 1 pkt 11 lit. b Zarzgdzenia, zostata przyjeta.
Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 11 lit. ¢ Zarzgdzenia, zostata przyjeta.

Uwaga, o ktoérej mowa w § 1 pkt 12 Zarzadzenia, zostata — odrzucona.

Uwaga zostala odrzucona ze wzgledu na naruszenie ustalen studium. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy przewiduje
dla przedmiotowej dziatki przeznaczenie pod obszary zieleni i rolne w ciggach
ekologicznych — ZE. Podstawowe przeznaczenie dla tych obszaréw to: tereny rolne,
wody powierzchniowe, tereny zieleni, lasy, zadrzewienia. W przypadku naruszenia
ustalen studium organy nadzoru urbanistycznego, ktérym w tym przypadku jest
wojewoda uchyla w catosci lub czesci dokument planistyczny.

Ponadto stwierdza sie, ze w Studium dla obszaréw ZE w § 16 ust. 4 obowigzujg zapisy
dotyczace:

a) utrzymania ciggtosci przestrzennej ekosysteméw w skali ponadlokalnej i lokalnej
oraz dominacji terenéw otwartych (niezabudowanych) o zrdéznicowanych
ekosystemach tgk, zadrzewien i zakrzewien, zbiornikdbw wodnych i pdl
uprawnych,

b) lokalizacji obiektéw budowlanych, tak aby nie powodowaty przegrodzenia dolin,
a w szczegolnosci przerwania ciggtosci terendw czynnych biologicznie,
utrudnienia migracji zwierzat oraz swobodnego sptywu wod i powietrza,

c) zakazu zmiany uksztaltowania terenu w obrebie dolin prowadzacych do
zwiekszenia zagrozenia powodzig lub podtopieniami.

Ponadto w ustaleniach ogolnych studium wprowadzono zapis: Ograniczenie dalszego
rozwoju zabudowy na terenach w dolinie Potoku Makotowieckiego. Dopuszczenie
zagospodarowania tych terenébw na cele ekstensywnych funkcji rekreacyjnych, takich
Jak Sciezki pieszo-rowerowe, konne, miejsca biwakowe itp. z mozliwo$cig dopuszczenia
terenow rekreacji indywidualnej (ogrodow dziatkowych) w zakresie nie kolidujgcym
Z potrzebami ochrony przed powodzig i ochrony przyrody. Polityka przestrzenna
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

realizowana w projekcie planu jest kontynuacjg polityki zawartej w juz obowigzujgcych
planach zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Makotowiec (Uchwata Nr
XXXVII/S99/17 Rady Miasta Tychy z dnia 22 czerwca 2017 r., Uchwata Nr
0150/773/2001 Rady Miasta Tychy z dnia 20 grudnia 2001 r.), gdzie dolina potoku
zostata wykluczona z mozliwosci realizacji jakiejkolwiek zabudowy.

Przedmiotowa dziatka znajduje sie w znacznym oddaleniu od terendw istniejgcej
zabudowy oraz obszaréw wyznaczonych w studium pod zabudowe.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 13 Zarzadzenia, zostata odrzucona,
Uzasadnienie jak w pkt. 25.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 14 lit. a Zarzgdzenia, zostata odrzucona,

Dla dz. nr 3117/104 istniejgcy sposdb uzytkowania nie odpowiada kierunkom
przeznaczenia obszaru okreslonego w studium. Jednakze studium umozliwia
przeznaczenie w miejscowym planie terendéw zgodnie ze stanem istniejgcym, pod
warunkiem, ze jest ono zgodne z wymaganiami wynikajgcymi z odrebnych przepisow.
W zwigzku z powyzszym w projekcie planu miejscowego pozostawia sie przeznaczenie
zgodnie ze stanem istniejgcym.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 14 lit. b Zarzadzenia, zostala przyjeta w czesci,
Uwaga w zakresie obnizenia wysokosci budynkéw z 10 m do 5 m na terenie o symbolu
MWzl nie zostata przyjeta. Natomiast obnizeniu ulegnie wysokos¢ budynkéw z 10 m na
8 m dla budynkéw o dachach ptaskich oraz 9m dla budynkéw o geometrii dachéw dwu
i wielospadowej, z uwagi na ustalone w planie identyczne parametry w tym zakresie dla
sgsiednich terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Uwaga, o ktoérej mowa w § 1 pkt 14 lit. ¢ Zarzadzenia, zostata przyjeta w czesci,
Uwaga w zakresie obnizenia wysokosci budynkéw z 13 m do 8 m na terenie o symbolu
MWUL1 nie zostata przyjeta. Natomiast obnizeniu ulegnie ustalona w projekcie planu
maksymalna wysoko$¢ budynkéw z 13 m do 10 m, z uwagi na ustalone w planie
podobne parametry w tym zakresie dla sgsiednich terendéw przeznaczonych pod
zabudowe ustugowa.

Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 15 lit. a Zarzgdzenia, zostata — odrzucona jako
bezprzedmiotowa. W projekcie planu wytozonego do publicznego wgladu
przedmiotowa dziatka otrzymata przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

Uwaga, o ktoérej mowa w § 1 pkt 15 lit. b Zarzgdzenia, zostata — odrzucona.

tacznik pomiedzy ul. Cyprysowa, a ul. Gruszowg powstat w celu poprawienia jakosci
uktadu komunikacyjnego w rejonie ul. Cyprysowej. Parametry techniczne ulicy nie
spetniajg wymagan zawartych w Rozporzgadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. 2016 poz. 124). Rozporzadzenie
dla drogi publicznej o najnizszej klasie, czyli dojazdowej, przewiduje szeroko$¢ min. 10
m w liniach rozgraniczajgcych. Przedmiotowa ulica jest w zasadzie ulicg
jednokierunkowa i w najszerszym miejscu (10% dtugosci drogi) ma 6,5 m co znacznie
utrudnia komunikacje mieszkancom. Istniejgce zagospodarowanie praktycznie
uniemozliwia poszerzenie drogi publicznej. Ponadto stwierdza sie, ze na Rysunku
obowigzujgcego plan zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr 0150/1V/103/07
Rady Miasta Tychy z dnia 22 lutego 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Piaskowej i
Swierkowej) zlokalizowano droge wewnetrzng o tej samej szeroko$ci i zblizonym
przebiegu.
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32. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 16 Zarzadzenia, zostata odrzucona.

Zgodnie z § 7 ust. 1. Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. 2016 poz. 124), szerokos¢ drogi najnizszej klasy, {;.
dojazdowej w liniach rozgraniczajgcych, nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m, w terenach
zabudowanych. W wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem, dopuszcza sie przyjecie mniejszych
szerokosci. Ponadto stwierdza sie iz szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych
powinna zapewnia¢ mozliwos¢ umieszczenia elementow drogi (jezdnia, chodniki,
sciezki rowerowe) i urzgdzen z nig zwigzanych wynikajgcych z ustalonych docelowych
transportowych i innych funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.

33. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 17 lit. a Zarzadzenia, zostata odrzucona.

Uwaga zostala odrzucona ze wzgledu na naruszenie ustalen studium. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy w Czesci
B, Rozdziele 1l, § 16. ust. 2 dopuszcza mozliwosé realizacji przedsiewzie¢
wymienionych w uwadze, jednakze przedsiewziecia te nie sg podstawowymi kierunkami
przeznaczenia obszaréw ZE (obszary zieleni i rolne w ciggach ekologicznych).
W zwigzku z powyzszym wprowadzono szereg wytycznych, ktére nalez spetnia¢ aby
moc realizowac inwestycje w tych obszarach. Wytyczne znajdujg sie w § 16 ust. 4
i zawierajg miedzy innymi zapisy dotyczace:

a) utrzymania ciggtosci przestrzennej ekosysteméw w skali ponadlokalnej i lokalnej
oraz dominacji terenéw otwartych (niezabudowanych) o zrdéznicowanych
ekosystemach tak, zadrzewien i zakrzewien, zbiornikbw wodnych i pdl
uprawnych,

b) lokalizacji obiektéw budowlanych, tak aby nie powodowaty przegrodzenia dolin,
a w szczegolnosSci przerwania ciggtosci terendw czynnych biologicznie,
utrudnienia migracji zwierzat oraz swobodnego sptywu wéd i powietrza,

c) zakazu zmiany uksztaltowania terenu w obrebie dolin prowadzgcych do
zwiekszenia zagrozenia powodzig lub podtopieniami.

Ponadto w ustaleniach ogdinych studium wprowadzono zapis: Ograniczenie dalszego
rozwoju zabudowy na terenach w dolinie Potoku Makotowieckiego. Dopuszczenie
zagospodarowania tych terendw na cele ekstensywnych funkcji rekreacyjnych, takich
Jak Sciezki pieszo-rowerowe, konne, miejsca biwakowe itp. z mozliwoscig dopuszczenia
terenow rekreacji indywidualnej (ogrodow dziatkowych) w zakresie nie kolidujgcym
Z potrzebami ochrony przed powodzig i ochrony przyrody.

Powyzsze zapisy sg powodem wprowadzenia ustalen w projekcie planu miejscowego,
ktére majg za zadanie chroni¢ doline potoku Makotowieckiego przed zabudowa.
Ponadto stwierdza sig, ze polityka przestrzenna realizowana w projekcie planu jest
kontynuacjg polityki zawartej w juz obowigzujgcych planach zagospodarowania
przestrzennego dla osiedla Makotowiec (Uchwata NR XXXVIII/599/17 Rady Miasta
Tychy z dnia 22 czerwca 2017 r., Uchwata Nr 0150/773/2001 Rady Miasta Tychy z dnia
20 grudnia 2001 r.), gdzie dolina potoku zostata wykluczona z mozliwosci realizacji
jakiejkolwiek zabudowy.

34.Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 17 lit. b Zarzadzenia, zostata odrzucona jako
bezprzedmiotowa. Projekt planu miejscowego wyznacza tereny WS3 zgodnie
z przebiegiem potoku Makotowieckiego oraz studium, ktére dopuszcza oprécz
kierunkdw przeznaczenia okreslonych dla poszczegdélnych obszaréw, we wszystkich
obszarach wody powierzchniowe (Rozdziat Il Kierunki i Wskazniki Zagospodarowania
Terendw — Ustalenia ogdlne). Teren o symbolu WS3 oznaczony jest kolorem
niebieskim - petnym i znajduje sie pomiedzy terenami o symbolach Z4 i R1. W projekcie
planu wyznaczono ponadto zasieg rozlewisk zwierciadta wody Q1% wg opracowania
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pn. "Obliczenia Hydrologiczne potoku Makotowiec w Tychach", Krakéw 2007 r. jako
oznaczenie informacyjne (niebieski szraf na rysunku planu) w celu uswiadomienia
mozliwosci zalewu wodami terendw na ktérych oznaczenie jest widoczne. Opracowanie
na podstawie, ktérego wprowadzono oznaczenie zostato wykonane przez firme
zewnetrzng na zlecenie Urzedu Miast Tychy.

35. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 18 lit. a Zarzadzenia, zostata odrzucona.
Uzasadnienie jak w pkt 6.

36. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 18 lit. b Zarzgdzenia, zostata odrzucona.
Uzasadnienie jak w pkt 8.

37. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 18 lit. ¢ Zarzadzenia, zostata odrzucona.
Uzasadnienie jak w pkt 7.

38. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 18 lit. d Zarzgdzenia, zostata odrzucona.

Uzasadnienie jak w pkt 10.

39. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 18 lit. e Zarzadzenia, zostata przyjeta.

Prezydent Miasta Tychy

/-/ mgr inz. Andrzej Dziuba
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