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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 11 lipca 2017 r.
Poz. 4252

UCHWALA NR XXXVIII/598/17
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 22 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulicy
Katowickiej, rzeki Mlecznej, kompleksu leSnego oraz ulicy Pod Lasem i Zwierzynieckiej w Tychach —
etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2016r., poz.446 zpdzn. zm.), art.20ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017, poz. 1073 ), oraz art. 12 ust. 3 Ustawy z dnia 24 kwietnia
2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015,
poz. 774 z pdzn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw
Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Katowickiej, rzeki Mlecznej, kompleksu lesnego oraz ulicy Pod Lasem i Zwierzynieckiej w Tychach — etap
I nie narusza zustaleniami obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktore zostato uchwalone Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy
z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulicy
Katowickiej, rzeki Mlecznej, kompleksu lesnego oraz ulicy Pod Lasem i Zwierzynieckiej w Tychach —
etap I, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenow oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;
5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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7) Rozdziat 7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych;

8) Rozdziat 8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

9) Rozdziat 9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) Rozdziat 10. Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 5, 9,
11 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2017,
po z. 1073).

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaly, stanowiacym jej integralna czes¢, jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 2000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 111,2 ha w granicach okre$lonych na rysunku planu i stanowi
Ietap realizacji Uchwaly Nr XXXXVIII/787/14 zdnia 6 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Katowickiej, rzeki Mlecznej, kompleksu lesnego oraz ulicy Pod Lasem i Zwierzynieckiej w Tychach.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy planu,

e) symbole literowe terenéw oraz z numery wyrozniajace je sposrod innych terenow zgodnie z § 6 oraz
oznaczeniem na rysunku planu;

2) informacyjne:

a) istniejaca napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV,

b) istniejaca napowietrzna linia Sredniego napigcia 20 kV,

¢) granice terenu gorniczego ,,Murcki 7,

d) granice udokumentowanych, pokrywajacych si¢ z16z kopalin:
- ,Murcki” WK 319 — wegla kamiennego i metanu,
-, Murcki” MW 6691 — metanu,

e) stanowisko archeologiczne nr AZP 100-47/17,

f) istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej o przekroju @ 600 mm,

g) istniejacy row odprowadzajacy wody deszczowe.

§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
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1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach obj¢tych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — cze$¢ obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem literowym inumerem wyr6zniajacym ja spo$rdd innych terendw, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny zasigg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalna linia zabudowy: obiektéw liniowych,
urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury oraz balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapdw, schodow
zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wej$ciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji,
podziemnych czesci budynkow wysunietych na odleglo$¢ maks. 2 m;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie wykonczonym wyznaczona
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢
terenu, powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkoéw,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

5) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°%

6) wysokos¢ budynkow — wysokos¢ budynku, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422);

7) wysokos$é¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym: wysoko$¢ budynkow wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowiagcych cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami
i urzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektoéw budowlanych — mierzona od najnizej
polozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub malej
architektury do najwyzszej potozonego elementu obiektu budowlanego;

8) zabudowa - obiekt budowlany Iub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespot budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajacymi mozliwos¢
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, takimi jak drogi wewnetrzne, garaze, parkingi,
a takze zielenig urzadzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

9) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa — zabudowa, w ktorej w budynkach wystepuja lokale uzytkowe
i jeden albo dwa lokale mieszkalne;

10) ustugi drobne - ustugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykulow uzytku osobistego i uzytku domowego,
konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania, solaria, gabinety
masazu, zaklady opieki zdrowotnej, pralnie, atakze inne podobne o porownywalnym stopniu
oddziatywania na otoczenie;

11) ustugi spoleczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o$wiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji,
opieki i pomocy spotecznej, ubezpieczen spotecznych, opieki zdrowotnej, administracji publicznej;

12) ustugi biurowe — biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, finansowe, ubezpieczeniowe, kancelarie,
agencje reklamowe, redakcje prasowe a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na
otoczenie.

§ 6. W planie wyznacza si¢ nastgpujace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MN1 — MN17 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MU1 — MU11 — tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j;

3) UM1 — UM3 — tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej;

4) Ul — US — tereny zabudowy ustugowej;

5) UO1 — teren zabudowy ustug spotecznych;

6) PU1 — PU3 — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;
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7) RM1 — RM4 — tereny zabudowy zagrodowe;j;

8) R1 — RS — tereny rolnicze;

9) Z1 — teren zieleni;

10) ZL1, ZL2 — tereny lasow;

11) E1 — teren infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;

12) Kd1 — teren infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji deszczowe;j;
13) KS1 — teren komunikacji w zakresie miejsc parkingowych;

14) KDL1 — KDL3 — tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

15) KDD1 — KDD9 — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

16) KDW1 — KDW3 — tereny drég wewnetrznych.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN1 — MN17, ustala
si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych w zakresie
ustug drobnych i ustug biurowych;

2) forma zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) 25% — dla terenéw o symbolach: MN1 i MN2,
b) 30% — dla terenéw o symbolach: MN3 — MIN9,
¢) 35% — dla terenéw o symbolach: MN10 — MN17;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
a) 250 m? — w zabudowie wolnostojacej,
b) 125 m? — w zabudowie blizniaczej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,9;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) 50% — dla terenéw o symbolach: MN1 i MIN2,
b) 45% — dla terenow o symbolach: MN3 — MNY,
¢) 40% — dla terenéw o symbolach: MN10 — MN17;
8) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°,
z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gléwna bryle
budynku,

- na terenach o symbolach: MN11, MN13, MN15 — MN17 dopuszczenie dachow ptaskich,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

¢) obiektow malej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;
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9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych o dachach ptaskich — 7,5 m,
b) mieszkalnych o dachach innych niz wymienione w lit. a — 9 m,

¢) innych niz wymienione w lit. a, b, wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — 5 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytacznie w kolorach: brazowym, grafitowym, czarnym
lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;

11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytacznie materialow: ceramicznych, tynkow, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego;

12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokos$ci 10 m od nieprzekraczalnych
linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewacji z blachy;
14) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;
15) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

16) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1,
na terenach o symbolach:

a) MN1 — MNO9:
- 800 m? — dla zabudowy wolnostojace;j,
- 450 m? — dla zabudowy blizniaczej,

b) MN10 — MN17:
- 600 m? — dla zabudowy wolnostojacej,
- 350 m? — dla zabudowy blizniaczej;

17) dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;,
o ktérych mowa w § 25 nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —8;

18) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow
lub surowcow;

19) dla budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoéregokolwiek z warunkow, o ktérych mowa w pkt 1-11 — dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt1 — dopuszczenie zmiany przeznaczenia dotychczasowych lokali
uzytkowych na funkcje ustugowe z wykluczeniem:

- hurtowni, magazynow, sktadow, baz transportowych,

- stacji paliw,

- sprzedazy i wynajmu pojazdow,

- gospodarki odpadami, w tym punktoéw zbierania i przetwarzania odpadow,

c¢) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszcza si¢ nadbudowe czesci budynkoéw potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkow,

d) warunkow, o ktorym mowa w pkt 8, 10 — dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja;

20) dla terenu oznaczonego symbolami MN11 i MN17, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
zgodnie z Rozdzialem 6.

§ 8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MU1 — MU11, ustala sig:
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1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem:
- hurtowni, magazynow, sktadow, baz transportowych,
- stacji paliw,
- sprzedazy i wynajmu pojazdéw samochodowych i wolnobieznych,
- gospodarki odpadami, w tym punktdéw zbierania i przetwarzania odpadow,
c¢) zabudowa uslugowa, w zakresie ustug spotecznych, ustug drobnych i ustug biurowych;
2) forma zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) 35% — dla terenéw o symbolach: MU1 - MU3, MUS8 — MU11,
b) 40% — dla terenéw o symbolach: MU4 — MU7;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
a) 250 m? — w zabudowie wolnostojacej,
b) 125 m? — w zabudowie blizniaczej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) od 0,1 do 0,9 — dla terenow o symbolach: MU1 - MUS3,
b) od 0,1 do 1,0 — dla terendw o symbolach: MU4 — MNI11,;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
35%:;

8) geometria dachow:
a) budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°,
z dopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementow uzupeiniajacych gtéwna bryle
budynku,

- na terenach o symbolach: MU4 — MU10 dopuszczenie dachow ptaskich,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

¢) obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - dowolna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, o dachach ptaskich — 7,5 m,
b) mieszkalno-ustugowych lub ustugowych o dachach ptaskich — 8 m,
¢) mieszkalnych, o dachach innych niz wymienione w lit. a — 9 m,
d) mieszkalno-ustugowych lub ustugowych o dachach innych niz wymienione w lit. b — 9,5 m,

e) innych niz wymienione wlit. a- d, wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury oraz
tymczasowych obiektow budowlanych — 5 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytacznie w kolorach: brgzowym, grafitowym, czarnym
lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;

11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow wytacznie materiatow: ceramicznych, tynkow, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, aluminium, szkla;
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12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych
linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewacji z blachy;

14) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przesel betonowych lub blachy od strony
drog publicznych;

15) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 2 m? i o tacznej powierzchni
wigkszej niz 4 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej;

16) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1,
na terenach o symbolach:

a) MU1, MU2, MU7 - MUI1:
- 800 m? — dla zabudowy wolnostojace;j,
- 450 m? — dla zabudowy blizniaczej,

b) MU3 — MUeé6:
- 600 m? — dla zabudowy wolnostojacej,
- 350 m? — dla zabudowy blizniaczej;

17) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
o ktérych mowa w § 25 nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —8;

18) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaroéw, materiatow
lub surowcow;

19) dla budynkoéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajagcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktéorych mowa w pkt 1-11 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszcza si¢ nadbudowe czesci budynkéw potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkow,

¢) warunkow o ktoérych mowa w pkt 8, 10 — dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja.

§ 9. Dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonych symbolami UM1 — UM3, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
- hurtowni, magazynow, sktadow, baz transportowych,
- stacji paliw,
- sprzedazy i wynajmu pojazdéw wolnobieznych i samochoddéw cigzarowych,
- gospodarki odpadami, w tym punktdéw zbierania i przetwarzania odpadow,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem ustug, o ktorych mowa w lit. a;
2) forma zabudowy — wolnostojaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — 350 m?;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,1 do 0,9;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
15%;
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8) geometria dachow:
a) budynkow:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od25° do 42°,
z dopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementéw uzupeiniajacych gltéwna bryle
budynku,

- dachy ptaskie,

b) wiat wolnostojacych - dachy dwuspadowe, wielospadowe albo pulpitowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 42°, z dopuszczeniem dachow ptaskich;

c) obiektow malej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - dowolna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalno-ustugowych lub ustugowych o dachach ptaskich — 8 m,
b) mieszkalno-ustugowych lub ustugowych o dachach innych nizZ wymienione w lit. a — 9,5 m,

¢) innych niz wymienione w lit. a, b, wiat wolnostojacych, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — 6 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytacznie w kolorach: bragzowym, grafitowym, czarnym
lub kolorach naturalnej dachoéwki ceramicznej;

11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkoéw wytacznie materiatdéw: ceramicznych, tynkow, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, aluminium, szkla;

12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewacji z blachy;

13) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy od strony
drog publicznych;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy, o ktérej mowa
w pkt 1 —450 m?;

15) dla drog wewngtrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 25 nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-8;

16) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialow
lub surowcow;

17) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow, o ktorych mowa w pkt 1-11 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 3 — dopuszcza si¢ nadbudowe czesci budynkéw potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkéw,

¢) warunkow, o ktorych mowa w pkt 8, 10 — dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

18) dla terenu oznaczonego symbolem UM3 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zgodnie
z Rozdzialem 6.

§ 10. Dla terenow zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami U1 i U2, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:

a) wynajmu pojazdow wolnobieznych i samochodow cigzarowych,

b) gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadow;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - 40%;
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,1 do 1,5;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
20%;

6) geometria dachow:

a) budynkow — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 42°,
z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gtéwna bryte budynku,

b) wiat wolnostojacych — dachy dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 35°, z dopuszczeniem dachéw plaskich,

¢) obiektéw malej architektury — dowolna;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m, w tym wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych o dachach ptaskich — 8 m,
b) ustugowych o dachach innych niz wymienione w lit. a — 9,5 m,
¢) innych niz wymienione w lit. a, b, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury - 6 m;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytacznie w kolorach: brazowym, grafitowym, czarnym
lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;

9) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wylacznie materiatdéw: ceramicznych, tynkéw, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, aluminium, szkla;

10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewacji z blachy;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przegset betonowych lub blachy od strony
drég publicznych;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy, o ktorej mowa
w pkt 1 — 800 m?;

13) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 4 m? i o tacznej powierzchni
wigkszej niz 12 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;j;

14) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 25 nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

15) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towardéw, materialow
lub surowcow;

16) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkow, o ktorych mowa w pkt 1-9 — dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku, o ktéorym mowa w pkt 3 — dopuszcza si¢ nadbudowe czes$ci budynkow potozonych poza linia
zabudowy wylacznie w konturach budynkow,

¢) warunkow, o ktérych mowa w pkt 6, 8 — dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja.

§ 11. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U3 — U5, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:

a) hurtowni, magazynow, sktadoéw, baz transportowych,

b) stacji paliw,

¢) wynajmu pojazdow wolnobieznych,

d) gospodarki odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzania odpadow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,5;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
20%,;

6) geometria dachow:
a) budynkow:
- dachy ptaskie,

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 42°,
z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gléwna bryle
budynku,

b) wiat wolnostojacych — dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 35°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

c¢) obiektéw matej architektury - dowolna;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, w tym wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych o dachach plaskich — 8 m,
b) ustugowych o dachach innych niz wymienione w lit. a — 9,5 m,
¢) innych niz wymienione w lit. a, b, wiat wolnostojacych, obiektéw matlej architektury - 6 m;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wylacznie w kolorach: brazowym, grafitowym, czarnym
lub kolorach naturalnej dachoéwki ceramicznej;

9) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wylacznie materialow: ceramicznych, tynkéw, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, aluminium, szkla;

10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewacji z blachy;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy od strony
drog publicznych;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy, o ktorej mowa
w pkt 1 — 800 m?;

13) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 4 m? i o tacznej powierzchni
wigkszej niz 12 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;j;

14) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
o ktorych mowa w § 25 nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —7;

15) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaroéw, materiatow
lub surowcow;

16) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow, o ktorych mowa w pkt 1-9 — dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszcza si¢ nadbudowe czgsci budynkéw potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkow,

c¢) warunkow, o ktorych mowa w pkt 6,8 — dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja.

§ 12. Dla terenu zabudowy ustlug spotecznych, oznaczonego symbolem UO1, ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa ustug spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
15%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 2;
6) geometria dachow:

a) budynkow — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 42°,
z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla elementow uzupehiajacych gtéwng bryte budynku,

b) wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, w tym wysoko$¢:

a) budynkow - 12 m,

b) wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - 6 m;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wylacznie w kolorach bragzowym, grafitowym
lub kolorze naturalnej dachdéwki ceramicznej;

9) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wylacznie materiatdéw: ceramicznych, tynkéw, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego;

10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

11) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewacji z blachy;
12) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przesel betonowych lub blachy;
13) zakaz lokalizacji tablic i urzagdzen reklamowych o powierzchni wickszej niz 2 m?;

14) dla drog wewngtrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w § 24 nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

15) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow, o ktérych mowa w pkt 1-9 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszcza si¢ nadbudowe czgsci budynkéw potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkow,

¢) warunkow, o ktorych mowa w pkt 6,8 — dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja.

16) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, zgodnie z Rozdzialem 6.
§ 13. Dla terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonych symbolami PU1 — PU3, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, magazyny i sktady, z wykluczeniem:
a) baz transportowych,
b) stacji paliw,
¢) gospodarki odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzania odpadéw,
d) sprzedazy i wynajmu pojazdow wolnobieznych i samochoddéw cigzarowych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenu o symbolu PU1 — 50%,
b) dla terenu o symbolu PU2 — 40%,
¢) dla terenu o symbolu PU3 — 35%;
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy —od 0,1 do 1,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu o symbolu PU1 — 15%,
b) dla terenu o symbolu PU2 — 25%,
¢) dla terenu o symbolu PU3 — 30%;
6) geometria dachow — dowolna;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, w tym wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych, o dachach ptaskich — 8 m,
b) ustugowych o dachach innych niz wymienione w lit. a — 9,5 m,
¢) produkcyjnych lub produkcyjno-ustugowych o dachach ptaskich — 9 m,
d) produkcyjnych lub produkcyjno-ustugowych o dachach innych niz wymienione w lit. ¢ — 10,5 m,
e) innych niz wymienione w lit. a — d, wiat wolnostojacych, obiektow malej architektury - 6 m;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wylacznie w kolorach: brgzowym, grafitowym, czarnym
lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;

9) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow wylacznie materiatdéw: ceramicznych, tynkoéw, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, aluminium, szkla;

10) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych lub blachy od strony
drog publicznych;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy, o ktorej mowa
w pkt 1 — 1000 m?;

12) zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 4 m? i o tacznej powierzchni
wigkszej niz 12 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;j;

13) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;,
o ktérych mowa w § 25 nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 7;

14) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt 1-9 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 3 — dopuszcza si¢ nadbudowe czes$ci budynkow potozonych poza linia
zabudowy wylacznie w konturach budynkoéw,

c¢) warunku, o ktorym mowa w pkt 8 — dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
kolorystyki dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja.

§ 14. Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami RM1-RM4, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
b) zabudowa ustugowa w zakresie agroturystyki;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy pojedynczego budynku:
a) gospodarczego — 600 m?,
b) inwentarskiego — 200 m?;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,75;
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6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
45%;

7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla elementéw uzupetniajacych glowna

bryte budynku,

b) budynkow innych niz wymienione wlit. aoraz wiat wolnostojacych - dachy dwuspadowe,
wielospadowe albo pulpitowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, z dopuszczeniem
dachow ptaskich,

c¢) obicktéw matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - dowolna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, w tym maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow — 10 m,
b) wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — 6 m;

9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

10) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych, garazy lub tymczasowych obiektow budowlanych o elewacji
z blachy, w pasie o szeroko$ci 10 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych lub blachy od strony
drog publicznych;

12) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 2 m? i o tacznej powierzchni
wigkszej niz 4 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej;

13) dla drog wewngetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 25 nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —7;

14) dla budynkéw istniejacych w dniu wejScia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore:

a) nie spetniajg ktoregokolwiek z wymagan w zakresie przeznaczenia, zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdélowych planu — dopuszcza si¢
termomodernizacj¢ lub przebudowe,

b) naruszaja nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — dopuszcza si¢ nadbudowe czgsci budynkéw potozonych
poza linig zabudowy wytacznie w konturach budynkéw,

¢) nie speiniajg warunkéw, w zakresie geometrii ikolorystyki dachéw — dopuszcza sig w przypadku
rozbudowy budynku zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie
z decyzja.

§ 15. Dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolami R1 — RS, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) tereny rolnicze,

b) dla terenu R2 — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach hodowlanych zwigzanych z hodowla koni;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,5;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
60%;

5) geometria dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla elementéw uzupetniajacych glowna
bryte budynku,
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b) budynkow innych niz wymienione wlit. aoraz wiat wolnostojacych - dachy dwuspadowe,

wielospadowe albo pulpitowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, z dopuszczeniem
dachow ptlaskich,

¢) obiektow malej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - dowolna;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu R2 — 15 m, w tym maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow — 10 m,
b) wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — 6 m;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

8) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy o elewacji z blachy, w pasie o szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy;

9) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych lub blachy od strony drog
publicznych;

10) zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 2 m? i o tacznej powierzchni
wigkszej niz 4 m> w odniesieniu do dziatki budowlanej;

11) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
o ktérych mowa w § 25 nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —7;

12) na terenach nie wymienionych w pkt1lit. b ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, dréog rowerowych, ciagow pieszych, dla
ktorych nie ustala si¢: wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznika intensywno$ci zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, geometrii dachu.

§ 16. Dla terenu zieleni, oznaczonego symbolem Z1, ustala sig:
1) przeznaczenie - zielen;

2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych,
drog rowerowych, ciaggow pieszych, dla ktérych nie ustala sig: wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika intensywno$ci zabudowy, udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, geometrii dachu, wysokosci
zabudowy.

§ 17. Dla terenéw laséw, oznaczonych symbolami ZL1, ZL2, ustala sig:
1) przeznaczenie — las;

2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami Ustawy o lasach z dnia 28 wrze$nia 1991 r.
(Dz. U. z 2017, poz. 788 z p6zn. zm.), w tym planem urzadzenia lasu.

§ 18. Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, oznaczonego symbolem E1, ustala
si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;

2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 99%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
1%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy —od 0,1 do 1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m, w tym budynkoéw — 5 m;
6) geometria dachow — dowolna;

7) dla drog wewngetrznych lub nowo projektowanych obiektéw infrastruktury technicznej, o ktorych mowa
w § 25, nie stosuje si¢ ustalen o ktorych mowa w pkt 1 — 4.
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§ 19. Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji deszczowej, oznaczonego symbolem
Kd1, ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji deszczowej;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 99%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
1%,;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, w tym wysoko$¢ budynkow — 5 m;
6) geometria dachow — dowolna.

§ 20. Dla terenu komunikacji w zakresie miejsc parkingowych, oznaczonego symbolem KS1, ustala sig:
1) przeznaczenie — parkingi terenowe;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
2%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, w tym obiektow matej architektury — 5 m;
4) geometria dachéw — dowolna;

5)dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;,
o ktorych mowa w § 25 nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 oraz nie ustala si¢ wskaznika
intensywnos$ci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przgsel prefabrykowanych.

§ 21. Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KDL1 — KDL3, ustala si¢:
1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDL1 — od 7,5 m do 43,5 m,

b) dla terenu o symbolu KDL2 — od 9,5 m do 27,5 m,

¢) dla terenu o symbolu KDL3 — od 4 m do 34 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 22. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KDD1 — KDD9 ustala si¢:
1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDD1 —od 11,5 m do 31 m,

b) dla terenu o symbolu KDD2 —od 11 m do 32 m,

¢) dla terenu o symbolu KDD3 —od 5,5 mdo 16 m,

d) dla terenu o symbolu KDD4 —od 5 m do 20 m,

e) dla terenu o symbolu KDD5 —od 5,5 mdo 16 m,

f) dla terenu o symbolu KDD6 — od 7 m do 32 m,

g) dla terenu o symbolu KDD7 — od 8 m do 20,5 m,

h) dla terenu o symbolu KDD8 — od 6 m do 14,5 m,

i) dla terenu o symbolu KDD9 — od 4 m do 13 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
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§ 23. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW1 — KDW3, ustala sig:
1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDW1 —o0d 5,5 m do 12,5 m,

b) dla terenu o symbolu KDW2 — od 10 m do 20,5 m,

¢) dla terenu o symbolu KDW3 —od 8 m do 15 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 24. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejacych i projektowanych drég, w tym
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) dla lokali mieszkalnych — 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu,
2) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu;
3) dla sklepoéw samoobstugowych:

a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni handlowo-magazynowe;j,

b) 1 miejsce na kazde 3 stanowiska pracy,

¢) 1 miejsce dla samochodu cigzarowego realizujacego dostawy;
4) dla ustug biurowych — 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
5) dla restauracji, kawiarni:

a) 1 miejsce na kazde 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,

b) 1 miejsce na kazde 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,

¢) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;
6) dla barow, kluboéw — 1 miejsce na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
7) dla szkoét oraz ustug spotecznych w zakresie edukacji i pomocy spotecznej:

a) 1 miejsce na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy;

8) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych i innych podobnych — 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowe;j,
lecz nie mniej niz 2 miejsca;

9) dla sklepow bez samoobstugi oraz aptek — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca;

10) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:
a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

11) dla stacji obstugi pojazdow i warsztatéw samochodowych - 2 miejsca na 1 stanowisko obstugi;

12) dla stacji kontroli pojazdow - 4 miejsca dla pojazdow do 3,5 t oraz 2 miejsca dla pozostatych pojazdow;

13) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych irgcznych - 2 miejsca na 1 stanowisko
obstugi oraz 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

14) dla hurtowni, magazynéw i sktadow:
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a) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce dla samochodow ciezarowych na 500 m? powierzchni uzytkowe;j;
15) dla moteli, hoteli i pensjonatow:
a) 1 miejsce na kazdy pokdj,
b) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;
16) dla obiektow produkcyjno-ustugowych — 1 miejsce parkingowe na 2 stanowiska pracy,
17) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a Ustawy

z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z2015r. poz. 460 zpo6dzn.zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wigcej niz 100.

4. Dla ustug ihandlu nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow — min. 1 miejsce na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej ushug i handlu.

5.0 ile zustalen szczegétowych planu nie wynika inaczej, ustala si¢ sposoby realizacji miejsc
parkingowych, o ktéorych mowa w ust. 2, 3, w formie:

1) parkingdw terenowych;
2) garazy nadziemnych, podziemnych oraz wbudowanych w budynki.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 25. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w zakresie bezprzewodowej tacznosci dopuszczenie lokalizacji:

a)na terenach o symbolach: MN1 — MN17, MU1 - MU7, RM1, RM2, RM4 wylgcznie urzadzen
technicznych na budynkach, na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m,

b) na terenach o symbolach: MU8 — MU11, UM1 — UM3, UO1, PU1 - PU3 wylacznie urzadzen
technicznych na budynkach, na konstrukcjach wsporczych,

c)na terenach o symbolach literowych: U, R, w postaci urzadzen technicznych na konstrukcjach
wsporczych lub wolnostojacych masztéw antenowych;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym rowniez dla ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom —nakaz dostaw wody zsieci wodociggowej, wtym z istniejacych
wodociggow: @100 mm, @ 110 mm, @ 160 mm, @200 mm, @ 225 mm, @ 500 mm, @ 1600 mm

oznaczonych na rysunku planu;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:
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a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, wtym do istniejacych kanatéw deszczowych:
0 315 mm, @ 400 mm, @ 500 mm, @ 600 mm, @ 800 mm, oznaczonych na rysunku planu,

b) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dzialek budowlanych;

6) w zakresic odprowadzania $ciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzania do istniejacej
oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym
do kanatéw sanitarnych: @ 160 mm, @ 200 mm, @ 250 mm oznaczonych na mapie zasadniczej,

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw:

a) z indywidualnych zrodet ciepta,

b) z urzadzen zapewniajacych dostawy ciepla w kogeneracji,

¢) z odnawialnych zrodet energii,

d) ze zdalaczynnej sieci cieplowniczej zlokalizowanej poza obszarem planu;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w tym:

-z linii elektroenergetycznych: wysokiego napigcia 110 kV, Sredniego napigcia 20 kV, niskiego
napigcia — oznaczonych na rysunku planu,

- ze stacji transformatorowych, w tym: SN — M806, SN — M0603, SN — M0597,
b) dopuszczenie dostaw z:

- odnawialnych zrodet energii,

- urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

9)w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw — zsieci gazowej, wtym z istniejacych
gazociggow: ¥ 25 mm, @ 50 mm, @ 60 mm, @ 63 mm, @ 160 mm oznaczonych na rysunku planu;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn. Dz. U. z2016r.,
poz. 250 z p6z. zm.) oraz opracowang na podstawie art.4 tej ustawy Uchwata Rady Miasta Tychy
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

. Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz uwzglegdnienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw
zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzenia wod
opadowych Iub roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz gospodarki odpadami, o ktéorych mowa
w Rozdziale 4;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu w Srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U.z 2014 1. poz. 112 z pézn. zm.):

a) na terenach oznaczonych symbolami: MN1-MN17 — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MU1-MU11 i UM1-UM3 - jak dla terenow mieszkaniowo —
ustugowych,
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c¢) na terenie oznaczonym symbolem UO1 - jak dla terenow zabudowy zwigzanych ze stalym Iub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) na terenach oznaczonych symbolami: RM1 — RM4 — jak dla teren6w zabudowy zagrodowe;j.

Rozdzial 6.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

§ 27. 1. Ustala si¢ ochrone nastepujacych zabytkéw nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkow:

1) budynek szkoty przy ul. Katowickiej 102, dla ktorego ustala sie:
a) zakaz nadbudowy,
b) nakaz zachowania elewacji z cegly,
c¢) nakaz zachowania pierwotnego ksztattu dachu,
d) rodzaj pokrycia dachowego — dachéwka ceramiczna typu ,.karpiowka” w kolorze ceglastym,

e) nakaz utrzymania pierwotnego rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych oraz ksztattu i podzialu
stolarki okiennej i drzwiowej,

f) zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych oraz elementow technicznego wyposazenia budynku
na elewacjach od strony drog publicznych, z zastrzezeniem lit. g,

g) dopuszcza si¢ umieszczanie na elewacjach szyldow o lacznej powierzchni nieprzekraczajacej 1,5 m?,
oraz urzadzen technicznych alarmu i monitoringu;

2) budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Katowickiej 104, dla ktérego ustala sie:
a) zakaz nadbudowy,
b) nakaz zachowania elewacji z cegly, wraz z historycznym wystrojem i detalami architektonicznymi,
c¢) nakaz zachowania pierwotnego ksztaltu dachu, ryzalitu i lukarn,

d) rodzaj pokrycia dachowego — dachdéwka ceramiczna w kolorze ceglastym Iub blacha w kolorze
ceglastym, szarym lub srebrnym,

e) nakaz utrzymania pierwotnego rozmieszczenia otwordow okiennych i drzwiowych oraz ksztattu i podziatu
stolarki okiennej i drzwiowej,

f) zakaz umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych oraz elementow technicznego wyposazenia budynku
na elewacjach eksponowanych od strony drog publicznych, z zastrzezeniem lit. g,

g) dopuszcza si¢ umieszczanie na elewacjach szyldow o lacznej powierzchni nieprzekraczajacej 1,5 m?,
oraz urzadzen technicznych alarmu i monitoringu;

3) budynek mieszkalny przy ul. Wiosennej 12, dla ktérego ustala sig:
a) zakaz nadbudowy,
b) nakaz zachowania pierwotnego ksztattu dachu, z dopuszczeniem okien potaciowych,
¢) rodzaj pokrycia dachowego — dachdéwka typu ,,karpiowka”, w kolorze ceglastym,

d) zakaz umieszczania na elewacjach od strony drég publicznych elementow technicznego wyposazenia
budynku oraz tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldow.

2. W obszarze planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr AZP 100-47/17 — $lad osadnictwa
pozno sredniowiecznego XIV-XV w., oznaczone na rysunku planu, dla ktéorego obowigzuja wymagania
wynikajace z Ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami zdnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. 2014,
poz. 1446 z p6ézn. zm.).
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Rozdzial 7.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONY(;H NA,PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH

§ 28. 1. W obszarze planu zlokalizowane s udokumentowane zloza kopalin, ktorych pokrywajace si¢
granice oznaczono na rysunku planu:

1) ,,Murcki” WK 319 — wegla kamiennego i metanu, jako kopaliny towarzyszacej;
2) ,,Murcki” MW 6691 — metanu.

2. Cze$¢ obszaru planu objeta jest terenem gorniczym ,,Murcki I”, ktérego granice oznaczono na rysunku

planu.
] Rozdzial 8. ,
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 29. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
ustala si¢ nastepujace parametry dziatek:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90, z tolerancjg 10%;
2) dla terendw oznaczonych symbolami: MN1-MN17:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek:
- 16 m dla zabudowy wolnostojace;j,
- 12 m dla zabudowy blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia dziatek:
- 600 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 350 m? dla zabudowy blizniaczej;
3) dla terené6w oznaczonych symbolami: MU1-MU11, UM1-UM3, U1-US:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek:
- 16 m dla zabudowy wolnostojace;j,
- 12 m dla zabudowy blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia dziatek:
- 800 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
- 500 m? dla zabudowy blizniaczej;
4) dla terendw oznaczonych symbolami: RM1-RM4, PU1-PU3:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek — 800 m?.

Rozdzial 9.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 30. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty planistycznej
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 1,0.
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Tychy

mgr Maciej Gramatyka
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ZASADY KSZTALTOWANIA
STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
\
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW \
MJ - ohszary zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

MU - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskigj

g UM - obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej

U - obszary ustugowe

U/Z - obszary ustug spotecznych z zielenig urzadzona

ZL - obszary leshe

ZE - obszary zieleni i rolne w ciagach ekologicznych

W - obszary wod powierzchniowych

Rmu - obszary rolne /perspektywiczne rezerwy rozwojowe
dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej/

KD.. - obszary drog i placow (w klasach: S(GP), GP, G, Z, L, D)

ELEMENTY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
WYMAGAJACE ZACHOWANIA ORAZ REHABILITACJI

OBIEKTY | OBSZARY O WALORACH ZABYTKOWYCH
WSKAZANE DO UJECIA W EWIDENCJI ZABY TKOW

. dzieta architektury i budownictwa o wartosci zabytkowej -
budynki indywidualne

ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE

stanowiska archeologiczne

KIERUNKI ROZWOJU UKLADU DROGOWEGO

KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA DROG PUBLICZNYCH:

KDL - droga lokalna

KDD - droga dojazdowa (wybrane)

TAAT drogi planowane

***** ==d--—— [numer odcinka - zgodnie z tekstem]

5] ; ; s ” .
snnnwsnn drogi planowane - przebieg do przesadzenia w miejscowym planie

POZOSTALE

trasy rowerowe istniejace, planowane

OCHRONA SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW
ORAZ OCHRONA PRZYRODY

OBSZARY WSKAZANE DO OCHRONY | ZACHOWANIA

lasy ochronne

UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN

OBJETE WEASNOSCIA GORNICZA

7 zloza metanu

TERENY GORNICZE | FILARY OCHRONNE

T.B. Murchi I;

granice terenow gorniczych kopaln wegla kamiennego

T.5. iesota II;

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

»¥ ¥V V. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA PRZYSTAPIC

. TP‘" A DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU (PRIORYTETOWE)

INNE SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, )
KTORE NALEZY UWZGLEDNIC PRZY SPORZADZANIU MIEJSCOWYCH PLANOW

OZNACZENIA INFORMACYJNE

SS—_ ciekiizbiomiki wodne
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granice obszaru planu

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
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nieprzekraczalne linie zabudowy
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MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MU tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
um tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
u tereny zabudowy ustugowej
uo teren zabudowy ustug spotecznych
PU tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
RM tereny zabudowy zagrodowej
R tereny rolnicze
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"Murcki" WK 319 - wegla kamiennego i metanu
"Murcki" MW 6691 - metanu
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istniejgcy row odprowadzajgcy wody deszczowe
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXXVIII/598/17
R ADY M I ASTA TYCHY
Z DNIA 22 CZERWCA 2007 ROKU
W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE
DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULICY KATOWICKIEJ, RZ

MLECZNEJ, KOMPLEKSU LESNEGO ORAZ ULICY POD LAS
I ZWIERZYNIECKIEJ W TYCHACH - ETAP
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX VIII/598/17
Rady Miasta Tychy

7 dnia 22 czerwca 2017 r.

Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr XXXVIII/598/17
Rady Miasta Tychy
z dnia 22 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulicy Katowickiej, rzeki
Mlecznej, kompleksu leSnego oraz ulicy Pod Lasem i Zwierzynieckiej w Tychach — etap 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. 2017. poz. 1073 z pdzn. zm.):

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 pazdziernika do
2 listopada 2016 r., projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Katowickiej, rzeki Mlecznej, kompleksu lesnego oraz ulicy Pod Lasem i Zwierzynieckiej
w Tychach — etap I, zwanego dalej projektem planu, w wyznaczonym terminie wniesiono nast¢pujace uwagi:

1) uwaga ztozona w dniu 10 pazdziernika 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 06-10-2016), odnoszaca
si¢ do terenu KDDS i dotyczaca utrzymania projektowanego rozwigzania — potaczenia ul. Grabowej;

2) uwaga ztozona w dniu 10 pazdziernika 2016 r. przez osobe¢ fizyczng (pismo z dnia 10-10-2016), odnoszaca
si¢ do dziatki ewidencyjnej nr 223/1 na terenie MUI1, dotyczaca rozszerzenia dopuszczalnego pakietu
rodzajow ustug, zuwzglednieniem ustug o wigkszej uciazliwo$ci oraz zmiany wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu w celu zwigkszenia powierzchni i intensywnosci zabudowy;

3) uwaga ztozona w dniu 10 pazdziernika 2016 r. przez osob¢ fizyczng (pismo z dnia 10-10-2016), odnoszaca
si¢ do dziatek nr: 950/77, 1371/77, 1593/77 i dotyczaca uwzglednienia w projekcie planu wydzielonej
geodezyjnie drogi stanowigcej dojazd do ww. dziatek, jako droga publiczna klasy dojazdowe;j;

4) uwaga ztozona w dniu 24 pazdziernika 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 24-10-2016), odnoszaca
si¢ do dziatki nr: 239/53 i dotyczaca przesunigcia terenu drogi publicznej KDL1 poza granice ww. dziatki —
przyjaé czgsciowo.

5) uwaga ztozona w dniu 9 listopada 2016 r. przez osobe¢ fizyczng (pismo z dnia 08-11-2016), odnoszaca si¢
do terenu KDDS i dotyczaca utrzymania projektowanego rozwigzania — potaczenia ul. Grabowej;

6) uwaga ztozona w dniu 9 listopada 2016 r. przez mieszkancéw dzielnicy Czuléw (pismo z dnia 31-10-
2016), odnoszaca si¢ do terenu KDDS8 idotyczaca sprzeciwu wobec projektowanego rozwigzania —
potaczenia ul. Grabowe;j;

7) uwaga zlozona w dniu 14 listopada 2016 r. przez osobg fizyczna (pismo z dnia 10-11-2016), odnoszaca si¢
do terenu KDD10 i dotyczaca powigkszenia skrzyzowania ul. Wiosennej z ul. Grabowa;

8) uwaga zltozona w dniu 15 listopada 2016 r. przez osob¢ fizyczng (pismo z dnia 14-11-2016), odnoszaca si¢
do dziatek nr 1532/70 i 68 na terenach R1, R5, RM2, MN9, dotyczaca zwigkszenia obszaru zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej, zmiany przeznaczenia fragmentu dziatki 1532/70 (teren MN9) na cele
zabudowy produkcyjno-ustugowe;j, a takze usunigcia wyszczegolnionych zakazéw w §14 projektu planu —
przyjac¢ czesciowo.

9) uwaga ztozona w dniu 15 listopada 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 10-11-2016), odnoszaca si¢
do dziatki nr 1931/45 na terenie RS, dotyczaca zwigkszenia obszaru zabudowy mieszkaniowej MN —
przyjac¢ czesciowo.
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10) uwaga ztozona w dniu 16 listopada 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 10-11-2016), odnoszaca
si¢ do terenu KDDS i dotyczaca utrzymania projektowanego rozwigzania — polaczenia ul. Grabowe;j;

11) uwaga zlozona w dniu 16 listopada 2016 r. przez osob¢ fizyczng (pismo z dnia 10-11-2016), odnoszaca
si¢ do dzialek nr: 1870/69, 1871/69, 413/47, 2038/47, 2039/47, 1376/47 na terenach: R2, R3, R4, KDW2,
dotyczaca likwidacji terenu KDW2 zwigkszenia obszaru zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
uslugowe;j i zagrodowej, zmiany przeznaczenia fragmentu dziatki nr 2039/47 (teren R3) na cele zabudowy
produkcyjno-ustugowej, atakze zmiany wskaznikow zabudowy izagospodarowania terenu w celu
zwigkszenia powierzchni i intensywnos$ci zabudowy — przyjac¢ czesciowo.

12) uwaga ztozona w dniu 16 listopada 2016 r. przez osobe fizyczna (pismo z dnia 15-11-2016), odnoszaca
si¢ do dziatek nr: 871/77, 528/124 na terenie MN17, dotyczaca zmiany przeznaczenia przedmiotowych
dzialek na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, zagrodowej i produkcyjno-ustugowej;

13) uwaga ztozona w dniu 16 listopada 2016 r. przez osobe fizyczna (pismo z dnia 14-11-2016), odnoszaca
si¢ do dzialki nr 222/1 na terenie R1, dotyczgca zmiany przeznaczenia dzialki na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodniez decyzja ustalajgca warunki zabudowy;

14) uwaga ztozona w dniu 17 listopada 2016 r. przez mieszkancow ul. Modrzewiowej (pismo z dnia 15-11-
2016) , odnoszaca si¢ do dziatek nr: 1963/42, 65 na terenie KDL1 projektowanej drogi lokalnej, dotyczaca
sprzeciwu dla potaczenia ulicy Modrzewiowej z planowang drogag KDL1;

2. Rada Miasta Tychy postanawia, ze:
1) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, zostata przyjeta.
2) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, zostata odrzucona.

Dziatka nr 223/1 zgodnie z decyzja Nr 176/2015 z dnia 19-06-2015, ustalajacag warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, jest przeznaczona czg¢$ciowo pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
oraz budynek ,,ustugowo-handlowo-mieszkalny z przeznaczeniem pod dziatalno$¢ gastronomiczna,
handel, wustugi, powierzchni¢ biurowa”. Natomiast Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tychy okresla dla przedmiotowej nieruchomosci kierunek
zagospodarowania oznaczony jako: ZE - obszary zieleni i rolne w ciggach ekologicznych. Kierunek ten
jest sprzeczny z w/w decyzja, niemniej jednak Studium dopuszcza ustalanie w planach miejscowych
przeznaczen sprzecznych z kierunkami zagospodarowania, jezeli jest to zgodne ze stanem rzeczywistym
lub z prawomocnym pozwoleniem na budowe. Jakkolwiek w omawianym przypadku pozwolenie takie
zostato wydane, tak jego usankcjonowanie nalezy traktowaé w kategorii ,,dopuszczalnego zakresu zmian
przeznaczenia terenéw”, co wigze si¢ z zastosowaniem ograniczen, ustalonych odpowiednio w ramach
kierunku zagospodarowania ,,ZE”. Jednym z tych ograniczen jest zasada priorytetu wiodacej funkcji
przyrodniczej irekreacyjnej nad funkcjami potencjalnie kolidujacymi pod wzgledem estetyki itadu
przestrzennego. W zwigzku z powyzszym projekt planu wprowadza adekwatne do uwarunkowan
lokalnych ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do funkcji oraz wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, zostala odrzucona.

O zakwalifikowaniu drogi do odpowiedniej kategorii drog publicznych, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440), przesadza jej funkcja
w sieci drogowej. Nie stanowi drogi publicznej, czyli takiej, z ktorej moze korzysta¢ kazdy i ktéra ma
odpowiednie znaczenie w uktadzie komunikacyjnym gminy, droga bedaca slepym dojazdem zaledwie
do kilku lub kilkunastu nieruchomos$ci. Taka droge nalezy zakwalifikowa¢ w planie miejscowym do
drog wewnetrznych. Drogi te nie tworza podstawowego uktadu komunikacyjnego, natomiast ewentualne
wlaczanie ich do tego uktadu powinno odbywacé si¢ w oparciu o przestanki techniczno uzytkowe, a takze
z uwzglednieniem strategii rozwoju sieci drogowej imozliwosci finansowych gminy w zakresie
przejecia gruntow pod drogi publiczne. W konsekwencji wlaczenia przedmiotowego dojazdu do sieci
drég publicznych, nalezatoby przyja¢ ten sam sposdb postgpowania w stosunku do wielu innych
istniejacych dojazddéw do posesji w obszarze planu.

4) Uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4, zostala uwzgledniona czg¢$ciowo, poprzez korekte przebiegu pasa
drogowego.
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Przesunigcie pasa drogowego catkowicie poza obszar wnioskowanej nieruchomosci nie jest mozliwe,
z uwagi na warunki techniczno-uzytkowe drogi, a takze stan wlasno$ciowy gruntow.

5) Uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 5, zostata przyjeta.
6) Uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 6, zostata odrzucona.

Polaczenie ul. Grabowej jest konieczne ze wzgledu na udroznienie ukladu komunikacyjnego
obslugujacego nowe tereny zabudowy jednorodzinnej przeznaczone na ten cel w Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tychy. Plan miejscowy zgodnie
ze swoja delegacja ustawowa realizuje polityke przestrzenng gminy, rowniez w zakresie przeznaczania
nowych terenow pod zabudowe, zapewniajac jednoczesnie dostgp do drog publicznych, ksztattujac
uktad stanowigcy niezb¢dng obstluge komunikacyjng. Kwestie bezpieczenstwa i organizacji ruchu
pozostaja w gestii zarzadcy drogi.

7) Uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 7, zostala przyjeta.
8) Uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, zostala przyjeta czeSciowo.

W odniesieniu do dziatki nr 1532/70 nie uwzglednia si¢ mozliwosci realizacji zabudowy
produkcyjno-ustugowej zuwagi na niezgodno$¢ tej funkcji zkierunkami zagospodarowania
przestrzennego okre§lonymi w Studium dla przedmiotowego obszaru. Natomiast teren zabudowy
mieszkaniowe] zostaje ograniczony zgodnie zwydang decyzja Nr208/2013 ustalajgcg warunki
zabudowy.

W odniesieniu do dziatki nr 68 nie uwzglgdnia si¢ mozliwosci realizacji zabudowy typowo
zagrodowej oraz ustugowej (zwigzanej z hotelarstwem) z uwagi na niezgodnos¢ tej funkcji z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium dla przedmiotowego obszaru. Jednoczesnie
dopuszcza si¢ zgodnie z ustaleniami Studium mozliwos$¢ realizacji stadniny koni wraz z zabudowa
zwigzang funkcjonalnie z tg dziatalnos$cig.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie usuni¢cia wyszczegdlnionych zakazéw w §14 projektu planu,
odnoszgcych si¢ do elementéw zagospodarowania mogacych pogarszac estetyke otoczenia, z wyjatkiem
zakazu ,,urzadzania poza budynkami miejsc produkcji, magazynowania lub gromadzenia towarow...”

9) Uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 9, zostata przyjeta czeSciowo.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie przeznaczenia wschodniej czgsci dzialki, na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy zauwazy¢, ze uktad komunikacyjny w obszarze planu posiada
znaczne niedomagania, w tym utrudniony wyjazd zul. Modrzewiowej na ul. Katowicka. Stworzenie
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej na calym wnioskowanym terenie wymagatoby
w pierwszej kolejnos$ci modernizacji i rozbudowy podstawowego uktadu komunikacyjnego w obszarze
planu, z uwagi na zbyt duza ilo§¢ nowych budynkéw mieszkaniowych mozliwych do zlokalizowania.
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego, nakazuje ,,wykluczy¢ sposoby
zagospodarowania (...) generujagce ruch samochodowy ucigzliwy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”. Ponadto zaproponowany zakres przestrzenny zmian narusza zasady efektywnego
gospodarowania przestrzenig, o ktorych mowa wart. 1 ust. 4 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

Tereny w bezposrednim sasiedztwie kompleksu lesnego stanowi¢ beda perspektywiczng rezerwe
gruntow pod zabudowe, gdy pozostale tereny o funkcji mieszkaniowej zostang w wickszosci
zainwestowane.

10) Uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 10, zostala przyjeta.
11) Uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 11, zostata przyjeta cze$ciowo.

Przyjeto uwage w zakresie przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
i zagrodowej. Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie likwidacji terenu KDW2. Stworzenie mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej na catym wnioskowanym terenie wymaga
rozbudowy podstawowego uktadu komunikacyjnego w obszarze planu, a nie jego ograniczania czy
eliminacji.
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Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie przeznaczenia cze$ci nieruchomosci dla potrzeb zabudowy
produkcyjno-ustugowej, z powodu niezgodno$ci zaproponowanej funkcji zustalonymi w Studium
kierunkami zagospodarowania dla jednostki planistycznej ,,MJ - obszary zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zwigkszenia powierzchni zabudowy pojedynczych budynkow,
w szczegolnosci budynkow inwentarskich — gdyz zgodnie z ustaleniami studium nalezy je ograniczaé
w ramach jednostki ,,MJ - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”.

12) Uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 12, zostala odrzucona.

Zaproponowane przeznaczenie terenu pod zabudoweg produkcyjno-ustugowa jest niezgodne
z ustaleniami Studium, ktére w ramach jednostki planistycznej ,,MJ - obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” nie dopuszcza rozwoju przedmiotowej funkcji. Natomiast przeznaczenie nieruchomosci
na cele zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej narusza ustalone w Studium zasady
wspotistnienia funkcji podstawowych 1 dopuszczalnych w ramach jednostki planistycznej ,,MJ”,
w czescel ,,B 117 §1 pkt 4.1.1, 4.1.3 oraz 4.2.

13) Uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 13, zostala przyjeta.

Uwage uwzgledniono w oparciu o tre$¢ decyzji nr 253/2016 z dnia 15-09-2016 ustalajacej warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu, na ktorg powotano si¢ w uwadze.

14) Uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 14, zostala odrzucona.

Nie uwzglednia si¢ uwagi poniewaz projektowana droga lokalna KDL1 jest konieczna z punktu
widzenia obstugi nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe w obszarze planu. Jej przebieg
wynika ponadto zustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Tychy.

3. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
17 stycznia do 14 lutego 2017 r., w wyznaczonym terminie wniesiono nast¢pujace uwagi:

1) uwaga zlozona w dniu 23 lutego 2017 r. przez osobg fizyczng (pismo z dnia 21-02-2017), dotyczaca:

a) polaczenia terenéw: MN14, MU8, MUY, RM1 i RM2 i przeznaczenia ich wylacznie na zabudowe
zagrodowa,

b) usunigcia terenu drogi wewngetrznej KDW2,

¢) przeznaczenia terenéw: UM2 i MN13 na zabudowg¢ zagrodowa oraz usunig¢cia terenu drogi wewnetrznej
KDWI1,;

2) uwaga, ztozona w dniu 28 lutego 2017 r. przez osobe fizyczna (pismo z dnia 27-02-2017), dotyczaca:
a) usunigcia terenu drogi wewngtrznej KDW4,

b) zmiany przeznaczenia fragmentu dziatki 239/53 odpowiednio na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
oraz zabudowe ustugowa zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

3) uwaga, zlozona w dniu 31 stycznia 2017 r. przez osob¢ fizycznag (pismo z dnia 31-01-2017 r.), dotyczaca
zmiany minimalnego kata nachylenia potaci dachowych na: 25°;

4) uwaga ztozona w dniu 23 lutego 2017 r. przez osobg¢ fizyczng (pismo z dnia 23-02-2017 r.), dotyczaca:
a) przeznaczenia terenow U4 i U5 pod zabudowe produkcyjno-ustugowa,
b) przeznaczenia dziatki nr 57 w catosci pod zabudowe,
¢) przeznaczenia dziatki nr 37 pod zabudowe zagrodowg zwigzang z hodowla koni;

5) uwaga ztozona w dniu 27 lutego 2017 r. przez 68 0s6b - mieszkancéw dzielnicy Czutdéw (pismo z dnia 27-
02-2017 r.), dotyczaca rezygnacji z potaczenia ul. Grabowej;

6) uwaga ztozona w dniu 28 lutego 2017 r. przez osobe fizyczna, wraz zlista 25 oséb - mieszkancow
dzielnicy Czutdéw (pismo z dnia 27-02-2017 r.), dotyczaca poparcia dla potgczenia ul. Grabowe;j.

4. Rada Miasta Tychy postanawia, ze:
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1) uwaga, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1 lit. a zostala przyjeta w czesci dotyczacej przeznaczenia terenow:
MU9 i RM2 wylacznie pod zabudowe zagrodowa. Natomiast w zwigzku z usunig¢ciem terenu drogi
wewnetrzne] KDW2  tereny: RM1, MUS8 iMNI14 przeznacza si¢ na grunty rolne, zgodnie
z dotychczasowym sposobem zagospodarowania, w celu utrzymania terenéw wolnych od zabudowy jako
perspektywiczne tereny rozwojowe dla funkcji mieszkaniowo-ustugowych, o ktorych mowa w Studium,
wraz z infrastruktura drogowa;

2) uwaga, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1 lit. b, zostala przyjeta;
3) uwaga, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1 lit. ¢, zostala przyjeta;
4) uwaga, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 2 lit. a, zostala przyjeta;

5) uwage, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 2 lit. b, uznano za bezprzedmiotowa, poniewaz dotyczy obszaru
projektu planu potozonego poza terenami podlegajagcymi ponownemu wytozeniu do publicznego wgladu;

6) uwagi, o ktorych mowa w ust. 3 pkt3 - 6 uznano za bezprzedmiotowe, poniewaz dotycza obszaru
projektu planu potozonego poza terenami podlegajacymi ponownemu wylozeniu do publicznego wgladu.

5. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
11 kwietnia do 12 maja 2017 r., w wyznaczonym terminie wniesiono nastgpujace uwagi:

1) uwaga zbiorowa, ztozona w dniu 23 maja 2017 r., przez mieszkancow ulicy Modrzewiowej (pismo z dnia
11-05-2017), odnoszaca si¢ do dziatek nr: 1963/42, 65 na terenie projektowanej drogi lokalnej KDLI1,
dotyczaca sprzeciwu dla polaczenia ulicy Modrzewiowej z planowang droga KDL1;

2) uwaga, ztozona w dniu 26 maja 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 25-05-2017), dotyczaca:

a) wydzielenia zterenu MN9, terenu ustugowego o symbolu literowym U, zdopuszczeniem ustug
zwigzanych z naprawg 1 obstuga pojazdow,

b) powigkszenia terenu MN9 zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
¢) likwidacji nieprzekraczalnej linii zabudowy z terenu RM3 na styku z terenami MNG6 i RS;
3) uwaga, ztozona w dniu 26 maja 2017 r. przez osobg fizyczng (pismo z dnia 25-05-2017), dotyczaca:
a) rozszerzenia terenu RM2 na teren R4,
b) likwidacji nieprzekraczalnej linii zabudowy z terenu RM2.
6. Rada Miasta Tychy postanawia, ze:

1) uwaga, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 1 zostata odrzucona, poniewaz projektowana droga lokalna KDL1
w zaproponowanym ksztalcie, jest konieczna z punktu widzenia obstugi nowych terendw przeznaczonych
pod zabudow¢ w obszarze planu. Jej przebieg wynika ponadto zustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tychy.

2) uwaga, o ktorej mowa w ust. 5 pkt . 2 lit. a, zostala odrzucona, poniewaz wnioskowana funkcja koliduje
z zapisami studium - ktore dopuszczajac w ramach jednostki planistycznej MU funkcje ustugowa (w tym
rowniez obstuge pojazdow), wymagaja jednoczesnie zastosowania odpowiednich warunkéw 1 wytycznych
z zakresu tadu przestrzennego i ochrony §rodowiska, m.in. przytoczonych ponize;j:

4.1. W miejscowych planach nalezy uscisli¢c przeznaczenie izasady zagospodarowania terenow,
w szczegolnosci:

4.1.1. okreslic, ktore sposrod podstawowych i dopuszczalnych kierunkow przeznaczenia terenu mogq by¢
realizowane w obregbie obszaru, przyjmujqc zarazem ustalenia zapewniajgce ochrong prywatnosci
mieszkancow i ksztattowanie wysokiej estetyki srodowiska zamieszkania,

4.1.2. wykluczy¢ lokalizacje zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi bgdz w inny
sposob znaczqco oddziatujgcych na srodowisko (w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska),

4.1.3. wykluczy¢ inne sposoby zagospodarowania mogqgce przyczyni¢ sie do pogorszenia estetyki
otoczenia lub by¢ zrodlem ucigzliwosci dla mieszkancow”;

3) uwaga, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 2 lit. b, zostala przyjeta;

4) uwaga, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 2 lit. ¢, zostala przyjeta;
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5) uwaga, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 3 lit. a, zostata odrzucona;

Ustalenie terenu R4 zapewnia dystans przestrzenny pomig¢dzy terenem RM2 a istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng na terenie MN14, celem odseparowania zabudowy zagrodowej - mogacej
znaczaco negatywnie wplywaé na warunki mieszkaniowe. Jednocze$nie nalezy zaznaczy¢, ze teren RM2
obecnie posiada okoto 85% powierzchni niezabudowanej, ktora wystarczajaco odpowiada potencjalnym
potrzebom gospodarstw rolnych w zakresie nowej zabudowy, wzigwszy pod uwage mato korzystng
lokalizacj¢ dla rozwoju dziatalno$ci rolniczej. Natomiast teren rolniczy o symbolu R4, zgodnie
z ustaleniami planu bedzie uzytkowany w dotychczasowy sposob.

6) uwaga, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 3 lit. b, zostata przyjeta.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX VIII/598/17
Rady Miasta Tychy

7 dnia 22 czerwca 2017 r.

Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr XXXVIII/598/17
Rady Miasta Tychy
z dnia 22 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulicy
Katowickiej, rzeki Mlecznej, kompleksu lesnego oraz ulicy Pod Lasem i Zwierzynieckiej w Tychach —
etap L.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. 2017, poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulicy Katowickiej, rzeki Mlecznej, kompleksu leSnego oraz ulicy Pod Lasem
i Zwierzynieckiej w Tychach — etap I nalezy budowa:

a) nowych odcinkow drog publicznych na terenach oznaczonych symbolami KDL1, KDD4, KDDS5, KDD7
wraz z o$wietleniem i kanalizacjg deszczowa,

b) nowych odcinkéw sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej na terenach, o ktéorych mowa w lit. a;

2) inwestycje wymienione w pkt. 1 bedg finansowane lub wspotfinansowane z budzetu Gminy Tychy lub
jednostek organizacyjnych Gminy Tychy;

3) jako zrodto finansowania dopuszcza si¢ rowniez srodki zewngtrzne.
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