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UCHWALA NR XVII/378/12
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Tychy.

Na podstawie art.4 ust. 1, 2 i 3, art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21.06.2001r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.Nr 31 p0z.266 z 2005r. jednolity tekst z pézn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust.
2 pkt 3, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U.Nr 142, poz.
1591 z 2001r. z pdzn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu przez Komisjg
Infrastruktury Miejskiej i Ochrony Srodowiska oraz Komisje Finanséw Publicznych

Rada Miasta Tychy uchwala:
§1

Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Tychy, zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty.

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§3

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Tychy

/-1 mgr Zygmunt Marczuk

Rada Miasta Tychy
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Zatgcznik do Uchwaty
Nr XVIII/378/12

Rady Miasta Tychy

z dnia 29.03.2012 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIASTA TYCHY NA LATA 2012 - 2017

Rozdziat |

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne, pomieszczenia
tymczasowe i pozostale lokale mieszkalne.

§1

1. Majgc na uwadze obowigzki gminy wynikajgce z obowigzujacych przepisow prawa oraz
przyjeta do realizacji strategie mieszkaniowg Gminy Miasta Tychy za uzasadnione uznaje
sie kontynuowanie dziatan zmierzajgcych do tworzenia warunkdéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzgdowej, dlatego tez dla realizacji
tego celu zaktada sie, ze w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tychy - w miare pozyskiwania
dodatkowych srodkéw finansowych - nastepowa¢ bedg zmiany w liczbie lokali
tworzacych ten zaséb.

2. Gmina Miasta Tychy utrzymuje swdj zasdb mieszkaniowy na takim poziomie, aby
umozliwiat tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkow
wspélnoty samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla oséb
ubiegajacych sie o najem lokalu z zasobu gminy, ktére spetniajg kryteria okreslone
w uchwale dotyczacej zasad gospodarowania tym zasobem, oczekujg na najem lokalu
w oparciu o prawomocny wyrok sadu lub nabyty uprawnienie do otrzymania lokalu
Zamiennego w oparciu o odrebne przepisy.

3. Z uwagi na wzrastajgcg liczbe oséb oczekujacych pomocy gminy poprzez oddanie
w najem lokalu mieszkalnego, majac jednoczeénie na uwadze ograniczone mozliwosci
finansowe gminy dla realizacji nowego budownictwa mieszkaniowego, przyjmuje sie
zasade, iz w pierwszej kolejnosci realizowane bedg zadania wynikajgce dla gminy wprost
z ustawy o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie kodeksu
cywilnego dotyczace zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych i pomieszczen
tymczasowych.

4. Obecng wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Tychy oraz prognozy jego
zmian przedstawia tabela nr 1 i tabela nr 2.

5. Prognoze potrzeb mieszkaniowych, zmierzajagcych w szczegdlnosci do powigkszenia
zasobu lokali socjalnych przedstawia tabela nr 3, a plan inwestycji uwzgledniajacy te
potrzeby przedstawia tabela nr 3.1 i tabela nr 3.2.
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6. Powiekszanie zasobu mieszkaniowego; lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych w
kolejnych latach obowigzywania Programu moze by¢ realizowane w szczegolnosci przez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wtasnych Srodkow
finansowych, w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego lub koncesji na
roboty budowlane, a takze realizowane przy udziale innych podmiotéw w
oparciu o stosowne umowy

2) wynajem i partycypacje w Tyskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego,

3) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych na lokale
mieszkalne, socjalne lub pomieszczenia tymczasowe,

4) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub pomieszczenia
tymczasowe,

5) przejecie budynkoéw lub lokali na podstawie obowigzujacych przepiséw, celem
adaptacji na lokale mieszkalne, socjalne lub pomieszczenia tymczasowe.

7. Celem prawidiowej skuteczniejszej realizacji zadan, o ktorych mowa w Programie, ktorym
jest tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspdinoty
samorzadowej, dopuszcza sie mozliwos¢ wynajmowania lokali od innych wtascicieli
lokali i podnajmowania osobom trzecim, w tym réwniez dla realizacji prawomocnych
wyrokow sadowych wg zasad okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

Rozdziat 1l

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

§ 2

1. Znajomos¢ stanu technicznego wiasnych zasobow mieszkaniowych i systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontéw
nieruchomosci i lokali , co ma wptyw na prawidtowe zarzadzanie posiadang substancjg
mieszkaniowa.

2. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkéw i
sposéb ich uzytkowania, a takze przede wszystkim wysokos¢ Srodkow finansowych
przeznaczanych na wykonanie koniecznych remontéw.

3. Z uwagi na zapisy ust.1 i 2 za celowe uznaje sie kontynuowanie wczesniej przyjete;j i
realizowanej polityki w zakresie prowadzenia w czesci budynkéw stanowigcych wtasno$c
i wspotwtasnos¢ Gminy Miasta Tychy inwestycji i remontow, aby ze wzgledu na ich stan
techniczny, nieruchomosci te mogty w okresie obowigzywania niniejszego Programu
zosta¢ zaliczone do | kategorii budynkéw w zakresie ich stanu technicznego. Zaktada sie
dalszg systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Miasta Tychy.

4. Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy oraz prognozy
jego zmian - przedstawiajg tabele nr 4 inr 4.1 oraz tabele nr 5inr 5.1.

5. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw nieruchomosci stanowigcych wtasnosc i
wspotwiasnosé Gminy Miasta Tychy bedzie w pierwszej kolejnos$ci usuwanie stanéw
awaryjnych zagrazajgcych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow i ich mienia oraz
konstrukcji technicznej budynku, a kolejno kontynuowanie dziatann w zakresie odnawiania
elewacji, fasad i dachoéw nieruchomosci wraz z réwnolegtg ich termomodernizacjg w
szczegolnosci w nieruchomosciach, ktére usytuowane sg w tych obszarach miasta, ktére
objete zostaty Lokalnym Programem Rewitalizaciji.

6. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje sie:
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1) doprowadzenie do wyrdwnania stanéw technicznych wszystkich budynkéw
stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy, poprzez przyjecie zasady, iz nakfady
na remonty pozwolg na utrzymanie budynkow w stanie nie pogorszonym,
a budynki bedg posiada¢ sprawnie dziatajgce instalacje wodociggowe,
kanalizacyjne, bezpieczng instalacje elektryczng odpowiadajacg obecnym
wymogom technicznym oraz niskie zuzycie ciepta bedace wynikiem dokonanej
termorenowacji (ocieplenia) budynku,

2) okreslenie priorytetowych kierunkow w zakresie remontoéw mieszkaniowego
zasobu gminy zmierzajacych do statego podnoszenia naktadéw finansowych na
remonty, ktére pozwolg unikngé wydawania srodkéw finansowych na usuwanie
stanéw awaryjnych, a takze tworzenie ram prawnych dla podmiotow
odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu umozliwiajgcych podejmowanie
odpowiedzialnych decyzji w zakresie Kkolejnosci wykonywania robét, ich
celowosci oraz przyjmowania odpowiedzialnosci za podejmowane decyzje.

Szczegbtowe  potrzeby remontowe  nieruchomosci  stanowigcych — wlasnosé
i wspotwtasnosé Gminy Miasta Tychy na kazdy rok kalendarzowy okreslane bedg
w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw tak, aby $rodki finansowe
niezbedne dla realizacji konkretnych — najpilniejszych dziatan, mogty zostaé
zabezpieczone w budzecie Gminy Miasta Tychy na kolejny rok.

Diagnoze potrzeb w zakresie naktaddéw inwestycyjnych i remontowych oraz potrzeby
finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkéw z podziatem na nieruchomosci
stanowigce wiasnosc¢ i wspotwtasnosé Gminy Miasta Tychy przedstawia tabela nr 6.
Oceny stanu technicznego budynkéw bedg sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym
W oparciu o przepisy ustawy Prawo budowlane.

Za sporzadzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych harmonogramow remontow
budynkéw majacych na celu poprawe ich stanu technicznego odpowiedzialny jest
zarzadca ( administrator ) budynkdw.

Wprowadza sie podziat budynkéw na kategorie stanu technicznego, wg zasad
wynikajacych z tabeli nr 7.

Rozdziat Il

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysokosé

1.

wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploataciji, koszty
remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy , koszty zarzadu nieruchomosciami wspéinymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§3

Finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci stanowigcych wtasnos$c
i wspotwtasnosc gminy odbywac sie bedzie z przychodéw witasnych Miejskiego Zarzadu
Budynkow Mieszkalnych oraz ze srodkéw ujetych w budzecie gminy.
Srodki pieniezne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci bedg $rodkami
pochodzgcymi z nastepujgcych zrodet:

1) z budzetu gminy,

2) z wplywow osiagnietych z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

3) dotacje z budzetu panstwa,

4) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach programow,

5) zinnych zrdédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.
Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu bedzie
wprowadzenie rownowazgcej sie struktury dochoddw i wydatkow.

§4
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1. W okresie obowigzywania Programu w nieruchomosciach stanowigcych wspoétwlasnosc
Gminy Miasta Tychy, a administrowanych w oparciu o stosowne umowy przez Miejski
Zarzad Budynkéw Mieszkalnych dopuszcza sie mozliwosé udzielenia pomocy finansowej
wiascicielom lokali w zakresie finansowania dziatan termomodernizacyjnych —
obejmujgcych dziatania energooszczedne zmierzajgce do obnizenia zuzycia ciepta na
nieruchomosci.

2. Finansowanie inwestycji i remontow nieruchomosci wspodlnych stanowigcych wtasnosc i
wspotwlasnos¢ Gminy Miasta Tychy, administrowanych przez Miejski Zarzad Budynkéw
Mieszkalnych , odbywa sie z przychodéw wiasnych Miejskiego Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych oraz srodkéw ujetych w budzecie miasta.

3. Naktady poniesione przez Gmine Miasta Tychy na finansowanie dziatan o ktérych mowa
w ust. 1 bedg refundowane przez wspétwtascicieli tych nieruchomosci.

4. Refundacja o ktérej mowa w ust. 3 moze odbywac sie za gotdéwke lub systemem
ratalnym, na podstawie umow zawartych przez kazdego ze wspédtwtascicieli z
Prezydentem Miasta Tychy, przy czym termin sptaty nie moze by¢ diuzszy niz 10 lat.

5. Zwrot nakladéw poniesionych przez Gmine Miasta Tychy zwigzanych z podjeciem
dziatan o ktérych mowa w ust. 1 podlega oprocentowaniu w wysokosci:

1) bez oprocentowania w przypadku sptaty naleznosci w 12-tu miesiecznych
ratach — bez wzgledu na wysokos¢ kwoty przypadajgcej na danego
wiasciciela lokalu ,

2) 1 % w stosunku rocznym w przypadku spfaty naleznosci do 2 lat,

3) 2 % w stosunku rocznym w przypadku sptaty naleznosci w ciggu 5 lat

4) 3% w stosunku rocznym w przypadku sptaty naleznosci w ciggu 7 lat,

5) 4% w stosunku rocznym w przypadku spfaty naleznosci w ciggu 10 lat.

6. W przypadku jezeli zobowigzanie finansowe wtasciciela lokalu z tytutu prowadzonych
inwestycji ( termomodernizacji ) budynku nie przekracza w ciggu danego roku kwoty
1000 zt, nalezno$¢ ta moze zostaé roztozona maksymalnie na 2 lata.

7. Finansowanie o ktérym mowa w ust. 2, moze nastgpi¢ tylko w przypadku przyjecia przez
wiascicieli lokali uchwaty o rocznym planie gospodarczym oraz o wysokosci optat na
pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspdlng, uwzgledniajgcych planowane
inwestycje i remonty nieruchomosci i gdy zawarta zostala umowa o zarzgdzanie
( administrowanie ) z Miejskim Zarzgdem Budynkéw Mieszkalnych - dysponujacym
w imieniu Gminy Miasta Tychy stosownymi srodkami finansowymi.

§5

Majac na uwadze priorytety okreslone w § 2 ust. 5 uchwaty dopuszcza sie mozliwosc
ustalenia odrebnych zasad finansowania inwestycji i napraw gtéwnych nieruchomosci niz
przewidziane w § 4.

§6

1. Dazac do osiggniecia celéw okres$lonych w niniejszym Programie zmierzajgcych do
posiadania dostatecznej ilosci lokali mieszkalnych i dobrego standardu obecnego zasobu
mieszkaniowego, zakfada sie staly i systematyczny wzrost wydatkbw na ten cel.
Propozycije potrzeb w tym zakresie przedstawia tabela nr 8.

2. Przewiduje sie, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy bedag wzrastaty
zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy — ktora
powinna ksztaltowac sie na poziomie umozliwiajgcym finansowanie zadan zwigzanych
Z utrzymaniem tego zasobu w stanie nie pogorszonym — a dodatkowo bedg pokrywane
ze Srodkéw finansowych przewidzianych w budzecie miasta na ten cel.

3. Wydatki na cele, o ktorych mowa w Programie bedg sie ksztattowaC na poziomie
zobrazowanym w tabeli nr 8 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane wartosci sg
warto$ciami szacunkowymi i w zaleznosci od czynnikdw zewnetrznych m.in. takich jak
sytuacja gospodarcza gminy i dostep do srodkéw zewnetrznych, moga ulec zmianom.
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4. Zaktadane przychody z najmu lokali mieszkalnych, koszty utrzymania i remontéw lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy,
w kolejnych latach obowigzywania Programu, przy zatozeniu braku zalegtosci
czynszowych oraz z ich uwzglednieniem obrazujg tabele nr 9i nr 10.

5. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawig sie w budzecie gminy wolne
srodki finansowe, mogg one w oparciu o odrebng uchwate zosta¢ przeznaczone na
realizacje celow okreslonych niniejszym Programem.

Rozdziat 1V

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Tychy

§7

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Tychy odbywaé¢ sie bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu
0 obowigzujgce przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedlug zasad
okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Miasta Tychy.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno byc¢:

1) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

2) pozyskiwanie s$rodkdbw na nowe budownictwo i inne cele inwestycyjne
w posiadanym zasobie, m.in. na remonty zasobow,

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie
w przypadku zbycia lokalu — zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach
przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

3. Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali tj.
na mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcéw.

4. Zakfada sie, iz w kazdym kolejnym roku kalendarzowym objetym wieloletnim programem
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miasta Tychy moze nastepowaé
sukcesywne zbywanie lokali mieszkalnych zgodnie ze ztozonymi wnioskami na rzecz ich
najemcow a sprzedaz dotyczy¢ moze ok.70 lokali.

Rozdziat V

Sposéb i zasady zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§8

1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy definiuje sie jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnos$ci majgcych na
celu w szczegolnosci:

1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) zapewnienia wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa
energetycznego,

4) biezace administrowanie nieruchomoscia,

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem,

6) uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosg¢.

2. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Tychy wykonuje obecnie Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych — Zaktad
Budzetowy w Tychach.
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3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Miasta Tychy prowadzone jest w sposéb
bezposredni, ktory jest mozliwy jedynie przy nadzorze prowadzonym przez gmine.

4. Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych — Zaktad Budzetowy w Tychach zarzadza
( administruje ) w imieniu gminy nieruchomosciami stanowigcymi witasno$¢é gminy i
wiasnos¢ wspoélnot mieszkaniowych cztonkiem ktérych jest gmina a takze w oparciu o
stosowne umowy z innymi wspoélnotami mieszkaniowymi.

5. Zakfada sie, iz w okresie obowigzywania niniejszego Programu mogg zostaé¢ podjete
dziatania zmierzajgce do opracowania zmiany zasad i kierunkdéw restrukturyzaciji
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy. Za cel nadrzedny ewentualnych
przeksztatcen uznaje sie poprawe jakosci i efektywnosci swiadczonych ustug oraz
optymalizacji kosztow ustug w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
dopuszczajgc w przysztosci mozliwos¢ zmiany zasad zarzadzania przez obecny podmiot.

Rozdziat VI

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§9

1. W celu prowadzenia wtasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcow
lokali mieszkalnych przyjmuje sie do realizacji zasady polityki czynszowej dla
mieszkaniowego zasoby Gminy Miasta Tychy wynikajace z niniejszego Programu.

2. Czynsz obejmuje m.in.: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji
i utrzymania technicznego budynku w tym remonty oraz wszystkich pomieszczen
wspdélnego uzytkowania, w tym optaty za utrzymanie czystosci, energie elektryczng oraz
optaty publiczno-prawne.

3. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania a niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplnej
i elektrycznej, gazu i wody oraz odbior nieczystosci ptynnych i statych w wypadkach gdy
korzystajgcy z lokalu nie ma zawartej odrebnej umowy.

§ 10

Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne petnostandardowe,
2) czynsz za lokale socjalne,
3) czynsz za pomieszczenia tymczasowe
4) czynsz wolny.

§ 11

1. Miesieczne stawki czynszu najmu 1m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
socjalnego i pomieszczenia tymczasowego — ustala Prezydent Miasta Tychy, z
zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw
prawnych.

2. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Tychy i moze zostaé
zroznicowana w zaleznos$ci od standardu budynku, w ktérym znajdujg sie lokale socjalne.

3. Stawka czynszu za najem pomieszczen tymczasowych ustalana jest zgodnie z zapisami
ust. 2 niniejszego paragrafu.

4. Czynsz wolny, o ktorym mowa w § 10 ust. 4 wynosi do 3,5% wartosci odtworzeniowe;j
budynku i ma zastosowanie miedzy innymi do lokali mieszkalnych wybudowanych przy
udziale podmiotu prywatnego a takze lokali wynajmowanych jako lokale komunalne przez
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gmine od innych podmiotéw w oparciu 0 stosowne przepisy prawa i zapisy niniejszego
Programu.
5. Zmiana wysokosci czynszu o ktérym mowa w ust. 4 nastepowaé bedzie wg zasady
okreslonejw § 12.
§12

1. Zaktada sie, ze w celu prawidtowej realizacji zatozen wynikajgcych z niniejszego
Programu stawka bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych moze wzrastaé
systematycznie raz do roku w taki sposéb, aby w okresie obowigzywania Programu
osiggng¢ co najmniej poziom 3% wartosci odtworzeniowej, za wyjgtkiem stawek
czynszowych ustalonych zgodnie z § 11 ust. 2 - 4.

2. Szacunkowe zatozenia dla proponowanych zmian w zakresie wzrostu stawki bazowej
obrazuje tabela nr 11 i tabela nr 12.

§13

1. Wysokos$¢ czynszu dla danego lokalu okre$la sie w oparciu o stawke bazowg czynszu
oraz czynniki podwyzszajgce i obnizajgce jego wartos¢ uzytkowg
2. Wprowadza sie nastepujgce czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce wartos¢ uzytkowg
lokalu, majgce wptyw na wysokos¢ stawki czynszowej:
1) czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowg lokalu:
a) lokale mieszkalne w budynkach IV kategorii stanu

technicznego - do 10%
b) wspdlna kuchnia, brak kuchni, kuchnia

bez bezposredniego oswietlenia naturalnego -do 12%
c) brak co z sieci miejskiej -do 12%
d) brak wody i kanalizacji -do 12%
e) wspolna wc -do 12%
f) brak gazu -do 12%

g) lokale mieszkalne potozone na peryferiach {j.
Urbanowice, Cielmice, Czutéw, Wilkowyje,

Wartogtowiec -do 5%
h) lokale mieszkalne potozone powyzej IV kondygnacji

w budynkach bez windy -do 5%
i) lokale mieszkalne potozone na poddaszu a wykonane

w trakcie budowy budynku -do 5%

j) niski stopien nastonecznienia lokalu mieszkalnego,
zgodnie z wykazem zatwierdzonym przez Prezydenta
Miasta -do 5%
2) czynniki podwyzszajgce wartos¢ uzytkowa lokalu:
a) lokale mieszkalne potozone na Il kondygnacji,
za wyjatkiem lokali bezposrednio usytuowanych
nad lokalami uzytkowymi, piwnicami i

pomieszczeniami gospodarczymi -do 5%
b) lokale mieszkalne w budynkach | kategorii stanu
technicznego -do 5

3. Zapisow ust. 2.1 lit. ¢ i f nie stosuje sie w przypadku ustalania  wysokosci
czynszu w stosunku do lokali usytuowanych w nowo wybudowanych budynkach
mieszkalnych, w ktérych zgodnie z projektem technicznym zastosowano rozwigzania
technologiczne eliminujace instalacje gazowe i c.0. , zapewniajgc jednoczesnie petny
standard lokalu.

4. Czynnikow obnizajacych i podwyzszajgcych wartos¢ uzytkowg lokalu nie stosuje sie
w przypadku ustalenia stawki czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

§14
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Ustala sie, iz czynsz najmu dla lokali tzw. ,wolnostanéw” tzn. lokali wolnych prawnie
przekazanych wynajmujacemu, a oddawanych ponownie w najem — moze zosta¢ ustalony
do 2,5% warto$ci odtworzeniowej budynku.

§ 15

Zmiana wysoko$ci czynszu moze nastgpi¢ tylko z zachowaniem zasad wynikajgcych
z obowigzujagcych w tym zakresie przepisow prawa.

§ 16

Czynsz najmu i inne optaty w tym optaty niezalezne za lokale wymienione w § 10 ptacone
sg z géry do 20-tego dnia kazdego miesigca do kasy wynajmujacego lub na wskazany przez
niego rachunek.

§17

1. Ustala sig, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu mogq wystepowac najemcy
lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy, w przypadku
gdy stawka bazowa czynszu za zajmowany lokal odpowiadaé bedzie co najmniej 3,5%
wartosci odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu o ktérej mowa w ust.1 jest zobowigzany do
ztozenia stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zostac
najemcy, ktory spetni kryteria dochodowe uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu
przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust.1 pkt. 2 i ust. 3 pkt. 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat VII

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tychy.

§18

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy planuje sie w okresie obowigzywania niniejszego Programu:
1) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe,

2) wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do
realizacji celow jakimi sa:

a) racjonalne przeprowadzanie napraw i remontéw lokali mieszkalnych poprzez
dostarczenie lokali zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj
naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas
jego trwania,

b) likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych
przez lokatoréw zasobéw komunalnych, iloscig os6b w nich zamieszkatych a
dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwosciami biezacego
regulowania opfat zwigzanych z najmem lokalu ( czynsz, optaty niezalezne)

3) podjecie dziatan zmierzajagcych do zwalniania lokali  wyodrebnionych
Z mieszkaniowego zasobu gminy jako lokale socjalne, a zajmowanych jeszcze przez
osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im innych lokali o lepszym
standardzie — w celu powiekszenia zasobu lokali socjalnych,
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4) dokonywanie remontow lokali odzyskiwanych z ruchu ludnosci w ramach wtasnych
srodkéw finansowych i oddawanie ich w najem za czynszem wyzszym, ktoéry pozwoli
na odzyskanie srodkow remontowych wydatkowanych na jego remont,

5) zmniejszenie liczby dtuznikéw i listy potencjalnych os6b oczekujacych na lokale
socjalne poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych,

6) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancow w zwigzku z wypowiadaniem umow
najmu lokali mieszkalnych w Swietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

7) pozyskanie zewnetrznych $rodkéw finansowych na budownictwo socjalne
i komunalne.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy:

1) dopuszcza sie wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wilasnos¢ od
réznych podmiotéw dysponujgcych mieszkaniami w tym od wtascicieli mieszkan na
rynku wtérnym i od spotdzielni mieszkaniowych,

2) nabywanie budynkéw mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie
realizacji,

3) przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane w
ramach wtasnych srodkéw lub przez inne podmioty gospodarcze,

4) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspdlnego
uzytku w budynkach stanowigcych wtasnosé lub wspétwitasnos¢ gminy.

5) zapewnienie rezerwy terenowej dla nhowego budownictwa

6) inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczanych pod budownictwo
mieszkaniowe.
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Tabela nr 1
STAN ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA TYCHY | PROGNOZY DOTYCZACE JEGO WIELKOSCI
Opis pozyciji Prognoza na lata 2012 - 2017
stan wyjsciowy 2012 2013 2014 2015 2016 2017
lokale mieszkalne gminy ilos¢ 5620 5 550 5574 5 504 5470 5472 5442
ogotem pow. wm® | 242998,00 | 240 500,00 | 239 724,00 | 236 224,00 | 234 385,00 | 233 609,00 | 232 109,00
w tym:
ilos¢ 4 331 4 261 4 222 4110 4 086 4 026 3990
lokale petnostandardowe 2
pow. w m 196 927,00 | 194 446,00 | 193 369,00 | 188 155,00 | 186 682,00 | 183 548,00 | 182 234,00
lokale mieszkalne o ilos¢ 845 835 825 815 805 795 790
obnizonym standardzie pow.wm® | 30923,00 | 30557,00 | 30191,00 | 2982500 | 29459,00 | 29093,00 | 28727,00
lokale socjalne ilos¢ 438 447 493 545 545 617 628
pow. w m? 15 007,00 15 341,00 15 526,00 17 606,00 17 606,00 20 330,00 20 510,00
liczba lokali szt 6 7 34 34 34 34 34
pomieszczenia miejsca 22 24 102 102 102 102 102
tymczasowe pow. w m? 141,00 156,00 638,00 638,00 638,00 638,00 638,00
Zatozenia:

w 2012r. pozyskanie 10 lokali socjalnych o powierzhni 350 m? w wyniku przekwalifikowania lokali petnostandardowych
w 2013r. pozyskanie 72 lokali socjalnych o powierzchni 2724 m? ( ul. Swierkowa )

w 2013r. pozyskanie 22 lokali petnostandardowych ( ul. Browarowa ) o pow 651 m?
w 2014r. pozyskanie 52 lokale socjalne w wyniku przekwalifikowania

w 2015r. pozyskanie 36 lokali petnostandardowych o pow. 1661 m?
w 2016r. pozyskanie 72 lokali socjalnych o pow 2724 m? ( ul. Swierkowa )

w 2017r. pozyskanie 40 lokali petnostandardowych o pow. 2000 m?
Srednia sprzedaz lokali 70 rocznie
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Tabelanr 2

Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy w latach 2012 - 2017

Stan wyjsciowy

2012

2013

2014

Oliczba lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy Tychy
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2015
m |okale socjalne

2016
B pomieszczenia tymczasowe

Lata
Lp. Wyszczegolnienie
Stan wyjsciowy 2012 2013 2014 2015 2016 2017
liczba lokali w
mieszkaniowym zasobie 5620 5550 5574 5504 5470 5472 5442
Gminy Tychy
1w tym:

" |lokale socjalne 438 447 493 545 545 617 628
pomieszczenia 22 24 102 102 102 102 102
tymczasowe

5620 5550 5574 5470

2017
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Tabelanr 3

PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY MIASTA TYCHY W ZAKRESIE
LOKALI SOCJALNYCH W LATACH 2012 - 2017

Lata Potrzeby: lokale socjalne Nowe Odzysk
razem - stan wyjsciowy | 265 | |
2012 | 265 | 10 | 43
2013 | 272 | 72 | 43
2014 [ 217 | 52 | 43
2015 | 182 | 0 | 43
2016 | 199 | 72 | 43
2017 | 144 | 0 | 43
po roku 2017 | 161 | |
Zatozenia:

265 osoby oczekujgce na lokale socjalne

Srednio sktadanych jest 60 wnioskéw/rok

odzysk - z ruchu ludnosci 43 lokale rocznie

w roku 2013 i 2016 powstanie po 72 lokale przy ul Swierkowe;
w roku 2014 - 52 lokale zostang przekwalifikowane na socjalne
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Tabela nr 3.1

PLAN INWESTYCJI ZMIERZAJACYCH DO POWIEKSZENIA MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY MIASTA TYCHY
liczba nowych lokali komunalnych w kolejnych latach

Lata 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Liczba lokali w szt. 22 36 40
Powierzchnia w m? 651 1661 2000
Koszt w tys. zt 2000 4000 5000
w tym
dofinansowanie 800 1600 2000
Zatozenia :

w 2013 roku 22 lokali mieszkalnych petnostandardowych - ul. Browarowa 1

w 2015 roku 36 lokali mieszkalnych petnostandardowych
w 2017 roku 40 lokali petnostandardowych
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Tabela nr 3.2

PLAN INWESTYCJI ZMIERZAJACYCH DO POWIEKSZENIA MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY MIASTA TYCHY
liczba nowych lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych w kolejnych latach

Lata 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Liczba lokali w szt. 72 52 72
Powierzchnia w m? 2724 2080 2724
Koszt w tys. zt 9000 9000
w tym
dofinansowanie 3600 3600
Zatozenia :

w 2013 roku pozyskanie 72 lokali w budynku przy ul. Swierkowej
w 2014 roku pozyskanie 52 lokali w wyniku przekwalifikowania lokali petnostandardowych
w 2016 roku pozyskanie 72 lokali w budynku przy ul Swierkowej
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Tabelanr 4

AKTUALNY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA TYCHY

. Wiek budynkoéw

wedtug stanu na 31.09.2011r.

Udziat procentowy

Lp. Lata budowy LICZBA -
w catosci
1 |Wybudowane przed 1900 0 0,00%
2 |Wybudowane w latach 1901-1945 0 0,00%
3 [Wybudowane w latach 1946-1955 106 35,69%
4 [Wybudowane w latach 1956-1960 97 32,66%
5 [Wybudowane w latach 1961-1965 47 15,82%
6 |Wybudowane w latach 1966-1970 2 0,67%
7 |Wybudowane w latach 1971-1975 10 3,37%
8 [Wybudowane w latach 1976-1980 10 3,37%
9 [Wybudowane po 1980 25 8,42%
Razem 297 100,00%
Il. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
facznie lokale gminne 5182
Lp. Nazwa urzgdzenia technicznego liczba lokali Udziat procgn'towy
w_catosci
1 |ogrzewanie 5182 100,00%
a) centralne ogrzewanie 5157 99,52%
b) ogrzewanie etazowe 25 0,48%
C) ogrzewanie piecowe 0 0,00%
2 linstalacja elektryczna 5182 100,00%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 5182 100,00%
4 [instalacja gazowa 5100 98,42%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 150 2,89%
6 |lokale z tazienkg i wc 5182 100,00%
7 |lokale z wc 0 0,00%
8 [lokale bez tazienkiiwc 0 0,00%
IIl. Stan techniczny lokali mieszkalnych
t3acznie lokale w tym:
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale wyposazone we wszystkie media w
1 Bardzo dobry budynkach nowych ( do 20 lat ) lub po 61 1,18
remontach kapitalnych
Lokale wyposazone we szystkie media
2 Dobry w budynkach wymagajacych jedynie 144 2,78
drobnych napraw
Lokale wyposazone we wszystkie media w
3 Sredni budynkach wymagajacych napraw 4977 96,04
( remontéw ) poszczegodlnych elementow w
okresie najblizszych 10-ciu lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 Zty w budynkach wymagajgcych gruntownych 0 0,00
remontoéw i modernizacji
Razem 5182 100,00%
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Tabelanr 4.1

AKTUALNY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA TYCHY
LOKALE SOCJALNE - wedlug stanu na 31.09.2011r.

. Wiek budynkoéw

Udziat procentowy

Lp. Lata budowy LICZBA -
w catosci
1 |Wybudowane przed 1900 5 26,32%
2 |Wybudowane w latach 1901-1945 5 26,32%
3 [Wybudowane w latach 1946-1955 2 10,53%
4 [Wybudowane w latach 1956-1960 2 10,53%
5 [Wybudowane w latach 1961-1965 0 0,00%
6 |Wybudowane w latach 1966-1970 0 0,00%
7 |Wybudowane w latach 1971-1975 0 0,00%
8 [Wybudowane w latach 1976-1980 2 10,53%
9 [Wybudowane po 1980 3 15,79%
Razem 19 100,00%
Il. Wyposazenie techniczne lokali socjalnych
facznie lokale socjalne 438
Lp. Nazwa urzgdzenia technicznego liczba lokali Udziat procgn'towy
w_catosci
1 |ogrzewanie 438
a) centralne ogrzewanie 301 68,72%
b) ogrzewanie etazowe 28 6,39%
C) ogrzewanie piecowe 109 24,89%
2 linstalacja elektryczna 438 100,00%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 438 100,00%
4 [instalacja gazowa 0 0,00%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 77 17,58%
6 |lokale z tazienkg i wc 345 78,77%
7 |lokale z wc 0 0,00%
8 [lokale bez tazienkiiwc 93 21,23%
1. Stan techniczny lokali socjalnych
t3acznie lokale w tym:
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale wyposazone we wszystkie media w
1 Bardzo dobry budynkach nowych ( do 20 lat ) lub po 0 0,00
remontach kapitalnych
Lokale wyposazone we szystkie media
2 Dobry w budynkach wymagajacych jedynie 0 0,00
drobnych napraw
Lokale wyposazone we wszystkie media w
3 Sredni budy’nkach wymagg:tjacych napraw' 331 75,57
( remontéw ) poszczegodlnych elementow w
okresie najblizszych 10-ciu lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 Zty w budynkach wymagajgcych gruntownych 107 24,43
remontoéw i modernizacji
Razem 438 100,00%
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Udziat %

mBardzo dobry @mDobry OSredni OZly

0% 0%

24%

76%
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Tabelanr 5

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA TYCHY

. Wiek budynkéw

wedtug stanu na 31.12.2017r.

Lp. Lata budowy LICZBA e 2
w catosci
1 |Wybudowane przed 1900 0 0,00%
2 |Wybudowane w latach 1901-1945 0 0,00%
3 [Wybudowane w latach 1946-1955 106 35,33%
4 [Wybudowane w latach 1956-1960 97 32,33%
5 [Wybudowane w latach 1961-1965 47 15,67%
6 |Wybudowane w latach 1966-1970 2 0,67%
7 |Wybudowane w latach 1971-1975 10 3,33%
8 [Wybudowane w latach 1976-1980 10 3,33%
9 [Wybudowane po 1980 25 8,33%
10 |Wybudowane w latach 2012 - 2017 3 1,00%
Razem 300 99,00%
Il. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
tacznie lokale gminne 4814
Lp. Nazwa urzgdzenia technicznego liczba lokali BeHEl procgn_towy
w catosci
1 |ogrzewanie 4814 100,00%
a) centralne ogrzewanie 4304 89,41%
b) ogrzewanie etazowe 510 10,59%
C) ogrzewanie piecowe 0 0,00%
2 |instalacja elektryczna 4814 100,00%
3 [instalacja wodno-kanalizacyjna 4814 100,00%
4 linstalacja gazowa 4798 99,67%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 150 3,12%
6 |lokale z tazienkg i wc 4814 100,00%
7 |lokale z wc 0 0,00%
8 |lokale bez tazienkii wc 0 0,00%
I1l. Stan techniczny lokali mieszkalnych
tgcznie lokale w tym:
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale wyposazone we wszystkie media w
1 Bardzo dobry budynkach nowych ( do 20 lat ) lub po 306 6,36
remontach kapitalnych
Lokale wyposazone we szystkie media
2 Dobry w budynkach wymagajgcych jedynie drobnych 415 8,62
napraw
Lokale wyposazone we wszystkie media w
% . nkach wym j h napraw
3 Sredni ( rer:::t{')w ?(:)o:vz}::z:gc?r?;zﬁ eleérlrz)eitéw w 4093 85,02
okresie najblizszych 10-ciu lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 Zty w budynkach wymagajgcych gruntownych 0 0,00
remontéw i modernizaciji
Razem 4814 100,00%
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Udziat %

DBardzo dobry ODobry OSredni OZly

0,00%
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Tabelanr 5.1

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA TYCHY

LOKALE SOCJALNE - wedlug stanu na 31.12.2017r.

. Wiek budynkéw

Lp. Lata budowy LICZBA e 2
w catosci
1 |Wybudowane przed 1900 5 23,81%
2 |Wybudowane w latach 1901-1945 5 23,81%
3 [Wybudowane w latach 1946-1955 2 9,52%
4 [Wybudowane w latach 1956-1960 2 9,52%
5 [Wybudowane w latach 1961-1965 0 0,00%
6 |Wybudowane w latach 1966-1970 0 0,00%
7 |Wybudowane w latach 1971-1975 0 0,00%
8 [Wybudowane w latach 1976-1980 2 9,52%
9 [Wybudowane po 1980 3 14,29%
10 |Wybudowane w latach 2012 - 2017 2 9,52%
Razem 21 90,48%
Il. Wyposazenie techniczne lokali socjalnych
tacznie lokale socjalne 628
Lp. Nazwa urzgdzenia technicznego liczba lokali BeHEl procgn_towy
w catosci
1 |ogrzewanie 628 100,00%
a) centralne ogrzewanie 444 70,70%
b) ogrzewanie etazowe 104 16,56%
C) ogrzewanie piecowe 80 12,74%
2 |instalacja elektryczna 628 100,00%
3 [instalacja wodno-kanalizacyjna 628 100,00%
4 linstalacja gazowa 0 0,00%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 149 23,73%
6 |lokale z tazienkg i wc 594 94,59%
7 |lokale z wc 0 0,00%
8 |lokale bez tazienkii wc 34 5,41%
I1l. Stan techniczny lokali socjalnych
tgcznie lokale w tym:
Lp. Stan techniczny Opis 0 Udziat %
Lokale wyposazone we wszystkie media w
1 Bardzo dobry budynkach nowych ( do 20 lat ) lub po 144 22,93
remontach kapitalnych
Lokale wyposazone we szystkie media
2 Dobry w budynkach wymagajgcych jedynie drobnych 155 24,68
napraw
Lokale wyposazone we wszystkie media w
% . nkach wym j h napraw
3 Sredni ( rer:::t{')w ?(:)o:vz}::z:gc?r?;zﬁ eleérlrz)eitéw w 295 46,97
okresie najblizszych 10-ciu lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 Zty w budynkach wymagajgcych gruntownych 34 5,41
remontéw i modernizaciji
Razem 628 100,00%
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Udziat %

DBardzo dobry ODobry OSredni OZly
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Tabela nr 6

DIAGNOZA POTRZEB W ZAKRESIE NAKLADOW INWESTYCJI | REMONTOW NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WEASNOSC |
WSPOLWLASNOSC GMINY MIASTA TYCHY

Lata stan 2012 2013 2014 2015 2016 2017
wyjsciowy
BUDYNKI STANOWIACE WSPOLWLASNOSC GMINY
zm?/m-c 0,37 0,41 0,46 0,50 0,55 0,60 0,62
Utrzymanie techiczne zt/m?/rok 4,44 4,92 5,562 6,00 6,60 7,20 7,44
remonty zt/m/m-c 0,36 0,29 0,54 1,00 1,45 1,90 2,38
zi/m/rok 4,32 3,48 6,48 12,00 17,40 22,80 28,56
inwestycje termomodernizacyine |  zt | 3368350 | 4075870 | 8000000 | 8000000 | 8000000 8000000 | 8000000
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /ilog¢ budynkéw/
Dachy liczba 2 1 1 2 1 2 2
Instalacje :
(co-wod-kan-gaz-elekir) 2 2 5 5 8 4 3
Ogolnobudowlane, w tym :
malowanie klatek schod. 15 10 12 10 10 10 10
termomodernizacja liczba 21 15 14 14 15 15 15
BUDYNKI STANOWIACE 100% WLASNOSC GMINY
zm?/m-c 0,03 0,10 0,15 0,20 0,25 0,30 0,35
Remonty zi/m?/rok 0,36 1,20 1,80 2,40 3,00 3,60 4,20
inwestycije [z ] 540000 | 480000 | 320000 | 860000 | 600000 500000 | 600000
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /ilog¢ budynkow/
Dachy 1 1 1 1 1
Instalacje :
(co-wod-kan-gaz-elekir) 1 1 1 1 1
Ogolnobudowlane, w tym :
malowanie klatek schod. 1 1 1 1 1
LOKALI STANOWIACYCH WLASNOSC GMINY
zm?/m-c 0,97 0,61 1,00 1,20 1,30 1,40 1,50
OGOLEM z/m?/rok 11,64 7,32 12,00 14,40 15,60 16,80 18,00
w tym : z/m?/m-c 0,03 0,06 0,32 0,36 0,40 0,42 0,42
Stolarka okienna i drzwiowa zt/m?/rok 0,36 0,72 3,84 4,32 4,80 5,04 5,04
zm?/m-c 0,62 0,50 0,50 0,50 0,40 0,40 0,40
Pustostany zt/m?/rok 7,44 6,00 6,00 6,00 4,80 4,80 4,80
zm?/m-c 0,32 0,05 0,18 0,34 0,50 0,58 0,68
inne zi/m?/rok 3,84 0,60 2,16 4,08 6,00 6,96 8,16
Lata 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Wydatki inwestycyjne zt 11 000 000 4 000 000 9 000 000 5000 000
w tym dofinansowanie zt 4 400 000 1 600 000 3 000 000 2 000 000
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Analiza potrzeb inwestycjnych i remontowych

1,40
1,30

1,20

1,00
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stan wyjsciowy 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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Tabelanr 7

KATEGORIA

stanu technicznego budynku - nieruchomosci

Wprowadza sie na rok ............

Kategorie Nr ..............c..........

Skala punktowa :

-1 powyzej 80 pkt.
-1 od 56 pkt. do 79 pkt.
-1 od 40 pkt. do 55 pkt.
S\ ponizej 40 pkt.

TABELA PUNKTOWA :

.............. llo$¢é punktéw ...................

stan techniczny dobry

stan techniczny sredni

stan techniczny dostateczny
stan techniczny zty

L.p. Element budynku llo$¢ punktéw 0 + 10
1. Konstrukcja
2. Instalacja elektryczna
3. Instalacja wodociggowa
4. Instalacja kanalizacyjna
5. Instalacja centralnego ogrzewania
6. Instalacja gazowa
7. Pokrycie dachowe
8. Kominy
9. Malowanie klatek schodowych
10. Obiekty matej architektury ( chodniki, Smietniki )
Suma punktéw :

Komisja w sktadzie :

1. Inspektor nadzoru ...............

2. Administrator nieruchomosci

3. Przedst. Zarzadu Wspdlnoty
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Tabela nr 8
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PROGNOZA POTRZEB W ZAKRESIE WYDATKOW NA GOSPODARKE MIESZKANIOWA GMINY MIASTA TYCHY W Zt.

stan

Lata Ay 2012 2013 2014 2015 2016 2017
wyjsciowy
L " zZHm*m-c 344 3,55 3.70 3.85 4,00 4,10 4,20
Koszty biezacej eksploataciji s
z/m®/rok 41,28 42,60 44,40 46,20 48,00 49,20 50,40
w tym:
koszty zarzadu nieruchomoscig Zim?/m-c 2,02 2,32 2,40 2,50 2,60 2,65 2,70
wspolng zm?/rok 24,24 27,84 28,80 30,00 31,20 31,80 32,40
zZm?/m-c 1,42 1,23 1,30 1,35 1,40 1.45 1.50
koszty wynajmujgcego zm?/rok 17,04 14,76 15,60 16,20 16,80 17,40 18,00
koszty remontéw Z/m?/m-c 1,73 1,41 2,15 2,90 3,55 4,20 4,85
zm?/rok 20,76 16,92 25,80 34,80 42,60 50,40 58,20
w tym:
Zim’/m-c 0.73 0.70 1,00 1,50 2,00 2,50 3.00
czesci wspolnej zHm?/rok 8,76 8,40 12,00 18,00 24,00 30,00 36,00
Zim’/m-c 0,03 0.10 0.15 0.20 0.25 0.30 0.35
budynkéw miasta zHm?/rok 0,36 1,20 1,80 2,40 3,00 3,60 4,20
Zim’/m-c 0.97 061 1,00 1.20 1.30 140 1,50
lokali gminy zHm?/rok 11,64 7,32 12,00 14,40 15,60 16,80 18,00
Inwestycje termomodernizacyjne zt| 3908 350 4 555 870 8 320 000 8 860 000 8 600 000 8 500 000 8 600 000
Lata 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Wydatki inwestycyjne zt 11 000 000 4 000 000 9 000 000 5 000 000
w tym dofinansowanie zt 4 400 000 1600 000 3 600 000 2 000 000

Uwagi:

Dane ujete w tabeli sg danymi szacunkowymi
W kosztach eksoloatacji nie ujeto kosztéw utrzymania terenéw zielonych gminy bedgcych w administrowaniu MZBM

Zatozenia :

koszty eksploataciji przyjeto niewielki wzrost o planowang inflacje
koszty remontéw uwzgledniono zatozenia z tabeli 6
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ZESTAWIENIE KOSZTOW REMONTOW | EKSPLOATACJI

4,85

stan wyjsciowy 2012 2013 2014 2015 2016 2017
O Koszty biezgcej eksploataciji u koszty remontéw
REMONTY
3,00
2,50
2,00
1,50 1,50
1,40
1,30
1,20
0,97 1,00 1,00
0,73 0,70
' 0,61
0,25
0,10 0,15 020
0,03 '
stan wyjsciowy 2012 2013 2014 2015 2016 2017

‘ Oczesci wspolnej  ®budynkdw miasta  ®lokali gminy
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Tabelanr9
ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH | KOSZTOW UTRZYMANIA | REMONTOW
LOKALI MIESZKALNYCH W KOLEJNYCH LATACH

Przychod stan wyjsciowy 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Powierzchnia lokali mieszkalnych

. " 242 998 240 500 239724 236 224 234 385 233 609 232109
ogoétem w m
Powierzchnia lokali mieszkalnych
oczynszowanych w m? 227 991,00 225 159,00 224 198,00 218 618,00 216 779,00 213 279,00 211 599,00
Stawka czynszu z/m?($rednia) 420 455 500 560 6.27 7.02 787

Przychéd roczny w zt

11 490 746,40

12 293 681,40

13 451 880,00

14 691 129,60

16 310 451,96

17 966 622,96

19 983 409,56

Powierzchnia lokali mieszkalnych

socjalnych w m? 15 007 15 341 15 526 17 606 17 606 20 330 20510
Stawka czynszu socjalnego

Am2im-c 0,74 0,80 1,00 1,15 1,50 1,68 1,85
Przychéd roczny (socj.) w 2t 133 262,16 147 273,60 186 312,00 242 962,80 316 908,00 409 852,80 455 322,00
RAZEM PRZYCHOD W Zt. 11624 008,56 | 1244095500 | 13638192,00 | 1493409240 | 16627359,96 | 1837647576 | 20438 731,56
Koszty stan wyjsciowy 2012 2013 2014 2015 2016 2017
stawka eksploatacji w 344 355 3,70 3,85 4,00 4,10 4,20

zt/m?/m-c

Koszty eksploatacji w zt

10 030 957,44

10 245 300,00

10 643 745,60

10 913 548,80

11 250 480,00

11 493 562,80

11 698 293,60

Réznica przychodow w zt

1593 051,12 2195 655,00 2994 446,40 4020 543,60 5 376 879,96 6 882 912,96 8 740 437,96
stawka remontéw w zZ/m?/m-c 173 1.41 215 290 355 4.20 485
Koszty remontéw w zt 5 044 638,48 4 069 260,00 6 184 879,20 8 220 595,20 9984 801,00 11 773 893,60 13 508 743,80
5?5?5;5;;{3“0“"" W 2t doptata | 3 451 587,36 1 873 605,00 3190 432,80 4200 051,60 4 607 921,04 4890 980,64 4768 305,84
Inwestycje 3908 350,00 4 555 870,00 8 320 000,00 8 860 000,00 8 600 000,00 8 500 000,00 8 600 000,00
termomodernizacyjne ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’
dotacja tacznie 7 359 937,36 6 429 475,00 11 510 432,80 13 060 051,60 13 207 921,04 13 390 980,64 13 368 305,84
Lata 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Wydatki inwestycyjne w tys zt 11 000 000 4 000 000 9 000 000 5 000 000
w tym dofinansowanie 4 400 000 1100 000 3600 000 2 000 000
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Powierzchnie 2012 - 2017

300 000
250 000
200 000
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- stan wyjsciowy 2012 2013 2014 2015 2016 2017
B Powierzchnia lokali mieszkalnych ogétem w m? B Powierzchnia lokali mieszkalnych oczynszowanych w m? = Powierzchnia lokali mieszkalnych socjalnych w m?

Data wygenerowania dokumentu: 2024-09-27 10:30:22



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=36861

Stawki optat 2012-2017

4,90

7,02

6,27

5,60

5,00

4,55

4,20 4,20 4,20
4,00

4,10

stan wyjsciowy 2012 2013 2014 2015 2016 2017

B Stawka czynszu zt/m?(srednia) B Stawka czynszu socjalnego zt/m?/m-c m stawka eksploatacji w zt/m?/m-c B stawka remontéw w zt/m?/m-c
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Przychody i koszty 2012 - 2017

25 000 000,00

20 000 000,00

15000 000,00

10000 000,00

: I | | | | “ | | | | | | | |
0,00
stan wyjsciowy 2012 2013 2014 2015 2016 2017
M Przychéd roczny w zt M Przychéd roczny (socj.) w zt = RAZEM PRZYCHOD W Zt. M Koszty eksploatacji w zt M Koszty remontow w zt M Réznica przychodéw w zt /doptata z lokali uzytkowych /
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Tabela nr 10

ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH | KOSZTOW UTRZYMANIA | REMONTOW LOKALI MIESZKALNYCH

W KOLEJNYCH LATACH
Z UWZGLEDNIENIEM STOPNIA WINDYKACJI - GMINY MIASTA TYCHY

Przychéd stan wyjsciowy 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Powierzchnia okali mieszkalnych 242 998 240 500 239 724 236 224 234 385 233 609 232109

ogétem w m

Powierzchnia lokali mieszkalnych 227 991,00 225 159,00 224 198,00 218 618,00 216 779,00 213 279,00 211 599,00

oczynszowanych w m?

Stawka czynszu zt/m?($rednia) 4,20 4,55 5,00 5,60 6,27 7,02 7,87

Przychéd roczny w zt 11490 746,40 | 12293 681,40 | 13451880,00 | 14691129,60 | 16310451,96 | 17 966 622,96 | 19 983 409,56

Powierzchnia lokali mieszkalnych 15007 15341 15526 17 606 17 606 20 330 20 510

socjalnych w m?

Stawka czynszu socjainego 0,74 0,80 1,00 1,15 1,50 1,68 1,85

zt/m?/m-c

Przychéd roczny (sogj.) w zt 133 262,16 147 273,60 186 312,00 242 962,80 316 908,00 409 852,80 455 322,00

RAZEM PRZYCHOD W Zt. 11624 008,56 | 1244095500 | 13638192,00 | 14934092,40 | 16627 359,96 | 1837647576 | 20438 731,56

wspoétczynnik windykaciji 0,80 0,80 0,82 0,84 0,84 0,85 0,85

Ogotem przychod z

uwzglednieniem wskaznika 9 299 206,85 9952764,00 | 11183317,44 | 12544637,62 | 13966 982,37 | 15620 004,40 | 17 372 921,83

windykacji

Koszty stan wyjsciowy 2012 2013 2014 2015 2016 2017

stawka eksploatacji 3.44 3,55 3,70 385 4,00 4,10 4,20

w z{/m?/m-c

Koszty eksploatacji w zt 10030 957,44 | 10245300,00 | 1064374560 | 10913548,80 | 11250480,00 | 11493562,80 | 11698 293,60

Réznica przychodéw w zt -731 750,59 -292 536,00 539 571,84 1631 088,82 2716 502,37 4126 441,60 5 674 628,23

stawka remontéw w zt/m?/m-c 1,73 1,41 2,15 2,90 3,55 4,20 4,85

Koszty remontéw w zt 5 044 638,48 4 069 260,00 6 184 879,20 8 220 595,20 9984 801,00 | 1177389360 | 1350874380

Réznica przychodow w zt 5776 389,07 4361 796,00 5 645 307,36 6 589 506,38 7 268 298,63 7 647 452,00 7 834 115,57

/doptata z lokali uzytkowychy /

Inwestycje termomodernizacyjne | 3 908 350,00 4 555 870,00 8 320 000,00 8 860 000,00 8 600 000,00 8 500 000,00 8 600 000,00

dotacja tacznie 9 684 739,07 8917 666,00 | 13965307,36 | 1544950638 | 15868298,63 | 16147452,00 | 1643411557
Lata 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Wydatki inwestycyine w tys zt 11 000 000 4000 000 9 000 000 5 000 000

w tym dofinansowanie 4 400 000 1100 000 3 600 000 2 000 000
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Przychody z uzwglednieniem wspétczynnika windykacji 2012-2017
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B RAZEM PRZYCHOD W Zt. W Ogotem przychdd z uwzglednieniem wskaznika windykacji
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Tabelanr 11

PRZEWIDYWANE ZMIANY STAWKI BAZOWEJ CZYNSZU W LOKALACH PELNOSTANDARDOWYCH W
ZASOBIE GMINY MIASTA TYCHY W LATACH 2012 - 2017

( wartos¢ odtworzeniowa obowigzujgca od 01.10.2011r - 3.416 z/m? 3% tj. 8,54 zt/m?)

Rok
Wysokos¢ stawek % aktualnej
Stawki bazowe | bazowych czynszu wartosci Wartosé
czynszu (zZt/m2) wzrost 0 %| odtworzeniowej odtworzeniowa
zl/m?

1) czynsz 4,84 10,00 1,70

1.10.2012 5,25 5,00 1,84 3 416,00
2) wolnostany 517 10,00 1,81
1) czynsz 5,37 11,00 1,88

1.10.2013 5,56 6,00 1,95 3 416,00
2) wolnostany 5,74 11,00 2,01
1) czynsz 6,02 12,00 2,11

1.10.2014 6,12 10,00 2,15 3 416,00
2) wolnostanyj 6,43 12,00 2,26
1) czynsz 6,74 12,00 2,37

1.10.2015 6,85 11,00 2,40 3 416,00
2) wolnostany 7,20 12,00 2,53
1) czynsz 7,62 13,00 2,68

1.10.2016 7,70 12,00 2,70 3 416,00
2) wolnostany 8,12 13,00 2,85
1) czynsz 8,54 12,00 3,00

1.10.2017 8,54 11,00 3,00 3 416,00
2) wolnostany 9,18 12,00 3,22
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Tabela nr 12

PRZEWIDYWANE ZMIANY STAWKI CZYNSZU W LOKALACH SOCJALNYCH | POMIESZCZENIACH

TYMCZASOWYCH W ZASOBIE GMINY MIASTA TYCHY W LATACH 2012 - 2017

Rok Wysokos¢ stawki wzrost % wartosci Wartos¢
_ czynszu 0% stawki bazowej odtworzeniowa
Rodzaj lokalu czynszu
za lokale socjalne i
pomieszczenia zt/m?
tymczasowe
1. socjalne i pom.
tymczasowe 0,77 10,00 15,91
2. lokale
1.10.2012 przekwalifikowane 1,65 10,00 34,09 3 416,00
3."Browarnik" 1,65 10,00 34,09
1. socjalne i pom.
tymczasowe 0,86 11,00 16,01
2. lokale
1.10.2013 przekwalifikowane 1,83 11,00 34,08 3416,00
3."Browarnik” 1,83 11,00 34,08
1. socjalne i pom.
tymczasowe 0,95 12,00 15,78
2. lokale
1.10.2014 przekwalifikowane 2,05 12,00 34,05 3 416,00
3. "Browarnik" 2,05 12,00 34,05
1. socjalne i pom.
tymczasowe 1,07 12,00 15,88
2. lokale
1.10.2015 przekwalifikowane 2,30 12,00 34,12 3 416,00
3. "Browarnik” 2,30 12,00 34,12
1. socjalne i pom.
tymczasowe 1,21 13,00 15,88
2. lokale
1.10.2016 przekwalifikowane 2,60 13,00 34,12 3416,00
3. "Browarnik” 2,60 13,00 34,12
1. socjalne i pom.
tymczasowe 1,35 12,00 15,81
2. lokale
1.10.2017 przekwalifikowane 2,90 12,00 33,96 3 416,00
3. "Browarnik" 2,90 12,00 33,96
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