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Uchwala Nr 0150/V1/75/03
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 lutego 2003 roku

W sprawie przyjecia ,,Zintegrowanego programu termomodernizacji budynkéw
mieszkalnych administrowanych przez Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych w
Tychach”.

Na podstawie art. 406 pkt.4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. 01.62.627 z dnia 20 czerwca 2001 r.), art.18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz
uchwaty nr 0150/745/2001 z dnia 30 listopada 2001 r. w sprawie zalozen do planu
zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng 1 paliwa gazowe miasta Tychy, na wniosek
Prezydenta Miasta, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisj¢ Finanséw Publicznych

Rada Miasta Tychy uchwala:

§1.

Przyja¢ ,Zintegrowany program termomodernizacji budynkéw mieszkalnych
administrowanych przez Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Tychach”, zwany dalej
programem termomodernizacji, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

1. Szacuje sig, iz catkowity koszt realizacji programu termomodernizacji zaplanowanego na
lata 2003 — 2008, bedzie wynosit 168 000 000,00 zi.

2. Zaklada sig¢, ze realizacja programu zostanie sfinansowana z dotacji 1 pozyczki
Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach,
srodkoéw budzetu miasta oraz srodkow wiascicieli lokali.

3. Finansowanie programu o ktérym mowa w niniejszej uchwale nastgpowaé bedzie w
oparciu o uchwale budzetowa uchwalang w kazdym roku budzetowym, okreslajaca
wielko$¢ zaciagnigtych zobowigzan finansowych miasta z zakresem rzeczowym i
finansowym przewidzianym na dany rok kalendarzowy.

§ 3.

Za wykonanie uchwaty odpowiedzialny jest Prezydent Miasta Tychy.

§ 4.

Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podjgcia i podlega podaniu do wiadomosci
publicznej poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen.

Przewodniczacy

Rady Miasta Tychy
Barbara Konieczna
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Uzasadnienie

Realizacja ,,Zintegrowanego programu termomodernizacji budynkéw mieszkalnych
administrowanych przez Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Tychach” jest
konsekwencja przyjetych w dniu 30 listopada 2001 roku przez Rade Miasta Tychy ,,Zatozen
do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe Miasta Tychy”. W 2002
roku rozpoczgto realizacj¢ dziatania o najwigkszej efektywnosci ekonomicznej — wymiang
weztow hydroelewatorowych na regulowane wezly wymiennikowe, wspotfinansowanego ze
srodkéw WFOSIGW w Katowicach. Przyjecie ww. programu jest podstawowym warunkiem
ubiegania si¢ o srodki zewnetrzne, ktore sa niezbedne dla realizacji pozostalych dziatan
terrmomodernizacyjnych programu.

Numer nadany przez DUR:

Opracowat & ........ccccoiiiiiiiii e
........................................................................ Odpowiedzialny pracownik (podmiot) za
(data i podpis pracownika) realizacje uchwaty:
Sprawdzit:
............ GRE.........cooiiiiiii
Rozdzielnik:

Wojewoda Slaski w Katowicach
RIO Katowice

GRE - w miejscu

DKF — w miejscu

DUO — w miejscu

Wydziat Obstugi Rady — w miejscu

(data, podpis i pieczatka kierownika wydziatu)
Sprawdzit pod wzgledem prawnym:

OhwN =

(data, podpis i pieczatka radcy prawnego)
Zatwierdzit:

(data, podpis i pieczatka Zastepcy Prezydenta)
Zatwierdzam projekt uchwaty i kieruje go do
Przewodniczacego Rady Miasta Tychy
Celem przedtozenia pod obrady Rady.

(data, podpis i pieczagtka Prezydenta)
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Zatacznik
do uchwaty nr 0150/V1/75/03
z dnia 27 lutego 2003r.

Zintegrowany program termomodernizacji
budynkéw mieszkalnych administrowanych
przez Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
w Tychach
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Stan bazowy

Zasoby mieszkaniowe Miasta Tychy i Wspolnot Mieszkaniowych a administrowane przez Miejski Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych (MZBM), ogrzewane sa cieplem sieciowym dostarczanym przez
Przedsig¢biorstwo Energetyki Cieplnej PEC Sp. z 0.0. i charakteryzuja si¢ (2001 rok):

1. powierzchnig ogrzewana 556 854 m*
w tym wlasnos¢ gminy 61%
ii. moc cieplna zamoéwiona 61 MW
iil. zuzycie ciepla 509 003 GJ

Przyjmujac aktualnie obowiazujace tarytfy EC Tychy SA oraz PEC-u (dla uproszczenia oszacowan
zatozono, ze wszystkie budynki rozliczane sa w grupie taryfowej D.1.2), roczne koszty ogrzewania
catos$ci w/w zasobdw wynosza: 19 540 309.42 zl, z czego 5 603 807.28 zl to koszty state (moc
zamdwiona, stala optata przesytowa, abonament), a 13 936 502.14 zl to koszty zmienne (wszystkie
wielko$ci zawieraja podatek VAT). Daje to $redni roczny, jednostkowy koszt ciepta 38.39 zl/GJ, co
sprawia ze $redni roczny koszt ogrzania 1 m kw. powierzchni mieszkania wynosi 35.09 z/m’ (miesigczny
2.93 zl/m?). Dla mieszkania o wielkosci 50 m* koszty te wyniosa odpowiednio: roczne - 1 754.50 zt,
miesigczne - 146.21 zk.

W dniu 30 listopada 2001 roku Rada Miasta Tychy uchwalita "Zafozenia do planu zaopatrzenia w cieplo,
energie elektrycznq i paliwa gazowe Miasta Tychy", zobowigzujac tym samym Zarzad miasta do ich
realizacji.

Podjeta Uchwata mowi m.in. o:

(...)

i.  stwarzaniu mozliwosci realizacji rozwoju systemu cieptowniczego zmierzajacego do osiggnigcia
mozliwie najnizszych kosztow ustug cieplowniczych i zdolnego do konkurencji z innymi systemami
energetycznymi,

(...)

ii. koordynacji i zgodnosci planow modernizacyjnych przedsiebiorstw energetycznych z planami
termomodernizacyjnymi duzych grup odbior-cow (spotdzielnie mieszkaniowe, MZBM),

iii. wariantowych modelach dziatan organow samorzadu lokalnego, wspomagajacego procesy
termomodernizacyjne duzych grup odbiorcow ciepta.

Ponadto w ramach strategii spoteczno-gospodarczej, miasto prowadzié¢ bedzie polityke zmierzajaca do

utrzymania przecig¢tnych rocznych kosztéw ogrzewania z miejskiego systemu cieptowniczego, na

poziomie nie wyzszym niz Srednia krajowa dla systeméw cieplowniczych o podobnej wielkosci.

W zakresie racjonalizacji uzytkowania i kosztow energii Zarzad Miasta:

(...)

iv. opracuje zasady i wdrozy program wspierania dzialan energooszczednych w komunalnych
budynkach mieszkalnych,

(..)

Dazac do realizacji zapisow Zalozen... Zarzad miasta zlecil opracowanie programu dziatan stuzacych
zwigkszeniu efektywnosci wykorzystania ciepta i stabilizacji kosztow ogrzewania w budynkach
mieszkalnych administrowanych przez MZBM Tychy. Opracowany Program zostat przyjety do realizacji
Uchwalg Nr 0150/868/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 23 maja 2002r. Ten kompleksowy zakres dziatan
tworzg przedsiewzigcia termomodernizacyjne o r6éznej kapitatochtonnoscei i efektywnosci ekonomicznej,
ktére daja si¢ uszeregowaé w nastepujaca kolejnosé dziatan (zaczynajac od najbardziej efektywnych):

© modernizacja wegztdw cieplnych, w tym wymiana wezlow hydroelewatorowych na regulowane

wymiennikowe,

2] zainstalowanie zaworow termostatycznych przy grzejnikach w pomieszczeniach,

E/k)
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wykonanie termoizolacji poddaszy,

wykonanie termoizolacji $cian zewngtrznych,

wymiana okien na energooszczgdne,

wykonanie termoizolacji stropow piwnic.

W programie zaproponowano wigc, aby w pierwszych latach (2002 - 2003) wykona¢ przedsigwzigcia o
najwigkszej efektywnosci ekonomicznej i stabilizujacej koszty ogrzewania budynkéw, tj. zwigkszenia
regulacyjnosci i pokrycia pozadanego przez mieszkancow komfortu cieplnego czyli wymiang weztow
hydroelewatorowych na regulowane wezly wymiennikowe i montaz zawordw termostatycznych przy
grzejnikach w mieszkaniach.

Zakres ten jest w trakcie realizacji. Finansowanie tej realizacji zapewnione jest przez miasto Tychy, ze
wspotfinansowaniem w formie pozyczki preferencyjnej z WFOSiGW w Katowicach. Planowane
zakonczenie realizacji 31 pazdziernika 2003r.

W wyniku wdrozenia zaplanowanego zakresu roczne zuzycie ciepla zmniejszy si¢ o 29 763 GJ, a roczne
koszty ogrzewania w budynkach administrowanych przez MZBM obniza si¢ do: 18 725 398.48 zl, z
czego 5 603 807.28 zl to koszty state (moc zamowiona, stata oplata przesytowa, abonament), a 13 121
591.20 zt to koszty zmienne (wszystkie wielkos$ci zawierajq podatek VAT). Daje to sredni roczny koszt
ogrzania 1 m kw. powierzchni mieszkania w wysokosci 33.62 z{/m? (miesiecznie 2.80 zt/m?). Dla
mieszkania o wielkosci 50 m* koszty te wyniosa odpowiednio: roczne - 1 681.00 zt, miesigczne - 140.08
zk.

Q000

Dzialania planowane do realizacji

Zakres przedsigwzigé przedstawiony w programie rozszerzono o:

7] wykonanie remontow instalacji c.o.;

8] wymiang grzejnikéw c.o. w mieszkaniach.

rezygnujac z rozpatrywania przedsiewzigcia @ i dokonano oszacowania mozliwych do osiagnigcia
oszczednoscei, naktadéw inwestycyjnych, a nastepnie Kosztu Zaoszczedzenia Energii (CCE) dla
poszczegolnych przedsigwzigé (przedsiewziecie © podzielono na trzy rodzaje: wymiane okien w
mieszkaniach (a), wymiang okien w czesci wspdlnej (b) oraz wymiang drzwi w czesci wspdlnej (c)),
przyjmujac stope dyskonta 8.5% oraz okres zywotnosci przedsiewzieé 20 lat. Oszacowania oszczednosci
wykonano w oparciu o szczegolowe analizy dla wybranych czterech budynkdow.

OSZCZEDNOSCI
®  zainstalowanie zaworow termostatycznych 131244 GJ
©®  wykonanie termoizolacji poddaszy 43384.9GJ
®  wykonanie termoizolacji Scian zewn¢trznych 83 456.4 GJ
©® wymiana okien na energooszczedne
a. w mieszkaniach 27
286.0 GJ
b. w czesci wspdlnej 4226.9
GJ
c. wymiana drzwi w czesci wspdlnej 2402.7 GJ
®  wykonanie remontow instalacji c.o. 1726.2GJ
®  wymiang grzejnikow c.o. w mieszkaniach 8925.7GJ
LACZNIE
184 533.2 GJ
NAKELADY INWESTYCYJNE
®  zainstalowanie zaworow termostatycznych 1 663 470 zt

EA)
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©®  wykonanie termoizolacji poddaszy 9577 426 zt
®  wykonanie termoizolacji §cian zewnetrznych 68 792 880 zt
© wymiana okien na energooszczedne

a. w mieszkaniach 55

483 118 zt

b. w czesci wspodlnej 4 953

915 zt

C. wymiana drzwi w czes$ci wspdlnej 1 454 030 zt
®  wykonanie remontow instalacji c.o. 18 661 133 zt
®  wymiang grzejnikow c.o. w mieszkaniach 6 892 479 zt

LACZNIE
167 478 451 z1
KOSZT ZAOSZCZEDZENIA ENERGII (CCE)
®  zainstalowanie zaworow termostatycznych 13.39 zl/GJ
©®  wykonanie termoizolacji poddaszy 23.33 zt/GJ
Oc wymiana drzwi w czgsci wspolne;j 63.95 zt/GJ
®  wymiang grzejnikow c.o. w mieszkaniach 81.60 zl/GJ
®  wykonanie termoizolacji §cian zewnetrznych 87.10 zt/GJ
©Ob wymiana okien w czgsci wspolnej 123.85 z1/GJ
©®a wymiana okien w mieszkaniach 214.87
zt/GJ
®  wykonanie remontow instalacji c.o. 1142.36 zt/GJ
LACZNIE
95.90 z1/GJ

Laczny Koszt Zaoszczedzenia Energii (CCE) - Rysunek 1 - spetnia kryteria stawiane przez instytucje

finansowe udzielajace dotacji i pozyczek na zasadach preferencyjnych (Koszt Zaoszczedzenia Energii <
2.5 x $redni roczny, jednostkowy koszt ciepta)

95.90 zZV/GJ ~ 2.5 x 38.39 = 95.97 zZV/GJ
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Poréwnanie CCE dla kazdego przedsiewziecia z CCE zestawu przedsiewziec¢ i
kosztem ciepta dla budynkéw zarzadzanych przez MZBM w Tychach

1200
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-
o
T’: 800
E. CCE
S 600 - = = CCE zestaw
g === Koszt ciepta
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S o =] BC &
N < n
Zuzycie ciepta tys. GJ
Rysunek 1

Oznaczenia przedsiewzieé (w kolejnosci jak na rysunku):

BC - stan bazowy; 1 - modernizacja weztéw cieplnych, w tym wymiana weztow hydroelewatorowych na regulowane wymiennikowe; 2 - zainstalowanie
zaworow termostatycznych; 3 - wykonanie termoizolacji poddaszy; 5c - wymiana drzwi w czgsci wspolnej; 8 - wymiana grzejnikow c.o. w mieszkaniach;
4 - wykonanie termoizolacji $cian zewngtrznych; 5b - wymiana okien w czgsci wspolnej; Sa - wymiana okien w mieszkaniach; 7 - wykonanie
remontdw instalacji c.o.
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Efekty realizacji dzialan
Gléwne efekty realizacji dziatan to:

i. zmniejszenie zuzycia ciepta w budynkach administrowanych przez MZBM Tychy o ok. 184.5 tys. GJ

rocznie;

ii. zmniejszenie kosztow ogrzewania budynkow administrowanych przez MZBM Tychy o ok. 8.2 min
7 rocznie co spowoduje obnizenie rocznych kosztow ogrzania mieszkania o powierzchni 50 m* do
ok. 1 020 zt (85 zt miesigcznie - koszty jednostkowe i oszczednosci ilustruje Rysunek 2);

iii. zmniejszenie emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych z EC Tychy SA o ok.
SO, 231 Mg/rok
pyt 3.7 Mg/rok
NOx 57 Mg/rok
CO 71 Mg/rok
CO, 31 117 Mg/rok

Konieczne jednak jest zainwestowanie ok. 168 min zt (167.5 mln zt przedsigwzigcia + 0.5 mln zt

wykonanie audytow energetycznych).

Roczne koszty ogrzewania i roczne oszczednosci w odniesieniu
do 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania po wdrozeniu poszczegélnych przedsiewzigé

OOszczednosci rocznie

40.00 O Koszt ogrzewania rocznie
35.00
30.00 - | L
25.00 -
20.00
15.00 -
10.00 -
5.00 -
0.00 - f f f f f f
§§§ g.,%ééi%:: 483 E§§ Eg g% E"_EGETN cZEY 58,
“8S $53L 52-§5 58: Fsz® B§ 5T Fgf° ssEf £
§ SR EVET ERs "L g7 55 ° TEE; P8
Przedsiewzigcia
Rysunek 2
Efektami dodatkowymi beda:
iv. zmniejszenie udzialu kosztéw ogrzewania w catkowitych kosztach utrzymania mieszkania;

v. zmniejszenie calkowitych kosztow utrzymania mieszkania, co moze korzystnie wptyna¢ na

regularno$¢ oplat za mieszkanie;

vi. poprawa komfortu zamieszkania w budynkach administrowanych przez MZBM Tychy;

vii. poprawa wygladu i kolorystyki elewacji budynkow, co wplynie pozytywnie na wizerunek miasta;

Planowana struktura finansowania i orientacyjny harmonogram wdrozenia dzialan

Dla sfinansowania realizacji pelnego zakresu dziatan planuje si¢ wystapienie do WFOSiGW w
Katowicach o dofinansowanie. Przyjmujac aktualng strukture wtasnosciowa (ok. 61% wlasnosci gminy),
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oszacowang wielkos$¢ naktadow inwestycyjnych - 168 mln zt - oraz zaktadajac 75% dofinansowania
zewnetrznego (wariant w petni realny), wtasciciele ponosiliby 9.75% kosztow tj. ok. 16.38 mln zl, budzet
gminy Tychy 4.75%, tj ok. 8.0 mln zt, a MZBM Tychy 10.50%, tj ok. 17.62 mln zt (Rysunek 3).

Planowana struktura finansowania przedsiewzie¢ modernizacyjnych

Gmina Tychy —
MZBM Tychy 4.75% OWFOSIiGW
10,50% B Wiasciciele
OMZBM Tychy
Wras ciciele @ Gmina Tychy

9,75%

WFOSiGW
75,00%

Rysunek 3

Realizacje dziatan planuje si¢ w okresie najblizszych szesciu latach (2003 do 2008) ze zr6znicowana
intensywnoscia w poszczegolnych latach. W roku 2003 zrealizowane begda prace za 4,5 mln zt, w 2004

30,0 min , w 2005 50,0 mln, w 2006 40,0 mln, w 2007 23,5 mIn i w 2008 20,0 mIn. Naktady inwestycyjne w
poszczegdlnych latach z podzialem na zrodla finansowania ilustruje Rysunek 4

Harmonogram finansowania przedsiewzie¢ modernizacyjnych

60,0

B Gmina Tychy
= 50,0 OMZBM Tychy
E B Whasciciele
o 40,0 OWFOSIiGW
B
?’ 30,0
3
[=
> 20,0
k-]

S
-
S 10,0
0,0 | l
2003 2004 2005 2006 2007 2008
Lata
Rysunek 4

Organizacja wdrozenia dzialan

Organizacja i koordynacja procesu wdrazania planowanych dziatan spoczywaé bedzie na Gminie Tychy.
Gmina jako koordynator catosci przekaze zasady organizacyjne Uczestnikom oraz zapewni pozyskanie
finansowania zewnetrznego (WFOSiGW). Uczestnicy (Whasciciele i MZBM) dostarcza Koordynatorowi
uchwaty wspolnot mieszkaniowych okreslajace zakresy rzeczowe planowanych przedsiewzigé oraz
potwierdzajace ich wspotfinansowanie. Koordynator przekaze calo$¢ finansowania Operatorowi (MZBM)

£/ 10
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odpowiedzialnemu za zgodne z przepisami i dobra praktyka wdrozenie dziatan oraz rzetelne rozliczenie.
W oparciu o otrzymane sprawozdania i dokumenty Koordynator dokona rozliczenia srodkow
wydatkowanych z budzetu oraz pozyskanych z zewnatrz.

Orientacyjny schemat organizacji wdrazania dziatan ilustruje Rysunek 5.

Uzasadnienie konieczno$ci dofinansowania termomodernizacji budynkéw mieszkalnych
administrowanych przez MZBM Tychy

6.1. Ogolny stan techniczny budynkow administrowanych przez MZBM Tychy

Zasoby mieszkaniowe Miasta Tychy i Wspolnot Mieszkaniowych, administrowane przez MZBM

Tyc

hy, obejmuja:

275 budynkéw budowanych w wiekszosci w latach pigédziesiatych i szes¢dziesiatych,

budynki wyposazone sa w instalacje centralnego ogrzewania, pochodzace z lat szes¢dziesiatych i
siedemdziesiatych, ogrzewane sa cieptem sieciowym z miejskiego systemu cieplowniczego,
przegrody budowlane ($ciany, okna, dachy, stolarka itp.) odzwierciedlajag w zasadzie pierwsze
wyposazenie budynku. Izolacyjnos¢ cieplna budynku odzwierciedla pierwotny stan konstrukcyjny
budynkow, budowanych w technologiach: Sciany - z cegly, plyt zelbetowych i blokdéw
konstrukcyjnych, stolarka drewniana - typowe okna skrzynkowe lub dwuramowe - dwuszybowe,
dachy - papowe.

Stan techniczny utrzymywany byt gldwnie przez remonty biezace, po 40 - 50 latach eksploatacji,
szereg elementow przegrdd (stolarka okienna, drzwi, dachy) zewngtrznych i wewnetrznych instalacji
grzewczych ulegt dekapitalizacji i technicznemu zuzyciu.

W latach dziewigcédziesiatych dokonano docieplen wybranych $cian w 28 budynkach, co stanowi¢
moze najwyzej kilka procent catych potrzeb docieplenie 275 budynkow.

6.2. Przekrdj spoleczny mieszkancéw budynkéw
Stosunki spoteczne mieszkancéw budynkow administrowanych przez MZBM Tychy charakteryzuja

sig:

struktura wlasnosciowa: 61% Gmina Tychy, 39% wiasciciele, tworzacy Wspolnote
Mieszkaniowa,

struktura gospodarstw rodzinnych: w duzym stopniu mieszkancy stanowig pierwszych
lokatoréw zasiedlajacych budynki po ich wybudowaniu,

ogoélem w budynkach mieszka okoto 31 000 os6b stanowiacych powazng (23%) grupe
mieszkancow Miasta Tychy,

zwigksza si¢ liczba 0s6b pozostajacych bez statego zatrudnienia. Ogélem w Tychach stopa
bezrobocia wynosi 10,6% (w 2001 roku) . Stopa bezrobocia w Tychach jest wyzsza niz w
wojewodztwie Slaskim, ktora wynosi 10,2% (2001 rok),

pogarsza si¢ kondycja finansowa mieszkancow, aktualnie (2002/2003 rok) 15 - 20%
gospodarstw domowych korzysta z dodatkéw mieszkaniowych.

6.3. Spoleczne i gospodarcze alternatywy do zaproponowanego zakresu i sposobu
finansowania termomodernizacji budynkéw administrowanych przez MZBM Tychy

Zalozenia wspolne dla wszystkich wariantow
Naktady inwestycyjne

zainstalowanie zaworéw termostatycznych 1 663 470 zt
wykonanie termoizolacji poddaszy 9577 426 zt
wykonanie termoizolacji $cian zewngtrznych 68 792 880 zt
wymiana okien na energooszczedne
a.  w mieszkaniach 55483 118 zt
b.  wczgsci wspdlnej 4953 915 zt
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c.  wymiana drzwi w czes$ci wspdlnej 1 454 030 zt
. wykonanie remontow instalacji c.o. 18 661 133 zt
. wymiang grzejnikéw c.o. w mieszkaniach 6 892 479 zt
LACZNIE 167 478 451 zi

6.3.1 Wariant z dofinansowaniem

* planowana struktura sfinansowania inwestycji:

- wlasciciele mieszkan (Wspolnoty) 30 %

- Gmina 70 %

Udzial Gminy w wys. 70 % to efekt promesy WFOSiGW w Katowicach o nastepujacej strukturze
finansowania : 30 % dotacji oraz 45 % pozyczki z mozliwoscia jej 50% umorzenia
» skutki dla mieszkancéw:

- lokatorzy mieszkan wlasnosci Gminy: jednostkowe koszty czynszu tj. 3,78 zl/m” miesiac -
bez zmian, jednostkowe koszty ogrzewania tj. 2,93 zt/m” miesiac - spadek o 1,06 zt/m’
miesiac (przy tych samych cenach za zakup ciepta)

- mieszkancy - whasciciele mieszkan: jednostkowe koszty czynszu tj. 1,50 z{/m” miesiac -
bez zmian, jednostkowe koszty ogrzewania tj. 2,93 zl/m” miesiac spadek o 1,06 z/m*
miesiac.

6.3.2 Wariant bez dofinansowania

» struktura sfinansowania inwestycji:

- wlasciciele mieszkan (Gmina +Wspdlnoty) 100 %

= skutki dla wlascicieli:

- koniecznos$¢ zaciagnigcia kredytu na kwote ok. 126,0 min zt

- mozliwos¢ utraty zdolnosci kredytowej Gminy,

- koniecznos$¢ przeniesienia spltaty pozyczki na podwyzszone czynsze od mieszkancow

» skutki dla mieszkancow:

- lokatorzy mieszkan wlasnosci Gminy: jednostkowe koszty czynszu rosng z 3,78 zt/m’
miesiac na 5,85 zt/m” miesiac (na okres splaty przez 20 lat), jednostkowe koszty
ogrzewania spadaja z tj. 2,93 z{/m” miesiac do 1,87 zl/m? miesiac,

- mieszkancy - whasciciele mieszkan: jednostkowe koszty czynszu tj. 1,50 z/m” miesiac bez
zmian, jednostkowe koszty ogrzewania spadaja z. 2,93 zt/m” miesiac do 1,87 zt/m’
miesiac.

6.3.3 Wariant zaniechania
*  Dbez inwestycji, tylko naprawy biezace,
* mieszkancy placg stawki za czynsz i ogrzewanie jak dotychczas,
* nastepuje pelna dekapitalizacja i zwigkszajacy si¢ stan awaryjnosci urzadzen,
* po kilku-kilkunastu latach skokowy wzrost obcigzen Gminy i mieszkancow na remonty kapitalne
instalacji grzewczej i przegrod zewngtrznych budynkéw, niekontrolowany i znacznie wyzszy niz
w wariancie 6.3.116.3.2.

6.4. Uzasadnienie dofinansowania inwestycji termomodernizacyjnych przez
WFOSIiGW
7 trzech analizowanych wariantow - mozliwy do realizacji jest tylko wariant 6.3.1
- z dofinansowaniem przez Gming . Wariant 6.3.2 jest niemozliwy z uwagi na stan finanséw gminy i
mieszkancow. Wariant 6.3.3 oznacza zaniechanie i odlozenie problemu do nastepstw
niekontrolowanych zdarzen.
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Dodatkowymi (oprécz efektow energetycznych i ekologicznych) gospodarczymi i spotecznymi
efektami proponowanego wariantu z dofinansowaniem sg:

6.4.1 Aspekty spoleczne jak:

* mieszkalne budynki wlasnosci samorzadéw terytorialnych nie mogly skorzysta¢ z ustawowe;j
pomocy publicznej na docieplenie i usuwanie wad technologicznych (przemarzanie budynkéw).
W koncu lat osiemdziesiatych i w latach dziewigédziesiatych wiele spdétdzielni mieszkaniowych
skorzystato z celowej dotacji panstwowej. Stad dofinansowanie w innej formie Srodkoéw
publicznych - z funduszu ekologicznego stanowi wyrownanie korzysci i jest zgodne z zasadami
sprawiedliwosci spolecznej,

* 7z uwagi na ogdlng sytuacje¢ spoleczno-gospodarcza wojewodztwa $laskiego, Tychow i
mieszkancow budynkéw niemozliwe jest zrealizowanie proponowanego zakresu
termomodernizacji, ktory w czesci zawiera odtworzenie funkcji budowli w nowej jakosci
energetycznej. Stad gldwng alternatywe wobec proponowanego wariantu jest praktycznie efekt
zaniechania i1 dalszej dekapitalizacji cech energetycznych oraz konstrukcyjnych budynkow.

6.4.2. Aspekty gospodarczo-spoteczne

Przeprowadzenie inwestycji termomodernizacji budynkéw w wysokosci 168 mln zt w przeciagu 6 lat

przyniesie nastgpujace efekty:

= bezposrednie koszty robocizny ustug wymiany instalacji i zawordéw, wymiany stolarki i
docieplenia przegrod w wysokosci ok. 36,8 mln zt. W przeliczeniu na pelnozatrudnionych z tego
tytutu w ciggu 6 lat zatrudni si¢ 300 osob. Dodatkowo 210 0s6b bgdzie petnozatrudnionych w
ciagu 6 lat przy produkcji materialow i urzadzen,

= przeprowadzenie inwestycji w takiej skali 1 zwigkszenie zatrudnienia bedzie tagodzi¢ problemy
spoteczne wynikajace dotad ze wzrostu bezrobocia wskutek restrukturyzacji gornictwa i innych
przemystow cigzkich w wojewddztwie §laskim,

* istnieje mozliwo$¢ skonstruowania takiego programu i sposobu przeprowadzenia wykonawstwa,
by wskutek efektu skali obnizy¢, w drodze przetargdw, koszty wykonania termomodernizacji.
Racjonalnos$¢ programu moga wspiera¢ producenci urzadzen i materialdéw oraz hurtownie przez
wigksze upusty cenowe. Istnieje mozliwos¢ zbudowania realnego pilotazowego programu
Partnerstwa Publiczno-Prywatnego obejmujacego: Gming Tychy i operatora jego programu -
Wspdlnote Mieszkaniowa - Panstwowg Agencj¢ Restrukturyzacji Przedsigbiorstw - regionalng
Izb¢ Gospodarcza - firmy wykonawcze: mate i $rednie przedsiebiorstwa,

= zwigkszy si¢ zdolno$¢ techniczna, organizacyjna i finansowa matych i srednich firm z Tychéw i
wojewddztwa Slaskiego oraz konkurencji na rosnagcym rynku termomodernizacji budynkow w
wojewodztwie i calym kraju.
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Rysunek 5
SCHEMAT ORGANIZACYJNY FINANSOWANIA | REALIZACJI PROGRAMU
WLASCICIEL MZBM
Uczestnik <J-> Uczestnik Operator ————— Koordynator
Uchwaty —1— — Uchwaty Przetargi Organizacja
— Finansowani — Finansowani Audyty Zapewnienie
| Projekty - ;
| Wykonawstw - Budzet
Nadzér Rozliczenie
| Rozliczeni -_- —I_
FINANSOWANI
100.00% 168.00mIn zt  —
—— 10.50% 17.62min zt
— 9.75% 16.38min zt
4.75% 8.00min zt -
75.00% 126.00min zt  —==@
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