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PODSUMOWANIE

do dokumentu pn. ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Sikorskiego w Tychach” przyjetego Uchwala
Nr XI11/270/11 Rady Miasta Tychy z dnia 24 listopada 2011 r.,

sporzadzone na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdzn.
zm.).

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych.

W trakcie opracowywania projektu zmiany planu miejscowego nie przedstawiono rozwigzan
alternatywnych w stosunku do ustalen zawartych w uchwalonym dokumencie ze wzgledu
na zasady sporzagdzania oraz obowigzkowy zakres planu, okreslone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Zz pozn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

2. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie ustalen zawartych
w prognozie oddzialywania na srodowisko.

W zmianie planu miejscowego uwzgledniono wszystkie ustalenia zawarte w prognozie
oddzialywania na s$rodowisko, dlatego posiadajg one bezposrednie lub posrednie
odzwierciedlenie w postaci przepisow dokumentu, w szczegodlnosci dotyczacych ochrony
srodowiska, modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

W zakresie kompensacji przyrodniczej, zapobiegania oraz ograniczania negatywnego
oddziatywania na Srodowisko, ktére stanowi¢c moze skutek realizacji dokumentu,
wprowadzono ponizej przedstawione regulacje.

Ustalenia prognozy,
ktore stanowi¢ moga przedmiot Ustalenia zmiany planu miejscowego
regulacji dokumentu

-nakaz utrzymania istniejgcego systemu

kanalizacji  sanitarnej i  deszczowej,
Ochrona  $rodowiska  wodnego z dopuszczeniem jej rozbudowy, remontu
(wody powierzchniowe i podziemne) i przebudowy, korekty lokalizacji i przebiegu,
poprzez  ustalenie  poprawnych - nakaz prowadzenia gospodarki odpadami
regulacji w zakresie gospodarki wg zasad okreslonych w ,Planie gospodarki
Sciekami i odpadami: odpadami na terenie miasta Tychy” oraz

zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
gospodarki odpadami.
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Ochrona zasobow przyrodniczych
poprzez nakaz zachowania jak
najwiekszej powierzchni biologicznie
czynnej oraz uporzadkowanie
gospodarki odpadami i gospodarki
sciekowej:

- wskaznik okreslajacy minimalng wielkosé
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki: dla terenu sportu
i rekreacji — 20%, dla terenu komunikacji
pieszo-rowerowej — 40%,

nakaz odprowadzenia sciekéw komunalnych
do istniejacej oczyszczalni sciekdw poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz nakaz
podtgczenia do kanalizacji deszczowe;j.

Ochrona powierzchni ziemi poprzez
wprowadzenie mozliwosci realizacji
podziemnych parkingow:

ograniczenie mozliwosci lokalizacji miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych
na poziomie terenu do maks. 60% catkowitej
ilosci obliczonej zgodnie z ustaleniami
zmiany planu miejscowego.

ograniczenie dostaw ciepta i energii
elektrycznej do dostaw z istniejgcej sieci

przekraczania dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku:

Ochrona powietrza poprzez . L : X
! . . : cieptowniczej i elektroenergetyczne;j,
przeciwdziatanie powstawaniu . . .. ;
niskiei emisii: odnawialnych zrédet energii, urzadzen
) Il zapewniajgcych dostawe ciepta uzytkowego
i energii elektrycznej w kogeneracji.
Ochrona akustyczna terenéw - ustalenie dla terenu sportu i rekreacji
poprzez  wprowadzenie  zakazu dopuszczalnego poziomu hatasu

okreslonego w przepisach odrebnych jak dla
~terendw rekreacyjno- wypoczynkowych”.

Ochrona krajobrazu poprzez
wprowadzenie zakazu realizacji
zabudowy nienawigzujacej do
otoczenia oraz elementow
dysharmonizujgcych, szczegotowych
wytycznych  dotyczacych  formy

i wielkosci zabudowy:

na terenie sportu i rekreacii:

- ograniczenie maksymalnej wysokosci
budynkow do 18 m, z dopuszczeniem
realizaciji dominant wysokosciowych
0o maks. wysokosci 23 m i igcznej
powierzchni liczonej w zewnetrznym obrysie
Scian stanowigcej maks. 20% powierzchni
zabudowy,

- dopuszczenie indywidualnego ksztattowania
formy zabudowy oraz geometrii dachéw
ze wzgledu na przyjecie zasady, ze bryta
planowanego parku wodnego powinna
stanowi¢ dominante kompozycyjng
w krajobrazie potudniowej pierzei ulicy
Sikorskiego,

- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych i nosnikéw reklamowych;

na terenie komunikacji pieszo-rowerowey:

- zakaz lokalizacji budynkdéw, tymczasowych
obiektéw budowlanych i nosnikéw
reklamowych,

- zakaz grodzenia.
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- dopuszczenie realizacji drég wewnetrznych

zapewniajgcych potaczenie uktadu
Usprawnienie ruchu kotowego dla drogowego obstugujacego istniejgcqg
ograniczenia  ucigzliwosci  emisji zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
komunikacyjnych: pofozong poza obszarem objetym zmiang

planu miejscowego, oraz teren sportu
i rekreacji, wskazany w dokumencie.

3. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul. Sikorskiego w Tychach wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
zostat — zgodnie z wymogami obowigzujacych przepiséw — przekazany do zaopiniowania
przez:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — uzyskujac opinie pozytywng (pismo znak:
WO0S.410.185.2011.RK1 z dnia 27.07.2011 r.);

2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego — uzyskujgc opinie pozytywng (pismo
znak: 17/NS/ZNS.522-11/567/2011 z dnia 18.07.2011 r.).

4. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie zgltoszonych
wnioskéw i uwag.

Prezydent Miasta Tychy ogtosit o:

1) przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Sikorskiego w Tychach oraz
o mozliwo$ci sktadania wnioskéw do zmiany planu:

a) w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy” Nr 41/151 z dnia 12 pazdziernika 2010 r.,

b) przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 12 pazdziernika 2010 r. do 3 listopada 2010 r.,

¢) na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Tychy,

- W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnych wnioskow;

2) wytozeniu do publicznego wgladu projektu przedmiotowej zmiany planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, terminie dyskusji publicznej oraz
o mozliwosci wnoszenia uwag do projektu zmiany planu:
a) w prasie lokalnej — , Twoje Tychy” Nr 38/200 z dnia 20 wrzesnia 2011 r.,
b) przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy

w dniach od 20 wrzesnia 2011 r. do 8 listopada 2011 r.,

c) na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Tychy,

- w wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.
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5. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie wynikéw
postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Na obszarze objetym granicami zmiany planu miejscowego nie wystepuje transgraniczne
oddzialywanie na srodowisko, w zwigzku z czym nie zaszta potrzeba przeprowadzenia
postepowania w tym zakresie.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Biorgc pod uwage propozycje w zakresie ww. monitoringu przedstawione w prognozie
oddzialywania ustalen projektu zmiany planu miejscowego na srodowisko oraz regulacje
art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, proponuje sie nastepujacy zakres prac
zmierzajgcy do oceny skutkow realizacji postanowien dokumentu:

- analiza decyzji administracyjnych wydanych po wejsciu przedmiotowego dokumentu
w zycie, w tym pozwolen na budowe;

- przeglad rejestru zgtoszen robét budowlanych;

- rozpatrzenie wnioskow o zmiane planu miejscowego;

- inwentaryzacja terenowa,

- badanie aktualnosci regulacji zawartych w dokumencie w $wietle zmian przepiséw prawa.

Wyniki ww. analiz przedstawione zostang Radzie Miasta Tychy przez Prezydenta Miasta
Tychy co najmniej raz w trakcie trwania jej kadenciji.

Zanieczyszczenie hatasem obszaru objetego granicami zmiany planu miejscowego moze
by¢ mierzone w trakcie oceny stanu akustycznego srodowiska, dokonywanej z uzyciem map
akustycznych sporzadzanych obowigzkowo co 5 lat przez Prezydenta Miasta Tychy
dziatajgcego jako starosta, na podstawie art. 117 i 118 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.).

z up. Prezydenta Miasta
Zastepca Prezydenta

ds. Gospodarki Przestrzennej
dr Michat Gramatyka
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