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Zatacznik

do Zarzadzenia nr 19
Prezydenta Miasta Tychy
z dnia 31 stycznia 2011 .

Plan wykorzystania nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu Skarbu Panstwa
oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste i trwaty zarzad
na lata 2011-2013

Niniejszy dokument nakresla gtéwne kierunki dziatan podejmowanych w stosunku
do nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu Skarbu Panstwa oraz nieruchomosci
Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad, ktérymi gospodaruje
Prezydent Miasta Tychy wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej na terenie
Miasta Tychy.

Podstawa prawna — przepisy art.11 ust.1, art.12, art.21, art.23 ust.1, 1b,1c i 1d ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010.r. Nr 102, poz. 651
z pdzn. zm.).

1. Plan wykorzystania nieruchomosci zasobu.
Stan zasobu nieruchomosci Skarbu Panhstwa na dzien 31.10.2010 r. wynosi:

e 233,9302 ha - grunty, kiore sg wtasnoscig SP i nie zostaly oddane w uzytkowanie
wieczyste , w tym:
- 2,0926 ha - nieruchomosci oddane w trwaty zarzad,
e 337,6664 ha - nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste,

taczny areat nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktorymi gospodaruje Prezydent Miasta Tychy
na terenie miasta Tychy obejmuje 571.5966 ha.

Cze$é zasobu znajduje sie w zarzadzie i administrowaniu Slaskiego Zarzadu Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Katowicach (tereny watdw przeciwpowodziowych i urzadzen
wodnych), Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostéw (czes¢ drég publicznych) oraz Dyrekcji
Okregowej Drog Publicznych i Autostrad (drogi krajowe). Skarb Panstwa nie jest
uzytkownikiem wieczystym zadnych nieruchomosci j.s.t.

1.1. Zbywanie nieruchomosci.

Zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki zbywanie nieruchomosci Skarbu Panstwa
odbywa sie tylko w uzasadnionych przypadkach, tj. m.in. :

e gdy sprzedaz pozwoli na uzyskanie odpowiedniego dochodu do budzetu (dotyczy
to zarébwno sprzedazy w drodze przetargu jak i sprzedazy bezprzetargowej prawa
wiasnosci nieruchomosci na rzecz jej uzytkownika wieczystego),

e gdy utrzymanie badz stan nieruchomosci wymaga wysokich naktadow,

e gdy sg to grunty przylegte do nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ podmiotu
lub znajdujg sie w uzytkowaniu wieczystym i nie mogq stanowi¢ samodzielnej dziafki
budowlanej a ponadto, zbycie ich uzasadnione jest ekonomicznie.

Dochdd z gospodarowania mieniem SP stanowi jedno ze Zzrddet pozyskania srodkow
finansowych, zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U.09.157.1240 z p6zn. zm.)

W roku 2010 dochody ze sprzedazy nieruchomosci SP wyniosty 431.775 =zt
W roku 2011 planuje sie zbycie nieruchomos$ci :
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e w obrebie Urbanowice, km. 10, oznaczonej jako dziatka nr 604/24 o pow. 1.646 m 2,
na cele o charakterze ustugowym
e w obrebie Jaroszowice km. 7, oznaczonej jako dziatki nr 788/3 o pow. 1469 m
i 793/13 o pow. 334 m ? jako grunty przylegte, w zwigzku z regulacjg stanu prawnego
nieruchomosci na rzecz FIAT AUTO PPOLAND S.A. (jesli wnioskodawca odstapi
od nabycia, kontynuowana bedzie dzierzawa gruntu),
e w obrebie Urbanowice km. 6, oznaczonej jako dziatka nr 1057/108 o pow. 31 m?
na rzecz uzytkownika wieczystego.
Realizacja sprzedazy wszystkich ww. dziatek, pozwoli na uzyskanie w roku 2011 dochodoéw
z tego tytutu na poziomie okoto 430.000 zt, natomiast w przypadku zbycia tylko dziatki
604/24, kwota uzyskanych dochodéw SP moze zmniejszy¢ sie do okoto 48.150 zt.

W latach 2012-2013 z uwagi na brak nieruchomosci SP, ktére moglyby stanowi¢
samodzielne dziatki budowlane, nie planuje sie przygotowania do zbycia w drodze przetargu
innych nieruchomosci SP. Mozliwe natomiast bedzie uzyskanie dodatkowych wptywdw
ze sprzedazy prawa wiasnosci nieruchomosci w ramach regulacji stanu prawnego
nieruchomosci oraz sprzedazy tego prawa na rzecz jej uzytkownika wieczystego.

Uzyskanie zaplanowanych dochodéw ze sprzedazy nieruchomosci Skarbu Panstwa
uzaleznione bedzie nie tylko od pozytywnego przeprowadzenia i zakonczenia
obowigzujgcych procedur, ilosci pozytywnie rozpatrzonych wnioskdw o sprzedaz,
ale w duzej mierze takze od czynnikébw zewnetrznych, ktére wptywajg generalnie
na sytuacje na rynku.

2

1.2. Zbycie, nabycie nieruchomosci w trybie zamiany oraz w drodze przepisow
szczegolnych.

W trybie przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz.U.08.193.1194
z pozn. zm.), czesC gruntdw Gminy i oséb prywatnych stanie sie wtasnoscig Skarbu
Panstwa z chwilg ostatecznosci decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji (inwestycja pn.
.,Budowa bezkolizyjnego wezta drogowego w rejonie ul. Turynskiej i Oswiecimskiej wraz
z przebudowg ul. Oswiecimskiej w Tychach” — okoto 260 dziatek; , Budowa drogi taczacej
ul. Grota Roweckiego z ul. O$wiecimska wraz z budowg mostu w Tychach — Etap | i Il —
okoto 40 dziatek. W roku 2011 dochdd Skarbu Panstwa szacuje sie na okoto 16.000 z,
a w latach 2012-2013 po okoto 4.000 zt rocznie.

W latach 2011-2013 planowana jest ponadto regulacja stanu prawnego nieruchomosci
zajetych pod drogi, w tym w trybie art. 73 ustawy z dnia 13.10.1998 r. Przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz.U. 98.133.872
z pézn. zm.), z tego:

e wroku 2011:

nr 2645/23 o pow. 4 m?

nr 2643/23 o pow. 17 m?
e wroku 2012:

nr 1069/42 o pow. 109 m?

nr 1233/54 o pow. 63 m ?

e wroku 2013:

nr 698/51 o pow. 108 m 2

Na regulacje stanu prawnego tych dziatek niezbedne bedag sSrodki na wykonanie
podziatu, wycene nieruchomosci oraz na wyptate odszkodowan - po okoto 3.000 zt rocznie.

Kontynuowane bedg takze postepowania o ujawnienie prawa wtasnosci Skarbu Panstwa
w stosunku do nieruchomosci, ktére staty sie wiasnoscig Skarbu Panstwa w trybie
przepiséw szczegolnych. Jednak z uwagi na fakt znacznego skomplikowania sytuacji
prawnej tych nieruchomosci — sprawy te bedg realizowane sukcesywnie, w miare
posiadanych srodkéw i mozliwosci.
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1.3. Przeksztatcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci.

Dochody z tytutu realizacji tego zadania zaleze¢ bedg od wysokoéci wptat z tytutu rat
za przeksztatcenie (dotyczy przeksztatcen z lat ubiegtych), ilosci nowych wnioskow
uzytkownikéw wieczystych o przeksztatcenie, oraz sytuacji finansowej wnioskodawcéow
(w zwigzku z mozliwoscig skorzystania przez wnioskodawce z ustawowej bonifikaty).

Stad w latach 2011-2012 wptywy z tego tytutu zaktada sie na poziomie okoto 60.000 zt
rocznie, natomiast w roku 2013 — okoto 10.000 zt.

Powyzsza roznica wynika z faktu, ze w roku 2012 koncza sie ptatnosci ratalne z tytutu optaty
za przeksztatcenie. Ponadto, w dniu 31.12.2012 r. uptywa termin sktadania wnioskéw
0 przeksztatcenie w trybie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztaiceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci (Dz.U.05.175.1459 z pdzn.
zm.). Na wysokos¢ uzyskanych wptywow zasadniczy wptyw bedzie miata wysokosé
udzielonej bonifikaty.

1.4 Udostepnianie  nieruchomosci zasobu w drodze najmu, dzierzawy,
uzytkowania, naliczanie optat z tytutu bezumownego korzystania z gruntu.

Aktualna powierzchnia dzierzawionych gruntéw wynosi 1621 m2 W latach 2011-2013
kontynuowany bedzie dotychczasowy sposéb wykorzystywania nieruchomosci bedacych
przedmiotem dzierzawy, za wyjatkiem nieruchomosci, ktére zostang przeznaczone
do sprzedazy. Na wniosek zainteresowanych, zawierane bedg kolejne umowy dzierzawy.
W roku 2010 przychody Skarbu Panstwa z tytutu dzierzawy i bezumownego korzystania
z gruntu wyniosty 18.829 zt.

Na przestrzeni lat 2011 - 2013 kontynuowana bedzie analiza nieruchomosci pod katem
bezumownego korzystania z gruntu SP.

Nieruchomosci uzytkowane bez tytutu prawnego, wymagajace regulacji na przestrzeni lat

2011-2013:
Ip. polozenie nr dziatki uzytek pow. kw uwagi
m
1 Cielmice 3417 B 44 wyk.172 Cielmice | wszczecie postepowania
km.1 regulacyjnego
2 Cielmice 3418 B 565 wyk.172 Cielmice | wszczecie postepowania
km.1 regulacyjnego
3 Cielmice 768/168 B/R 552 wyk.172 Cielmice | wszczecie postepowania
km.2 regulacyjnego
4 Jaroszowice | 172/6 Ba 531 Kw 7163 naliczenie optat, zawarcie
km.7 umowy dzierzawy
5 | Jaroszowice | 173/6 Ba 347 Kw 7163 naliczenie optat, zawarcie
km.7 umowy dzierzawy
6 Jaroszowice | 26 Ba 2546 Kw 47008 naliczenie optat, regulacja
km.7 stanu prawnego
7 Jaroszowice | 801/3 Ba 2774 Kw 63685 postepowanie
km.7 uwlaszczeniowe
8 | Jaroszowice | 792/13 Ba 1624 Kw 43705 postepowanie
km.7 uwlaszczeniowe
9 Jaroszowice | 920/7 Ba 96 Kw 43707 postepowanie
km.7 uwlaszczeniowe
10 | Jaroszowice | 921/7 Ba/dr 2763 Kw 43707 postepowanie
km.7 uwlaszczeniowe
11 | Jaroszowice | 804/3 Ba 2863 Kw 63685 postepowanie
km.7 uwlaszczeniowe
12 | Jaroszowice | 299/3 Ba 33 Kw 7163 postepowanie
km.7 uwlaszczeniowe
13 Wikowyje 630/40 Ba 2851 Kw 44417 naliczenie optat, zawarcie
km.2 umowy dzierzawy

Data wygenerowania dokumentu: 2024-09-27 17:30:36




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=35825

14 | Wikowyje 626/40 Ba 1666 Kw 6821 naliczenie optat, zawarcie
km.2 umowy dzierzawy

15 | Wikowyje 628/40 Ba 816 Kw 6821 naliczenie optat, zawarcie
km.2 umowy dzierzawy

16 | Wikowyje 636/40 Ba 856 Kw 334 naliczenie optat, zawarcie
km.2 umowy dzierzawy

17 | Wikowyje 638/40 Ba 3442 Kw 44417 naliczenie optat, zawarcie
km.2 umowy dzierzawy

18 | Urbanowice | 630/34 B 1180 Kw 18535 w trakcie regulacji
km.9

19 | Urbanowice | 632/34 B 4247 Kw 18535 w trakcie regulacji
km.9
tacznie 29.796

Planowane jest uregulowanie stanu prawnego tych nieruchomosci, a do czasu zakonczenia
postepowan w pierwszej kolejnosci naliczone zostang optaty z tytulu bezumownego
korzystania z gruntu, zawierane bedg umowy dzierzawy, a w uzasadnionych przypadkach
zaktada sie takze mozliwosc¢ zbycia niektorych dziatek na rzecz uzytkownika.

W zwigzku z powyzszym mozliwe bedg do uzyskania dodatkowe dochody, ktérych wysokos$é
uzalezniona bedzie od uzytkowanej powierzchni, sposobu uzytkowania oraz formy
uregulowania stanu prawnego nieruchomosci.

2. Nabywanie nieruchomosci.

Wiekszosé nieruchomosci nabywanych przez Skarb Panstwa stanowig grunty zajete pod
drogi krajowe na podstawie przepiséw Ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestyciji.
Grunty te stajg sie z mocy prawa wiasnoscig Skarbu Panstwa w zarzadzie Generalnej
Dyrekcji Drég Publicznych i Autostrad z dniem ostatecznosci decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej.

W roku 2010 przejetych zostato w tym trybie na Skarb Panstwa 3.7311 ha gruntow.
W latach 2011-2012 planowane jest przejecie okolo 260 dziatek w zwigzku
z realizacjq inwestycji drogowej pn. "Budowa bezkolizyjnego wezta drogowego w rejonie
ul. Turynskiej i Oswiecimskiej” oraz okoto 40 dziatek w zwigzku z ,Budowg drogi taczacej
ul. Grota Roweckiego z ul. Oswiecimskg wraz z budowa mostu w Tychach — etap I'i II”.
(okreslenie powierzchni gruntéw przejmowanych na Skarb Panhstwa mozliwe bedzie
dopiero po przeprowadzeniu wstepnych projektow podziatu w Il kwartale 2011 r.)

3. Uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad.

Wysokos$¢ przychoddw naleznych Skarbowi Panstwa z tytutu optat rocznych za uzytkowanie
wieczyste, uzytkowanie i trwaty zarzad gruntéw na dzieh 31 pazdziernika 2010 r.
ksztattowata sie na poziomie 1.794.000 zt. (po potraceniu naleznosci Gminy w wysokosci
25%).

W latach 2011- 2013 planowana jest aktualizacja optat dla okoto 150 dziatek
(po 50 dziatek rocznie). W ramach planowanej aktualizacji w roku 2011 przychody Skarbu
Panstwa w roku 2012 winny sie zwiekszy¢ o okoto 9 % w stosunku do wykonania w roku
2010, tj. do kwoty 2.080.000 zt, przy zatozeniu braku odwotan i nie uwzglednieniu naktadéw
poniesionych przez uzytkownikéw wieczystych na infrastrukture techniczna.

W zwigzku z planowang nowelizacjg przepisbw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami w zakresie aktualizacji opfat z tytutu uzytkowania wieczystego, przewiduje
sie, ze w roku 2013 wzrost wplywéw z tytutu aktualizacji optat moze byé zdecydowanie
mniejszy i taczne dochody z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste moga nie przekroczy¢
kwoty 2.150.000 zt.
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Wydatki na aktualizacje optat z tytutu uzytkowania wieczystego zalezne bedg
od wysokosci dotacji na realizacje zadah z zakresu administracji rzadowej w dziale 700 —
70005. W latach 2011-2013 zakfada sie wysokos¢ wydatkéw na cele aktualizacji optat
na poziomie minimum okoto 20.000 zt rocznie.

W stosunku do dtuznikéw prowadzone bedg nadal czynnosci windykacyjne o zapfate
naleznosci. Od ich pozytywnego zakonczenia zalezne bedg rowniez dodatkowe wptywy
do budzetu Panstwa.

4. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

¢ Nieruchomosci Skarbu Panstwa na terenie miasta Tychy, ktérym gospodaruje Prezydent
Miasta, skfadajg sie z dziatek o nieregularnym ksztatcie lub niewielkich powierzchniowo.
Brak jest nieruchomo$ci, ktére samodzielnie mogtyby zosta¢ zagospodarowane, stad tez
planowanie ich wykorzystania zalezne bedzie gtéwnie od sposobu zagospodarowania
nieruchomosci przylegtych.

¢ W ramach prowadzonej w systemie informatycznym ewidencji mienia Skarbu Panstwa
wprowadzane bedg dane, dotyczace przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie
lub w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a takze
informacje 0 mozliwosci i ewentualnych planach wykorzystania nieruchomosci, informacije
o toczacych sie postepowaniach administracyjnych, sadowych, oraz ewentualnych
roszczeniach.

¢ Nieruchomosci wchodzace w skiad zasobu Skarbu Panstwa udostepniane bedg
do zagospodarowania z uwzglednieniem przeznaczenia wynikajacego z zapisu
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

e Przy sprzedazy nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz przy sprzedazy prawa witasnosci
na rzecz uzytkownika wieczystego, zaktada sie uzyskanie odpowiedniego przychodu,
wynikajacego z interesu Skarbu Panstwa oraz przestanek ekonomicznych.

e Stan faktyczny gruntéw, ktére zostaly zagospodarowane bezumownie przez witascicieli
lub uzytkownikdw wieczystych sasiadujgcych nieruchomosci, bedzie sukcesywnie
regulowany, poprzez naktadanie optat za bezumowne korzystanie z gruntu oraz przez
oddawanie w dzierzawe lub sprzedaz.

e Nabywanie nieruchomosci do zasobu Skarbu Panstwa odbywacé sie bedzie tylko
w przypadkach uzasadniajgcych koniecznos¢ takiego nabycia (cele publiczne, regulacja
stanu prawnego), przy zapewnieniu odpowiednich $rodkéw finansowych oraz przy
zachowaniu obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw.

e Wzrost dochodéw Skarbu Panstwa z tytutu gospodarowania mieniem przewiduje sie
uzyska¢ w drodze aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego, czynszu
dzierzawnego oraz naliczania optat za bezumowne korzystanie z gruntu.

5. Inne zamierzenia oraz uwagi do planu:

W ramach regulacji stanu prawnego w latach 2011-2013 kontynuowane bedg
postepowania zmierzajace do zakonczenia procesu uwlaszczenia nieruchomosciami Skarbu
Panstwa PKP, Elektrocieptowni S.A. w rejonie ul. Przemystowej, oraz wszczeta w roku 2010
regulacja stanu prawnego nieruchomosci uzytkowanych bez tytutu prawnego, potozonych
przy ul. Przejazdowej 22 i Kowalskiej 4. Planowana jest ponadto kontynuacja regulacji stanu
prawnego nieruchomosci potozonych przy ul. Podleskiej — Watowej, zajetych pod dziatalnos¢
Kdtka Rolniczego w Tychach oraz nieruchomosci uzytkowanych przez nastepce prawnego
GZE Gliwice, oraz FIAT AUTO POLAND, potozonych w Jaroszowicach km.7.

Kontynuowane bedg postepowania w zakresie komunalizacji mienia (z mocy prawa
i na wniosek).

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu SP wymagat bedzie w wielu
przypadkach przeprowadzenia sSzeregu postepowan wyjasniajacych, zmierzajgcych
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do uregulowania stanu prawnego nieruchomosci zgodnie ze stanem faktycznym.
Dotyczy to licznych niezgodnosci pomiedzy zapisami w katastrze a ksiegami wieczystymi.
Zwigzane to bedzie z koniecznoscig rozliczenia starych ksiag wieczystych, wykazéw
zamknietych, bez ktorych niemozliwe jest doprowadzenie do tej zgodnosci. Przewiduje sie
zapotrzebowanie na $rodki finansowe w tym zakresie na poziomie okoto 80.000 zt rocznie.
Czynnosci te, wraz z kontrolg zapisu uzytkéw, wiasciciela, wtadajgcego oraz biezacq
korektg btednych zapisow w operacie ewidencji gruntéw i ksiegach wieczystych, pozwolg
na uzyskanie wiarygodnych danych i pozwolg na bardziej racjonalne gospodarowanie
nieruchomosciami zasobu Skarbu Panstwa, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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