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reprezentowanym przez:

Prezydenta Miasta TYChy — ...

zwanym w dalszej tresci umowy ,,WYNAJMUJACYM”

zwanym w dalszej tresci umowy ,,NAJEMCA”

o nastepujgcej tresci:

§ 1

Wynajmujgcy wynajmuje a Najemca przyjmuje do uzywania lokal uzytkowy potozony
w Tychach przy al. Niepodlegtosci 49 o tacznej powierzchni uzytkowej
........................... b4l o] 4 =Y.4 g Y= Tor4 =Y a1 1= o N o =

Lokal uzytkowy wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjna,
klimatyzacyjna, wentylacyjng oraz c.o. i fgcze teleinformatyczne.

Najemca przed przejeciem lokalu zapoznat sie ze stanem przedmiotu najmu i nie
zgtasza do niego zastrzezen.

Najemca oswiadcza, iz na wiasny koszt i we wilasnym zakresie w uzgodnieniu z
wynajmujgcym oraz bez prawa zwrotu poniesionych na ten cel wydatkéw od
Wynajmujgcego przeprowadzi remont przedmiotu najmu przystosowujgc lokal do potrzeb
prowadzonej dziatalnosci.

W trakcie obowigzywania niniejszej umowy Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za
zabezpieczenie wyposazenia i innego majatku znajdujgcego sie wewnatrz lokalu
bedacego przedmiotem najmu.

Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniona do dokonywania
kontroli w lokalu celem sprawdzenia , czy najemca w sposéb nalezyty i prawidtowy
wywigzuje sie z postanowien umowy najmu.

§2
Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat, tj. od dnia ................. dodnia ............ee. z
mozliwoscig jej przedtuzenia na dalszy okres .......... , pod warunkiem przestrzegania

zobowigzan umownych przez Najemce oraz pod warunkiem, ze nie pdzniej niz 2 m-ce



2.

przed wygasnieciem umowy Najemca ztozy wniosek do Wynajmujgcego o przedtuzenie

umowy.
§3
Umowa zawarta na czas oznaczony :
1) wygasa z uptywem okresu , na ktéry zostata zawarta
2) moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujgcego z przyczyn okreslonych w ust.2
3) moze zostac rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
4) Moze zosta¢ rozwigzana za jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia przez
kazdg ze stron z waznych przyczyn.
Wynajmujacy bez zachowania okresu wypowiedzenia moze rozwigza¢ umowe najmu,
m.in. jezeli Najemca :
1) nie przyjat do stosowania zwaloryzowanych stawek czynszowych netto i/lub optat
niezaleznych od Wynajmujgcego ( media )
2) dopuszcza sie opdznienia w zaptacie naleznosci okreslonych umowg przez okres
€O najmniej 2 miesiecy
3) nie rozpoczat prowadzenia dziatalnosci w lokalu w terminie 2 miesiecy od
zawarcia umowy najmu lub zaprzestat prowadzenia wlasnej dziatalnosci w lokalu;
w szczegolnych przypadkach termin ten moze zosta¢ wydtuzony , jezeli bedzie to
uzasadnione koniecznoscig pozyskania dodatkowych pozwolen i uzgodnien
wymaganych przez przepisy prawa
4) podnajat lub oddat do bezptatnego uzywania caty lokal uzytkowy lub jego czes¢
bez pisemnej zgody Wynajmujgcego
5) zmienit przeznaczenie lokalu uzytkowego
6) nie przestrzega innych postanowien okreslonych w zawartej umowie najmu

3. Uzywanie lokalu uzytkowego po uptywie terminu obowigzywania umowy, stanowi okres

bezumownego korzystania z tego lokalu przez dotychczasowego najemce.

§4

1. Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu w stosunku miesiecznym w
nastepujgcej wysokosci:
powierzchnia podstawowa .......... zZHm? X m2= ............. + obowigzujgcy
podatek VAT
1 P brutto miesiecznie.
2. Précz czynszu ustala sie obowigzek ptatnosci w stosunku miesiecznym nastepujgcych

Swiadczen, ktére stanowig refundacje kosztéw ponoszonych przez Wynajmujgcego:

1) optata za energie elektryczng - wg odczytéw stanu licznika zainstalowanego w lokalu

uzytkowym,

2) optaty za dostarczenie energii cieplnej wg stawki statej (ptatnej przez caty rok) oraz

wg stawki zmiennej (ptatnej w sezonie grzewczym) zgodnie z wyliczeniem - 0,53%
od ogolnego rachunku otrzymywanego przez Urzgd Miasta Tychy,

3) za dostarczenie wody i odprowadzenie Sciekdw od urzgdzen kanalizacyjnych wg

rzeczywistego zuzycia wody ustalonego na podstawie wskazan przyrzadu
pomiarowego (wodomierza) zainstalowanego w lokalu uzytkowym oraz aktualnie
obowigzujgcych cen za dostarczenie wody i odprowadzenie sciekdéw, ustalonych przez
dostawce wody,

4) za abonament RTV oraz za wywéz odpaddw — Najemca odpowiada we witasnym

zakresie, (ustalenie miejsca na kontener nastepuje po uzgodnieniu z Wynajmujgcym),

5) zatacza teleinformatyczne w zaleznosci od ilosci faczy,
6) zarozmowy telefoniczne zgodnie z wydrukiem telefonicznym,

3. Strony zgodnie ustalajg, ze Wynajmujacy moze dokonaé podwyzki stawki czynszowej,

o ktérej mowa w § 4 ust. 1, raz w roku.

Wzrost stawki czynszowej nastepowacC bedzie w oparciu o stosowne Zarzgdzenie
Prezydenta Miasta Tychy. Zmiana stawki czynszowej nastepuje na podstawie
jednostronnego oswiadczenia.
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Brak akceptacji zmienionej stawki przez Najemce w terminie 14 dni od daty doreczenia
zawiadomienia bedzie rownoznaczne z wypowiedzeniem przez najemce umowy najmu
za trzy miesiecznym okresem wypowiedzenia

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci optat za media w przypadku
zmiany cen dokonywanych przez dostawce bez sporzgdzania aneksu do umowy.

Na poczet naleznego czynszu Wynajmujgcy zaliczy wniesione przez Najemce wadium w
KWOCi€ ......covviiiiiiiiiiie zt brutto

Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ optaty wymienione w § 4 w terminie 14 dni od daty
doreczenia faktury Wynajmujgcemu na konto wskazane w fakturze lub w kasie Urzedu
Miasta Tychy.

W przypadku opdznienia z zaptatg w/w naleznosci Wynajmujgcemu przystuguje prawo
naliczania odsetek ustawowych na podstawie obowigzujacych przepiséw.

§5

Najemca zobowigzany jest wnies¢ na rzecz Wynajmujgcego kaucje zabezpieczajgcag na
naleznosci zwigzane z najmem przedmiotowego lokalu, a powstate na skutek
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez Najemce. Wysokos¢ kaucji
strony okreslajg jako rownowartos¢ sumy 2-miesiecznych optat czynszowych tj. kwoty
............. zt brutto

(STOWNIE: L. ).

Woptata kaucji przez Najemce nastgpi przed podpisaniem umowy najmu na specjalne
UIWOIrZoNe KONTO 1 & ...

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu oraz przekazania przedmiotu
najmu Wynajmujgcemu, kaucja wraz z naliczonym oprocentowaniem podlega zwrotowi
Najemcy, po potrgceniu wszystkich ewentualnych naleznosci Wynajmujgcego z tytutu
najmu przedmiotowego lokalu, w terminie nie pozniej niz 30 dni od dnia ustania stosunku
najmu.

§6
Najemca odpowiada za prawidtowy, zgodny z przepisami stan bezpieczenstwa
wynajmowanego lokalu odpowiednio do prowadzonej dziatalnosci i na Zzadanie

Wynajmujgcego przedfozy na te okoliczno$¢ zaswiadczenie wiasciwego organu.
Najemca zobowigzuje sie¢ w czasie trwania umowy do wykonania biezgcych remontéw i
konserwaciji lokalu oraz urzgdzen stanowigcych wyposazenie lokalu w celu utrzymania
ich w dobrym stanie technicznym.
Najemca nie moze dokona¢ przerébek oraz zmian naruszajgcych stan pomieszczen bez
zgody pisemnej Wynajmujgcego.

§7

W przypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy, Najemca zobowigzuje sie zwrocic¢
Wynajmujgcemu lokal najpdzniej w dniu ustania umowy. Zwrot lokalu w stanie
wymagajgcym odnowienia, upowaznia Wynajmujgcego do wykonawstwa zastepczego na
koszt Najemcy.

Przed dniem zwrotu lokalu Najemca powinien przywréci¢ lokal do stanu poprzedniego
przez co rozumie sie réwniez usuniecie Sladow uzytkowania przez Najemce.
Wynajmujgcy moze zwolni¢ Najemce z tego obowigzku.

. Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku, gdy lokal bedgcy przedmiotem najmu,

zajmowany jest przez Najemce, ktéry utracit tytut prawny do lokalu, Wynajmujgcy do
czasu oproznienia lokalu naliczat bedzie odszkodowanie w wysokosci 300% naleznego
czynszu za kazdy miesigc bezumownego korzystania z tego lokalu. Odszkodowanie to
naliczane bedzie w trybie jednostronnego oswiadczenia woli zlozonego w formie
pisemnego zawiadomienia przez Wynajmujgcego.



§8
w godzinach pracy urzedu.
2. Wszelkie odstepstwa od harmonogramu okreslonego w ust.1 bedg kazdorazowo
uzgadniane z Wynajmujgcym.
§9
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg pod rygorem niewaznosci formy pisemnej
(aneks do umowy).

§ 10

W sprawach nieunormowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz inne przepisy powszechnie obowigzujace.

§11

Wszelkie spory mogace wynikngé na tle niniejszej umowy rozstrzyga Sad witasciwy dla
miejsca wykonywania umowy.

§ 12

Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



