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DML .0p3. 9 2012

Tychy 24.02.2012
Radny:
Jakub Chetstowski
Interpelacja
Przewodniczacy Rady Miasta
Zygmunt Marczuk

Na podstawie paragrafu 12 ust.3 Regulaminu Obrad Rady Miasta zgftaszamy interpelacje w sprawie:

W zwigzku z pismami pana ) Z skierowanymi do RM Tychy, zwracam sie z prosba o wyjasnienie
ponizszej sytuacji. Do mnie jako radnego RM Tychy wptyneto pismo wystane drogg e-mailowa, w ktérym
Pan) 2 kieruje do radnych wniosek o zablokowanie sprzedazy dziatki nr 2385 potozonej wzdiuz ul.
Jana Pawta Il a wystawionej na przetarg przez spétke Srédmieécie. Z uzyskanych informacji wynika, ze
przetarg na w/w dziatke nie zostat rozstrzygniety, gdyz nie wptyneta zadna oferta. Z przedstawionych przez
p. J z dokumentéw wynika, ze byt chetny kupiec na w/w dziatke a spotka ,Sradmiedcie”
opracowywata z inwestorem nawet juz umowe przedwstepng sprzedaiy tej dziatki. Jednak nie doszio do
realizacji przedmiotu umowy. W obecnej sytuacji spotka posiada nieruchomoséé dla ktorej w drodze
przetargu nie znalazt sie ani jeden chetny oferent. Niepokojacy jest fakt, ze w zwigzku z prowadzong przez
Pana J Z dziatalnoscia gospodarczg, interes gminy i miasta Tychy mdgt zostaé nienaleiycie
zabezpieczony, czego konsekwencja moga byé wyptaty wysokich odszkodowan z kasy miejskiej dla
prywatnego przedsiebiorcy. Za$ spétka Sréddmiescie ktorej celem dziatalnosci jest budowa centrum miasta
nie potrafi sprzedac dosc atrakcyjnej strategicznie dziatki dla realizacji inwestycji budowy centrum miasta.
Takie wnioski mozna wyciggnac po zapoznaniu sie z dokumentami przestanymi do radnych przez p.]

Z . Do interpelacji zatgczam otrzymane pisma i prosze o ustosunkowanie sie do tez podniesionych przez
Pana J Z w zatgczonych pismach. Ponadto zapytuje i prosze o udzielnie odpowiedzi w

nastepujacych kwestiach:

- czy gmina Tychy jest zabezpieczona finansowo i merytorycznie na wypadek ewentualnego procesu

odszkodowawczego?

- czy gmina Tychy podjeta wszelkie moiliwe przewidziane prawem dziatania w przedmiotowe| sprawie,

wyczerpujgc droge formalng w polubownym zatatwieniu w/w sprawy ?

- 2 jakich srodkdw zostang pokryty ewentualne odszkodowania na rzecz Pana J.Z ?
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- czy w zwigzku ze sprzedaig czesci dziatek tzw. szkieletora osobie prywatnej przez gmine Tychy i
jednoczesne uniemozliwianie jej przeprowadzenie zaplanowane] przez wiasciciela dziatki inwestycji gmina

Tychy nie naraza sie na wyptacenie wiascicielowi dziatki odszkodowania?

Z powaianiem
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URZAD MIASTA TYoAY

Tychy, dnia 18 stycznia 2012 roku
J

UL. 5

43-100 Tychy

Rada Miasta Tychy
Al. Niepodlegtosci 49
43-100 Tychy

Dotyczy: ogloszenia spoftki Srodmieécie Sp. z o.0. z siedziba w Tychach
o przetargu ustnym nieograniczonym na zakup nieruchomosci nr 2385,
polozonej w Tychach przy al. Jana Pawtla Il o powierzchni 0,6133 ha.

WNIOSEK Z PROSBA O ROZPATRZENIE NA SESJI RADY MIASTA TYCHY
ZAPLANOWANEJ NA DZIEN 20 STYCZNIA 2012 ROKU
SPRAWY DOTYCZACEJ PLANOWANEGO USTNEGO PRZETARGU
NIEOGRANICZONEGO NA ZAKUP NIERUCHOMOSCI NR 2385
POLOZONEJ PRZY ALEI JANA PAWLA Il W TYCHACH, OGLOSZONEGO
Z NARUSZENIEM POCZYNIONYCH UPRZEDNIO USTALEN PRZEZ
SRODMIESCIE SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W TYCHACH, A PRZEZ TO
Z RAZACYM DZIALANIEM NAKIEROWANYM NA SZKODE INTERESU
SPOLECZNEGO MIESZKANCOW MIASTA TYCHY.

Niniejszym, dziatajac w imieniu wtasnym, oraz majac, jako mieszkaniec
miasta Tychy, na uwadze dobro interesu spolecznego, w zwiazku z powzigciem
wiadomosci w przedmiocie ogtoszenia przez spotke Srodmiescie Sp. z ©.0.
zsiedzibag w Tychach, o ogloszeniu ustnego przetargu nieograniczonego
dotyczacego nieruchomosci obejmujacej dziatke nr 2385 przylegajaca do al. Jana
Pawla Il w Tychach, posiadajace] ksiege wieczysta o numerze KA1T/00044258/3
prowadzong przez Sad Rejonowy w Tychach, o powierzchni 0,6133 ha pragne
oswiadczyc, iz podjeta przez tut. Rade Miasta uchwala nr X1/222/11 z dnia 29

wrzesnia 2011 roku w sprawie sprzedazy nieruchomosci zostata podjeta wbrew
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stanowisku prezentowanemu uprzednio zarowno przez tut. Magistrat jak i spotke
Srédmiescie Sp. z 0.0. z siedziba w Tychach, o czym oba zainteresowane podmioty
informowalem w dotychczasowej korespondencji w sprawie, w tym m.n.
w pismach z dnia 04 listopada 2011 roku.

Dowod:

- Kopia korespondencji.

Nadto warunki ogloszonego przez Zarzad Spotki ,Srodmiescie” Sp. z o.o.
z siedziba w Tychach dnia 02 stycznia 2012 roku przetargu w/w nieruchomosci
razaco odbiega od wczesniejszych skladanych przez Prezydenta Miasta Tychy Pana
Michata Gramatyke, ktory informowat, iz warunkiem uczestnictwa w w/w przetargu
bedzie posiadanie tytutu prawnego do nieruchomosci sasiedniej w odniesieniu do
przedmiotowej nieruchomosci w celu zapewnienia miejsc parkingowych dla tych
obiektow zlokalizowanych przy alei Jana Pawta Il, ktore nie posiadaja parkingow.
Niestety, ustalenia te nie znalazty jakiegokolwiek odzwierciedlenia w zastanym
stanie faktycznym, co przy uwzglednieniu faktu niedotrzymania wczesniejszych
ustalen zarowno przez Prezydenta Miasta Tychy, jak i ze spotka Sroédmiescie Sp.
z 0.0., ktora dla przypomnienia w korespondencji z dnia 06 lipca 2010 roku
w odpowiedzi na moje pismo z dnia 29.04.2010r. wyrazita stanowisko zmierzajace
do zbycia wytacznie czesci dziatki nr 2385 zgodnie z zatacznikiem graficznym
stanowigcym z kolei przedmiot uzgodnien wzgledem zakresu wydzielenia z w/w
nieruchomosci czesci dziatki przeznaczonej do odsprzedazy z przeznaczeniem na
utworzenie funkcji parkingowej umoiliwiajacej zakonczenie inwestycji
zakupionych od gminy pawilonow handlowych znajdujacych sie na dziatkach
oznaczonych nr 3580/85 oraz 3430/85.

Dowod:

- zatacznik graficzny, o ktérym mowa powyzZej, w aktach spraw spotki
Srédmiescie Sp. z 0.0.;

- projekt koncepcyjny dla planowanej inwestycji, wykazujacy zamiar
lokalizacji parkingu na fragmencie dziatki 2385;

Ponadto, pragne przypomniec, iz w pismie kierowanym do Spotki w dniu 30
lipca 2010 roku potwierdzitem chec oraz wyraziltem gotowosc nabycia

nieruchomosci, o ktérej mowa powyzej, a to: dziatki nr 2385, zostat nawet
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przygotowany specjalnie dla przedmiotowej transakcji projekt przedwstepne)
umowy sprzedazy nieruchomosci nr 2385.

Dowod:

- Projekt przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci nr 2385.

Nastepnie w oparciu o w/w ustalenia zostat ztozony wniosek o wydanie

warunkow zabudowy celem zakonczenia zakupionych od gminy konstrukcji
pawilonow, co w konsekwencji zostato zwienczone wydaniem decyzji o warunkach
zabudowy nr 124/2011 z dnia 23 marca 2011 roku, utrzymang w mocy w miesigcu
sierpniu 2011r. przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Katowicach, w ktorych
wskazuje sie czesc dziatki nr 2385, ktorej prawo wiasnosci przystuguje spotce
Srédmiescie Sp. z 0.0. z siedziba w Tychach jako wlasciwe miejsce parkingowe dla
planowanej Inwestycji.

Dowod:

- Decyzja, znajdujaca sie w aktach Urzedu Miasta Tychy, w tym zatacznik
z planu inwestycyjnego obrazujacy sposéb planowanego wykorzystania dziatki;

- Koncepcja zagospodarowania nieruchomosci, odzwierciedlajaca
zatozenia funkcji parkingowej wraz ze sposobem potaczenia obiektow
handlowych.

- pismo z dnia 28 maja 2010 roku , 30 lipca 2010 roku, 03 wrzesnia 2011
roku kierowane do spotki Srodmiescie Sp. z 0.0.;

Nadto nalezatoby podkreslic, iz uzgodnione pomiedzy nami stanowisko bylo
od samego poczatku aprobowane przez Prezydenta Miasta Tychy czego
potwierdzeniem jest skierowanie przez Spolke pisma do Prezydenta Miasta Tychy
0 wyrazenie zgody na dokonanie sprzedazy w/w nieruchomosci w trybie
bezprzetargowym na wnioskowany cel, co jest dodatkowym potwierdzeniem
zasadnosci 1 trafnosci wspolnie obranego celu.

Natomiast niezrozumiata zamiana stanowiska spotki spowodowata, iz Rada
Miasta Tychy wyrazita zgode na sprzedaz catej nieruchomosci nr 2385
z przeznaczeniem na parking wielopoziomowy z mysla o planowanej Inwestycii,
oczym pisata rowniez prasa, w tym gazety lokalne, m.in. ,Twoje Tychy”
unaoczniajac opinii publicznej mozliwosC zakonczenia budowy. W tym miejscu
nalezy podkreslic, iz wypowiedz Prezydenta Michala Gramatyki wprowadzala opinie
publiczng w blad, bowiem w cytowanym artykule nie znalazty sie informacje, ktore
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zostaly podniesione w niniejszym pismie, zwigzane z naglym zwrotem stanowiska.
Niestety, spotka Srodmiescie Sp. z o.0. majac zielone swiatto na sprzedaz
przedmiotowej nieruchomosci, postanowito za swoj gtowny cel sprzedaz
przedmiotowej nieruchomosci  komukolwiek 2z  pominieciem  wszystkich
dotychczasowych ustalen, w tym poczynionych z moja osoba, majac na uwadze
jedynie zysk natury finansowej, a w konsekwencji dzialajac na szkode planowe]
Inwestycji w postaci zakonczenia budowy istniejacej konstrukcji zwanej obecnie
.szkieletorem”, godzac sie rownoczesnie na fakt, by planowana przeze mnie
Inwestycja nigdy nie zostata dokonczona, a co za tym idzie, by konstrukcja
wykupiona od Gminy Tychy, w obecnym ksztatcie na state wpisata si¢ w krajobraz
serca Naszego miasta.

Nalezy takze z calg moca podkreslic, iz przy sporzadzaniu biznesplanu do
Inwestycji brano pod uwage wykorzystanie nieruchomosci nr 2385, wykorzystujac ja
na funkcje parkingowe. Jednak zatozenia podane do wniosku o warunkach
zabudowy oraz te, przyjete w biznesplanie opieraty sie na owczesnych ustaleniach
z spotka Srodmiescie Sp. z 0.0. w zakresie wykorzystania fragmentu dziatki nr 2385.
W zalozeniach nie brano tez pod uwage koniecznosci ponoszenia tak wysokich
naktadow na funkcje parkingowa jak to wynika z obecnych warunkow przetargu, co
obecnie powoduje koniecznos¢ dokonania zmiany biznesplanu oraz powoduje
koniecznosc zastanowienie sie nad zasadnoscia prowadzenia inwestycji.

Obecne dzialanie spotki Srodmiescie Sp. z 0.0. z siedziba w Tychach,
w Zwiazku z poczynionymi od kilku lat, licznymi naktadami finansowymi na opisany
wyzZej proces inwestycyjny, w tym:

- powstaniem zatozen funkcjonalnych wraz z projektem architektonicznym

z uwzglednieniem czesci dziatki nr 2385;

" powstaniem projektu architektonicznego dla przedmiotowej Inwestycji;
powstaniem zobowigzan handlowych poczynionych na podstawie zatozen

biznesplanu sporzadzonego w oparciu o uzgodnienia dotyczace utworzenia funkcji

parkingowej na czesci dziatki nr 2385;

- wydanie przez Prezydenta Miasta Tychy warunkow zabudowy nr 124/2011

z dnia 23.03.2011r utrzymanych w petni w mocy przez Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze w Katowicach decyzja z dnia 10.08.2011r.,

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-17 20:21:11



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=35492

wydatnie wptywa na fakt dziatania spotki Srodmiescie Sp. z 0.0. z siedziba
w Tychach nakierowanej jedynie na zysk ze sprzedazy nieruchomosci
z pominieciem aspektu spotecznego, bez wzgledu na stan wlasnosci majacej zostac
sprzedanej nieruchomosci, a zatem na szkode zarowno mieszkancow okolicy jak
i coraz wieksze straty w majatku wtascicieli obiektu, co w konsekwencji spowoduje
koniecznos¢ dochodzenia naleinych roszezen z tytutu powstalych w wyniku
poczynionych w ostatnim czasie dziatan, ktore razaco odbiegaja od w/w
weczesniejszych ustalen.
Madto, pragne podkreslic, iz juz w 2002 roku mielisSmy do czynienia z podobng
sytuacja, gdzie w wyniku wiasnych staran uzyskalem prawomocna decyzjg
o warunkach zabudowy z dnia 27 czerwca 2000 roku na zakonczenie budowy tzw.
.Sszkieletora” (znak sprawy: GWA.ER.7331-300/00) oraz uzyskang prawomocng
decyzje o warunkach zabudowy z dnia 22 stycznia 2001 roku na budowe parkingow
w pasie Jana Pawta |l (znak sprawy: II/AR.AB.7331-457/00). Niestety, owczesny
Zarzad Miasta Tychy przyznat prawo do dysponowania wnioskowana przeze mnie
dziatka w pasie al. Jana Pawta Il na budowe parkingu wtascicielom nieruchomosci
sasiednich pawilonow handlowych, a to Panom: J B , M
5 oraz A B , ktorych pawilony posiadalty juz utworzong
funkcje parkingowa, odmawiajac jednoczesnie przyznania mi analogicznych miejsc
bez jakiejkolwiek merytorycznej ani prawnej podstawy. Tym samym unicestwiono
owczesne plany inwestycyjne w zakresie utworzenia obiektu o wysokim standardzie
architektonicznym (projekt do wgladu). W swietle uniemozliwienia zamierzen
inwestycyjnych Prezydent Miasta Tychy zostat zawezwany przed Sad Rejonowy
w Tychach do proby ugodowej, ktorych to postepowan dotyczyly nastepujace
sygnatury akt: | Co 3118/06/9, | Co 3119/06/9 oraz | Co 3120/06/9. Natomiast
w wyniku trwajacej od tamtego okresu sytuacji, do czasu realizacji - zakonczenia
budowy obiektu handlowego - konstrukcja zakupiona od Gminy Miasta Tychy,
dochodzi do ciagle trwajacej i nalezy z cata moca podkreslic - stale zwiekszajace]
si¢ szkody czego wynikiem jest skierowanie wezwania do zaptaty do Prezydenta
Miasta Tychy z dnia 08 listopada 2011 roku, na kwote 7.530.000,00 zt.

Dowod:
- przesadowe wezwanie do zaplaty wraz z zawezwaniem do préby

ugodowej z dnia 08 listopada 2011 roku.
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Ponadto uprzejmie informuje, iz pomimo nienajlepszej optyki istniejacych
konstrukcji obiektu, obecny stan techniczny z powodzeniem nadaje sig dalszego
wykorzystania, co potwierdzaja specjalistyczne ekspertyzy wykonane przez
uprawnionych rzeczoznawcow ( ostatnia z 2011 roku ). Tak wiec poza kumulacjg
strat na majatku wiascicieli, ktore zobowigzana jest zrefundowac Gmina Miasto
Tychy dochodzi do sytuacji mogacej trwac jeszcze wiele lat zwlaszcza podkreslajac
fakt braku mozliwosci uzyskania nakazu rozbiorki co juz probowano czynic
w przesztosci.

W zwiazku z powyzszym zwracam sie o podjecie przez tut. Rade Miasta
decyzji majacej na celu zapobiezenie sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci
przypadkowym osobom lub podmiotom gospodarczym, lub tez podjecie dziatan

majacych na celu przyporzadkowania alternatywnego terenu w _bezposrednim
sgsiedztwie tzw. ,Szkieletora”, z przeznaczeniem na budowe parkingow dla
planowanej inwestycii.

Dodatkowo, na podkreslenie zastuguje rowniez fakt, iz kazdy
z funkcjonujacych w sasiedztwie podmiotow posiada wtasne parkingi, zrealizowane
na terenie nalezacym do Gminy Tychy i to bez koniecznosci ponoszenia przez w/w
podmioty wielomilionowych kosztow na zakup terenu pod w/w funkcje. Nawet tak
zasobny finansowo fundusz jak TUP Property S.A. , tj. wtasciciel obiektu City Point
otrzymat od Gminy dzierzawe terenu, natomiast z niezrozumiatych powodow taka
mozliwos¢ omija od wielu lat wtascicieli obiektu jakim jest nieruchomosc nr
3580/85 oraz 3430/85 zabudowana tzw. ,Szkieletorem”.

L powazaniem,

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-17 20:21:11



£ & N I R U M

HANDLOWO - USLtUGOWO - BIUROWE
RZUT POZIOMU 0,00 | PRZEKROJU PRZEZ TUNEL

il

PRZEKRQOJ A-A

L grasidisis ,“ LEGENDA
1 I
m m handel
1 1
= o __.m : m powierzchnia komercyjna
B i
) | I toalety / pom. techn
| -
e, m strefa dostaw
3 : =gt <P it
* % komunikacja
. ﬂ
i I magazyny / towarowanie
[}
R e zarys projektowanego
Q. POZIOMO | } budynku CHU
S R he: .
3 |
M A PROJEKTOWANE CENTRUM HANDLOWO-USEUGOWE
S B BUDYNMEK ISTNIEJACY
5 € E@ﬁ% PARKING PODZIEMNY
& - UStUGOWYM
5 D KOMUNIKACIAKOLOWA-TUNEL R
$ & PRUEBOWMNYPARKNG _t10% .,_,_,_ .ﬁﬁnﬁﬁa«_
g oy
5

PROJEKT KONCEPCYJNY GALERI HANDLOWEJ W TYCHACH. WSZELKIE PRAWA ZASTRZEIONE NA RZECIGM -J 43-100 TYCHY, UL

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-17 20:21:11


http://www.tcpdf.org

