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UCHWALA NR XXXVII/568/17
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 25 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: ul. Serdecznej,
Potoku Tyskiego, Potoku Nowotyskiego i linii kolejowej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2016r., poz.446zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778 z pdzn. zm.) na wniosek Prezydenta
Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: ul. Serdeczne;j,
Potoku Tyskiego, Potoku Nowotyskiego i linii kolejowej w Tychach nie narusza ustalen obowiazujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwata
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dla obszaru w rejonie:
ul. Serdecznej, Potoku Tyskiego, Potoku Nowotyskiego ilinii kolejowej w Tychach, zwany dalej
planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nast¢pujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terendéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

4) Rozdziat 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5 - Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

7) Rozdziat 7 - Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

8) Rozdziat 8 - Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

9) Rozdziat 9 - Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
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10) Rozdzial 10 - Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) Rozdziat 11 - Przepisy koncowe.

2.7Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w odniesieniu do planu nie majg zastosowania przepisy
art. 15 ust. 2 pkt 9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaly, stanowiacym jej integralng czes¢, jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 194 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu i stanowi
realizacje Uchwaty Nr XV/233/15 Rady Miasta Tychy z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: ul. Serdecznej,
Potoku Tyskiego, Potoku Nowotyskiego i linii kolejowej w Tychach.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystgpuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajace je sposrod innych terendow - zgodnie z § 6,

e) zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na podstawie planu,
f) zabytki ruchome — kapliczki i krzyze, objete ochrona na podstawie planu,
g) przestrzen publiczna;
2) informacyjne:
a) istniejace napowietrzne linie energetyczne wysokiego napigcia 110 kV,
b) istniejgce napowietrzne linie energetyczne sredniego napigcia 20 kV,
¢) istniejaca sie¢ cieptownicza,
d) istniejacy wodociag przemystowy o przekroju 620 mm,
e) istniejaca kanalizacja o przekroju 1000 mm,
f) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego - ,,Studzienice” WK 7389.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — cze$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia inumerem wyrdzniajacym ja spos$rod innych terenow, oile z ustalen planu
nie wynika inaczej;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny zasigg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linia zabudowy: obiektéw liniowych,
urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury oraz balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, schodow
zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wej$ciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji,
podziemnych czgsci budynkéw wysunigtych na odlegto$¢ maks. 2 m;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie wykonczonym wyznaczona
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchni¢
terenu, powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

5) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;

6) wysokosé¢ budynkéw — wysoko$¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2015, poz. 1422 z p6zf. zm.);

7) kontur budynku — kontur budynku, o ktorym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego
i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow ibudynkow (Dz.U.z 2016r.,
poz. 1034 z p6zn. zm.);

8) wysokos¢ zabudowy — wysokos$¢ obiektow budowlanych, w tym: wysokos¢ budynkoéw wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowiagcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami
i urzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektoéw budowlanych - mierzona od najnizej
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub
obiektu malej architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

9) zabudowa — obiekt budowlany lub obickty budowlane, wtym budynek lub zespdt budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajagcymi mozliwo$¢
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, takimi jak drogi wewnetrzne, garaze, parkingi,
a takze zielen urzadzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

10) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa, w ktorej w budynkach wydzielone sg lokale uzytkowe
1 mieszkalne;

11) ushugi drobne — uslugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykulow uzytku osobistego i uzytku domowego,
konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania, solaria, gabinety
masazu, pralnie, a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu oddzialywania na otoczenie;

12) ustugi spoleczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi oswiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji,
opieki i pomocy spotecznej, ubezpieczen spotecznych, opieki zdrowotnej, administracji publicznej, a takze
$wiadczone przez instytucje publiczne ustugi z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa
oraz wymiaru sprawiedliwosci;

13) ustugi biurowe — biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, pocztowe, finansowe, ubezpieczeniowe,
kancelarie, agencje reklamowe, redakcje prasowe atakze inne podobne o poréwnywalnym stopniu
oddziatywania na otoczenie;

14) zielen urzadzona — zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow matej
architektury, ciagéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych lub pieszo-jezdnych.

§ 6. W planie wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MN1-MN17 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MU1-MU12 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

3) U1-U3 - tereny zabudowy uslugowej;

4) US1 - teren sportu i rekreacji;
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5) RM1-RM¢4 - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
6) R1-R3 - tereny rolnicze;

7) Z1-Z10 - tereny zieleni;

8) ZD1 - teren ogrodow dziatkowych;

9) ZL.1-ZL3 - tereny lasow;

10) WS1, WS2 - tereny wod powierzchniowych srodladowych;

11) E1 - teren infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;

12) KDL1, KDL2 - tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej;
13) KDD1-KDDS - tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej;
14) KDW1-KDW3 — tereny komunikacji — droga wewngtrzna;

15) KDXI1 - teren komunikacji — ciag pieszy lub pieszo-jezdny.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TEREN()W, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
RZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN1-MN17, ustala
si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych w zakresie
ustug drobnych i ustug biurowych;

2) forma zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) 30% — dla terenéw o symbolach: MN1-MN9,
b) 35% — dla terenéw o symbolach: MN10-MN17;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
a) 250 m? — w zabudowie wolnostojacej,
b) 125 m? — w zabudowie blizniacze;j;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,9;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) 45% — dla terenéw o symbolach: MN1-MN9,
b) 40% — dla terenéw o symbolach: MN10-MN17;
8) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°,
z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gléwna bryle
budynku,

- na terenach o symbolach: MN6-MN9, MN11, MN12, MN16, MN17 dopuszczenie dachow ptaskich,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

¢) obiektéw malej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 3359

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczych i garazy;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych o dachach ptaskich — 8 m,
b) mieszkalnych o dachach innych nizZ wymienione w lit. a — 9 m,

¢) innych niz wymienione w lit. a, b, wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — 5 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytacznie w kolorach: brgzowym, grafitowym, czarnym
lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;

11) dla elewacji budynkow ustala sig:

a) w zakresie materialow — nakaz stosowania: ceramiki, tynkoéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej,
betonu elewacyjnego, aluminium, szkta,

b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania wylacznie kolorystyki odpowiadajacej
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

- odcieni bieli o numerach: 9003, 9010, 9016,

- odcieni z6tci o numerach: 1000-1002, 1013-1015, 9000, 9001,

- odcieni zieleni o numerach: 6019, 6021, 7002, 7023, 7033,

- odcieni szaros$ci o numerach: 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018;

12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych
linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewacji z blachy;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych na terenach o symbolach:
a) MN1 — MNO9:
- 800 m? — dla zabudowy wolnostojacej,
- 500 m? — dla zabudowy blizniaczej,
b) MN10 — MN17:
- 600 m? — dla zabudowy wolnostojace;j,
- 400 m? — dla zabudowy blizniaczej;

15) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 23 nie stosuje si¢ odpowiednio
ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-8, 14;

16) dla budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkow okre§lonych w pkt 1-9 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt1 — dopuszczenie zmiany przeznaczenia dotychczasowych lokali
uzytkowych na funkcje ustugowe z wykluczeniem:

- hurtowni, magazynow, sktadow, baz transportowych,

- stacji paliw,

- salondéw sprzedazy pojazdow,

- Wynajmu sprzetu transportowego,

- gospodarki odpadami, w tym punktoéw zbierania i przetwarzania odpadow,

¢) warunku, o ktorym mowa w pkt 3 — dopuszcza si¢ nadbudowe czesci budynkoéw potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkow,
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d) warunkow okreslonych w pkt 8-10 — dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

17) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 6.
§ 8. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, oznaczonych symbolami MU1-MU12, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa — wylacznie na terenach o symbolach: MU2-MU4 i MUS,
¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
d) zabudowa ustugowa z wykluczeniem:
- hurtowni, magazynow, sktadow, za wyjatkiem terenu o symbolu MU10,
- myjni samochodow,
- salonéw samochodowych,
- stacji paliw,
- skupu ztomu,
- skupu i unieszkodliwianie odpadow,

-ustug zwigzanych  z przetwarzaniem zuzytych pojazdow iich czgSci oraz  sprzetu
elektromechanicznego;

2) forma zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
a) 250 m? — w zabudowie wolnostojacej,
b) 125 m? — w zabudowie blizniaczej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,0;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, dla
terendow o symbolach:

a) MU1-MU9, MU11, MU12 — 35%,
b) MU10 — 25%;
8) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°,
z dopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementow uzupetniajacych gltéwna bryle
budynku,

- na terenach o symbolach: MU1-MU3, MU6, MU7, MU10, MU11, MU12 dopuszczenie dachow
ptaskich,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. a oraz wiat wolnostojacych — dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

c) obiektow malej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - dowolna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych o dachach ptaskich — 8 m,

b) mieszkalnych, o dachach innych niz wymienione w lit. a — 9 m,
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c¢) mieszkalno-ustugowych lub ustugowych o dachach innych nizZ wymienione w lit. a — 9,5 m,

d) innych niz wymienione wlit. a— ¢, wiat wolnostojacych, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektow budowlanych — 5 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytacznie w kolorach: brazowym, grafitowym, czarnym
lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;

11) dla elewacji budynkow ustala sig:

a) w zakresie materialow — nakaz stosowania: ceramiki, tynkoéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej,
betonu elewacyjnego, aluminium, szkta,

b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania wylacznie kolorystyki odpowiadajacej
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL:

- odcieni bieli o numerach: 9003, 9010, 9016,

- odcieni z6fci o numerach: 1000-1002, 1013-1015, 9000, 9001,

- odcieni zieleni o numerach: 6019, 6021, 7002, 7023, 7033,

- odcieni szaro$ci o numerach: 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018;

12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych
linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewacji z blachy;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

a) 800 m? - dla zabudowy wolnostojacej,

b) 450 m? - dla zabudowy bliZzniaczej;

15) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 23 nie stosuje si¢ odpowiednio
ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-8, 14;

16) dla budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajagcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1-11 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktéorym mowa w pkt 3 - dopuszcza si¢ nadbudowe czesci budynkow potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkoéw,

c) warunkow okreslonych w pkt 8-10 - dopuszcza sie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja.

§ 9. Dla terenow zabudowy ushlugowej, oznaczonych symbolami U1-U3, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) dla terendw o symbolach: U1, U2 - zabudowa ustugowa z wykluczeniem:
- skupu ztomu,
- skupu i unieszkodliwianie odpadow,

-ushlug zwiazanych zprzetwarzaniem zuzytych pojazdéow iich czeSci, maszyn, sprzetu
elektromechanicznego,

- sktadow,

b) dla terenu o symbolu U3 - zabudowa uslugowa w zakresie ustug spotecznych, ustug drobnych i ustug
biurowych,

¢) dla terenu o symbolu U1 — dopuszczenie produkcji z zastrzezeniem pkt 13;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenu o symbolu U2 i U3 — 45%,
b) dla terenu o symbolu U1 — 50%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,1 do 1,5;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

6) geometria dachow:
a) budynkow:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°,
z dopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementdw uzupeiniajacych gtéwna brylte
budynku,

- na terenach o symbolach: U1, U2 dopuszczenie dachow ptaskich,

b) wiat wolno stojacych — dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 35°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

c) obiektow matej architektury — dowolna;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 30 m, w tym wysokos¢:
a) budynkow ushugowych:
- na terenie o symbolu: U3 — 8 m,
- na terenach o symbolach: U1, U2 — 10 m,
b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury - 6 m;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wylacznie w kolorach: bragzowym, grafitowym, czarnym
lub kolorach naturalnej dachoéwki ceramicznej;

9) dla elewacji budynkéw ustala sie:

a) w zakresie materialow — nakaz stosowania: ceramiki, tynkoéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej,
betonu elewacyjnego, aluminium, szkta,

b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania wylacznie kolorystyki odpowiadajacej
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL:

- odcieni bieli o numerach: 9003, 9010, 9016,

- odcieni z6fci o numerach: 1000-1002, 1013-1015, 9000, 9001,

- odcieni zieleni o numerach: 6019, 6021, 7002, 7023, 7033,

- odcieni szaro$ci o numerach: 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018;
10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewacji z blachy;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;

12) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 23 nie stosuje si¢ odpowiednio
ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-6;

13) zakazuje si¢ realizacji nowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na cele produkcyjne,
z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

14) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1-7 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,
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b) warunku, o ktorym mowa w pkt 3 — dopuszcza si¢ nadbudowe czesci budynkéw potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkéw,

c) warunkow okreslonych w pkt 6-8 — dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

15) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 5;

16) dla terenu o symbolu U3 wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, zgodnie
z Rozdzialem 7, stosuje si¢ odpowiednio.

§ 10. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US1, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) terenowe obiekty sportu i rekreacji,
b) zielen urzadzona;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 10%;

3) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
15%:;

4) geometria dachéw — dowolna;
5) wysokos¢ zabudowy — maks. 10 m, w tym budynkow, wiat i obiektéw matej architektury - maks. 5 m;

6) dla drog wewngtrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 18, nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-4;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdzialem 7, stosuje
si¢ odpowiednio.

§ 11. Dla teren6w zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami RM1 — RM4, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach o symbolach: RM1-RM3,

c¢) zabudowa ustugowa w zakresie agroturystyki;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy pojedynczego budynku:

a) gospodarczego — 600 m?,

b) inwentarskiego — 200 m?;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,1 do 0,7;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
45%;

7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych glowna
bryte budynku,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. aoraz wiat wolno stojacych - dachy dwuspadowe,
wielospadowe albo pulpitowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, z dopuszczeniem
dachow ptlaskich,

c) obiektow malej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - dowolna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, w tym maksymalna wysoko$¢:
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a) budynkow mieszkalnych — 9 m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a — 10 m,
¢) wiat wolno stojacych, obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — 6 m;

9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych
linii zabudowys;

10) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych igarazy o elewacji z blachy w pasie o szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy;

11) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 23 nie stosuje si¢ odpowiednio
ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-7;

12) dla budynkéw istniejacych w dniu wejScia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1-8 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 2 — dopuszcza si¢ nadbudowe czg¢sci budynkéw potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkow,

c¢) warunku, o ktorym mowa w pkt7 — dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja.

§ 12. Dla terendw rolniczych oznaczonych symbolami R1 — R3, ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;

2) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, drog
rowerowych, ciggéow pieszych, dla ktorych nie ustala sie: wielkoSci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, geometrii dachu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m.

§ 13. Dla terenéw zieleni, oznaczonych symbolami Z1 — Z10, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zielefi;
2) dopuszczenie uzytkowania rolniczego;

3) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, drog
rowerowych, ciagdéw pieszych, budowli hydrotechnicznych i urzadzen wodnych oraz terenowych urzadzen
sportu i rekreacji, dla ktorych nie ustala si¢: wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, wskaznika intensywnos$ci zabudowy, geometrii dachu;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, w tym wysoko$¢ budynkow — 3 m;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
90%.

6) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie dopuszcza si¢:

a) termomodernizacj¢ i przebudowe,
b) zastosowanie geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja.
§ 14. Dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonego symbolem ZD1, ustala sig:

1) przeznaczenie - ogrody dziatkowe;

2) zasady zagospodarowania zgodnie z art. 13 ust. 1 Ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych (Dz. U. 2014, poz. 40);

3) geometria dachow - dachy jednospadowe, dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych - min. 12°, maks. 40°;

4) wysoko$¢ zabudowy - maks. 9 m, w tym wysoko$¢ budynkow - maks. 4 m;
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5) dla obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 23 nie stosuje si¢ ustalen,
o ktérych mowa w pkt 1-4;

6) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przegsel prefabrykowanych od strony publicznego
ciaggu pieszo-jezdnego.

§ 15. Dla terenow laséw, oznaczonych symbolami ZL1 — ZL3, ustala si¢:
1) przeznaczenie — las;

2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami Ustawy o lasach z dnia 28 wrze$nia 1991 r.
(Dz. U. z 2015, poz. 2100 z poézn. zm.) oraz zgodnie z planem urzadzenia lasu.

§ 16. Dla terenow wod powierzchniowych srédladowych oznaczonych symbolami WS1, WS2, ustala sig:
1) przeznaczenie — wody powierzchniowe $rdédladowe;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wodnych,

b) obiektéw mostowych,

¢) zieleni urzadzone;.

§ 17. Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, oznaczonego symbolem El1, ustala
si¢:
1) przeznaczenie - zabudowa infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 99%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
1%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,1 do 1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m, w tym budynkow - 5 m;
6) geometria dachow - dowolna;

7) dla drog wewngtrznych lub nowo projektowanych obiektow infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 18, nie stosuje si¢ ustalen o ktérych mowa w pkt 1-3.

§ 18. Dla terenow komunikacji, oznaczonych symbolami KDL1, KDL2, ustala si¢:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy lokalne;j;
2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) dla terenu oznaczonego symbolem KDL1 - od 9 m do 23,5 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem KDL2 - od 10 m do 19,5 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
§ 19. Dla teren6w komunikacji, oznaczonych symbolami KDD1 — KDD8, ustala sig:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) teren o symbolu KDD1 - od 6 m do 14 m,
b) teren o symbolu KDD?2 - od 10 m do 20 m,
¢) teren o symbolu KDD3 - od 6 m do 15 m,
d) teren o symbolu KDD4 - od 4,5 m do 25 m,
e) teren o symbolu KDDS5 - od 10 m do 12 m,
f) teren o symbolu KDD6 - od 8 mdo 11 m,
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g) teren o symbolu KDD7 - od 7m do 13 m,
h) teren o symbolu KDDS - od 8,5 m do 18,5 m;

3)dla terenu o symbolu KDD8 wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zgodnie z Rozdzialem 7, stosuje si¢ odpowiednio.

§ 20. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW1-KDW3, ustala sig:
1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) teren o symbolu KDW1 —od 10 m do 20 m,
b) teren o symbolu KDW2 —od 8 m do 14 m,
¢) teren o symbolu KDW3 —od 5 m do 10 m.
§ 21. Dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX1, ustala si¢:
1) przeznaczenie — ciag pieszo-jezdny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych- zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: od 5 m do 10 m.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 22. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru planu z istniejacych drog, w tym wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow z zachowaniem minimalnych
wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazach;

2) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych itp. - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca;

3) dla aptek i sklepéw bez samoobstugi - 1 miejsce na 50 m?> powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

4) dla sklepow samoobstugowych - 1 miejsce na 50 m? powierzchni catkowitej oraz 1 miejsce na 3 stanowiska
pracy;

5)dla obiektéw handlowo-ustugowych - 1 miejsce na 50 m?> powierzchni handlowej, 1 miejsce dla
samochodow realizujacych dostawy na kazde 500 m? powierzchni magazynowej oraz 1 miejsce na kazde
3 stanowiska pracy;

6) dla restauracji, kawiarni:

a) 1 miejsce na kazde 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,

b) 1 miejsce na kazde 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,

¢) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;
7) dla barow, kluboéw — 1 miejsce na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
8) dla szkot oraz ustug spotecznych w zakresie edukacji i pomocy spoteczne;j:

a) 1 miejsce na kazde 75 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy;

9) dla przedszkoli i Ztobkow — 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz min. 1 miejsce na 2 stanowiska
pracy;

10) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:
a) 4 miejsca na 1 gabinet,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
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11) dla stacji obstugi pojazdow i warsztatow samochodowych - 2 miejsca na 1 stanowisko obstugi;
12) dla stacji kontroli pojazdéw - 4 miejsca dla pojazdow do 3,5 t oraz 2 miejsca dla pozostalych pojazdow;

13) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych irecznych - 2 miejsca na 1 stanowisko
obstugi oraz 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

14) dla hurtowni i magazynow:
a) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowe;,
b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,
¢) 1 miegjsce dla samochodéw cigzarowych na 500 m? powierzchni uzytkowej;
15) dla moteli, hoteli i pensjonatow:
a) 1 miejsce na kazdy pokdj,
b) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;
16) dla obiektow produkcyjno-ustugowych — 1 miejsce parkingowe na 2 stanowiska pracy,
17) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

18) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw — min. 1 miejsce na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej ushug i handlu.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a Ustawy

z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z2015r. poz.460 zpdzn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych wynosi wigcej niz 100.

4.0 ile zustalen szczegdélowych planu nie wynika inaczej, ustala si¢ sposoby realizacji miejsc
parkingowych, o ktérych mowa w ust. 2, 3, w formie:

1) parkingdw terenowych;

2) garazy jednostanowiskowych i wielostanowiskowych nadziemnych, podziemnych oraz wbudowanych
w budynki.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w zakresie bezprzewodowej tacznosci dopuszczenie lokalizacji:

a) na terenach o symbolach literowych: MN i RM wylacznie urzadzen technicznych na budynkach, na
konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m,

b)na terenach o symbolach: MU1-MU12 iU3 wylacznie urzadzen technicznych na budynkach,
na konstrukcjach wsporczych,

¢) na terenach nie wymienionych w lit. a, b, w postaci urzadzen technicznych na konstrukcjach wsporczych
lub wolnostojacych masztow antenowych;
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3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym rowniez dla ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostaw wody z sieci wodociggowej, w tym z wodociggow: @ 50 mm,
0 60 mm, ¥ 100 mm, @ 110 mm, @ 160 mm, oznaczonych na rysunku planu;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do kanatow deszczowych: @ 160 mm, & 200 mm,
0 250 mm, @ 300 mm, ¥ 600 mm, oznaczonych na rysunku planu,

b) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatek budowlanych;

6) w zakresie odprowadzenia Sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji
sanitarnej, aw szczegdlnosci do kanatéow sanitarnych: © 100 mm, @ 160 mm, © 250 mm, @ 300 mm
oznaczonych na rysunku planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw:

a) z indywidualnych zrodet ciepta,

b) z urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji,

¢) z odnawialnych zrodet energii,

d) ze zdalaczynnej sieci cieplowniczej zlokalizowanej poza obszarem planu;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz dostaw zsieci elektroenergetycznej, w tym z linii elektroenergetycznych: wysokiego napigcia
110 kV, $redniego napigcia 20 kV, niskiego napigcia — oznaczonych na rysunku planu,

b) dopuszczenie dostaw z:
- odnawialnych zrddet energii,
- urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

9) w zakresic zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw — z sieci gazowej, zlokalizowanej poza obszarem
planu, w tym z gazociagow: @ 40 mm, @ 63 mm, @ 110 mm, oznaczonych na rysunku planu;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowg istniejacych linii lub budoweg nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg
z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn. Dz. U. z2016r.,
poz. 260 z pdz. zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwata Rady Miasta Tychy
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, o ktorej mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa
w Rozdziale 4;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w art. 113 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U z 2016 r., poz. 672 z pdzn. zm.) na terenach oznaczonych:

a) symbolem literowym MN — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -15- Poz. 3359

b) symbolem literowym MU — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowo-ustugows,

c) symbolem US1 — jak dla terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

Rozdzial 6.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

§ 25. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony zabytku nieruchomego ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow — budynek ustugowy przy ul. Przejazdowe;j 8:

1) zakaz nadbudowy;
2) dopuszczenie rozbudowy z zachowaniem:
a) dotychczasowej formy i konstrukcji budynku,

b) rozwigzan materiatowych wykonczenia elewacji i dachu, z dopuszczeniem zastosowania szkta — jako
materialu uzupetniajacego;

3) nakaz zachowania pierwotnego ksztaltu dachu z dopuszczeniem do$wietlenia poddasza wytacznie w formie
okien potaciowych;

4) rodzaj pokrycia dachowego — dachowka ceramiczna typu , karpidowka”, w kolorze ceglastym,;

5) nakaz utrzymania pierwotnego rozmieszczenia oraz wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych, a takze
ksztattu i podziatu stolarki okiennej i drzwiowej;

6) nakaz zachowania detali architektonicznych tj.: nadproza i gzymsy;

7) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz elementéw technicznego wyposazenia budynku na
elewacjach od strony drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszcza si¢ umieszczanie na elewacjach szyldow o tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 1,5 m?, oraz
urzadzen technicznych alarmu i monitoringu.

2. Ustala si¢ ochron¢ nastgpujacych zabytkow ruchomych — kapliczek ikrzyzy, objetych ochrong na
podstawie planu:

1) krzyz kamienny pn. ,,Boza Mg¢ka” przy zbiegu ulic: Glownej i Urbanowickiej;
2) kapliczka $w. Jana Nepomucena przy ulicy Stolarskie;j.
3. Dla zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 2, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
1) zachowanie;
2) prace konserwatorskie lub restauratorskie.

Rozdzial 7.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 26. 1. Ustala si¢ przestrzen publiczng zlokalizowang na terenach o symbolach: US1, U3, KDDS,
Wwyznaczong na rysunku planu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo—handlowych, wylacznie na potrzeby imprez okoliczno$ciowych i w czasie ich trwania.

Rozdzial 8.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 27. W obszarze planu zlokalizowane jest udokumentowane zloze wegla kamiennego -,,Studzienice”
WK 7389, ktorego granice oznaczono na rysunku planu.
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Rozdzial 9.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 28. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki - min. 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — min. 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancja 20%.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 29. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej shuzgcej naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.

PRZEPISY KONCOWE
§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Tychy

mgr Maciej Gramatyka
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII/568/17
Rady Miasta Tychy
z dnia 25 maja 2017 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie: ul. Serdecznej, Potoku Tyskiego, Potoku Nowotyskiego i linii kolejowej
w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. 2016. poz. 778 z p6zn. zmian.):

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 17 stycznia
2017 r. do 14 lutego 2017 r. projektu wuchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie: ul. Serdecznej, Potoku Tyskiego, Potoku Nowotyskiego i linii
kolejowej w Tychach, w wyznaczonym terminie wniesiono nastgpujace uwagi:

1) uwage, ztozong w dniu 17 marca 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 05-03-2017), dotyczaca:
uwzglednienia na terenie MU10 projektowanego budynku biurowo-uslugowo-handlowego z czgscia
magazynows, zgodnie z wydang decyzja w sprawie warunkéw zabudowy;

2) uwagi, ztozone w dniu 17 marca 2017 r. przez osobg fizyczna, dotyczace:

a) rezygnacji z zapiséw dotyczacych wykonywania wylacznie dachdéw ptaskich dla terenow MN7 do MN9
oraz MN17, lub ograniczenia zapisu tylko do pierwszej linii zabudowy,

b) usunigcia lub ztagodzenie zapisu dotyczacego lokalizacji obiektéw tymczasowych z blachy na terenach
o symbolu literowym ,,MN”,

c) sprzeciwu wobec przeznaczenia terenéw o symbolu literowym ,Z” na zielen igrunty rolne oraz
umozliwienia w tych terenach realizacji funkcji okreslonych w Studium jako ,,dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terendw”’ oraz niskiej zabudowy na styku z ul. Gtéwna,

d) sugestii by obszar oznaczony numerem Z1, Z3, ZL3, 79 oraz czg$¢ obszaru Z2 przeznaczy¢ pod
zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinna,

e) propozycji aby zmieni¢ przeznaczenie terenu ciggu pieszo-jezdnego o symbolu KDX1 na teren drogi
publicznej klasy dojazdowej, wraz z odpowiednim zwigkszeniem parametrow,

f) sugestii wydzielenia jednolitego pasa drogowego o szerokosci minimum 12,0 m, dla ulicy Gtéwnej na
odcinku od ulicy Zniwnej do konca nawierzchni bitumicznej;

3) uwage, ztozona w dniu 22 marca 2017 r. przez Rade Osiedla Jaroszowice-Urbanowice-Wygorzele (pismo
z dnia 20-03-2017), dotyczaca przeznaczenia nieruchomo$ci o numerze 7 przy ul. Gléwnej na cele
rekreacyjno—sportowe.

2. Rada Miasta Tychy postanawia, ze uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt. 1 zostaje przyjeta.
3. Rada Miasta Tychy postanawia, ze uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt. 2 lit. a, zostaje przyjeta.
4. Rada Miasta Tychy postanawia, ze uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt. 2 lit. b, zostaje przyjeta.
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5. Rada Miasta Tychy postanawia, ze uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt. 2 lit. ¢, zostaje przyjeta w czesci
dotyczacej dopuszczenia terenowych obiektow sportu irekreacji na terenach o symbolu literowym ,.Z”.
Natomiast w pozostalym zakresie zostaje odrzucona. Ustalenia projektu planu dla terenéw o symbolu
literowym ,,Z” nie ograniczajg wykorzystania rolniczego, w tym réwniez urzadzania pastwisk i wybiegoéw dla
zwierzat. Jednakze realizacja budynkoéw inwentarskich zwigzanych zhodowla zwierzat powinna by¢
ograniczona obszarowo, zuwzglednieniem lokalnych uwarunkowan — wtym rowniez S$rodowiskowych.
Dlatego tez dopuszczenie lokalizacji wyzej wymienionych obiektow w sposob dowolny, na wszystkich
terenach o symbolu literowym ,,Z”, jest niecelowe isprzeczne zszeroko pojetymi zasadami tadu
przestrzennego. Tymczasem wnioskodawca nie okreslit nieruchomosci, ktorych przedmiotowe dopuszczenie
mialoby dotyczy¢. Réwniez z powodu niezgodnos$ci z ustaleniami Studium niedopuszczalne jest przeznaczanie
w planach miejscowych, obszaréw okreslonych w studium jako ,,ZE”, pod ,zabudowe niska” zwigzang
Z magazynowaniem, o ktorej wspomniano w tre$ci uwagi.

6. Rada Miasta Tychy postanawia, ze uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt. 2 lit. d, zostaje przyjeta w czesci,
poprzez zwigkszenie zasiggu terenu MN6, wkraczajac w granice terenu Z9. W odniesieniu do terenu Z2 —
studium dopuszcza na niewielkiej czesci zwigkszenie powierzchni pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna,
jednakze wzwigzku zlokalnymi uwarunkowaniami atakze perspektywicznymi planami rozbudowy
infrastruktury drogowej, zabudowa mieszkaniowa w sasiedztwie terenu Z2 zostata nieznacznie ograniczona.
Ponadto, wnioskodawca nie okreslit nieruchomosci, ktorych owo zwigkszenie mialoby dotyczy¢;
W odniesieniu do terenow: Z1, Z3 i ZL3 — proponowana zmiana przeznaczenia, na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, jest niezgodna z ustaleniami Studium.

7. Rada Miasta Tychy postanawia, ze uwaga, o ktoérej mowa w § 1 pkt. 2 lit. e, zostaje odrzucona.
Proponowana zmiana przeznaczenia terenu ciaggu pieszo-jezdnego na teren drogi publicznej klasy dojazdowej
o szerokos$ci 12 m, jest niezgodna z ustaleniami Studium. Obecnie cigg ten obstuguje jedynie ruch pieszy
i rowerowy oraz dojazd do ogrodéw dziatkowych przez tereny lesne. Uwzglednienie uwagi wymagatoby wiec
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, ktora wilasciwy organ wydaje
m.in. w oparciu o uzasadnienie - stanowigce obowigzkowa czes¢ wniosku w sprawie. Natomiast zmiana
przeznaczenia, o ktorej] mowa powyzej, jest trudna do uzasadnienia pod wieloma wzglgdami, w tym réwniez
ekonomicznym.

8. Rada Miasta Tychy postanawia, ze uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt. 2 lit. f, zostaje odrzucona.
Odcinek ul. Gtéwnej, o ktorym mowa w tresci uwagi, jest odcinkiem koncowym, obstugujacym stosunkowo
niewielkg ilo§¢ budynkow mieszkalnych. Ocenia si¢, ze jego dotychczasowa szeroko$¢, zmniejszona
w stosunku do minimalnych parametréw okreslonych w przepisach o drogach publicznych, jest wystarczajaca
zaré6wno dla zabudowy istniejacej, jak rowniez terenow inwestycyjnych, wyznaczonych na rysunku planu. Nie
mniej jednak projekt planu zabezpiecza bezposrednie otoczenie drogi, poprzez Wwyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowanych w sposob umozliwiajacy ewentualne poszerzenie tej drogi
w przysztosci, na podstawie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Ponadto, projekt planu
zostal pozytywnie zaopiniowany w przedmiotowym zakresie przez Miejski Zarzad Ulic i Mostow.

9. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt. 3, zostaje przyjeta.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII/568/17
Rady Miasta Tychy
z dnia 25 maja 2017 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie: ul. Serdecznej, Potoku
Tyskiego, Potoku Nowotyskiego i linii kolejowej w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. 2016. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie: ul. Serdecznej, Potoku Tyskiego, Potoku Nowotyskiego i linii
kolejowej w Tychach nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych Gminy Tychy.
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