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PODSUMOWANIE

do dokumentu pn. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap II”
przyjetego Uchwata Nr XXX1/511/17 Rady Miasta Tychy z dnia 16 lutego 2017 r.

sporzadzone na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2016 poz. 3563 z pézn.
zmian.).

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwiazan alternatywnych.

W trakcie opracowywania projektu planu miejscowego nie przedstawiono rozwigzan
alternatywnych w stosunku do ustalen zawartych w uchwalonym dokumencie, ze wzgledu
na zasady sporzadzania oraz obowigzkowy zakres planu, okreslone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2016 poz. 778
zpbdzn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

2. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie ustalenn zawartych
w prognozie oddzialywania na srodowisko.

W planie miejscowym uwzgledniono ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania
na $rodowisko, dlatego posiadaja one bezposrednie lub posrednie odzwierciedlienie
w postaci przepiséw dokumentu, w szczegélnosci dotyczacych ochrony $rodowiska,
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej oraz ochrony
i ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenéw. W wyniku analizy ustaler zawartych
w prognozie w szczegolnoéci zmniejszono powierzchnie terenéw ustug sportu i rekreaciji, aby
pozostawic¢ jak najwiekszy obszar istniejgcych tak.

Zapisy projektu planu wskazujg mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy osiedla w czesci juz
uksztattowanego. Obecne formy zagospodarowania kontynuowane sg w granicach terenéw
oznaczonych symbolami: MN3 - MN6, MU1. Zostata zachowana do$¢ duza powierzchnia
zieleni poprzez wprowadzenie terendw zieleni urzgdzonej o symbolach ZP1 — ZP6 oraz
terenu sportu i rekreacji (teren o symbolu US1) o niewielkiej powierzchni zabudowy. Zgodnie
z prognozg oddziatywania na $rodowisko plan sankcjonuje w ten sposéb najwartosciowsze
elementy lokalnego $érodowiska przyrodniczego. W zwigzku z powyzszym brak jest
przeciwwskazan do realizacji zaktadanych planem funkgcji cisle wediug jego ustalen oraz
wediug przepisdéw szczegoéinych (jak np. Prawo wodne, Ustawa o ochronie przyrody, Prawo
ochrony srodowiska), ktérych regulacji nie wprowadza si¢ do mpzp.

Wedtug prognozy oddziatywania na $rodowisko realizacja zapisow projektu miejscowego
planu zaznaczy sie pozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do mieszkancow — jako
zapewnienie terenéw pod rozwéj nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zachowanie
istniejgcych form zagospodarowania. Wplyw negatywny (jednak nie ponadnormatywny)
moze sie pojawi¢ w odniesieniu do $rodowiska przyrodniczego czy gruntowo-wodnego
zuwagi na przeznaczenie pod zabudowe obszaréw obecnie niezabudowanych (ubytek
powierzchni biologicznie czynnej, ogrodzenia terenu, wzrost udziatu terenéw zabudowanych
pozbawionych czynnej warstwy glebowej). W odniesieniu do $rodowiska kulturowego
i zabytkdw nie przewiduje sie wptywu. Przeksztatcenie krajobrazu bedzie trwate i moze miec¢
wymiar zaréwno pozytywny jak i negatywny. Ochronie lokalnych krajobrazéw i waloroéw
estetycznych stuzy szereg zapiséw planu dotyczacych nowej zabudowy.
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W zakresie zapobiegania oraz ograniczania negatywnego oddziatywania poszczeg6inych
terendw wyznaczonych w planie, na $rodowisko, kiére stanowi¢ moze skutek realizacji
dokumentu, wprowadzono ponizej przedstawione regulacije.

Ochrona réznorodnosci biologiczne;j,
siedlisk przyrodniczych, a takze
minimalizowanie wptywu na rosliny
i zwierzeta:

- ustalenie wskaznika minimainej wielkosci

powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki, ktéry
szczegbtowo okresla sie dia
poszczegblnych terenéw wydzielonych

w planie, z uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajgcych z istniejagcego sposobu
zainwestowania (MN — tereny zabudowy
jednorodzinnej - 45%, MU - tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 35%;
MNs - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zabudowie szeregowej -

40%, MWU - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej —
45%, Mw - teren zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej — 45%, UO -
teren zabudowy ustugowej w zakresie
ustug spotecznych — 35%, US - teren
sportu i rekreacji — 75% )

- zachowanie  zieleni wzdiluz potoku
Tyskiego;
- wprowadzenie obszaréw zieleni

urzgdzonej w obszarze planu;

- ustalenie zasad w zakresie odprowadzenia
Sciekéw komunalnych, wéd opadowych
i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz
zasad gospodarowania odpadami.

Ochrona  $rodowiska  gruntowo-
wodnego, tj. wéd powierzchniowych,
podziemnych, powierzchni ziemi oraz
zasobow naturalnych, poprzez
ustalenie odpowiednich zasad dot.
infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzenia wdéd  opadowych
i roztopowych oraz gospodarki
opadami (rozdzielczy system
kanalizacji, zagospodarowanie wod
opadowych [ roztopowych
w granicach poszczegéinych dziatek
budowlanych, a odpadéw zgodnie
z regulacjami obowigzujacymi
na terenie catego miasta):

- dopuszczenie rozbudowy
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

- dopuszczenie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, a takze -
alternatywnie — ich zagospodarowania
w obrebie dziatki budowlanej;

- nakaz postepowania z odpadami zgodnie
z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
outrzymaniu  czystosci i  porzadku
wgminach (Dz.U. 2016 poz. 250) oraz
opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy
Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie
regulaminu utrzymania czystosci porzadku
na terenie gminy.

systemu
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Ochrona powietrza poprzez
przeciwdziatanie powstawaniu niskiej
emisji:

—dopuszczenie dostaw ciepta z sieci
cieptowniczej, z indywidualnych Zrédet
energii, z odnawialnych zrodet energii;

—dopuszczenie dostaw energii elektrycznej
z istniejacych urzgdzen i sieci
elektroenergetycznych, z odnawialnych
zrodet energii oraz z urzadzen
zapewniajgcych dostawy energii
elektrycznej w kogeneracji,

- dopuszczenie dostaw gazu z sieci
gazowej.

Dotrzymanie  standardéw  jakosci
srodowiska w zakresie akustycznym
na terenach podlegajacych ochronie:

—ustalenie ochrony akustycznej terenéw
zwigzanych ze statym pobytem ludzi, tj.:
dla terenu MU ustalono dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terendow
mieszkaniowo-ustugowych, dla terendéw
MU, MN, MNs jak dla ,terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”; dia
terenow o symbolach MWU, MW jak dla
SLterenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”,
dla terenu o symbolu UO jak dla ,terenoéw
zwigzanych ze stalym Ilub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy”, dla terenu
osymbolu US jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych”.

Ochrona krajobrazu poprzez
wprowadzenie zapiséw dotyczacych
wskaznikow i parametrow
urbanistycznych, tj. intensywnos$ci
zabudowy, udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej, wysokosci

zabudowy, a takze regulacji dot. formy
architektonicznej, w tym geometrii
dachéw oraz rodzajow materiatow
elewacyjnych:

—ustalenie formy zabudowy dia
poszczegoélnych terendw,;

—ustalenie nieprzekraczalne;j linii zabudowy,
—ograniczenie wysokosci zabudowy dia

poszczegdlnych terenéw i ustalenie
geometrii dachow;

—ustalenie intensywnosci zabudowy,
powierzchni  zabudowy w  stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchni biologicznie czynnej;

—zapisy wprowadzajgce okreslone rodzaje
ustug w granicach terenéw oznaczonych
symbolami MU, MWU, UO (MU -zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, w zakresie w
zakresie ustug spotecznych, ustug
drobnych, handlu detalicznego
i gastronomii, MWU - w zakresie: ustug
spofecznych na wszystkich kondygnacjach
nadziemnych budynkéw, ustug drobnych,
handlu  detalicznego i  gastronomii
w lokalach uzytkowych na pierwszych
kondygnacjach nadziemnych budynkéw
lub w kondygnacjach podziemnych, UO -
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zabudowa ustugowa w zakresie ustug
spotecznych);

—nakaz stosowania dla elewacji budynkéw
okreslonych materiatow i kolorystyki;

—zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych w pasie o szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy;

—zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych
lub garazy o elewac;ji z blachy;

—zakaz lokalizacji ogrodzen petnych oraz
wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych lub blachy;

- ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej;

- zachowanie istniejgcych terenéw
zabudowy z dopuszczeniem nowej
zabudowy o okreslonych parametrach
i wskaznikach;

- wskazanie  wykorzystania do celéow
grzewczych: ciepta zdalaczynnego jako
preferowanego  sposobu  ogrzewania,
odnawialnych Zrédet, czy pracy urzadzen
w kogeneracii.

Ochrona s$rodowiska spotecznego,
jakosé zycia i zdrowie mieszkancow
oraz wprowadzenie regulaciji
w zakresie gospodarki odpadami,
$ciekami, systemami grzewczymi:

3. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w poludniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach - etap IlI, wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko zostat — zgodnie z wymogami obowigzujgcych przepiséw —
przekazany do zaopiniowania przez:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — uzyskujac opinie pozytywng
(w Slad z pismem znak: GWP.6721.2.2016.KK z 27.06.2016 r.);

2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego — uzyskujac opinie pozytywng
(w slad z pismem znak: GWP.6721.2.2016.KK z 27.06.2016r.).

4. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie zgtoszonych
wnioskow i uwag.

Okres skiadania wnioskow do projektu dokumentu

Ogtoszenie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego wraz
zinformacjg o mozliwosci sktadania wnioskéw ukazato sie w prasie lokalnej — ,Twoje
Tychy” Nr 42/309 z dnia 22 pazdziernika 2013 r., obwieszczenie zamieszczono na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy w dniach od 22.10.2013 r. do 12.11.2013 r oraz
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy. W slad
za ogtoszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem Prezydenta Miasta Tychy w sprawie
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przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, w wyznaczonym terminie nie wplynat
zaden wniosek.

Wytozenia projektu dokumentu do publicznego wgladu — okres sktadania uwag

Ogtoszenia o wytozeniach do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag do projektu
dokumentu ukazato sie w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy” - dodatek ,Twoje Miasto”
w dniach 27 wrzeénia 2016 r., oraz 6 grudnia 2016 r. Obwieszczenia o wytozeniach
zamieszczono na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy w dniach od 27 wrzesnia
2016 r. do 16 listopada 2016 r. oraz w dniach od 6 grudnia 2016 r. do 2 lutego 2017 r.
Obwieszczenia ukazaty sie réwniez na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Tychy.

> Pierwsze wylozenie odbylo sie w dniach od 4 pazdziernika 2016 r. do 2 listopada
2016 r. - do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
wplynely uwagi, ktore zostaty rozpatrzone w nastepujacy sposob:

1) uwaga, ztozona w dniu 15 listopada 2016 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia
12 listopada 2016 r.), odnoszaca sie do terenu komunikacji, drogi publicznej
klasy dojazdowej KDD1, ktora stanowi w projekcie planu tgcznik ul.
Obywatelskiej z ul. Browarowa, dotyczacy likwidacji fragmentu drogi tak, aby nie
stanowita drogi przelotowej miedzy wymienionymi powyzej ulicami - odrzucona;

2) uwagi ztozone w dniu 15 listopada 2016 r. przez osobg fizyczng (pismo z dnia:
14 listopada 2016r.), odnoszgce sie do terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN6 oraz do terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oznaczonego symbolem MU1, w szczegdlnosci
do dziatek ewidencyjnych nr: 1594/64, 1595/64, dotyczace:

a) zmiany przeznaczenia poprzez dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej niskiej
do czterech kondygnacji nadziemnych z dachami ptaskimi w terenie
o symbolu MU1 - przyjeta w czesci;

b) zmiany przeznaczenia poprzez dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej niskiej
do trzech kondygnacji nadziemnych z dachami ptaskimi w terenie o symbolu
MNS6 - odrzucona;

c) zmiany powierzchni biologicznie czynnej odpowiednio, dla zabudowy
ustugowej w terenie MU1, na min. 20% z 35% oraz dia zabudowy
wielorodzinnej w terenie o symbolu MN6 na min. 35% z 45% - odrzucona;

d) zmiany powierzchni zabudowy w terenie o symbolu MU1 dla zabudowy
mieszkaniowo ustugowej maks. do 50% z 35% - odrzucona;

e) ustalenia powierzchni zabudowy w terenach o symbolach MU1 i MN6 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej maks. do 50% z 35% - odrzucona;

f) ustalenia powierzchni zabudowy pojedynczego budynku w terenach
o symbolach MU1 i MN6 w zabudowie wielorodzinnej na maks. 480 m? -
odrzucona;

g) dopuszczenie dachéw ptaskich w terenie o symbolu MU1 dla zabudowy
mieszkaniowo ustugowej - odrzucona;

h) ustalenia wysokosci budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-
ustugowych wielorodzinnych na maks. 15 m — odrzucona.

3) uwaga, ztozona w dniu 15 listopada 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
14 listopada 2016 r.), odnoszacg sie do terenu komunikacji, drogi publicznej
klasy dojazdowej KDD1, ktéra stanowi w projekcie planu tgcznik
ul. Obywatelskiej z ul. Browarowa, dotyczaca likwidacji fragmentu drogi tak, aby
stanowita ona dojazd jedynie do 12 dziatek, ktére byty przedmiotem przetargu na
nabycie prawa do wieczystego uzytkowania nieruchomosci zlokalizowanych przy
ul. Browarowej lub zapewnienie stalego rozwigzania technicznego
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umozliwiajgcego korzystanie z drogi jedynie osobom bedgcym wtascicielami

dziatek - odrzucona;

4) uwagi ztozone w dniu 15 listopada 2016 r. przez jednostke organizacyjng nie
posiadajgcg osobowosci prawnej (pismo z dnia: 15 listopada 2016 r.), odnoszgce
sie do terenéw o symbolach: MWU1, MNs3, MN3, KDD1, KDW2, KDW3,
dotyczace:

a) ograniczenia powierzchni zabudowy terenu o symbolu MWU1 — odrzucona;

b) ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu o symbolu MN3
w odlegtosci min. 4 metréw od obszaru MNs3 — przyjeta;

c) likwidacji fragmentu drogi KDD1 tak, aby stanowita ona dojazd jedynie
do nieruchomosci zlokalizowanych przy ul. Browarowej i nie stanowita drogi
przejazdowej miedzy ul. Obywatelska, a ul. Browarowg - odrzucona;

d) objecia drog KDD1, KDW2, KDW3 strefg zamieszkania — odrzucona;

5) uwaga, ztozona w dniu 16 listopada 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
25 pazdziernika 2016 r.), w zwigzku z brakiem spéjnosci warunkéw przetargu na
nabycie prawa do wieczystego uzytkowania nieruchomosci zlokalizowanych przy
ul. Browarowej z projektem planu, odnoszaca sie do terenu komunikacji, drogi
publicznej klasy dojazdowej KDD1, ktéra stanowi w projekcie planu tgcznik
ul. Obywatelskiej z ul. Browarowsa, dotyczgcy likwidacji fragmentu drogi tak, aby
nie stanowita drogi przelotowej miedzy wymienionymi powyzej ulicami -
odrzucona;

6) uwaga, ziozona w dniu 16 listopada 2016 r. przez osobe fizycznag (pismo z dnia
13 listopada 2016 r.), odnoszacag sie do terenu komunikacji, drogi publicznej
klasy dojazdowej KDD1, dotyczaca przeznaczenia drogi wytacznie dia ruchu
pieszego i rowerowego w przypadku pozostawienia drogi w projekcie planu jako
drogi publicznej - odrzucona;

7) uwaga, ztozona w dniu 15 listopada 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
15 listopada 2016 r.), odnoszaca sie do terenu komunikacji, drogi publicznej
klasy dojazdowej KDD1, dotyczacg likwidacji fragmentu drogi tak, aby nie byta
przelotowa - odrzucona;

8) uwagi ztozone w dniu 16 listopada 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia:
16 listopada 2016 r.), odnoszace sie do terenéw o symbolach: MN3, KDD1,
dotyczace:

a) likwidacji fragmentu drogi KDD1 tak, aby stanowita ona dojazd jedynie
do nieruchomos$ci zlokalizowanych w terenie MN3 i nie stanowita drogi
przejazdowej miedzy ul. Obywatelska, a ul. Browarowa - odrzucona;

b) ujednolicenia kolorystyki dachéw oraz stosowanych materiatow pokryé
dachowych we wszystkich terenach o symbolach MN1 - MN6 - odrzucona;

C) zniesienia zakazu lokalizacji ogrodzen petnych - przyjeta w czesci.

Wi/w. uwagi zostaty rozstrzygniete Zarzadzeniem NR 0050/420/16 Prezydenta Miasta
Tychy z dnia 7 grudnia 2016 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pofozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap |l

> Drugie wylozenie odbylo sie w dniach od 13 grudnia 2016r.
do 12 stycznia 2017 r. - do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wplynety uwagi, ktdre zostaty rozpatrzone w nastepujacy sposaéb:

1) uwaga, ztozona w dniu 23 stycznia 2017 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia
19 stycznia 2017 r.), odnoszacy sie do terenu komunikacji, drogi publicznej klasy
dojazdowej KDD1, ktéra stanowi w projekcie planu tgcznik ul. Obywatelskiej
z ul. Browarowg, dotyczacy likwidacji fragmentu drogi tak, aby nie stanowita drogi
przelotowej miedzy wymienionymi powyzej ulicami - odrzucona;
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2) uwagi zlozone w dniu 26 stycznia 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
25 stycznia 2017 r.), odnoszace sie do terenéw o symbolach: MN1-MN6, KDD1,
dotyczace:

a) zmiany przedziatu kata nachylenia pofaci dachowych na 20°-42° z 30°—42°
w terenach o symbolach MN1-MN6 — odrzucona,

b) likwidacji fragmentu drogi KDD1 tak, aby stanowita ona dojazd jedynie
do nieruchomosci zlokalizowanych w terenie MN3 i nie stanowita drogi
przejazdowej miedzy ul. Obywatelska a ul. Browarowg — odrzucona;

3) uwagi, ztozone w dniu 27 stycznia 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
27 stycznia 2017 r.), odnoszace sie do terenéw o symbolach: KDD1, MN3,
dotyczgce:

a) likwidacji fragmentu drogi KDD1 tak, aby stanowita ona dojazd jedynie
do nieruchomosci zlokalizowanych przy terenie o symbolu MN3 i nie stanowita
drogi przejazdowej miedzy ul. Obywatelskg a ul. Browarowg lub uzaleznienie
powstania drogi KDD1 jako przejazdowej, ale tylko w momencie, kiedy
rownolegle  powstanie  planowane potaczenie ul.  Obywatelskiej
z ul. Zwakowskga - odrzucona,

b) wprowadzenie dla terenu o symbolu MN3 jednolitej kolorystyki pokry¢
dachowych jak dla wszystkich terenéw o symbolach MN tj. koloru naturalnej
dachowki ceramicznej, koloru brgzowego oraz koloru grafitowego -
odrzucona,

c) zmiany przedziatu kata nachylenia potaci dachowych na 20°—-42° z 30°-42°
w terenie o symbolu MN3-- odrzucona;

4) uwaga, zlozona w dniu 30 stycznia 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
29 stycznia 2017 r.), odnoszacy sie do terenu komunikacji, drogi publicznej klasy
dojazdowej KDD1, ktéra stanowi w projekcie planu tgcznik ul. Obywatelskiej
z ul. Browarowa, dotyczacy likwidacji fragmentu drogi tak, aby zaczynata sie przy
ul. Browarowej i koniczyta na linii rozgraniczajgcej teren oznaczony na rysunku
planu jako ZP5 lub wprowadzenia odpowiedniego rozwigzania technicznego
uniemozliwiajgcego przejazd w/w drogg - odrzucona,

5) uwagi ztozone w dniu 1 lutego 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
17 stycznia 2017r.), odnoszgce sie do terenu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oznaczonego symbolem MU1, w szczegdlnosci do dziatek
ewidencyjnych nr: 1594/64, 1595/64 dotyczace:

a) zmiany powierzchni biologicznie czynnej w terenie o symbolu MU1, na min.
25% z 35% - odrzucona,

b) ustalenia wysokosci budynkéw mieszkalno-ustugowych na maks. 16 m —
odrzucona,

c) ustalenia maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych budynkéw
wielorodzinnych na maks. 4 — odrzucona,

d) wprowadzenia zapisu dopuszczajgcego realizacje pokry¢ dachowych na
dachach ptaskich w kolorach innych niz brazowy, grafitowy oraz kolor
naturalnej dachéwki ceramicznej — przyjeta;

6) uwagi zlozone w dniu 1 lutego 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 1
lutego 2017 r.) odnoszace sie do terenu zabudowy mieszkaniowej oznaczonego
symbolem MN3, dotyczace:

a) likwidacji fragmentu drogi KDD1 tak, aby stanowita ona dojazd (od strony
ul. Browarowej) jedynie do nieruchomosci zlokalizowanych przy terenie
o symbolu MN3 i nie stanowita drogi przejazdowej migdzy ul. Obywatelska
a ul. Browarowg — odrzucona,

b) zmiany przedziatu kata nachylenia potaci dachowych na 20°-42° z 30°—42°
w terenie o symbolu MN3 - odrzucona;

7) uwagi ztozone w dniu 1 lutego 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia:
1lutego 2017 r.) odnoszace sie do terenu zabudowy mieszkaniowej
oznaczonego symbolem MN3, dotyczgce:

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-22 13:03:27



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=347561

a) likwidacji fragmentu drogi KDD1 tak, aby stanowita ona dojazd (od strony
ul. Browarowej) jedynie do nieruchomosci zlokalizowanych przy terenie
o symbolu MN3 i nie stanowita drogi przejazdowej miedzy ul. Obywatelska
a ul. Browarowg — odrzucona,

b) zmiany przedziatu kata nachylenia potaci dachowych na 20°—42° z 30°42°
w terenie o symbolu MN3 — odrzucona;

8) uwaga, zlozona w dniu 1 lutego 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
1 lutego 2017 r.), odnoszacy sie do terenu komunikacji, drogi publicznej klasy
dojazdowej KDD1, ktora stanowi w projekcie planu facznik ul. Obywatelskiej
z ul. Browarowa, dotyczaca likwidacji fragmentu drogi tak, aby nie stanowita drogi
przelotowej miedzy wymienionymi powyzej ulicami - odrzucona,;

9) uwagi ztozone w dniu 1 lutego 2017 r. przez jednostke organizacyjng nie
posiadajgca osobowosci prawnej (pismo z dnia 1 lutego 2017 r.) odnoszace sig
do terenéw o symbolach: MWU1, MNs3, MN3, KDD1, KDW2, KDW3, dotyczace:
a) ograniczenia powierzchni zabudowy terenu o symbolu z jednoczesnym

zwiekszeniem terendéw zielonych MWU1 - odrzucona,

b) ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu o symbolu MN3
wodlegtosci min. 4 m od obszaru MNs3 - odrzucona jako
bezprzedmiotowa,

c) likwidacji fragmentu drogi KDD1 tak, aby stanowita ona dojazd jedynie do
nieruchomos$ci zlokalizowanych przy ul. Browarowej i nie stanowita drogi
przejazdowej miedzy ul. Obywatelskg a ul. Browarowg — odrzucona,

d) objecia drog KDD1, KDW2, KDW3 strefg zamieszkania — odrzucona,

e) wprowadzenie zapisu uniemozliwiajgcego budowe i rozbudowe na terenach
o symbolach MWU1, UO1 obiektéw o charakterze socjalnym oraz dalszej
adaptaciji juz istniejgcych - odrzucona.

10) uwaga, ztozona w dniu 2 lutego 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
1 lutego 2017 r.), odnoszacy sie do terenu komunikacji, drogi publicznej klasy
dojazdowej KDD1, ktora stanowi w projekcie planu tacznik ul. Obywatelskiej
z ul. Browarowa, dotyczaca likwidacji fragmentu drogi tak, aby nie stanowita drogi
przelotowej miedzy wymienionymi powyzej ulicami - odrzucona;

W/w. uwagi zostaty rozstrzygniete Zarzadzeniem NR 0050/40/17 Prezydenta Miasta
Tychy z dnia 6 lutego 2017 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do ponownie wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap Il

5. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie wynikéw
postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

Na obszarze objetym granicami planu miejscowego nie wystepuje transgraniczne
oddziatywanie na Srodowisko, w zwigzku z czym nie zaszta potrzeba przeprowadzenia
postepowania w tym zakresie.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Biorac pod uwage propozycje w zakresie ww. monitoringu przedstawione w prognozie
oddziatywania ustalen projektu planu miejscowego na srodowisko oraz regulacje art. 32
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, proponuje sie nastgpujacy zakres prac
zmierzajgcy do oceny skutkdw realizacji postanowierh dokumentu:

- analiza decyzji administracyjnych wydanych po wejsciu przedmiotowego dokumentu

w zycie, w tym pozwolen na budowe;
- przeglad rejestru zgtoszen robét budowlanych;
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- rozpatrzenie wnioskédw o zmiane planu miejscowego;

- inwentaryzacja terenowa;

- badanie aktualno$ci regulacji zawartych w dokumencie w $wietle zmian przepisow
prawa.

Wyniki ww. analiz powinny byé przedstawione Radzie Miasta Tychy przez Prezydenta
Miasta Tychy co najmniej raz w trakcie trwania jej kadenciji.

Zanieczyszczenie hatasem obszaru objetego granicami planu miejscowego moze by¢
mierzone w trakcie oceny stanu akustycznego $rodowiska, dokonywanej z uzyciem map
akustycznych sporzadzanych obowigzkowo co 5 lat przez Prezydenta Miasta Tychy
dziatajacego jako starosta, na podstawie art. 117 i 118 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.).

Zgodnie z prognoza oddziatywania na $rodowisko zapisy projektu planu, sankcjonuja
obecne uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw zainwestowanych, z poszerzeniem
terendw zwigzanych z zabudowa, dajac mozliwosé rozwoju zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo - ustugowej. Realizacja zapiséw planu nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na obszary chronione istniejgce w granicach miasta (catkowicie poza
terenem opracowana) jak i obszary chronione w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000
(usytuowane poza granicami miasta), jak tez nie wptynie na integralnos¢ tych obszaréw.
Wzrost stopnia urbanizacji moze nieznacznie wplyngé na jakos¢ powietrza
atmosferycznego na skutek niskiej emisji. Nie przewiduje sie natomiast znaczacego
pogorszenia jakosci klimatu akustycznego.
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