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. PROJEKT UCHWALY M.P.Z.P.
WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 31.01.2012 r. - 29.02.2012 r.

UCHWALANR .../...I12
RADY MIASTA TYCHY
zdnia......... 2012r.

W sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Harcerskiej w Tychach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzagdzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy,
po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

RADA MIASTA TYCHY

stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Harcerskiej w Tychach nie narusza obowigzujgcego
LStudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy”,
ktore zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia
2002 r. z pézn. zm.

i uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulicy Harcerskiej w Tychach, zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego;

3) Rozdziat 3 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji;

4) Rozdziat 4 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat 5 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat 6 Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem;

7) Rozdziat 7 Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala sie optate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu;

8) Rozdziat 8 Przepisy kohcowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4, 5, 7, 9, 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2001
Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) nie majg zastosowania w odniesieniu do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Harcerskiej
w Tychach.
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§2
1. Zalgcznikiem graficznym do niniejszej uchwatly, stanowigcym jej integralng czesé,
jest zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 500,

zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zafgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicznego wgladu;
2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz
zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,3527 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
3) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbole graficzne oraz literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz numery wyrozniajgce je sposrod innych terendw,
zgodnie z oznaczeniem w legendzie rysunku planu;

4) informacyjne:
a) istniejgca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarne;,
c) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna,
e) istniejgca sieC gazociggowa.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) teren - fragment obszaru planu wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym
go sposrdd innych terendw, o ile z treéci planu nie wynika inaczej;

3) przeznaczenie podstawowe — ustalony w planie przewazajgcy sposob uzytkowania
terenu;
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przeznaczenie dopuszczalne — ustalony w planie sposéb uzytkowania terenu, ktory
uzupetnia przeznaczenie podstawowe i wspodtistnieje z nim zgodnie z zasadami
okreslonymi w planie;
zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zespoty zieleni uksztattowane w sposéb
zaplanowany, wraz z obiektami matej architektury oraz ciggami pieszymi
lub rowerowymi.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)
2)

1 KS — teren parkingu;
2Z7ZP, 3 2P, 4 ZP, 5 ZP - tereny zieleni urzgdzone;.

ROZDZIAL 2
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY,

WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA

LADU PRZESTRZENNEGO

§7

Dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KS ustala sie:

1

w N

)
)
)
)

N

przeznaczenie podstawowe — parking;

przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzgdzona;

intensywnos¢ zabudowy — maksimum 0,05;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— minimum 10%;

geometria dachéw — spadek potaci dachowej maksimum 10°;

dopuszczenie budynku albo tymczasowego obiektu budowlanego, obstugujgcych
parking, o powierzchni uzytkowej maksimum 16 m? i maksymalnej wysoko$ci 4 m;
zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych o powierzchni stuzgcej prezentacji reklam
powyzej 6 m? i wysokosci powyzej 6 m;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1700 m?2.

§8

Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 ZP, 3 ZP,
4 ZP, 5 ZP ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — zieleh urzgdzona;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowalnej:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 ZP, 3 ZP — minimum 65%,
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 ZP, 5 ZP — minimum 80%;

nakaz urzgdzenia szpaleru z drzew wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy opracowania
planu na terenach o symbolach 2 ZP, 4 ZP;

zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) nosnikéw reklamowych;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 ZP, 4 ZP, 5 ZP — 160 m?,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 3 ZP — 930 m2.
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ROZDZIAL 3

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§9

Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu oraz powigzania z uktadem zewnetrznym
posrednio lub bezposrednio poprzez droge publiczng (ul. Harcerska) zlokalizowang
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu.

ROZDZIAL 4

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

§10

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zasady ogoélne:

2)

a)

b)

c)

dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych Iub urzadzeh budowlanych
zapewniajgcych prawidtowe funkcjonowanie sieciom infrastruktury technicznej
na catym obszarze planu, w sposdb umozliwiajgcy realizacje ustaleh planu,
dopuszczenie remontu i przebudowy istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz korekty ich lokalizaciji i przebiegu, z zastrzezeniem lit a.,
dopuszczenie lokalizacji wytgcznie podziemnych obiektéw liniowych sieci
infrastruktury technicznej;

zasady szczegotowe:

a)

d)

w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej

i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszcza sie obstuge

zistniejgcej sieci wodociggowej, tj. wodociggi niskiego cisnienia @ 300

oraz @ 150 mm, zlokalizowane poza granicami obszaru planu, zgodnie

Zz oznaczeniem na rysunku planu,

w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych — nakaz odprowadzenia

do istniejgcej oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach, poza

granicami obszaru planu, poprzez kolektor sanitarny @ 200 mm, zlokalizowany

w granicach obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

w zakresie odprowadzenia wod opadowych — nakaz podtgczenia do istniejgcej sieci

kanalizacji deszczowej & 200, @ 400 mm, zlokalizowanej w granicach obszaru planu

oraz istniejgcej kanalizacji deszczowej @ 500 mm, zlokalizowanej poza granicami

obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

- istniejacej sieci cieptowniczej 2 x @ 50 mm, zlokalizowanej poza granicami
obszaru planu,

- indywidualnych zrodet ciepta zasilanych paliwem ptynnym, gazowym lub energig
elektryczna,

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — ograniczenie do dostaw z:

- istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia, zlokalizowanej poza
granicami obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

- istniejacej sieci elektroenergetycznej sSredniego napiecia, zlokalizowanej
w granicach obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z istniejgcej sieci

gazociggowej niskiego ciesnienia @ 110 mm, zlokalizowanej poza granicami obszaru

planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,
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h) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania z odpadami zgodnie
z przepisami w zakresie gospodarki odpadami oraz wedtug zasad okreslonych
w ,Planie gospodarki odpadami na terenie miasta Tychy”.

] ROZDZIAL 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§11
Dla terenébw w obszarze planu nie ustala sie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przed hatasem.

ROZDZIAL 6
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§12
Nie ustala sie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

ROZDZIAL 7
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§13

Dla catego obszaru planu ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu

jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 1 %.

ROZDZIAL 8
PRZEPISY KONCOWE

§14
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego.
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