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ZARZADZENIE NR 0050/120/17
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 11 kwietnia 2017 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie:
ul. Serdecznej, Potoku Tyskiego, Potoku Nowotyskiego i linii kolejowej w Tychach.

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 2016, poz. 446 z pdézn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2016, poz. 778 z pézn. zm.),

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Po rozpatrzeniu uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru w rejonie: ul. Serdecznej, Potoku Tyskiego, Potoku Nowotyskiego

i linii  kolejowej w Tychach, wylozonego do publicznego wgladu w dniach

od 7 lutego do 7 marca 2017 r., postanawiam:

1) uwage, zlozong w dniu 17 marca 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 05-03-2017),
dotyczgca: uwzglednienia na terenie MU10 projektowanego budynku biurowo-ustugowo-
handlowego z czescig magazynowa, zgodnie z wydang decyzjg w sprawie warunkow
zabudowy — przyjac;

2) uwagi, ztozone w dniu 17 marca 2017 r. przez osobe fizyczng, dotyczace:

a) rezygnacji z zapisdw dotyczgcych wykonywania wytgcznie dachow ptaskich dla terenow
MN7 do MN9 oraz MN17, lub ograniczenia zapisu tylko do pierwszej linii zabudowy —
przyjac,

b) usuniecia lub ztagodzenie zapisu dotyczgcego lokalizacji obiektéw tymczasowych
z blachy na terenach o symbolu literowym ,MN” — przyja¢,

C) sprzeciwu wobec przeznaczenia terendw o symbolu literowym ,Z” na zielen i grunty
rolne oraz umozliwienia w tych terenach realizacji funkcji okreslonych w Studium jako
,dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw” oraz niskiej zabudowy na styku
z ul. Gtéwng — przyja¢ w czesci,

d) sugestii by obszar oznaczony numerem Z1, Z3, ZL3, Z9 oraz czes¢ obszaru Z2
przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — przyjaé w czesci,

e) propozycji aby zmieni¢ przeznaczenie terenu ciggu pieszo-jezdnego o symbolu KDX1
na teren drogi publicznej klasy dojazdowej, wraz z odpowiednim zwiekszeniem
parametrow — odrzucié,

f) sugestii wydzielenia jednolitego pasa drogowego o szerokosci minimum 12,0 m, dla
ulicy Gtéwnej na odcinku od ulicy Zniwnej do korica nawierzchni bitumicznej — odrzucié;

3) uwage, zlozong w dniu 22 marca 2017 r. przez Rade Osiedla Jaroszowice-Urbanowice-
Wygorzele (pismo z dnia 20-03-2017), dotyczacg przeznaczenia nieruchomos$ci o numerze
7 przy ul. Gtéwnej na cele rekreacyjno—sportowe — przyjaé.

§ 2

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Tychy

/-/ mgr inz. Andrzej Dziuba
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Uzasadnienie:
(Zarzadzenie Nr 0050/120/17)

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt. 1 zostata przyjeta.
Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt. 2 lit. a, zostata przyjeta.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt. 2 lit. b, zostata przyjeta.

P w0 DR

Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt. 2 lit. ¢, zostata przyjeta w czesci dotyczacej
dopuszczenia terenowych obiektow sportu i rekreacji na terenach o symbolu literowym ,Z”.
Natomiast w pozostatym zakresie zostata odrzucona.

Ustalenia projektu planu dla terenéw o symbolu literowym ,Z” nie ograniczajg wykorzystania
rolniczego, w tym réwniez urzgdzania pastwisk i wybiegow dla zwierzat. Jednakze realizacja
budynkéw inwentarskich zwigzanych z hodowlg zwierzat powinna by¢ ograniczona obszarowo,
z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowah — w tym réwniez srodowiskowych. Dlatego tez
dopuszczenie lokalizacji wyzej wymienionych obiektéw w sposéb dowolny, na wszystkich
terenach o symbolu literowym ,Z”, jest niecelowe i sprzeczne z szeroko pojetymi zasadami tadu
przestrzennego. Tymczasem wnioskodawca nie okreslit nieruchomosci, ktérych przedmiotowe
dopuszczenie miatoby dotyczy¢. Roéwniez z powodu niezgodnoéci z ustaleniami Studium
niedopuszczalne jest przeznaczanie w planach miejscowych, obszaréw okre$lonych w studium
jako ,ZE”, pod ,zabudowe niskg” zwigzang z magazynowaniem, o ktérej wspomniano w tresci
uwagi.

5. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt. 2 lit. d, zostata przyjeta w czesci, poprzez zwiekszenie
zasiegu terenu MNG6, wkraczajgc w granice terenu Z9.

W odniesieniu do terenu Z2 — studium dopuszcza na niewielkiej czesci zwiekszenie powierzchni
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, jednakze w zwigzku z lokalnymi
uwarunkowaniami a takze perspektywicznymi planami rozbudowy infrastruktury drogowej,
zabudowa mieszkaniowa w sgsiedztwie terenu Z2 zostata nieznacznie ograniczona. Ponadto,
wnioskodawca nie okreslit nieruchomosci, ktérych owo zwigkszenie miatoby dotyczyc;

W odniesieniu do terenéw: Z1, Z3 i ZL3 — proponowana zmiana przeznaczenia, na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, jest niezgodna z ustaleniami Studium.

6. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt. 2 lit. e, zostata odrzucona.

Proponowana zmiana przeznaczenia terenu ciggu pieszo-jezdnego na teren drogi publicznej
klasy dojazdowej o szerokosci 12 m, jest niezgodna z ustaleniami Studium. Obecnie cigg ten
obstuguje jedynie ruch pieszy i rowerowy oraz dojazd do ogrodéw dziatkowych przez tereny
le$ne. Uwzglednienie uwagi wymagatoby wiec uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne, ktdrg wtasciwy organ wydaje m.in. w oparciu o uzasadnienie
- stanowigce obowigzkowg czesé wniosku w sprawie. Natomiast zmiana przeznaczenia, o ktorej
mowa powyzej, jest trudna do uzasadnienia pod wieloma wzgledami, w tym réwniez
ekonomicznym.

7. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt. 2 lit. f, zostata odrzucona.

Odcinek ul. Gtéwnej, o ktorym mowa w tresci uwagi, jest odcinkiem koncowym, obstugujgcym
stosunkowo niewielkg ilos¢ budynkéw mieszkalnych. Ocenia sig, ze jego dotychczasowa
szerokos$¢, zmniejszona w stosunku do minimalnych parametrow okreslonych w przepisach o
drogach publicznych, jest wystarczajgca zarowno dla zabudowy istniejgcej, jak rowniez terenow
inwestycyjnych, wyznaczonych na rysunku planu. Nie mniej jednak projekt planu zabezpiecza
bezposrednie otoczenie drogi, poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
usytuowanych w sposob umozliwiajgcy ewentualne poszerzenie tej drogi w przysztosci, na
podstawie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Ponadto, projekt planu zostat
pozytywnie zaopiniowany w przedmiotowym zakresie przez Miejski Zarzad Ulic i Mostow.

8. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt. 3, zostata przyjeta.
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