UCHWALA NR XXXIII/525/17
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Makotowiec
w Tychach —etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm) w zwigzku
z art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz.871), na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu
przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

zgodnos$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru osiedla
Makotowiec w Tychach — etap |z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy, ktére zostato uchwalone Uchwatg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Makotowiec w Tychach — etap |,
zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenia terenow, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody;

6) Rozdziat 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

7) Rozdziat 7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych;

8) Rozdziat 8. Szczegodtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem;

9) Rozdziat 9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
10) Rozdziat 10. Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 5,
9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm).

§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng cze$¢, jest zatacznik nr 1 —
rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 2000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.
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2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu o powierzchni ok. 162 ha i stanowi
| etap realizacji Uchwaty Nr 0150/XI11/266/07 Rady Miasta Tychy zdnia 25 pazdziernika 2007 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzielnicy Makotowiec.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce obowigzujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
)

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajgce je sposrad innych terenéw, zgodnie z § 6,

e) zabytki ruchome — krzyze drewniane objete ochrong zabytkéw na mocy planu,
f) strefa (zi) — lokalizaciji zieleni urzgdzonej;

2) informacyjne:

a) istniejgcy wodociag magistralny ,,Czaniec”,

b) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV,
c) istniejgce stacje transformatorowe,

d) granice udokumentowanego zioza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej -
"Murcki" WK 319,

e) granice udokumentowanego ztoza metanu poktadow wegli - ,Murcki (gtebokie)” MW 6691.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposrod innych terenéw, o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymainy
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy: obiektow
liniowych, urzadzeh budowlanych, obiektéw matej architektury, oile z ustaleh planu nie wynika
inaczej;

4) dach ptaski — dach o kagcie nachylenia pofaci dachowych do maksimum 12 °;

5) dominanta przestrzenna — obiekt budowlany lub grupa obiektéw budowlanych, takie jak wieza,
dzwonnica, ktére wyraznie wyrdzniajg sie od otaczajgcej zabudowy stylem architektoniczny
lub gabarytami, w tym wysoko$cig;
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6) wysokosé budynkéw — wysoko$s¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422);

7) kontur budynku - kontur budynku, o ktérym mowa w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw
(Dz. Uz 2015 r., poz. 542 z p6zn. zm.);

8) wysokosé zabudowy — wysokosé obiektow budowlanych, wtym: wysoko$¢ budynkéw wraz
z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz
Z instalacjami i urzgdzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych —
mierzona od najnizej potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli,
obiektu tymczasowego Iub matej architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu
budowlanego;

9) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie wykohczonym
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie terenu;
do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,
szopy);

10) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespdt budynkéw,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢é
uzytkowania budynkoéw zgodnie z ich przeznaczeniem, takimi jak drogi wewnetrzne, garaze, parkingi,
a takze zielen urzgdzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

11) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa, w ktérej w budynkach wystepujg lokale
uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 50 % powierzchni catkowitej budynkéw i jeden
albo dwa lokale mieszkalne;

12) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - zabudowa, w ktérej w budynkach mieszkalnych
wystepujg wiecej niz dwa lokale mieszkalne z dopuszczeniem lokali uzytkowych, o ile z ustalen planu
nie wynika inaczej;

13) zielen urzadzona — zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw
matej architektury, ciggoéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych lub pieszo-jezdnych;

14) ustugi drobne - ustugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne,
jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutéw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji inaprawy sprzetu iwyposazenia biurowego, studia wizazu
i odchudzania, solaria, gabinety masazu, pralnie, a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu
oddziatywania na otoczenie.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

1) MNs1 - MNs13 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
2) MN1 - MN44 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MU1 — MU21 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) UM1 — UM11 - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

5) MN/RU1, MN/RU2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz produkciji
w gospodarstwach ogrodniczych;

6) MW1 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

7) U1 = U9 - tereny zabudowy ustugowej;

8) UK1 - teren zabudowy ustugowej w zakresie kultu religijnego;

9) UO1 - teren zabudowy ustug spotecznych;

10) UP1 - teren zabudowy ustugowo-produkcyjne;j;

11) RM1, RM2 - tereny zabudowy zagrodowej;

12) US1 - teren sportu i rekreacji;

13) ZP1 - teren zieleni urzgdzonej;

14) E1 - E3 - tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;

15) G1 - teren infrastruktury technicznej w zakresie gazownictwa;
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16) W1 - teren infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode;
17) KDZ1 - teren komunikacji - droga publiczna klasy zbiorczej;
18) KDL1 — KDL12 - tereny komunikaciji - drogi publiczne klasy lokalnej;
19) KDD1 — KDD30 - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowej;
20) KDW1 - KDW16 - tereny komunikacji - drogi wewnetrzne;
21) KDX1 - KDX2 - tereny komunikacji — ciggi piesze lub pieszo-jezdne.
Rozdziat 2.

PRZEZNACZENIA TERENOW, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§7

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczonych symbolami: MNs1
— MNs13, ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) forma zabudowy:

a) szeregowa,
b) w terenie o symbolu MNs5 dopuszczenie zabudowy: wolnostojgcej, blizniaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych
na odlegtosc - maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w terenach
o0 symbolach:

a) MNs1 — MNs4, MNs12 — maks. 35 %,

b) MNs8 — MNs11 — maks. 40 %,

c) MNs6, MNs7, MNs13 — maks. 50 %,

d) MNs5:
- dla zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej - maks. 30 %,
- dla zabudowy szeregowej - maks. 35 %;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanegj
w terenach o symbolach:

a) MNs1 — MNs5, MNs12 - min. 30 %,

b) MNs8 — MNs11, MNs13 - min. 25 %,

c) MNs6, MNs7 - min. 5 %;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w terenach o symbolach:
a) MNs1, MNs3 —MNs8 — maks. 0,7,

b) MNs2, MNs9 — MNs13 - maks. 1,0;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych:

-w terenach o symbolach MNs1, MNs3 — MNs5, MNs9 — MNs12 - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 ° do 42 °, z dopuszczeniem innych
form i katow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwna bryte budynku,
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- w terenie o symbolu MNs2 - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci
dachowych od 30 ° do 60 °, z dopuszczeniem innych form i katdw nachylenia dla elementéw
uzupetniajgcych gtéwna bryte budynku,

- w terenach o symbolach MNs6 — MNs8, MNs13 - dachy ptaskie,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. aoraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe
albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42 °, z dopuszczeniem
dachéw ptaskich,

c) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - dowolna;
8) wysokos$¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym wysokos$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych — w terenach o symbolach:

- MNs1, MNs3 — MNs5, MNs9, MNs12, MNs13 — maks. 9 m,

- MNs2, MNs10, MNs11 — maks. 10 m,

- MNs6 — MNs8 — maks. 5 m,

b)innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 5 m;

9) dopuszczenie realizacji pokry¢ pofaci dachowych wylgcznie w kolorach brgzowym, grafitowym
lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej;

10) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkow wytgcznie materiatow: ceramicznych,
tynkéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego;

11) dla budynkdéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1-10 - dopuszczenie termomodernizaciji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 1 - dopuszczenie zmiany przeznaczenia dotychczasowych lokali
uzytkowych na funkcje ustugowe, z wykluczeniem:

- hurtowni, magazynéw, sktaddéw, baz transportowych,

- naprawy i diagnostyki pojazdow lub ich czesci i innych urzgdzeh transportowych,
- stacji obstugi pojazddéw lub warsztatéw samochodowych,

- myjni samochodowych,

- salonéw sprzedazy pojazdéw,

- wynajmu sprzetu transportowego,

- gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw,

c) warunku, o ktorym mowa w pkt. 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

d) warunkéw, o ktorych mowa w pkt. 7, 9- dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

12)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
7;

13) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw
lub surowcow;

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewac;ji z blachy;

16) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

17) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 1 m? io tgcznej
powierzchni wiekszej niz 2 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;.
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§8

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN1 — MN44,
ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) forma zabudowy - wolnostojgca lub blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonow, taraséw, wykuszy wysunietych
na odlegtos¢ - maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 30 %;
5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku realizowanego po dniu wejscia planu w zycie:

a) w zabudowie wolnostojgcej - maks. 250 m?,
b) w zabudowie blizniaczej - maks. 125 m?;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 45%;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maks. 0,9;

8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30 ° do 42 °,
z dopuszczeniem innych form i kgtow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwna bryte
budynku,

- w terenach o symbolach: MN17, MN31, MN33, MN36 — MN41 dopuszczenie dachéw ptaskich,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. a oraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe
albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42 °, zdopuszczeniem
dachow ptaskich,

c) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych o dachach ptaskich — maks. 8 m,

b) mieszkalnych o dachach innych niz wymienione w lit. a — maks. 9 m,

c)innych niz wymienione wlit. a, b, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 5 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie w kolorach brgzowym, grafitowym
lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej;

11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wylgcznie materiatow: ceramicznych, tynkow,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego;

12) dla budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1-11 - dopuszczenie termomodernizaciji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt. 1 - dopuszczenie zmiany przeznaczenia dotychczasowych lokali
uzytkowych na funkcje ustugowe, z wykluczeniem:

- hurtowni, magazynéw, sktaddéw, baz transportowych,
- naprawy i diagnostyki pojazdow lub ich czesci i innych urzgdzeh transportowych,
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatéw samochodowych,

- myjni samochodowych,
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- salonow sprzedazy pojazddw,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw,

¢) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

d) warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 8, 10 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

13)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
8;

14) zakaz urzagdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych w pasie o0 szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

16) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewaciji z blachy;

17) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

18) zakaz lokalizacji tablic iurzgdzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 1 m? io fgcznej
powierzchni wiekszej niz 2 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej;

19) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w terenach o symbolach:

a) MN1 — MN5, MN8, MN9, MN14 — MN17, MN19, MN20:
- dla zabudowy wolnostojgcej — min. 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — min. 500 m?,

b) MN25, MN36, MN39, MN42 — MN44:
- dla zabudowy wolnostojgcej — min. 600 m?,

- dla zabudowy blizniaczej — min. 350 m?2.

§9

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami: MU1 — MU12, MU14 —
MU21, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem ustug:
- hurtowni, magazynéw, skfadéw, baz transportowych,
- stacji paliw,
- salonéw sprzedazy pojazdow,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw;

2) forma zabudowy - wolnostojgca lub blizniacza;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszeh nad wejsciami, okapow, balkondéw, taraséw, wykuszy wysunietych
na odlegtos¢ — maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 35 %;
5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku realizowanego po dniu wejscia planu w zycie:
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a) w zabudowie wolnostojgcej - maks. 250 m?,
b) w zabudowie blizniaczej - maks. 125 m?;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
35 %;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 0,9;

8) geometria dachow:

a) budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30 ° do 42 °,
z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku,

- w terenach o symbolach: MU14, MU21 dopuszczenie dachow ptaskich,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 ° do 42 °, z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

c) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - dowolna;

9) wysokos¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych o dachach ptaskich - maks. 8 m,

b) mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych o dachach innych niz wymienione w lit. a - maks. 9 m,

c) innych niz wymienione wlit. a, b, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych - maks. 5 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie w kolorach brgzowym, grafitowym
lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej;

11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytagcznie materiatow: ceramicznych, tynkoéw,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego;

12) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1-11 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkoéw,

c) warunkow, o ktérych mowa w pkt. 8, 10 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

13)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
8;

14) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw
lub surowcow;

15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od
nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

16) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych o elewaciji z blachy;

17) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

18) zakaz lokalizacji tablic iurzgdzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 2 m? io tgcznej
powierzchni wiekszej niz 4 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;.

§10
Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MU13, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem ustug:
- hurtowni, magazynéw, sktadéw, baz transportowych,
- stacji paliw,
- salonow sprzedazy pojazdéw,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzania odpaddéw

- stacji obstugi, naprawy lub diagnostyki pojazddéw, urzadzen transportowych lub ich czesci, w tym
warsztaty samochodowe, myjnie samochodowe;

2) forma zabudowy - wolnostojgca lub blizniacza;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszeh nad wejsciami, okapoéw, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych
na odlegto$¢ — maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 35 %;
5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku realizowanego po dniu wejscia planu w zycie:

a) w zabudowie wolnostojgcej - maks. 250 m?,
b) w zabudowie blizniaczej - maks. 125 m?;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
35 %;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 0,9;

8) geometria dachow:

a) budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30 ° do 42 °,
z dopuszczeniem innych form i kgtow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwna bryte
budynku,

- dopuszczenie dachow ptaskich,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 ° do 42 °, z dopuszczeniem dachéw
ptaskich,

c) obiektoéw matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - dowolna;

9) wysokos¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych o dachach ptaskich - maks. 8 m,

b) mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych o dachach innych niz wymienione w lit. a - maks. 9 m,

c) innych niz wymienione wlit. a, b, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych - maks. 5 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie w kolorach brgzowym, grafitowym
lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej;

11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytgcznie materiatéw: ceramicznych, tynkow,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego;

12) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1-11 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,
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b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktérych mowa w pkt. 8, 10 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

13)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
8;

14) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow
lub surowcow;

15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

16) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych o elewac;ji z blachy;

17) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

18) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 2 m? io tgcznej
powierzchni wiekszej niz 4 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej;

19) nakaz obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej o symbolu KDD17 lub KDL11, w tym poprzez
teren o symbolu U6.

§ 11

Dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonych symbolami: UM1 — UM3, UMS5 —
UM11, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
- hurtowni, magazynéw, sktadéw, baz transportowych,
- stacji paliw,
- salonéw sprzedazy pojazddw,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw;
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z zastrzezeniem wykluczen wymienionych w lit. a;

2) forma zabudowy - wolnostojgca lub blizniacza;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapdéw, balkonéw, tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegto$¢ - maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 35 %;
5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku realizowanego po dniu wejscia planu w zycie:

a) w terenach o symbolach UM1 — UM3, UM6 - maks. 250 m?,
b) w terenach nie wymienionych w lit. a:

- w zabudowie wolnostojgcej - maks. 400 m?,

- w zabudowie blizniaczej - maks. 200 m?;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanegj
w terenach o symbolach:

a) UM1 — UM3, UMS5, UM7 - min. 25 %,
b) UM6, UM8, UM9, UM10, UM11 - min. 20 %;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maks. 0,9;
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8) geometria dachow:
a) budynkoéw:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25 ° do 42 °,
z dopuszczeniem innych form i kgtow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwna bryte
budynku,

- dachy ptaskie,

b) wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe, wielospadowe albo pulpitowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 20 ° do 42 °,

c) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - dowolna;

9) wysokos¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:

a) mieszkalno-ustugowych, ustugowych o dachach ptaskich - maks. 9 m,

b) mieszkalno-ustugowych, ustugowych o dachach innych niz wymienione w lit. a - maks. 10 m,

c¢) innych niz wymienione w lit. a, b, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury, tymczasowych
obiektow budowlanych - maks. 6 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie w kolorach brgzowym, garfitowym
lub kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej;

11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytgcznie materiatéw: ceramicznych, tynkéw,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego;

12) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okredlonych w pkt. 1- 11 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktorych mowa w pkt8, 10- dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorytyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

13)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —
8;

14) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatéw
lub surowcow;

15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych o elewac;ji z blachy;

16) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

17) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 2 m? io tgcznej
powierzchni wiekszej niz 6 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;j.

§12
Dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonego symbolem UM4 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
- hurtowni, magazynéw, skfaddéw, baz transportowych,
- stacji paliw,
- salonéw sprzedazy pojazddw,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw;

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z zastrzezeniem wykluczen wymienionych w lit. a,
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c) zabudowa produkcyjna wytgcznie w zakresie ciecia, formowania i wykanczania kamienia;

2) forma zabudowy - wolnostojgca lub blizniacza;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapdéw, balkondw, taraséw, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 35 %;

5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku realizowanego po dniu wejscia planu w zycie -
maks. 250 m?;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
25 %;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 0,9;

8) geometria dachow:

a) budynkoéw:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25 ° do 42 °,
z dopuszczeniem innych form i kgtow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku,

- dachy ptaskie,

b) wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe, wielospadowe albo pulpitowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 20 ° do 42 °,

c) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:
a) mieszkalno-ustugowych, ustugowych, produkcyjnych o dachach ptaskich - maks. 9 m,

b) mieszkalno-ustugowych, ustugowych, produkcyjnych o dachach innych niz wymienione w lit. a -
maks. 10 m,

c¢) innych niz wymienione w lit. a, b, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury, tymczasowych
obiektow budowlanych - maks. 6 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie w kolorach brgzowym, grafitowym
lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej;

11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytgcznie materiatéw: ceramicznych, tynkow,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego;

12) dla budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okred$lonych w pkt. 1- 11 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktéorych mowa w pkt8, 10 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

13)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —
8;

14) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc: produkcji, magazynowania lub gromadzenia towaréw,
materiatéw lub surowcow;

15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych w pasie o0 szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

16) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewaciji z blachy;

17) zakaz lokalizacji ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;
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18) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 2 m? io tgcznej
powierzchni wiekszej niz 6 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej.

§13

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz produkcji w gospodarstwach
ogrodniczych, oznaczonych symbolami: MN/RU1, MN/RU2, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa produkcji w gospodarstwach ogrodniczych,

c) dopuszczenie zabudowy ustugowej w zakresie ustug handlu, zwigzanych z zabudowg o ktorej
mowa w lit. b;

2) forma zabudowy — wolnostojgca lub blizniacza;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych
na odlegtos¢ - maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;
4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - maks. 30 %,
b) dla zabudowy innej niz wymieniona w lit. a - maks. 40 %;
5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku realizowanego po dniu wejscia planu w zycie:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojacej - maks. 250 m?,
- blizniaczej - maks. 125 m?,
b) w zabudowie produkcji w gospodarstwach ogrodniczych - maks. 600 m?,
c) w zabudowie nie wymienionej w lit. a, b - maks. 300 m?;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 45 %,
b) w zabudowie nie wymienionej w lit. a - min. 20 %;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - maks. 0,9,
b) w zabudowie nie wymienionej w lit. a - maks. 0,7;
8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 ° do 42 °, z dopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. a oraz wiat wolnostojacych - dachy dwuspadowe,
wielospadowe albo pulpitowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°,
z dopuszczeniem dachoéw ptlaskich,

c) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy: maks. 14 m, w tym wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych lub ustugowych - maks. 9 m,
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b) innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury, tymczasowych
obiektéw budowlanych - maks. 6 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie w kolorach brgzowym, grafitowym
lub kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej;

11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw mieszkalnych, ustugowych wytgcznie
materiatow: ceramicznych, tynkdw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego;
12) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1-11 - dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktérych mowa w pkt. 8, 10 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

13)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
8;

14) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow
lub surowcow;

15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o0 szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy;

16) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewac;ji z blachy;

17) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

18) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 2 m? io tgcznej
powierzchni wiekszej niz 4 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;j.

§ 14
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MWH1, ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych na
pierwszej kondygnacji nadziemnej w zakresie:

a) ustug drobnych,

b) ustug opieki zdrowotne;,
¢) ustug biurowych,

d) handlu detalicznego,

e) ustug edukac;ji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych
na odlegtosc - maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40 %;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 25 %;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,5;

6) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych:
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- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30 ° do 42 °,
z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku,

- dachy ptaskie,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. aoraz wiat wolnostojacych - dachy dwuspadowe,
wielospadowe albo pulpitowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,
z dopuszczeniem dachow plaskich,

c) obiektow matej architektury - dowolna;

7) wysokos$¢ zabudowy: maks. 19 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych o dachach ptaskich - maks. 13 m,

b) mieszkalnych o dachach innych niz wymienione w lit. a - maks. 14 m,

c) innych niz wymienione w lit. a, b wiat wolnostojgcych oraz obiektéw matej architektury - maks.
5m;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgczenie w kolorach brgzowym, grafitowym
lub kolorze naturalnej dachowki ceramicznej;

9) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw mieszkalnych wytgcznie materiatow:
ceramicznych, tynkdéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego;

10) dla budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1-9 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 2 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktérych mowa w pkt. 6, 8 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

11)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
6;

12) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw
lub surowcow;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

14) zakaz lokalizacji ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

15) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 2 m? io tgcznej
powierzchni wiekszej niz 6 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;j.

§15
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U1 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
- hurtowni, magazynéw, sktadéw, baz transportowych,
- stacji paliw,
- salondéw sprzedazy pojazdow,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw,
b) zabudowa produkcyjna wytgcznie w zakresie:

- obrébki mechanicznej elementéw metalowych,
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- produkciji narzedzi recznych mechanicznych,
- produkciji tozysk, két i przektadni zebatych,
- produkciji sprzetu i wyposazenia do napedu hydraulicznego i pneumatycznego;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 60 %;

3) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku realizowanego po dniu wejscia planu w zycie -
maks. 250 m?;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
20 %;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,2;

6) geometria dachow:

a) budynkéw:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 25 ° do 42 °,
z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku,

- dachy ptaskie,

b) wiat wolnostojgcych — dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20 ° do 35 °, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

c) obiektow matej architektury - dowolna;

7) wysokos$¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:

a) o dachach ptaskich - maks. 9 m,

b) o dachach innych niz wymienione w lit. a - maks. 10 m,

c) innych niz wymienione w lit. a, b, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury - maks. 6 m;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢é pofaci dachowych wylgcznie w kolorach brgzowym, grafitowym
lub kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej;

9) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytacznie materiatdw: ceramicznych, tynkow,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego;

10) dla budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw  okreslonych w pkt. 1-9 - dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunkow, o ktérych mowa w pkt. 6, 8 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

11)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
6;

12) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc: produkcji, magazynowania lub gromadzenia towaréw,
materiatéw lub surowcéw w budynkach;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

14) zakaz lokalizacji ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

15) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 2 m? io tgcznej
powierzchni wiekszej niz 8 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;j.

§ 16
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U2 ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:

a) hurtowni, magazynow, sktadoéw, baz transportowych,
b) stacji paliw,
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c¢) gospodarki odpadami, w tym punktdéw zbierania i przetwarzania odpadow,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszeh nad wejsciami, okapow, balkonow, taraséw, wykuszy wysunietych
na odlegtos¢ - maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40 %,

4) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku realizowanego po dniu wejscia planu w zycie -
maks. 400 m?;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 20 %,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,5;

7) geometria dachow:

a) budynkéw:
- dachy ptaskie,

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25 ° do 42 °,
z dopuszczeniem innych form i kgtow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku,

b) wiat wolnostojgcych — dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20 ° do 35 °, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

c) obiektow matej architektury - dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym wysokos$¢ budynkow:

a) ustugowych o dachach ptaskich - maks. 9 m,

b) ustugowych o dachach innych niz wymienione w lit. a - maks. 10 m,

c) innych niz wymienione w lit. a, b, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury - maks. 6 m;

9) dopuszczenie realizacji pokry¢ pofaci dachowych wylgcznie w kolorach brgzowym, grafitowym
lub kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej;

10) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytgcznie materiatow: ceramicznych, tynkow,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego;

11) dla budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1-10 - dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 2 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktérych mowa w pkt.7, 9- dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

12)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
7;

13) zakaz urzagdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

15) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

16) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 4 m? io tgcznej
powierzchni wiekszej niz 12 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;j.
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§ 17
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: U3, U4, U7, U8 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
- hurtowni, magazynéw, skfaddéw, baz transportowych,
- stacji paliw,
- salonéw sprzedazy pojazddw,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami, w tym punktéow zbierania i przetwarzania odpadéw,
b) dopuszczenie lokali mieszkalnych powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych
na odlegtos¢ - maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40 %;
4) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku realizowanego po dniu wejscia planu w zycie
w terenach oznaczonych symbolami:

a) U3, U4 - maks. 250 m?,
b) U8 - maks. 400 m?;
c) U7 - maks. 600 m?;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 25 %,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,5;

7) geometria dachow:

a) budynkoéw:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25 ° do 42 °,
z dopuszczeniem innych form i kgtow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku,

- w terenach o symbolach: U4, U7, U8 - dopuszczenie dachéw ptaskich,

b) wiat wolnostojgcych — dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20 ° do 35 °, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

c) obiektow matej architektury - dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:

a) ustugowych o dachach ptaskich - maks. 9 m,

b) ustugowych o dachach innych niz wymienionych w lit. a - maks. 10 m,

c) innych niz wymienione w lit. a, b, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury - maks. 6 m;

9) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie w kolorach brgzowym, grafitowym
lub naturalnej dachowki ceramicznej;

10) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytgcznie materiatow: ceramicznych, tynkéw,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego;

11) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:
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a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt.1 - 10 - dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 2 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktérych mowa w pkt. 7, 9- dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

12)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
7;

13) w terenie o symbolu U7 - w strefie (zi) lokazlizacji zieleni urzgdzonej, oznaczonej na rysunku
planu, nakaz urzgdzenia zieleni izolacyjnej, w tym zieleni zimozielonej;

14) zakaz urzagdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

16) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

17) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych:

a) w terenach o symbolach: U3, U4 o powierzchni wigkszej niz 2 m? i o tgcznej powierzchni wieksze;j
niz 8 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej,

b) w terenach o symbolach: U7, U8 o powierzchni wiekszej niz 4 m? i o tgcznej powierzchni wieksze;j
niz 12 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;j.

§18
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: U5 — U6 ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
- hurtowni, magazyndw, sktadow, baz transportowych,
- stacji paliw,
- salonow sprzedazy pojazdéw,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych
na odlegtos¢ - maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40 %;

4) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku realizowanego po dniu wejscia planu w zycie
w terenach oznaczonych symbolami - maks. 400 m?;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
25 %,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,5;

7) geometria dachow:

a) budynkéw:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25 ° do 42 °,
z dopuszczeniem innych form i kgtow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwna bryte
budynku,

- dopuszczenie dachow ptaskich,

b) wiat wolnostojgcych — dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20 ° do 35 °, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,
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c) obiektow matej architektury - dowolna;

8) wysokos$¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:

a) ustugowych o dachach ptaskich - maks. 9 m,

b) ustugowych o dachach innych niz wymienionych w lit. a - maks. 10 m,

c) innych niz wymienione w lit. a, b, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury - maks. 6 m;

9) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie w kolorach brgzowym, grafitowym lub
naturalnej dachéwki ceramicznej;

10) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytgcznie materiatow: ceramicznych, tynkow,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego;

11) dla budynkdéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1-10 - dopuszczenie termomodernizaciji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 2 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktérych mowa w pkt.7, 9- dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

12)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
7;

13) zakaz urzagdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

15) zakaz lokalizacji ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

16) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 2 m? io tgcznej
powierzchni wiekszej niz 8 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;.

§19
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U9 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
- baz transportowych,
- stacji paliw,
- gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw,

b) zabudowa produkcyjna wytgcznie w zakresie produkcji pieczywa lub sSwiezych wyrobdéw
ciastkarskich;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych
na odlegtos¢ - maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 60 %;

4) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku realizowanego po dniu wejscia planu w zycie -
maks. 600 m?;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
15 %,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,5;

7) geometria dachow:
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a) budynkéw:
- dachy ptaskie,

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25 ° do 42 °,
z dopuszczeniem innych form i kgtow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwna bryte
budynku,

b) wiat wolnostojgcych — dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20 ° do 35 °, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

c) obiektow matej architektury - dowolna;

8) wysokos$¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym wysokos$¢ budynkéw:

a) ustugowych o dachach ptaskich - maks. 9 m,

b) ustugowych o dachach innych niz wymienione w lit. a - maks. 10 m,

c) innych niz wymienione w lit. a, b, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury - maks. 6 m;

9) dopuszczenie realizacji pokry¢é pofaci dachowych wylgcznie w kolorach brgzowym, grafitowym
lub naturalnej dachowki ceramicznej;

10) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wylgcznie materiatow: ceramicznych, tynkow,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego;

11) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1 - 10 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 2 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktérych mowa w pkt.7, 9- dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

12)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
7,

13) zakaz urzagdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od linii
rozgraniczajgcych teren oznaczonych na rysunku planu;

15) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

16) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 18 m? i o tgcznej
powierzchni wiekszej niz 18 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej.

§ 20
Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie kultu religijnego, oznaczonego symbolem UK1, ustala
sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa w zakresie kultu religijnego wraz z zapleczem mieszkalno-socjalnym,

b) dopuszczenie ustug w zakresie: kultury, oswiaty, edukacji ipomocy spotecznej, handlu
Zwigzanego z przeznaczeniem o ktorym mowa w pkt. 1;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejSciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych na
odlegto$¢ - maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;
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3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 50 %;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
15 %;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,8;

6) geometria dachoéw budynkéw, wiat wolnostojgcych i obiektow matej architektury, tymczasowych
obiektéw budowlanych — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 8: maks. 20 m, w tym wysoko$¢:

a) budynkéw - maks. 12 m,

b) wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - maks.
6 m;

8) wysokos¢ zabudowy dominant przestrzennych - maks. 30 m;
9) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1-8 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 2 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow;

10)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
6;

11) zakaz urzagdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

13) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy lub tymczasowych obiektdéw budowlanych
o elewacji z blachy;

14) zakaz lokalizacji ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

15) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 2 m?.

§ 21
Dla terenu zabudowy ustug spotecznych, oznaczonego symbolem UO1, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustug spotecznych w zakresie:
- szkét publicznych,
- publicznych przedszkoli,
- publicznych placéwek opiekunczo-wychowawczych i obiektéw sportowych,
- publicznych obiektéw ochrony zdrowia,
- urzedow organdéw wiadzy, administraciji,
- samorzgdowych instytucji kultury,
- $wiadczenia ustug powszechnych przez operatora pocztowego,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapdéw, balkonéw, tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 35 %;
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4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 25%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,0;

6) geometria dachow:

a) budynkoéw:

- dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych
gtéwna bryte budynku,

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25 ° do 42 °,
z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku,

7) wysokos¢ zabudowy, zastrzezeniem: maks. 15 m, w tym wysokos¢:
a) budynkéw

- 0 dachach ptaskich - maks. 10 m,

- o dachach innych niz wymienione w tiret pierwsze - maks. 12 m,

b) wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - maks.
6m;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ pofaci dachowych wylgcznie w kolorach brgzowym, grafitowym
lub kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej;

9) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytgcznie materiatéw: ceramicznych, tynkow,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego;

10) dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-
6;

11) zakaz urzagdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewac;ji z blachy;

14) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

15) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 2 m2.

§ 22
Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczonego symbolem UP1, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa produkcyjna;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkondéw, taraséw, wykuszy wysunietych na
odlegto$¢ - maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 60 %;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
10 %;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,2;

6) geometria dachow:

a) budynkoéw:
- dachy ptaskie,
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- dachy dwuspadowe, wielospadowe lub pulpitowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15 °
do 35°, zdopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych
gtéwng bryte budynku,

b) wiat wolnostojgcych — dachy dwuspadowe, wielospadowe albo pulpitowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15 ° do 35 °, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

c) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy: maks. 25 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:

a) budynkéw ustugowych lub produkcyjnych o dachach ptaskich - maks. 13 m,

b) budynkéw ustugowych lub produkcyjnych o dachach innych niz wymienione w lit. a - maks. 14 m,

c¢) innych niz wymienione w lit. a, b, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury, tymczasowych
obiektow budowlanych - maks. 6 m;

8) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1-7 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 2 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

¢) warunku, o ktérym mowa w pkt. 6 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

9)dla drog wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
6;

10) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc: produkcji, magazynowania lub gromadzenia towaréw,
materiatow lub surowcow;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

12) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 6 m2.

§ 23
Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem RM1, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach ogrodniczych,
b) zabudowa produkcji w gospodarstwach ogrodniczych,
c) zabudowa ustugowa w zakresie agroturystyki,
d) zabudowa handlowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach rolnych lub ogrodnicznych;

e) zabudowa produkcyjna wytgcznie w zakresie przetworstwa rolno-spozywczego w ramach
gospodarstwa rolnego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkondéw, taraséw, wykuszy wysunietych na
odlegto$¢ - maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 35 %;
4) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku realizowanego po dniu wejscia planu w zycie:

a) budynkéw mieszkalnych - maks. 250 m?,

b) budynkéw nie wymienionych w lit. a, za wyjgtkiem budynkéw produkcji w gospodarstwach
ogrodniczych - maks. 400 m?;
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5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
35 %;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,00;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 30 ° do 42 °, z dopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. a oraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe,
wielospadowe albo pulpitowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich,

c) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy: maks. 14 m, w tym wysoko$¢:
a) budynkéw - maks. 9 m,

b) wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - maks.
6 m;

9) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie w kolorach: zielonym, brgzowym,
grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramiczne;;

10) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow mieszkalnych wytgcznie materiatow:
ceramicznych, tynkéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego;

11) dla budynkdéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkoéw okreslonych w pkt. 1 - 10 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 2 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktérych mowa w pkt. 7, 9- dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

12)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
7;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

14) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy lub tymczasowych obiekidw budowlanych
o elewacji z blachy;

15) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

16) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 4 m? io tgcznej
powierzchni wiekszej niz 6 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;j.

§24
Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem RM2, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,
b) zabudowa produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,
¢) zabudowa handlowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych,

d) zabudowa produkcyjna wytgcznie w zakresie przetworstwa rolno-spozywczego w ramach
gospodarstwa rolnego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:
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a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapdéw, balkonéw, tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 35 %;
4) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku realizowanego po dniu wejscia planu w zycie:

a) budynkéw mieszkalnych - maks. 250 m?,
b) budynkéw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych - maks. 600 m?,

¢) budynkéw innych niz budynki produkcji w gospodarstwach ogrodniczych inie wymienionych
w lit. a, b - maks. 400 m?;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
35 %;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,00;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 ° do 42 °, z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtdwng bryte budynku,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. aoraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe,
wielospadowe albo pulpitowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°,
z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

c) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy: maks. 14 m, w tym wysokos$¢:

a) budynkéw - maks. 9 m,
)

b) wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - maks.
6 m;

9) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgczenie w kolorach: zielonym, brgzowym,
grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej;

10) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw mieszkalnych wylgcznie materiatow:
ceramicznych, tynkdw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego;

11) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1-10 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 2 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktorych mowa w pkt. 7, 9- dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

12)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
7;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych w pasie o0 szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy;

14) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy lub tymczasowych obiektdéw budowlanych
o elewacji z blachy;

15) zakaz lokalizacji ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

16) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 4 m? io tgcznej
powierzchni wiekszej niz 6 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej.
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§ 25
Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US1 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) terenowe obiekty sportu i rekreaciji,
b) zielen urzgdzona;

2) dopuszczenie lokalizacji toalet publicznych, w tym kontenerowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 10 %;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 0,1;

6) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 15 %;

7) geometria dachéw — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 10 m, wtym budynkéw, wiat iobiektéw matej architektury -
maks. 5 m;

9)dla drog wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6;

10) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy lub tymczasowych obiektdéw budowlanych
o elewacji z blachy;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

12) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 2 m? io tgcznej
powierzchni wiekszej niz 4 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;j.

§ 26
Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP1 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zielen urzadzona,
b) terenowe obiekty sportu i rekreaciji;

2) dopuszczenie lokalizacji: wiat, toalet publicznych - w tym kontenerowych, o powierzchni zabudowy
- maks. 50 m? dla pojedynczego budynku;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 5 %;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 0,05;

6) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — min.
55 %;

7) geometria dachow — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 10 m, wtym budynkéw, wiat iobiektéw matej architektury -
maks. 5 m;

9)dla drog wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 36, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 6;

10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

11) zakaz lokalizacji ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

12) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.

§ 27

Dla terenéw infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, oznaczonych symbolami: E1 -
E3, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60 %;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 5 %;
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,6;

6) wysokos$¢ zabudowy — maks. 14 m, w tym budynkéw — maks. 5 m;

7) geometria dachow — dowolna;

8) dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 36, nie stosuje sie ustalen o ktérych mowa w pkt. 1 — 3.

§ 28

Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie gazownictwa, oznaczonego symbolem G1, ustala
sie:
1) przeznaczenie — zabudowa infrastruktury technicznej w zakresie gazownictwa;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej—
min. 5 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,5;
5) wysokos¢ zabudowy — maks. 14 m, w tym budynkéw — maks. 5 m;
6) geometria dachow — dowolna;
7)dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 36, nie stosuje sie ustalen o ktérych mowa w pkt. 1 — 3.

§ 29

Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, oznaczonego symbolem W1,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 5 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy — maks. 14 m, w tym budynkéw — maks. 5 m;

6) geometria dachow — dowolna;

7) dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 36, nie stosuje sie ustalen o ktérych mowa w pkt. 1 — 3.

§ 30
Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDZ1 ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: min. 8,7 m,
maks. 44,8 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.
§ 31
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami: KDL1 — KDL12, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:

a) dla terenu o symbolu KDL1: min. 11 m, maks. 16 m,
b) dla terenu o0 symbolu KDL2: min. 12 m, maks. 23 m,
c) dla terenu o symbolu KDL3: min. 13 m, maks. 35 m,
d) dla terenu o symbolu KDL4: min. 10 m, maks. 24 m,

e) dla terenu o symbolu KDL5: min. 8 m, maks. 22 m,
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f) dla terenu o symbolu KDL6: min. 12 m, maks. 19 m,
g) dla terenu o symbolu KDL7: min. 10 m, maks. 15 m,
h) dla terenu o symbolu KDL8: min. 9 m, maks. 25 m,
i) dla terenu o symbolu KDL9: min. 11 m, maks. 23,5 m,
j) dla terenu o symbolu KDL10: min. 10 m, maks. 12,5 m,
k) dla terenu o symbolu KDL11: min. 23 m, maks. 38 m,
) dla terenu o symbolu KDL12: min. 12 m, maks. 27 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

§ 32

Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami: KDD1 — KDD30, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:

a) dla terenu o symbolu KDD1: min. 6 m, maks. 14,5 m,
b) dla terenu o symbolu KDD2: min. 7 m, maks. 19 m,
c) dla terenu o symbolu KDD3: min. 6 m, maks. 19 m,
d) dla terenu o symbolu KDD4: min. 8 m, maks. 8,5 m,
e) dla terenu o symbolu KDD5: min. 6 m, maks. 11 m,

f) dla terenu o symbolu KDD6:12 m,

g) dla terenu o0 symbolu KDD7: min. 10 m, maks. 18,0 m,
h) dla terenu o symbolu KDD8: min. 4,5 m, maks. 8 m,
i) dla terenu 0 symbolu KDD9: min. 5 m, maks. 12,5 m;
j) dla terenu o symbolu KDD10: min. 8,5 m, maks. 11,0 m,
k) dla terenu 0 symbolu KDD11: min. 6 m, maks. 11 m,
[) dla terenu 0 symbolu KDD12: min. 6 m, maks. 19 m,
m) dla terenu o0 symbolu KDD13: min. 6 m, maks. 11 m,
n) dla terenu o symbolu KDD14: min. 10 m, maks. 14 m,
0) dla terenu o symbolu KDD15: 8,5 m,

p) dla terenu o symbolu KDD16: 12 m,

q) dla terenu o symbolu KDD17: min. 5 m, maks. 13 m,
r) dla terenu o symbolu KDD18: min. 8,5 m, maks. 9 m,
s) dla terenu o symbolu KDD19: min. 8 m, maks. 11 m,
t) dla terenu o symbolu KDD20: min. 8 m, maks. 15 m,
u) dla terenu o0 symbolu KDD21: min. 10 m, maks. 11 m,
v) dla terenu o0 symbolu KDD22: min. 6 m, maks. 20 m,
w) dla terenu o symbolu KDD23: min. 5 m, maks. 10 m,
x) dla terenu o symbolu KDD24: min. 7 m, maks. 10 m,
y) dla terenu o0 symbolu KDD25: min. 6 m, maks. 9,5 m,
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z) dla terenu o symbolu KDD26: min. 5,5 m, maks. 9 m,
za) dla terenu o symbolu KDD27: min. 7,5 m, maks. 28 m,
zb) dla terenu o symbolu KDD28: min. 6 m, maks. 17 m,
zc) dla terenu o0 symbolu KDD29: min. 8 m, maks. 12 m,
zd) dla terenu o symbolu KDD30: min. 6,5 m, maks. 19 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.
§33
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami: KDW1 — KDW16, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;
2) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu: dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych:

a) dla terenu o symbolu KDW1: min. 5, m, maks. 9,5 m,
b) dla terenu o symbolu KDW2: min. 7,5, m, maks. 16,5 m,
c) dla terenu o symbolu KDW3: min. 6 m, maks. 13 m,
d) dla terenu o symbolu KDW4: min. 6 m, maks. 7,5 m,
e) dla terenu o symbolu KDW5: 5 m,
f) dla terenu o symbolu KDW6: min. 7,5 m, maks. 16 m,
g) dla terenu o symbolu KDW7: 8 m,
h) dla terenu o symbolu KDW8: min. 3 m, maks. 12,5 m,
i) dla terenu o symbolu KDW9: min. 4,5 m, maks. 5,5 m,
j) dla terenu o symbolu KDW10: min. 3 m, maks. 10 m,
k) dla terenu o symbolu KDW11: min. 8,5 m, maks. 12 m,
) dla terenu o symbolu KDW12: min. 5 m, maks. 8 m,
m) dla terenu 0 symbolu KDW13: min. 4,5 m, maks. 5 m,
n) dla terenu o symbolu KDW14: min 5 m, maks. 14 m,
o) dla terenu o symbolu KDW15: min. 5 m, maks. 14 m,
p) dla terenu o symbolu KDW16 - min. 6 m, maks. 12 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.
§ 34
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami: KDX1 — KDX2, ustala sie:

1) przeznaczenie ciggi piesze lub pieszo-jezdne,
2) szerokosci paséw w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDX1: 5 m,
b) dla terenu 0 symbolu KDX2: min. 4 m, maks. 8 m,

3) dopuszcza sie nie wydzielenie chodnikow;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
5) zakaz lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych.
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Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 35

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcych i projektowanych drég, wtym
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) dla lokali mieszkalnych — 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu, z czego
co najmniej 50 % nalezy zrealizowac¢ jako miejsca terenowe dostepne dla wszystkich mieszkan;

2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu;
3) dla sklepéw samoobstugowych do 2 000 m? powierzchni uzytkowej:

a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej,
b) 1 miejsce na kazde 3 stanowiska pracy,
c) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego realizujgcego dostawy;

4)dla ustug biurowych, aw szczegdlnosci agencji reklamowych, biur ksiegowych, biur
nieruchomosci, biur projektowych, kancelarii, instytucji finansowych lub ubezpieczeniowych —
1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

5) dla restauracji, kawiarni:

a) 1 miejsce na kazde 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na kazde 6 miejsc konsumpcyjnych na zewngtrz budynku,
c) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;

6) dla barow, klubow — 1 miejsce na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce;
7) dla szkét oraz ustug w zakresie edukaciji i pomocy spoteczne;j:

a) 1 miejsce na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy;

8) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych iinnych podobnych — 1 miejsce na 10 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

9) sklepébw bez samoobstugi iaptek — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni catkowitej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca;

10) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:

a) 4 miejsca na 1 gabinet,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

11) dla stacji obstugi pojazdéw, warsztatéow samochodowych - 2 miejsca na 1 stanowisko obstugi,
a w przypadku stacji kontroli pojazdéw - 4 miejsca dla pojazdéw do 3,5 t oraz 2 miejsca dla
pozostatych pojazdéw;

12)dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych irecznych - 2 miejsca
na 1 stanowisko obstugi oraz 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

13) dla pozostatych ustug lub innych dziatalno$ci niewymienionych w pkt 1-12 — 1 miejsce na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440), ustala sie nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

Strona 31



4) 4 % ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.

4. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw — min. 1 miejsce na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe.

5. O ile z ustalen szczegotowych planu nie wynika inaczej, ustala sie nastepujgce sposoby realizaciji
miejsc, o ktorych mowa w ust. 1, 2, w formie:

1) parkingéw terenowych;
2) dopuszczenie:

a)w terenach o symbolach: MW1, U7, UO1 - garazy wielostanowiskowych: nadziemnych,
podziemnych, wbudowanych w budynki,

b) w terenach o symbolach: MNs1 — 13MNs, MN1 — MN44, MU1 — MU21, MN/RU1, MN/RU2, UM1 —
UM11, U1 — U6, U8 — U9, UK1, UP1, RM1, RM2 - garazy: podziemnych, wbudowanych w budynki
lub jako wolnostojgce budynki.

Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 36
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizaciji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych, z zastrzezeniem pkt. 2, 3;
2) w zakresie bezprzewodowej tgcznosci dopuszczenie lokalizacji:

a)w terenach o symbolach: MNs1 - MNs13, MN1 - MN44, MU1 - MU21, MN/RU1, MN/RU2
wytgcznie urzadzen technicznych, na konstrukcjach wsporczych o wysoko$ci do 5m, na
budynkach,

b) w terenach o symbolach: MW1, UM1 — UM11, UK1, UO1 wylgcznie urzgdzen technicznych na
konstrukcjach wsporczych na budynkach,

c)w terenach nie wymienionych w lit. a, b w postaci urzadzen technicznych na konstrukcjach
wsporczych lub wolno stojgcych masztow antenowych;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostaw wody z sieci wodociggowej, aw szczegolnosci
z wodociggow: @ 100 mm, & 110 mm, & 150 mm, @ 225 mm, @ 315 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji
sanitarnej, a w szczegoélnosci do kanatéw sanitarnych: @ 160 mm @ 200 mm, @ 250 mm, & 300 mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w szczegdlnosci do kanatéw deszczowych:
@ 315 mm, @ 400 mm, @ 500 mm, & 600 mm, & 800 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatek budowlanych, w tym
odprowadzania do terenow wod powierzchniowych srédlgdowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:
a) zdalaczynnej sieci cieptowniczej,

b) urzgdzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji, o efektywnosci energetycznej urzgdzen
min. 80 %,

c¢) indywidualnych zrddet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80 %,

d) odnawialnych zrédet energii;
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8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)nakaz dostaw zsieci elektroenergetycznej, aw szczegdlnosci zsieci iurzgdzen
elektroenergetycznych: wysokiego napiecia, sredniego napiecia lub niskiego napiecia,

b) dopuszczenie dostaw z:
- odnawialnych zrodet energii,

- urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji o efektywnosci
energetycznej urzadzen min. 80 %;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw — z sieci gazowej, aw szczegodlnosci
z gazociggow: @ 110 mm , oznaczonych na mapie zasadniczej;
10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;
11) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie
z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 250 z pézn. zm) oraz opracowang nha podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy.
Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY

§ 37
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekéw, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U. z2014r. poz. 112) woparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U z 2013 r., poz. 1232 z p6zn. zm.):

a) w terenach o symbolach: MNs1 - MNs13, MN1 — MN44, MN/RU1, MN/RU2, MU1 — MU21 - jak dla
.lerenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) w terenie o symbolu MW1 - jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej",

c) w terenach o symbolach: UM1 — UM11 - jak dla ,terendw mieszkaniowo-ustugowych",

d) w terenach o symbolach RM1, RM2 - jak dla ,terenéw zabudowy zagrodowej",

e) w terenie o symbolu UO1 jak dla ,terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy",

f) w terenach o symbolach: US1 jak dla ,terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych".

Rozdziat 6. .
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§ 38

1. W obszarze planu zlokalizowane sg, oznaczone na rysunku planu, zabytki ruchome ujete w Gminnej
ewidencji zabytkéw:

1) krzyz drewniany przy skrzyzowaniu ulic: Mgkotowskiej i Wroniej - na terenie o symbolu MU1;
2) krzyz drewniany przy ul. Zigbiej 30 - na terenie o symbolu MN32.

2. Dla zabytkdéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zachowanie,
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2) prace konserwatorskie lub restauratorskie.
Rozdziat 7.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH

§ 39

Obszar planu czesciowo zlokalizowany jest w granicach udokumentowanych ztéz kopalin, ktérych
granice oznaczono na rysunku planu:

1) wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszgcej — “Murcki” WK 319;
2) metanu poktadéw wegli - ,Murcki (gtebokie)” MW 6691.
Rozdziat 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 40
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolach: MNs1 - MNs13 — 350 m?;
2) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolach: MN1 — MN17, MN19, MN20
dla zabudowy mieszkaniowej:

a) wolnostojagcej — 800 m?,
b) blizniaczej — 500 m?;

3) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw o symbolach: MN18, MN21 — MN44, MU1 — MU21,
UM1 - UM11, U1 - U9, MN/RU1, MN/RU2, odpowiednio dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowe;j:

a) wolnostojgcej — 600 m?,
b) blizniaczej — 350 m?;

4) minimalna powierzchnia dziatki w terenie o symbolu MW1 dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1000 m?;

5) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolach: UK1, UO1, UP1 — 1000 m?;

6) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolach: US1, ZP1 — 500 m?;

7) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw nie wymienionych w pkt. 1 - 6, za wyjatkiem terenéw
oznaczonych symbolami RM1, RM2 - 100 m?;

8) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
- wolnostojgcej — 16 m,
- blizniaczej — 12 m,
- szeregowej — 7 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjnej — 16 m,

c)dla zabudowy nie wymienionej wlit. a i b iinnej niz zabudowa zagrodowa Ilub produkcji
w gospodarstwach rolniczych — 8 m;

9) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych - 90 ° z tolerancjg
15 %.
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Rozdziat 9.
STAWKI PROCENTOV\{E, NA PODSTAWII; KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU
§ 4

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.

Rozdziat 10.
PRZEPISY KONCOWE

§ 42

Tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zostaty oznaczone nastepujgcymi symbolami:
UO1, KDZ1, KDL1 — KDL12, KDD1 — KDD30, KDX1 — KDX2.

§ 43

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 44

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogftoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta Tychy

mgr Maciej Gramatyka
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXII1/525/17
Rady Miasta Tychy

z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Magkotowiec w Tychach — etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871):

§1
Rada Miasta Tychy stwierdza, Zze do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Makotowiec w Tychach — etap |, wylozonego
do publicznego  wgladu  wdniach  od 6 pazdziernika 2015r. do 3 listopada 2015r.,
w wyznaczonym terminie wniesiono nastepujgce uwagi:

1. Uwagi, ztozone w dniu 13 pazdziernika 2015 r. przez grupe osoéb fizycznych (pismo z dnia

12 pazdziernika 2015 r.), dotyczace:

1) protestu ,przeciwko wybudowaniu w obecnym ksztatcie potgczenia KDD9 od ulicy Szczyglej
do ulicy Bazanciej ( na dziatkach nr 3466/63, 4159/60, 3035/60, 4158/60)”, ktére wedtug
0s6b skfadajacych uwage moze spetniac tylko prywatne cele wtadcicieli dziatek w terenie
MNS, nieposiadajgcych drog dojazdowych,

2) alternatywnej wariantowej obstugi komunikacyjnej poprzez:

a) ,wydtuzenie ulicy Makotowskiej od nr 124 (w projekcie nowobudowana droga KDW4
do nowo projektowanej drogi KDD2)”,

b) ,budowa drogi wzdtuz linii wysokiego napiecia, gdzie przewidziany jest pas ochronny
z zakazem zabudowy , a nie projektowanie drogi miedzy istniejgcymi domami ,
jak réwniez podziat dziatek na czegsci’,,

3) braku bezposredniego kontaktu z uwagodawcami w sprawie projektu planu miejscowego.

2. Uwagi, zlozone w dniu 13 pazdziernika 2015r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
13 pazdziernika 2015 r.), dotyczgce:
1) sprzeciwu wobec wyznaczania w planie miejscowym drogi oznaczonej symbolem KDD?9,
a w szczegolnosci na dziatkach nr: 4159/60, 3035/60 stanowigcych wiasno$¢ osoby
sktadajgcej uwage;
2) braku konsultacji projektu planu miejscowego bezposrednio z wiascicielami dziatek.

3. Uwage, ztozong w dniu 9 listopada 2015 r. (pismo z dnia 6 listopada 2015 r.) przez osobe
fizyczng, odnoszacg sie do dziatki ewidencyjnej nr 1813/56 i dotyczacg sprzeciwu wobec
terenu drogi publicznej odznaczonego symbolem KDD9. ,W wyniku planowanej inwestyciji
dziatka nr 1813/566 miataby by¢ pomnigjsza o pasmo szerokosSci okoto 20 m, jak wynika
z planowanych wymiaréw pasow drogi. Na chwile obecng stanowi on miejsce zabawy moich
dzieci aw przysztosci teren pod budowe ich domu. Stgd zalezy mina ciszy
oraz bezpieczenstwie.”

4. Uwage, ztozong w dniu 13 listopada 2015 r. (pismo z dnia 9 listopada 2015 r.) przez osoby
fizyczne, odnoszacy sie do dziatek ewidencyjnych nr: 5018/56, 5095/57 i dotyczgca sprzeciwu
wobec planowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD9. ,Naszg decyzje
argumentujemy tym, iz w miejscu gdzie jest planowana przedmiotowa droga, obecnie jest
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

prowadzona pasieka pszczot, w przysztoSci teren ten dodatkowo jest przeznaczony na budowe
domow jednorodzinnych dla naszych corek.”

Uwage, ztozong w dniu 5 listopada 2015r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 5 listopada
2015 r.), dotyczgca braku realizacji zaplanowanych szykan na ul. Mgkotowskiej.

Uwage, ztozong przez Firme Handlowo-Produkcyjna ,Zuraw” Kazimierz Zuralski w dniu
21 pazdziernika 2015 r. (pismo z dnia 17 pazdziernika 2015r.), odnoszgcg sie do dziatki
nr 999/85 i dotyczgcg zakwestionowania przeznaczenia terenu oznaczanego symbolem UM1,
ktore wyklucza mozliwos¢ prowadzenia hurtowni, magazynow i sktadow.

Uwage, zlozong w dniu 6 listopada 2015 r. (pismo z dnia 5 listopada 2015 r.) przez osobe
fizyczng, odnoszacy sie do dziatki ewidencyjnej nr 1857/88 i dotyczgcg zmiany przeznaczenia
nieruchomosci poprzez objecie jej terenem zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UM) w miejsce
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

Uwage, zlozong w dniu 6 listopada 2015 r. (pismo z dnia 5 listopada 2015 r.) przez osobe
fizyczng, odnoszgcyg sie do dziatki ewidencyjnej nr 3914/88 i dotyczgcg zmiany przeznaczenia
nieruchomosci poprzez objecie jej terenem zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UM) w miejsce
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

Uwage, ztozong w dniu 10 listopada 2015 r. przez osobe fizyczng, odnoszaca sie do dziatek
ewidencyjnych nr 3063/5, 3196/5 i dotyczgcg witgczenia ww. dziatek do terenéw komunikacji
0 przeznaczeniu droga wewnetrzna (KDW) lub droga dojazdowa (KDD).

Uwage, zlozong w dniu 12 listopada 2015 r. (pismo z dnia 10 listopada 2015 r.) przez osobe
fizyczna, odnoszacy sie do dziatki ewidencyjnej nr 3062/5 i dotyczgcg wigczenia nieruchomosci
do terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonego symbolem MU.

Uwage, ztozong w dniu 12 listopada 2015 r. (pismo z dnia 10 listopada 2015 r.) przez osobe
fizyczna, odnoszacy sie do dziatki ewidencyjnej nr 4661/90 i dotyczgcg dopuszczenia realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej na terenach
0 symbolach: MN15, MN16, MN17 (MN17, MN18, MN19 w trakcie pierwszego wytozenia).

Uwage, ztozong w dniu 13 listopada 2015 r. (pismo z dnia 12 listopada 2015 r.) przez osoby
fizyczne, odnoszacg sie do dziatki ewidencyjnej nr 5823/85 i dotyczacg sprzeciwu wobec
wyznaczania tréjkgta widocznosci przy skrzyzowaniu ul. Sikorek i ul. Ziebiej.

Dwie uwagi, ztozone w dniu 17 listopada 2015 r. (pismami z dnia 16 listopada 2015 r.)
przez osoby fizyczne, odnoszace sie do dziatki ewidencyjnej nr 4538/85 i dotyczgce: sprzeciwu
wobec wyznaczania w projekcie planu w ramach terenu oznaczonego symbolem KDL5
tzw. ,trojkata widocznosci” przy skrzyzowaniu ul. Sikorek i ul. Zigbiej.

Uwaga, ztozona w dniu 12 listopada 2015 r. (pismo z 10 listopada 2015 r.) przez osoby
fizyczne, odnoszaca sie do dziatki ewidencyjnej nr 5549/69 i dotyczaca przeznaczenia
ww. dziatki w planie miejscowym pod teren drogi wewnetrznej o symbolu KDW.

Uwagi, ztozone w dniu 16 listopada 2015 r. (pismo z dnia 15 listopada 2015 r.) przez osobe

fizyczna, dotyczace:

1) obnizenia ,maksymalnych wysokosci budynkéw do 8m oraz nakazania budowy dachow
optywowych np. dwuspadowych celem poprawienia efektu wietrzenia rejonu’,

2) ,wykluczenie mozliwosci budowy zabudowan wielorodzinnych”,

3) ,zabudowe terenu ustug spotecznych UOT ograniczy¢ do dwdch kondygnacji i wysokosci
8m”,
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

4) zawezenia ,drogi KDD13 oraz zmiane kategorii na wewnetrzng co uniemoZzliwi nagminne
w tej okolicy parkowanie na chodnikach i blokowanie przejS¢ i przejazdu. Dodatkowo
informuje, ze planowany pas drogowy ponownie (50% mojej dziatki zabrane pod pas
drogowy) obcina zagospodarowany juz teren mojej posesji na co nie wyrazam zgody,
prosze o réwne traktowanie, a nie faworyzowanie deweloperow i nekanie stabych”;

5) przeanalizowania jaki ,jest cel wykupywania 12m i szerszych paséw drogowych, a nastepnie
budowania na nich 5m jezdni i 2m chodnika (ktory i tak zaro$nie trawg albo bedzie uzywany
Jako parking), i niech bedzie dodatkowo 2m na uzbrojenie i pobocza co daje 9m”.

Uwagi, ztozone w dniu 16 listopada 2015 r. (pismo z dnia 16 listopada 2015 r.) przez osobe

fizyczng, dotyczace:

1) lokalizacji terenu oznaczonego symbolem UO1, ktora ,jest nieprzemyslana i btedna, przede
wszystkim pod wzgledem komunikacyjnym, w zwigzku z tym prosze o zmiane lokalizacji
terenu oznaczonego symbolem UO1T (...)”,

2) zmiany ,maksymalnej wysokosci zabudowy budynkéw mieszkalnych Ilub mieszkalno-
ustugowych o dachach innych niz ptaskie (par. 9 pkt 9 lit. b) — z proponowanych maks. 10 m
na maks. 9 m. Z uwagi na fakt, iz zgodnie z par. 5 pkt 10 zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa to zabudowa, w ktorej w budynkach wystepujg lokale uzytkowe o powierzchni
catkowitej nie przekraczajgcej 50% powierzchni catkowitej, a zatem czeS$¢ ustugowa nie
dominuje w tej zabudowie. Prosze zatem o dostosowanie charakteru zabudowy MU do
parametrow zabudowy jednorodzinnej MN1 - MIN48”,

3) ,Prosze o dodanie w par. 29 pkt 2 lit. b) ograniczenia wysokosci konstrukcji wsporczych tak
jak jest to uczynione w par. 29 pkt 2 lit. a). Zatem prosze o nadanie brzmienia par. 29 pkt 2
lit. b): ,b) w terenach o symbolach: MW1, UM1 - UM7, UK1, UO1 wytgcznie urzgdzen
technicznych, na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m, na budynkach”.

Uwagi, ztozone w dniu 17 listopada 2015 r. (pismo z dnia 16 listopada 2015 r.) przez osoby
fizyczne odnoszgce sie do dziatki ewidencyjnej nr 5657/34, dotyczgce:
1) sprzeciwu wobec wyznaczania w projekcie planu terenu drogi wewnetrznej oznaczonego
symbolem KDW1;
2) alternatywnego rozwigzania polegajgcego na:
a) wyznaczeniu drogi wewnetrznej na dziatce nr 5016/35 ze wzgledu na jej wielkos¢ oraz
drogi wewnetrznej do dziatki ewidencyjnej nr 3951/34;
b) istniejgcej drogi na dziatce nr 4738/34, ktéra tgczy sie z ulicg gtdbwng Makotowsks.
Mozna jg tylko poszerzyc¢ i przedfuzy¢ w strone potudniowg aby potgczyta sie z drogg
juz istniejgca. Jest ona juz utwardzona.

Uwage, ztozong w dniu w dniu 17 listopada 2015 r. (pismo z dnia 16 listopada 2015 r.)
przez osobe fizyczng odnoszacy sie do dziatek ewidencyjnych nr: 5656/34, 5658/34, dotyczaca
sprzeciwu wyznaczania w projekcie planu miejscowego drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW1.

Uwage, ztozong w dniu 17 listopada 2015 r. przez osobe fizyczng odnoszgca sie do dziatki
ewidencyjnej nr 3922/63, dotyczacg zagwarantowania w ustaleniach projektu planu faktu
funkcjonowania zaktadu kamieniarskiego.

Uwage, zlozong w dniu w dniu 17 listopada 2015 r. przez osobe fizyczng odnoszaca sie do
dziatki ewidencyjnej nr 3528/5, dotyczgcg zmiany przeznaczania dziatki pod zabudowe
ustugowo-drobno produkcyjng.

Uwagi, ztozone w dniu w dniu 17 listopada 2015 r. przez Stowarzyszenie Przyjazny

Makotowiec, dotyczace:

1) uwzglednienia w ramach drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD2 urzgdzenh
komunikacyjno-rekreacyjnych takich jak chodnik, sciezka rowerowa lub rolkowa;
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22.

23.

24.

25.

2) zapewnienia bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenowi oznaczonemu symbolem UP1
z ul. Mikotowskiej;
3) posadowienia kabli teleinformatycznych na stupach oswietleniowych.

Uwage, ztozong w dniu 16 listopada 2015 r. (pismo z dnia 9 listopada 2015 r.) przez osoby
fizyczne, odnoszacqg sie do dziatki ewidencyjnej nr 1643/94 i dotyczgcg sprzeciwu wobec
wyznaczania w planie terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD23.

Uwagi, ztozone w dniu 16 listopada 2015 r. (pismo z dnia 9 listopada 2015 r.) przez osoby

fizyczne, dotyczace:

1) sprzeciwu wobec wyznaczania w planie planowanych drég publicznych oznaczonych
symbolami KDD16, KDD23;

2) alternatywnej  obstugi  komunikacyjnej poprzez  przediuzenie  drogi KDD16
do ul. Mikotowskiej;

3) niewystarczajgcej obstugi komunikacyjnej osiedla Makotowiec z ul. Mikotowskiej
i niewydolnego skrzyzowania ul. Dotowej i ul. Mikotowskiej;

4) kwestionowania przeznaczenia czesci dziatki ewidencyjnej nr 5391/95 pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa (MU) wobec braku potrzeb rynku lokalnego na tego typu
zabudowe;

5) kwestionowania maksymalnej wysokosci budynkéw na terenach zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, ktéra jest wieksza niz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) kwestionowania katalogu ustug dla terenu oznaczonego symbolem MU, ktory zdaniem
uwagodawcéw powinien enumeratywnie wymienia¢ dopuszczone ustugi;

7) kwestionowania przeznaczenia czesci dziatki ewidencyjnej nr 5391/95 pod zabudowe
zagrodowg (RM1), ,bowiem mamy uzasadnione obawy, co do zagospodarowania jej pod
obiekty rolne wielkogabarytowe (np. ucigzliwej hodowli rolnej, $winiarnie, tuczarnie,
pieczarkarnie)”;

8) zarzutu niezgodnosci projektu planu miejscowego z obowigzujgcym Studium w odniesieniu
do dziatki ewidencyjnej nr 5391/95 i wyznaczenia w jej granicach terenu drogi dojazdowej
oraz terenu zabudowy zagrodowej;

9) wyjasnienia, ,dlaczego Gmina Tychy nie zamierza objg¢ planem dziatki przy poczatku
ul. Dofowej, nr 5587/90 oraz okolicy skrzyzowania obok McDonald's”;

10) podania uzasadnienia ekonomicznego planowanej uchwaty, z okresleniem skutkéw
finansowych, jakie gmina bedzie musiata w zwigzku z uchwaleniem nowego planu ponies¢,
(budowa drog, doprowadzenie mediow, kanalizaciji itd.).

Uwagi, ztozone w dniu w dniu 17 listopada 2015 r. (pismo z dnia 16 listopada 2015r.)

przez osoby fizyczne, dotyczace:

1) sprzeciwu wobec wyznaczania w projekcie planu miejscowego terenu zabudowy zagrodowej
oznaczonego symbolem RM1;

2) zbyt duzej powierzchni zabudowy budynkdéw innych niz mieszkalne w ramach terenu RM1;

3) planowanej zabudowy zagrodowej znaczaco odbiegajgcej ,charakterem od istniejgcej
w ogromnej wiekszosci w osiedlu Makofowiec zabudowy mieszkaniowej”.

Uwagi, ztozone w dniu w dniu 17 listopada 2015 r. (pismo z dnia 16 listopada 2015 r.) przez

osoby fizyczne:

1) odnoszgce sie do terenu oznaczonego symbolem U6 i dziatki ewidencyjnej nr 5391/95
i dotyczgce:

a) zmiany przeznaczenia terenu w sposob analogiczny do przeznaczenia terenu
oznaczonego symbolem 36U, wyznaczonego w sgsiadujgcym planie miejscowym
przyjetym Uchwatg Nr XXXVII/760/13 Rady Miasta Tychy z dnia 17 grudnia 2013 r.,

b) wniosku ,,0 usuniecie z projektu planu w §14 nastepujgcych punktéw: 9, 14, 15, 17,
poprzez zmiane Ilub dodanie nastepujgcych zapisow w obecnej numeracji,
ktore otrzymaty by brzmienie:
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- pkt 1 przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem punktéw skupu ztomu,
b) nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna,
¢) dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej pierwszej uzytkowej
kondygnacji nadziemnej budynkow,
- pkt 2 b) schodéw zewnetrznych, pochylni lub ramp,
- pkt 3 wielko$¢ powierzchni zabudowy stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 60%
- pkt 4 powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku realizowanego po dniu
wejscia planu w zycie maks. 600m?
- pkt 5 udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej-
min. 10%
- pkt 8 wysoko$c zabudowy: maks. 17m, w tym wysoko$¢ budynkdéw 12m
- pkt 13 zakaz stosowania urzgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia
towardw sypkich, materiatow sypkich lub surowcéw sypkich poza budynkiem,
- pkt 16 zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z blachy”,

2) odnoszgce sie do terenu oznaczonego symbolem RM1 i dziatek ewidencyjnych nr: 5391/95 i
1644/94 i dotyczace:
a) ustalenia parametrow zabudowy w sposob analogiczny do terenu oznaczonego

symbolem 44RM/RU, wyznaczonego w sgsiadujgcym planie miejscowym przyjetym
Uchwatg Nr XXXVII/760/13 Rady Miasta Tychy z dnia 17 grudnia 2013 r.,

b) wniosku ,,0 usuniecie z projektu planu w §18 punktéw: 2, 4, 8b, 9, 11b, 13, 14,15, 17,

zmiane lub dodanie nastepujgcych zapiséw w obecnej numeracji, ktére otrzymaty by

brzmienie:”

- ,pkt 1 a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
lub ogrodniczych”,

okt 1 b) zabudowa produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

lub ogrodniczych, w tym zabudowa zwigzana z przetwdrstwem rolno-spozywczym
w ramach produkcji gospodarstwa rolnego”,

- ,pkt 1 ¢) dopuszczenie zabudowy w zakresie agroturystyki oraz ustug handlu,
zwigzanych z zabudowg o ktérej mowa w lit. a i b”,

- Pkt 3 wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej, maks.
60%”,

- okt &5 udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej-
min. 15%”,

- Pkt 6 wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 17,

- ,Pkt 8 wysoko$c zabudowy: maks. 20 m, w tym wysokoS¢ budynkéw maks. 12m’,

- Pkt 16 zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen z blachy”,

C) ,usuniecie z rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy’,
d) ,usuniecia parametrow powierzchni zabudowy budynkow”,
e) ,usuniecia nakazu realizacji pokry¢ dachowych w konkretnych kolorach, ktéry to zapis

nie jest podstawowym celem uchwalania miejscowych planéw”,

f) ,usuniecie zakazu lokalizacji budynkow gospodarczych lub garazy o elewacji z blachy,

majgc na uwadze, iz elewacje z blachy ocynkowanej sg typowe dlatego typu
obiektow”,

g) ,nie ustanawianie nowych drég publicznych dla tego terenu, w projekcie planu po

1 wytozeniu”,

h) ,ograniczenie zakazu lokalizacji ogrodzenn wykonanych z prefabrykowanych przeset

betonowych lub blachy - do zakazu lokalizacji ogrodzern z blachy od strony drég
publicznych, jako ze przesta betonowe sg wtasSciwym materiatem ogrodzeniowym dla
terenow zabudowy zagrodowej, stanowigcy ekran wizualny i jednocze$nie wyciszajgcy
teren dziatki; nalezy ponadfo zwrdcic uwage na bardzo bogaty asortyment tych
ogrodzen, ktére cechujg sie wysokg estetykq”,

susuniecie zakazu lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz
2m? i o 1gcznej powierzchni wiekszej niz 4 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej,
gdyz od momentu wejScia w Zzycie tzw. ustawy krajobrazowej i brak przepisow
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przejSciowych w tym zakresie - lokalizacja tablic i urzgdzen reklamowych nie jest
juz regulacjg planéw miejscowych’,

i) zmiany przebiegu linii rozgraniczajgcych teren oznaczony symbolem RM1 zgodnie
z zatgcznikiem;

3) odnoszace sie do terendéw oznaczonych symbolami KDD23, KDD24, KDD5 oraz dziatek
ewidencyjnych nr: 5391/95 i 1644/94 i dotyczace nie wyznaczania przywotanych terenow
drog publicznych na ww. dziatkach;

4) odnoszace sie do dziatek ewidencyjnych nr: 5391/95 i 1644/94 i terenbw KDD23, KDD24
oraz czesci terenow RM1, MU12 i dotyczgce:

a) przyjecia nastepujgcego przeznaczenia terenu:
- ,a) zabudowa produkcji w gospodarstwach ogrodniczych oraz agroturystyki”,
) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem zabudowy
dla wtasnych potrzeb hodowli drobnego inwentarza”,
- ,C) dopuszczenie zabudowy ustugowej w zakresie usfug handlu, zwigzanych
Z zabudowag o ktérej mowa w lit. a”,
b) przyjecie pozostaty ustaleh planu miejscowego jak dla terenu oznaczonego symbolem
RM1;

5) odnoszace sie do terenu oznaczonego symbolem MN22 (MN24 w trakcie pierwszego
wytozenia) oraz dziatki ewidencyjnej nr 1229/17 i dotyczgce dopuszczenia ,przeznaczenia
jako teren zabudowy mieszkaniowo-usfugowej z ustugami nie powodujgcymi ucigzliwosci,
dla funkcji mieszkaniowej, z zakresu wymienionego w pkt 2.1. a) - ¢), zapiséw Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla terenéw
oznaczonych symbolem MJ” tj. ustug spotecznych, handlu detalicznego, ustug
konsumpcyjnych;

6) odnoszgce sie do terenéw oznaczonych symbolami: MU12, MU13 (MU11, MU12 w trakcie
pierwszego wytozenia) oraz czesci terenéw MN15, MN16, MN17 (MN17, MN18, MN19 w
trakcie pierwszego wylozenia)i dotyczgce ustalenia nastepujgcych przeznaczen:

a) 1. przeznaczenie:
- ,a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa”,
- ,b) zabudowa ustugowa, z dopuszczeniem ustug w budynkach biurowych, ustug
konsumpcyjnych i spotecznych, handlu detalicznego”,
- ,C) dopuszczenie nieucigzliwej dziatalno$¢ produkcyjnej”,
b) ustalenie dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz nieucigzliwej zabudowy
produkcyjnej ,podobnych zapiséw planu o ktére wnositem dla terenu U6”;

7) odnoszgce sie do terenéw o symbolami MU12, MU13 (MU11, MU12 w trakcie pierwszego
wytozenia) oraz czesci terenéw o symbolach MN15, MN16, MN17 (MN17, MN18, MN19 w
trakcie pierwszego wylozenia) i dotyczgce dopuszczenia dla wymienionych terendéw
sgsiadujgcych z drogami KDL3, KDL11 powierzchni zabudowy pojedynczego budynku
ustugowego maks. 600 m? a budynku mieszkaniowo-ustugowego maks. 400 m?
oraz maks. 400 m? dla budynkéw mieszkaniowo-ustugowych dla pozostatej czesci terenéw
potozonych wzdtuz drég oznaczonych symbolami KDD5, KDD16 (KDD4 i KDD16 w trakcie
pierwszego wytozenia).

26. Uwagi, ztozone w dniu w dniu 18 listopada 2015 r. (pismo z dnia 13 listopada 2015 r.) przez
osobe fizyczng odnoszace sie do dziatki nr 1349/74 w terenie MN46 i dotyczace:

1) dopuszczenia dachow ptaskich dla terenu oznaczonego symbolem MN46, poniewaz
,Zzarowno przy ul. Jaskétczej (MN46) jak i w bezpoSrednim jej sgsiedztwie (MN45) znajduje
sie wiele budynkéw mieszkalnych posiadajgcych ptaskie dachy, a co réwniez istotne,
w projekcie planu dopuszczono stosowanie ptaskich dachow w bezposrednim sgsiedztwie
ul. Jaskofczej, jak i w kilku sgsiednich obszarach, stgd nieuzasadnionym jest ograniczenie
mozliwoSci projektowania ptaskich dachéw dla budynkéw mieszkalnych na terenach
oznaczonych symbolem MN46”,

2) dopuszczenia ,w uzasadnionych przypadkach zabudowy na dziatkach o powierzchni
mniejszej niz 600 m? pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
wynoszgcej 450 m?.
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§2

Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Makotowiec w Tychach — etap |, wytozonego
do publicznego wglgdu w dniach od 16 lutego 2016 r. do 15 marca 2015r., w wyznaczonym
terminie wniesiono nastepujgce uwagi:

1.

Uwage, ztozong w dniu 7 marca 2016 r. przez osobe fizyczng odnoszacg sie do dziafki

ewidencyjnej nr 4670/90 i dotyczacg dopuszczenia realizacji budynkéw z ptaskim dachem

w terenie o symbolu MN17 (MN18 w trakcie drugiego wytozenia).

Uwage, zlozong w dniu 21 marca 2016 r. przez osobe fizyczng odnoszgcg sie do dziatki

ewidencyjnej nr 4031/86 i dotyczacg objecia ww. dziatki w catosci terenem oznaczonym

symbolem MN41.

Uwagi, ztozone w dniu 29 marca 2016 r. (pismo z dnia 28 marca 2016 r.) przez osoby fizyczne,

odnoszace sie do dziatki ewidencyjnej nr 3297/58 i dotyczace:

1) sprzeciwu wobec zajmowania ww. dziatki pod teren oznaczony symbolem KDWS5,

2) zmiany przeznaczenia dziatki na teren ustugowo-mieszkaniowy (UM z MN).

Uwagi zbiorowe, ztozone w dniu 29 marca 2016 r. (pismo z dnia 22 marca 2016 r.) przez osoby

fizyczne (26 osbb), odnoszace sie do dziatek ewidencyjnych nr: 5389/95, 5391/95 i dotyczace:

1) sprzeciwu wobec przeznaczenia ww. dziatek pod tereny oznaczone symbolami U5, U6 i
zmiane przeznaczenia ww. terenow na teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) sprzeciwu wobec wyznaczania terenu oznaczonego symbolem MU12 i zmiane
jego przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uwagi, ztozone w dniu 29 marca 2016 r. (pismo z dnia 29 marca 2016 r.) przez osoby fizyczne,

odnoszgce sie do:

1) terenu oznaczonego symbolem U9 oraz dziatki ewidencyjnej nr: 5391/95 i dotyczgce:

a) ustalenia  nieucigzliwej dziatalnosci  produkcyjnej, w tym np. piekarni,
jako réwnorzednego przeznaczenia,

b) zmiany ustalen §17 pkt 8 poprzez nadanie mu brzemienia: wysokos$¢ zabudowy: maks.
17m, w tym wysokoS$c¢ budynkdéw w lit. a -10 m, w lit. b -12m,

C) zmiany ustalen §17 pkt 13 poprzez nadanie mu brzemienia: zakaz stosowania
urzgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow sypkich, materiatow
sypkich lub surowcdow sypkich poza budynkiem,

d) usuniecia zakazu lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, gdyz stanowi to zbyt
duzg ingerencje w zagospodarowanie terenu, zwazywszy iz charakter tych obiektow jest
tylko tymczasowy, a zatem krotkotrwaty,

e) usuniecia zakazu lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz
4m?i o tgcznej powierzchni wigkszej niz 12 m?

2) terendw oznaczonych symbolami U5, U6 oraz dziatek ewidencyjnych nr: 5391/95, 5389/95,

5386/94, 5388/94 i dotyczace:

a) objecia dziatek nr: 5386/94, 5388/94 terenami zabudowy ustugowej (zmiana MN na U),

b) dopuszczenia nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej np. piekarni, ciastkarni,

c) dopuszczenia dachow pfaskich,

d) powigkszenia terenu U5 w kierunku potnocnym zgodnie z zatgcznikiem dotgczonym do
uwagi;

3) terendbw oznaczonych symbolami RM1, RM2 oraz dziatek ewidencyjnych nr: 5391/95,

1644/94 i dotyczace:

a) dopuszczenia ustug handlu, zwigzanych z zabudowg zagrodowg Ilub zabudowa
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,

b) dopuszczenia zabudowy produkcji, w tym zabudowy zwigzanej z przetwérstwem rolno-
spozywczym w ramach produkcji gospodarstwa rolnego,
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c) zmiany ustalen § 22 pkt 3 poprzez nadanie mu brzemienia: wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej, maks.60% tj. z 25 % do 60 %,

d) zmiany ustalen § 22 pkt5 poprzez nadanie mu brzemienia: udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej- min. 15% tj. z 45 % do 15 %,

e) zmiany ustalen § 22 pkt 6 poprzez nadanie mu brzemienia: wskaznik intensywnosci
zabudowy- maks. 1 tj. z 0,75 do 1,0,

f) zmiany ustaleh § 22 pkt 8 poprzez nadanie mu brzemienia: wysokos¢ zabudowy: maks.
17 m, w tym wysokoS$c budynkow maks. 12m, tj. z14 mna 17 moraz z9 mna 12 m,

g) zmiany ustalen § 22 pkt 16 poprzez nadanie mu brzemienia: zakaz lokalizacji od strony
drég publicznych ogrodzen z blachy,

h) usuniecia nakazu realizacji pokry¢ dachowych w konkretnych kolorach (...) na terenie
siedliska istniejg dachy w kolorze czarnym i zielonym, ktére docelowo majg byc
zmienione na jednolity zielony,

i) usuniecie zakazu lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy o elewacji z blachy ,

J) nie ustanawianie nowych drog publicznych dla tego terenu, w projekcie planu po 2
wytozeniu,

K) ograniczenie zakazu lokalizacji ogrodzern wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych lub blachy - do zakazu lokalizacji ogrodzeri z blachy od strony drég
publicznych,

l) usuniecie zakazu lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz
2m? j o fgcznej powierzchni wigkszej niz 4 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej,

m)usuniecia ustalenia planu ,zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc: produkcji,
magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcow”,

4) terenu oznaczonego symbolem RM2 oraz dziatki ewidencyjnej nr: 5391/95, i dotyczgce:

a) usuniecia ograniczenia powierzchni zabudowy pojedynczego budynku dla budynkéw
szklarni,

b) nie wliczania zabudowan szklarni do wskaznika powierzchni zabudowy;

5) terenu oznaczonego symbolem KDD17 i dziatki ewidencyjnej nr 5391/95, ktéra dotyczy
usuniecia placu do zawracania na zakonczeniu drogi;

6) terenu oznaczonego symbolem MN16 oraz dziatek ewidencyjnych nr 5429/95, 5433/94
i dotyczgce:

a) objecia czesci terenu przylegajgcego do drogi KDL3 terenem zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) usuniecia z rysunku planu linii przerywanej nie oznaczonej w legendzie
(prawdopodobnie nie istniejgcej Sciezki),

7) terenu oznaczonego symbolem MU17 i dziatki ewidencyjnej nr 1229/17, ktdra dotyczy
objecia catej dziatki lub minimum terenu zaznaczonego na zatgczniku graficznym pod teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

8) ustalen planu miejscowego dotyczgcych zmiany definicji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
poprzez dodanie zwrotu ,a takze budynki towarzyszace”.

Uwage ztozong w dniu 29 marca 2016 r (pismo z dnia 24 marca 2016 r.) przez Slgskg lzbe
Rolniczg odnoszgcg sie do terendw oznaczonych symbolami RM1, RM2, ktora dotyczy
usuniecia zakazu urzgdzania poza budynkami miejsc: produkcji, magazynowania lub
gromadzenia towarow, materiatow lub surowcéw.

Uwagi ztozone w dniu 15 marca 2016 r. (pismo z dnia 15 marca 2016 r.) przez osoby fizyczne,
odnoszgce sie do terenu KDD10 oraz dziatek ewidencyjnych nr 3035/60, 4159/60 i dotyczgce:
1) sprzeciwu wobec potgczenia ul. Szczyglej z projektowang drogg KDD10,

2) realizacji placu do zawracania na zakonczeniu ul. Szczyglej (zatgcznik do wniosku).

Uwage ztozong w dniu 21 marca 2016 r (pismo z dnia 21 marca 2016 r.) przez osobe fizyczna,
odnoszgcg sie do terenu KDD10 i dziatki ewidencyjnej nr 1813/56, ktdra dotyczy sprzeciwu
wobec wyznaczenia terenu drogi publicznej KDD10.
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10.

11.

Uwage zlozong w dniu 29 marca 2016 r. (pismo z dnia 29 marca 2016 r.) przez osobe fizyczng
odnoszgcy sie do terenu KDD10 i dziatek ewidencyjnych nr 1479/56, 1478,56, ktéra dotyczy
sprzeciwu wobec wyznaczenia terenu drogi publicznej KDD10.

Uwage ztozong w dniu 29 marca 2016 r. (pismo z dnia 29 marca 2016 r.) przez osobe fizyczng
odnoszgcg sie do terenu KDD10 i dziatek ewidencyjnych nr 3937/56, 3936/56, 3935/56,
ktora dotyczy sprzeciwu wobec wyznaczenia terenu drogi publicznej KDD10.

Uwage zbiorowg ztozonej w dniu 10 marca 2016 r. (pismo z dnia 10 marca 2016 r.) przez
osoby fizyczne (55 osdb) odnoszgcag sie do terenu KDD10, ktéra dotyczy sprzeciwu wobec
wyznaczenia terenu drogi publicznej KDD10.

§3

Rada Miasta Tychy stwierdza, Ze do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Makotowiec w Tychach — etap | wylozonego
do publicznego wgladu w dniach od 25 pazdziernika 2016r. do 25 listopada 2016r.,
w wyznaczonym terminie wniesiono nastepujgce uwagi:

1.

Uwage, ztozong w dniu 9 listopada 2016 r. przez osobe fizyczng odnoszacg sie do dziakki
ewidencyjnej nr 4203/56 i dotyczacag rezygnacji z wyznaczania tzw. tréjkgta widocznosci na
skrzyzowaniu terenéw drég o symbolach KDD10 i KDW3.

Uwagi, ztozone w dniu 1 grudnia 2016 r. przez Bartosz Ossa Zaktad Budowy Maszyn OSSA

odnoszace sie do dziatki ewidencyjnej nr 3528/5 i dotyczace:

1) wprowadzenia zapisu 0 mozliwosci zaprojektowania dla nowych obiektéw dachoéw ptaskich;

2) ustalenia wskaznika intensywnosci zabudowy o wartosci 1,2;

3) wprowadzenia zapisu o0 powierzchni zabudowy w wartosci 60%;

4) niewprowadzanie obowigzujgcej linii zabudowy;

5) dokonania zapisu o powierzchni biologicznie czynnej o wartosci 20%;

6) dokonanie zapisu o ilosci miejsc parkingowych w ilosci 1 miejsce parkingowe na 50,0m?
powierzchni uzytkowej budynku ;

7) dokonanie zapisu o wysokosci zabudowy do 12 metrow.

Uwage, ztozong w dniu 2 grudnia 2016 r. przez osobe fizyczng, odnoszgcg sie do dziatek
ewidencyjnych nr: 3075/58, 3296/58 i dotyczgca sprzeciwu wobec zajmowania ww. dziatek pod
teren oznaczony symbolem KDWS5.

Uwage, ztozong w dniu 9 grudnia 2016 r. przez osoby fizyczne, odnoszacg sie do dziatki
ewidencyjnej nr: 3297/58 i dotyczgcg sprzeciwu wobec zajmowania ww. dziatki pod teren
oznaczony symbolem KDW5.

Uwaga zbiorowa, ztozona w dniu 9 grudnia 2016 r. przez osoby fizyczne (14 oséb), odnoszaca
sie do dziatek ewidencyjnych nr: 5391/95, 5389/95, 5388/94, 1641/94, 5386/94 i dotyczgca
zakwestionowania przeznaczenia terenéw o symbolach: U5, U6 pod zabudowe ustugowg oraz
produkcyjna.

Uwagi, ztozone w dniu 9 grudnia 2016 r. przez osoby fizyczne, odnoszace sie do:
1) terenu oznaczonego symbolem U9 oraz dziatki ewidencyjnej nr: 5391/95 i dotyczgce:
a) zmiany ustalen §18 pkt 8 poprzez nadanie mu brzemienia: wysokoS¢ zabudowy
budynkow ustugowych, produkcyjnych: maks. 17m, w tym wysokoS¢ budynkow w lit. a -
10 m, w lit. b -12m,
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b) zmiany ustaleh §18 pkt 13 poprzez nadanie mu brzemienia: zakaz stosowania
urzgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow sypkich, materiatow
sypkich lub surowcdow sypkich poza budynkiem,

C) usuniecia zakazu lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci
10 m od linii rozgraniczajgcych teren,

d) usuniecia zakazu lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz
6m?i o tgcznej powierzchni wiekszej niz 12 m?,

2) terenéw oznaczonych symbolami U5, U6 idotyczace pozostawienia przeznaczenia
przedmiotowych terenéw w ksztatcie zaproponowanym podczas trzeciego wytozenia;
3) terendéw oznaczonych symbolami RM1, RM2 oraz dziatek ewidencyjnych nr: 5391/95,

1644/94 i dotyczace:

a) zmiany ustalen § 23 pkt3, §24 pkt3 poprzez nadanie mu brzemienia: wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej, maks.60% tj. z 35 % do 60 %,

b) zmiany ustalen § 23 pkt5, §24pkt5 poprzez nadanie mu brzemienia: udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej- min. 20% tj. z
35 % do 20 %,

C) zmiany ustalen § 23 pkt 8, § 24 pkt8 poprzez nadanie mu brzemienia: wysoko$c
zabudowy: maks. 17 m, w tym wysokos¢ budynkow niemieszkalnych maks. 10 m dla
dachow ptaskich oraz 12 m dla pozostatych,

d) usuniecie zakazu lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy Ilub tymczasowych
obiektow budowlanych o elewacji z blachy,

e) ustalenie wysoko$ci zabudowy na poziomie 17 m z uwagi na fakt iz urzgdzenia do
zatadunku ziarna musza by¢ wyzsze niz budynki i silosy do ktérych ma zostac ten
materiat przetransportowany, oraz taki sam parametr wysokoSci dominujgcy w
sgsiedztwie,

f) nie ustanawianie nowych drég publicznych dla tego terenu jak i innych moich po 3
wytozeniu,

g) ograniczenie zakazu lokalizacji ogrodzenn wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych lub blachy - do zakazu lokalizacji ogrodzenn z blachy od strony drog
publicznych,

h) usuniecie zakazu lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz
2m? j o fgcznej powierzchni wigkszej niz 4 m? w odniesieniu do dziatki budowlaney;

4) terenu oznaczonego symbolem KDD17 i dziatki ewidencyjnej nr 5391/95, ktéra dotyczy
usuniecia placu do zawracania na zakonczeniu drogi;
5) terenu oznaczonego symbolem MU13 oraz dziatki ewidencyjnej nr 5391/95 i dotyczgca:

a) sprzeciwu wobec zmniejszania terenu o symbolu MU13 na rzecz terenu o symbolu
MN33;

b) sprzeciwu wobec nakazu obstugi terenu wytgcznie z terenu drogi 0 symbolu KDD17
i dopuszczenie.

§4

Rada Miasta Tychy postanawia:

1. Przyja¢ uwagi, o ktérych mowa w §1 ust. 1 pkt 1, §1 ust. 2 pkt 1, §2 ust. 7 pkt 1, 2, odrzucié
w czesci uwagi, o ktérych mowa w §1 ust. 3 - 4, §2 ust. 11 oraz odrzucié¢ uwagi, o ktorych
mowa w §2 ust. 8-10. Kwestionowana droga publiczna o symbolu KDD10 (KDD9 w trakcie
pierwszego wylozenia) wyznaczona zostata dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej duzych
terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore w dalszym ciggu mogg podlegac
urbanizacji. W wyniku procesu konsultacji spotecznych niniejszego planu, po pierwszym
wytozeniu planu cze$é kwestionowanej drogi zostata usunieta tj. teren drogi zostat skrécony do
odcinka od wigczenia w ul. Mgkotowskg do dziatki nr 4501/58. Na wskazanym odcinku przebieg
drogi poprowadzony jest w nawigzaniu do stref technicznych wodociggu magistralnego ,Czaniec”
oraz sieci elektroenergetycznej, ktére wytgczone sg z mozliwosci zabudowy budynkami i nie sg
wskazane do statego pobytu ludzi. Na skutek dalszego procesu konsultacji spotecznych, zgodnie
z uwagg na nieprzelotowym zakonczeniu drogi publicznej o symbolu KDD9 (KDD8 w trakcie
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pierwszego wytozenia) wprowadzony zostat plac do zawracania. Ponadto zawezony zostat teren
drogi, ktéry w czesci przypadajgcej na dziatke nr 1813/56 (uwaga §2 ust. 8 Zarzgdzenia) ma
szerokos$¢ od okoto 7,5 m do 9 m i dtugos¢ okoto 18 m oraz zajmuje okoto 150 m?, co stanowi
tylko okoto 10 % powierzchni dziatki. Teren drogi w odniesieniu do dziatki nr 1478/56, 1479/56
(uwaga §2 ust. 9 Zarzgdzenia) ma szerokos¢ od okoto 5,5 m do okoto 7,5 m i dtugo$¢ 24 m oraz
powierzchnie okoto 154 m? co stanowi okoto 6 % powierzchni ww. dziatek. Pas drogi
przypadajacy na dziatki nr: 3937/56, 3936/56, 3935/56 (uwaga §2 ust. 10 Zarzgdzenia), ma
szeroko$¢ od okoto 5,5 m do okoto 9 m idtugosé okoto 27,5 m oraz powierzchnie 232 m? co
stanowi jedynie 2,35 % powierzchni ww. dziatek. W dwoch przypadkach droga nie dzieli
nieruchomosci, a w trzecim przypadku teren drogi dzieli nieruchomo$¢ na dwa w pehi
budowlane kompleksy dziatek. Natomiast w kazdym z trzech przypadkéw droga poprawia
obstuge komunikacyjng nieruchomosci. Nalezy zaznaczyé, ze w trakcie ostatniego trzeciego
wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu nie wptyneta Zadna uwag
dotyczgca terenu przedmiotowej drogi.

. Uzna¢ za bezprzedmiotowag uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 1 pkt 2. Uwaga stala sie
bezprzedmiotowa na skutek uwzglednienia zasadniczego zgdania uwagodawcow tj. usuniecia
czesci terenu drogi.

. Uznaé¢ za bezprzedmiotowe uwagi, o ktérych mowa w §1 ust. 1 pkt 3, §1 ust. 2 pkt 2,

poniewaz nie dotyczg ustalen przyjetych w projekcie planu miejscowego (por. art. 18 ust. 1

Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Procedura

sporzgdzania planu miejscowego, okreslona jest przez przepisy Ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Procedura planistyczna nie jest postepowaniem

administracyjnym i nie przewiduje indywidualnego =zawiadamiania stron. W przypadku

omawianego projektu planu miejscowego informacja o wytozeniu do publicznego wglgdu byta

przekazana poprzez:

- ogtoszenia w tygodniku , Twoje Tychy” oraz ,Gazecie Wyborczej”,

- obwieszczenie zamieszczone na Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy
oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu,

- informacje na gtéwnej stronie internetowej Urzedu,

- ogtoszenia parafialne parafii pw. Sw. Ojca Pio w Tychach.

. Uzna¢ za bezprzedmiotowa uwage, o ktoérej mowa w §1 ust. 5, poniewaz plan miejscowy
ustala przeznaczenia oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw (nieruchomosci), nie
ustala natomiast termindéw realizacji urzadzen budowlanych — szykan w granicach terenéw drog
publicznych.

. Odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 6. Ustalenia dla terenu ustugowo-mieszkaniowego
oznaczonego symbolem UM5 (UM1 w trakcie pierwszego wytozenia) dopuszczajg przebudowe
i termomodernizacje budynkdéw istniejgcych w dniu uprawomocnienia sie planu, ktore nie
spetniajg ustalen planu w zakresie przeznaczenia i zasad zabudowy. Zatem istniejgce na dziatce
nr 999/85 budynki (o tgcznej powierzchni zabudowy wynoszgcej okoto 1160 m?) wykorzystywane
na potrzeby hurtowni lub magazynu bedg mogty podlega¢ przebudowie niezaleznie od ustalen
planu. Lokalizacja w terenie UM5 nowej zabudowy magazynow i hurtowni nie jest celowa,
poniewaz teren zlokalizowany jest w mieszkaniowej strukturze osiedla Makotowiec i sgsiaduje
z terenami zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ze wszystkich stron. Ponadto lokalizacja
nowej zabudowy magazynowej spowodowataby zwiekszenie ruchu samochodéw ciezarowych
w ukfadzie drogowym osiedla obstugujgcym gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowe;.

. Przyjaé uwagi, o ktérych mowa w §1 ust. 7 - 8.
. Odrzuci¢ uwage, o ktéorej mowa w §1 ust. 9. Droga wewnetrzna, ktéra jest urzgdzona

na dziatkach nr: 3063/5, 3196/5 posiada parametry (szerokos$¢ pasa drogowego od 10 m do 6 m)
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wystarczajgce do prawidiowej obstugi przylegtej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Interwencja planistyczna w celu zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej przylegtym
terenom jest w tym konkretnym przypadku zbedna. Niezaleznie od rysunku planu miejscowego,
ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniajg mozliwos¢ realizacji nowych i remontu
istniejgcych drég wewnetrznych w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.

. Odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 10. Wyznaczenie na dziatce nr 3062/5 zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej nie jest celowe, poniewaz wywotatoby to ,wprowadzenie” dodatkowego
ruchu samochoddéw do wnetrza terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach
ustalonego w projekcie przeznaczenia terenu tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istnieje
mozliwos¢ wydzielenia jednego lokalu uzytkowego (ustugowego) w budynku, o powierzchni
nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku. Powyzsze wynika z definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego zawartej w Ustawie prawo budowlane.

. Odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 11. Obszar objety projektem planu miejscowego
nie jest zlokalizowany w strefie srodmiejskiej Miasta Tychy, w ktérej zabudowa szeregowa jest
pozgdang formg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zasadg przyjetg w niniejszym
projekcie planu miejscowego jest nie wyznaczanie nowych terenéw pod szeregowg zabudowe
mieszkaniowg oraz nie zwigkszanie intensywnosci zabudowy w osiedlu Makotowiec. Nalezy
podkreslic, ze projekt planu miejscowego dopuszcza blizniaczg zabudowe mieszkaniowg
oraz zmienia przeznaczenia nieruchomosci osoby sktadajgcej uwage z terenu rolnego na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przyja¢ uwagi, o ktérych mowa w §1 ust. 12, 13, 14.

Odrzuci¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w §1 ust. 15 pkt 1. Obnizenie maksymalnej
wysokosci budynkéw do 8 m na wszystkich terenach objetych planem miejscowym nie jest
uzasadnione, poniewaz tereny wyznaczone w planie majg zréznicowane przeznaczenie, a Co za
tym idzie zréznicowane wymagania funkcjonalne. W ramach terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej maksymalna wysokos¢ budynkéw zostanie zmniejszona idostosowana do
parametrow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Geometria dachdw budynkéw ma
drugorzedne znaczenie dla przewietrzania osiedla Makotowiec. Ustalenia projektu planu
miejscowego dotyczg zrodta problemu niskiej emisji tj. zrédet zaopatrzenia budynkéw w ciepto
ustalajgc ich dopuszczalny katalog, tudziez sprawnos¢ energetyczng urzgdzeh dostarczajgcych
ciepto do budynkow.

Odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 15 pkt 2. Projekt planu miejscowego
nie wyznacza nowych terendw pod zabudowe wielorodzinng. W projekcie planu zostat
wyznaczony wytgcznie jeden teren zabudowy wielorodzinnej, ktérego wydzielenie
byto podyktowane stanem istniejgcym oraz wydanymi ostatecznymi decyzjami o pozwoleniu
na budowe, ktore nalezy uwzgledni¢ w projekcie planu.

Odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 15 pkt 3. W ramach zabudowy zespotu szkolno-
przedszkolnego, na terenie oznaczonym symbolem UO1, jednym z projektowanych budynkéw
bedzie sala gimnastyczna. Zatem ograniczenie wysokosci budynkéw do maks. 8 m nie jest
celowe. Wysokosé zabudowy w planach miejscowych, co do zasady, ustala sie w metrach
a nie w kondygnacjach.

Odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w §1 ust. 15 pkt 4. Teren drogi publicznej o symbolu
KDD14 (KDD13 w trakcie pierwszego wytozenia), ktéry taczy ul. Przepiodrek z ul. Labedzig zostat
wyznaczony w celu prawidtowej obstugi komunikacyjnej istniejgcej zabudowy wielorodzinnej
jakiterenu o symbolu UO1 przewidzianego pod zespot szkolno-przedszkolny. Teren
kwestionowanej drogi w zdecydowanej przewadze zlokalizowany jest na dziatkach nalezgcych
do Miasta Tychy, tj. dziatkach nr: 4213/74, 4823/71, 4215.74. Teren drogi KDD14 na odcinku
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przypadajgcym na dziatke nr 4216/74 ma szerokos¢ 10 m, z czego na ww. dziatke przypada pas
o dtugosci okoto 9,5 m, szerokosci nie wiekszej niz 1,5 m i powierzchni okoto 11 m? - co stanowi
okoto 1,3 % powierzchni dziatki (818 m?) nalezgcej od osoby sktadajgcej uwage.

15. Odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w §1 ust. 15 pkt 5. Teren drogi publicznej oznaczony
symbolem KDD14 (KDD13 w trakcie pierwszego wytozenia) ma szerokos¢ 10 m, czyli minimalng
szeroko$¢ drogi dojazdowej przewidziang przepisami Rozporzgdzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz.U. z 1999 r., Nr 43, poz. 430 z p6zn. zm.). Droga
dojazdowa jest najnizszg kategorig techniczng drogi publiczne;j.

16. Odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w §1 ust. 16 pkt 1. Wskazana lokalizacja terenu
oznaczonego symbolem UO1 byta przedmiotem analiz przestrzennych, w ktérych brano
pod uwage istniejaca sie¢ placéwek szkolno-wychowawczych oraz izolinie odlegtosci terendw
zabudowy mieszkaniowej od istniejgcych szkét i przedszkoli. Zaproponowana lokalizacja terenu
UO1 w centralnej czesci osiedla Makotowiec, zapewnia mozliwie rownomierng dostepnosc
wszystkim terenom mieszkaniowym i mieszkancom do ustug publicznych. Teren UO1 jest
réwniez bardzo dobrze obstuzony przez istniejgce i projektowane drogi publiczne — bezposredni
dostep do terenéw drég publicznych z trzech stron;

17. Przyjaé uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 16 pkt 2.

18. Odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 16 pkt 3. Ustalenia dotyczace bezprzewodowej
tgcznosci publicznej w odniesieniu do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wynikajg z regulacji Ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2015 r.,, poz. 880 z pdézn. zm.). Ustalenie réwnie
restrykcyjnych zasad lokalizacji bezprzewodowej tacznosci publicznej dla terendw, ktoére nie sg
przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng, moze by¢ powodem kwestionowania legalnosci
uchwaty planu miejscowego.

19. Przyja¢ uwagi, o ktérych mowa w §1 ust. 17 pkt 1, . §1 ust. 18.

20. Uzna¢ za bezprzedmiotowe uwagi, o ktérych mowa w §1 ust. 17 pkt 2, w wyniku
uwzglednienia zasadniczego zgdania uwagodawcy tj. usuniecia terenu drogi oznaczonego
w trakcie pierwszego wytozenia symbolem KDW1 (por. § 1 ust. 17 pkt 1, ust. 18). W wyniku
przyjecia ww. uwag przyjeto zasade, ze w obrebie terenu 0 symbolu MN1 (MN1, MN2 w trakcie
pierwszego wytozenia) nowe drogi wewnetrzne nie bedg wyznaczane na rysunku planu.
Ustalenia projektu uchwaty w sprawie planu miejscowego umozliwiajg realizacje dojazdéw do
dziatek budowlanych (dréog wewnetrznych) w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

21. Przyja¢ uwagi, o ktérych mowa w §1 ust. 19. W planie miejscowym dziatka ewidencyjna nr
3922/63 zostata objeta terenem zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, w ramach ktérego
dopuszczona zostanie produkcja w zakresie ciecia, formowania i wykanczania kamienia,
z zastrzezeniem, ze miejsca produkcji muszg byc¢ zlokalizowane wewnatrz budynkow.

22. Przyjaé uwagi, o ktérych mowa w §1 ust. 20. W planie miejscowym przedmiotowa dziatka
zostata objeta terenem zabudowy ustugowej, w ramach ktérego dopuszczona zostanie produkcja w
zakresie: obrobki mechanicznej elementéw metalowych, produkcji narzedzi recznych
mechanicznych, produkcji tozysk, kot i przektadni zebatych, produkcji sprzetu i wyposazenia
do napedu hydraulicznego i pneumatycznego, z zastrzezeniem, ze miejsca produkcji muszg by¢
Zlokalizowane wewnatrz budynkow.

23. Uzna¢ za bezprzedmiotowa uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 21 pkt 1, poniewaz w pasie
drogowym drogi publicznej KDD2 juz przy obecnych ustaleniach projektu planu miejscowego
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istnieje mozliwosc¢ realizacji tawek oraz sciezek pieszych, rowerowych. Jedynym ograniczeniem
w urzadzeniu wymienionych urzgdzen jest szerokos$¢ pasa drogowego (okoto 12 m) i wymagania
techniczne drég publicznych;

24. Uznac¢ za bezprzedmiotowa uwage, o ktorej mowa w §1 ust. 21 pkt 2, w poniewaz istota
uwagi odnosi sie do obszaru poza granicami opracowania planu miejscowego i tym samym
nie dotyczy ustalen przedmiotowego projektu planu miejscowego.

25. Uzna¢ za bezprzedmiotowa uwage, o ktdrej mowa w §1 ust. 21 pkt 3, poniewaz poprzez
swojg szczegotowosé wykracza poza kompetencje planu miejscowego. Ustalenia planu
miejscowego dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej powinny zawiera¢ okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz klasyfikacjg ulic i innych szlakéw
komunikacyjnych. Kable teleinformatyczne przymocowane do stupow oswietleniowych sag
urzgdzeniami technicznymi a nie samodzielnymi obiektami budowlanymi sieci infrastruktury
technicznej.

26. Przyja¢ uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 22.

27. Odrzuci¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w §1 ust. 23 pkt 1. Teren drogi publicznej
oznaczonej symbolem KDD23 podczas pierwszego wytozenia zostat usuniety na odcinku
przypadajacym na dziatki nr: 5391/95, 1643/94, 1644/94, a droga zamieniona na teren drogi
wewnetrznej. W projekcie planu pozostat teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDD17
(KDD16 w trakcie pierwszego wytozenia), ze wzgledu na potrzebe obstugi komunikacyjnej
terendéw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe, a takze uprzednio podjetych decyzji
planistycznych tj. wyznaczenia terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (10MN)
oraz drogi publicznej (o symbolu 63KDD) w Uchwale Nr XXXVII/760/13 Rady Miasta Tychy
zdnia 17 grudnia 2013 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Wschodniej i Piaskowej w Tychach —
etap pierwszy.

28. Odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 23 pkt 2. Ulica Mikotowska jest drogg krajowag
o klasie technicznej drogi gtéwnej, ktéra nie powinna mie¢ skrzyzowan z drogami tak niskiej klasy
jak droga dojazdowa. Minimalna odlegtos¢ pomiedzy skrzyzowaniami na drodze krajowej
powinna wynosi¢ 400 m, zaproponowane rozwigzanie przedtuzenia drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD16 do ul. Mikotowskiej doprowadzitoby do powstania nowego skrzyzowania
w odlegtosci okoto 310 m od istniejgcego skrzyzowania ul. Dotowej z ul. Mikotowska.

29. Uzna¢ za bezprzedmiotowa uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 23 pkt 3, poniewaz dotyczy
ul. Mikotowskiej, ktéra zlokalizowana jest poza obszarem opracowania planu miejscowego,
zatem uwaga nie dotyczy ustalen przedmiotowego projektu planu miejscowego. llos¢ potgczen
drogowych z ulicg Mikotowskg jest ograniczona ze wzgledu na jej klase techniczng (por. pkt 2).
Skrzyzowanie ul. Dotowej i ul. Mikotowskiej potozone jest poza granicami opracowania projektu
planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu. Nalezy rowniez zaznaczyc,
ze organizacja ruchu, w tym zasady dziatania sygnalizacji Swietlanej nie sg przedmiotem planu
miejscoweqo;

30. Odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 23 pkt 4. Teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o symbolu MU13 (MU12 w trakcie pierwszego wylozenia) posiada réwnorzedne
przeznaczenie pod: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowo-
ustugowg. W granicach analizowanego terenu nie ma mozliwosci realizacji samodzielnych
budynkoéw ustugowych. W ramach terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustalono w
planie miejscowym parametry zabudowy izagospodarowania zblizone do parametréw
ustalonych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nadto przyjete w projekcie
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planu miejscowego przeznaczenie terenu MUL13 nie narusza kierunkéw zagospodarowania
wyznaczonych przez obowigzujgce Studium.

31. Przyja¢ uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 23 pkt 5.

32. Odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 23 pkt 6. W planach miejscowych dopuszczalna
jest technika zapisu planistycznego polegajgca na ustalaniu generalnego przeznaczenia terenu
np. zabudowa ustugowa wrazz enumeratywnie wymienionymi wykluczeniami. Powyzsze
stanowisko jest potwierdzone m.in. w orzecznictwie

33. Odrzucié w czesci uwagi, o ktérych mowa w §1 ust. 23 pkt 7, §1 ust. 25 pkt 2 lit b tiret
pierwsze, drugie, trzecie, §2 ust. 5 pkt 3 lit b, przyjaé uwage, o ktérej mowa w §2 ust. 5 pkt 3
lit a oraz odrzucié uwagi, o ktorych mowa w §1 ust. 24. Przyjecie w projekcie planu
miejscowego kwestionowanego przeznaczenia terenow o symbolach RM1, RM2 (RM1 w trakcie
pierwszego wytozenia) wynika z obowigzujgcego od 2001 r. planu miejscowego, ktéry dziatke nr
5391/95 obejmuje terenem upraw polowych oznaczonym symbolem RP (o przeznaczeniu
podstawowym uprawy rolnicze) i réwnoczesnie nie wprowadza zakazu zabudowy budynkami.
Przyjecie w planie miejscowym przeznaczenia - zabudowa zagrodowa nie oznacza, ze wiasciciel
nieruchomosci moze swobodnie i bez ograniczen realizowac¢ zabudowe stuzgcg produkgji rolnej,
poniewaz zastosowanie bedg miaty przepisy odrebne, w tym dotyczgce oceny oddziatywania
przedsiewzie¢ na S$rodowisko. W mysl przedstawionych przepisow, przeprowadzenia
postepowania srodowiskowego moze juz wymagacé inwestycja dotyczgcg chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie nie mniejszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP), jezeli
planowania jest w odlegto$ci mniejszej niz 100 m od terendéw mieszkaniowych (por. § 3 ust. 1 pkt
103 lit. a Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko [Dz. U. z 2010 r.,Nr 213, poz. 1397]). W
postepowaniu srodowiskowym moze uczestniczy¢ kazda osoba, ktéra wykaze interes prawny,
w szczegolnosci osoby ktorych nieruchomosci potozone sg w obszarze oddziatywania inwestycji.
W postepowania srodowiskowym mogg uczestniczy¢ takze organizacje spoteczne, ktorych cele
statutowe uzasadniajg udziat w takim postepowaniu.

Z powodu wykluczajgcych sie uwag: wtasciciela nieruchomosci objetej terenami RM1, RM2 (RM1
w trakcie pierwszego wytozenia) oraz grupy mieszkancéw sgsiadujgcego zespotu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, majac na wzgledzie rownowazenie interesu wszystkich stron,
ktérych mogg dotyczy¢ efekty zabudowy i zagospodarowania wynikajgce z planu, wprowadzono

podziat na teren o symbolu RM1 - zabudowy zagrodowej izabudowy produkcji w
gospodarstwach ogrodniczych, a takze  zabudowy ustugowej w zakresie agroturystyki
(w pétnocnej czesci dotychczasowego terenu), orazteren o symbolu RM2 -  zabudowy

zagrodowej i zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych lub hodowlanych (w potudniowe;j
czeséci dotychczasowego terenu).

Zaproponowane rozwigzanie pozwoli ograniczy¢ ewentualne negatywne oddziatywanie rolne;j
zabudowy produkcyjnej na sgsiednie tereny mieszkaniowe, a jednoczesnie nie wykluczy
mozliwosci wykorzystania nieruchomosci rolnej zgodnie z jej przeznaczeniem.

Ustalenia dla terenébw RM1 dotyczace powierzchni zabudowy pojedynczego budynku zostang
utrzymane — zniesione zostanie jedynie ograniczenie dla budynkéw produkcji roslinnej. W $wietle
zaproponowanego podziatu terenéw o symbolach RM, ustalenia dotyczace wielkosci powierzchni
zabudowy budynkéw nie powinny miec istotnego znaczenia dla ewentualnego oddziatywania na
sgsiednie tereny mieszkaniowe. W wyniku dalszych konsultacji spotecznych (drugiego
wylozenia) w terenach o symbolach RM1 i RM2 dopuszczone zostaty ustugi handlu zwigzane z
produkcjg w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych oraz zabudowa produkcyjna wytgcznie w
zakresie przetworstwa rolno-spozywczego w ramach gospodarstwa rolnego, ktéra nie jest
podstawowym zagospodarowania ustalonym w Studium i w celu minimalizacji ucigzliwosci
zwigzanych z funkcjg produkcyjng zostata dopuszczona w ograniczonym zakresie.

Obszar osiedla Makotowiec podlega przeobrazeniom przestrzennym i staje sie podmiejskim
osiedlem mieszkaniowym, niemniej jednak witasciciele gospodarstw rolnych korzystajg z praw
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stusznie nabytych w zakresie wykorzystania swoich nieruchomosci. Wobec powyzszych
uwarunkowan celem projektu planu miejscowego jest zrbwnowazenie intereséw stron.

34. Odrzucié¢ uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 23 pkt 8. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy jest dokumentem okreslajgcym polityke
przestrzenng gminny, ktéry sporzgdzany jest dla catego obszaru gminy. Ze wzgledu na charakter
i skale opracowania rysunek Studium nie okresla wszystkich istniejgcych i projektowych
elementéw uktadu drogowego. Ustalenia ogolne Kierunkéw zagospodarowania terendw Studium
(por. s. 104) w sposob literalny wskazuja, ze we wszystkich obszarach Studium drogi dojazdowe
i lokalne sg dopuszczalnym kierunkiem zagospodarowania. Podobnie ztekstu Studium
(por. s. 136) wprost wynika, ze w ramach obszaru oznaczonego symbolem Ryy podstawowym
kierunkiem zagospodarowania jest zabudowa zagrodowa.

35. Uzna¢ za bezprzedmiotowe uwagi, o ktérych mowa w §1 ust. 23 pkt 9, pkt 10, poniewaz
nie dotyczg ustalen przyjetych w projekcie planu miejscowego (por. art. 18 ust.1 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wskazana dziatka nr 5587/90 jest objeta
uchwatg w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego. Przygotowanie projektu
planu miejscowego dla omawianej dziatki nastgpi w kolejnym etapie prac planistycznych.

36. Odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 25 pkt 1 lit a, ze wzgledu na brak zgodnosci
ustalen przywotanego przez uwagodawce planu miejscowego z enumeratywnie wymienionymi
propozycjami ustalen zawartymi w pisemnej uwadze, ktére zostaty rozpatrzone w ust. 30
Uzasadnienia.

37. Odrzuci¢ w czesci, o ktorej mowa w §1 ust. 25 pkt 1 lit b, §2 ust. 5 pkt 1 lit a. W zakresie
przeznaczenia terenu uwaga zostata uwzgledniona w czesci. Na terenie o symbolu U9 (U6 w
trakcie pierwszego wytozenia) dopuszczone zostanty hurtownie, sklady i magazyny, a w wyniku
procesu konsultacji spotecznych (drugiego wytozenia) réwniez zabudowa produkcyjna wytgcznie
w zakresie produkcji pieczywa lub swiezych wyrobdw ciastkarskich, ze wzgledu na otoczenie
zabudowy mieszkaniowej.

Podobnie, ze wzgledu na duzg immisje hatasu drogowego na analizowany teren, uwaga
dotyczgca dopuszczenia lokalizacji lokali mieszkalnych zostata odrzucona.

Uwaga dotyczaca mozliwosci lokalizacji schoddw  zewnetrznych  oraz  pochyini
poza nieprzekraczalng linig zabudowy jest bezprzedmiotowa, poniewaz projekt planu
miejscowego dla terenu o symbolu U9 dopuszcza takg mozliwo$é. Natomiast uwaga w czesci
dotyczgcej mozliwosci realizacji ramp poza linig zabudowy zostata odrzucona, poniewaz
moze niekorzystnie wptywac na fad przestrzenny.

Uwagi w czes¢ dotyczgcej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- maks. 60% oraz powierzchni zabudowy pojedynczego budynku — maks. 600 m? zostaty
uwzglednione.

Uwaga dotyczgca udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej -
min. 10% zostata cze$ciowo odrzucona, w planie miejscowym wskaznik ten zostanie ustalony
na poziomie min. 15 %, czyli zgodnie ze Studium.

Uwaga dotyczgca wysokosci zabudowy maks. 17 m, w tym wysokosci budynkéw maks. 12 m
zostata odrzucona, poniewaz obecnie ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynoszgca
15m, w tym dla budynkéw maks. 10 m, jest wystarczajgca dla realizacji zabudowy ustugowej
odpowiadajgcej gabarytom budynkow ustugowym istniejgcym w sgsiedztwie.

Odrzucona zostata uwaga dotyczgca modyfikacji zakazu urzadzania miejsc magazynowania
poza budynkami, tak aby regulacja dotyczyta wylgcznie sypkich towaréw, surowcéw Ilub
materiatéw, poniewaz  przedmiotowe  ustalenie  stuzy  minimalizacji  ucigzliwych
oddziatywan np. hatasu, ktére zwigzane sg z funkcjonowaniem zabudowy ustugowe;j.

Odrzucona zostata rowniez uwaga dotyczgca modyfikacji zakazu lokalizacji ogrodzen, tak aby
regulacja dotyczyta tylko frontéw dziatek od drég publicznych oraz ogrodzen wykonanych
z blachy, poniewaz omawiany teren jest dobrze wyeksponowany od ul. Mikotowskiej. Nalezy
réwniez wskazac, ze wzdiuz ul. Mikotowskiej dominujg ogrodzenia azurowe.
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38. Odrzuci¢é uwage, o ktorej mowa w §1 ust. 25 pkt2lita. Teren 44RM/RU dotyczy
istniejgcego i dziatajgcego gospodarstwa ogrodniczego, ktére zlokalizowane jest na
nieruchomosci o relatywnie niewielkiej powierzchni wynoszgcej 7849 m? - co miato wptyw na
ustalenia w planie miejscowym tak wysokich parametréw zabudowy i zagospodarowania.
Natomiast teren RU1, ktérego uwaga dotyczy ma powierzchnie wynoszacg okoto 30 000 m?,
zatem jest blisko czterokrotnie wiekszy od terenu 44RM/RU i jest w wiekszosci niezabudowany.
Zatem nie istnieje zobiektywizowana potrzeba ustalania w planie miejscowym takich wysokich
parametrow zabudowy i zagospodarowania dla terendow oznaczonych symbolami RM1, RM2
(RM1 w trakcie pierwszego wytozenia).

39. Odrzuci¢ w czesci uwagi, o ktorych mowa w §1 ust. 25 pkt2litb tiret czwarte,
§2 ust. 5pkt 3 lit c. W wyniku czesciowego uwzglednienia uwagi maksymalna wielko$c
powierzchni zabudowy zostata zwiekszona do maks. 35% (1j. z 15 % do 25 % po pierwszym
wytozeniu i z 25 % do 35 % po drugim wytozeniu). Teren 44RM/RU z sgsiedniego planu, na ktéry
powotuje sie réwniez uwagodawca, obejmuje dziatki istniejgcego i dziatajgcego gospodarstwa
ogrodniczego. Relatywnie niewielka powierzchnia nieruchomosci tegoz gospodarstwa
wynoszgca 7849 m? miata wptyw na ustalenia w planie miejscowym tak wysokich parametrow
zabudowy i zagospodarowania. Natomiast opisywane tereny majg tgczng powierzchnie
wynoszgcg okoto 31 500 m? czyli ponad czterokrotnie wiekszg od terenu 44RM/RU i sg w
wiekszosci niezabudowane. Zatem nie ma obiektywnej potrzeby ustalania w planie miejscowym
tak wysokiego wskaznika powierzchni zabudowy, biorgc pod uwage réwniez charakter sgsiedniej
zabudowy i zagospodarowania.

40. Odrzuci¢ w czesci uwagi, o ktéorych mowa w §1 ust. 25 pkt 2 lit b, tiret piate, §2
ust. 5 pkt 3 lit d. W wyniku czesciowego przyjecia uwagi, dla terenow RM1, RM2 zostala
zmniejszona wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do min. 35 % (tj. z min. 60 % do 45 % po
pierwszym wytozeniu i z min. 45 % do min. 35 % po drugim wytozeniu). Analizowane tereny maja
duzg powierzchnie imerytorycznie nie jest uzasadnione ustalanie tylko 15 % wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej. Przyktadowo Studium dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przewiduje min. 45 % udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

41. Przyja¢ uwagi, o ktorej mowa w §1 ust. 25 pkt 2 lit b tiret széste, §2 ust. 5 pkt 3 lit e.
Uwaga dotyczacg intensywnosci zabudowy — maks 1,0, zostata uwzgledniona po drugim
wytozeniu planu (tj. po pierwszym wytozeniu wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie
zwiekszony z wartosci 0,3 do 0,75 a po drugim z 0,75 do 1,0).

42. Odrzucié uwagi, o ktéorych mowa w §1 ust. 25 pkt 2 lit b tiret si6dme, §2 ust. 5 pkt 3 lit f,
§3 ust. 6 pkt 3 lit. c, e. Ustalenia dla terenéw o symbolach RM1, RM2 w zakresie wysokos$¢
zabudowy, w tym wysokos¢ budynkéw (9 m) sg wystarczajgce do prowadzenia dziatalnosci
rolniczej, w tym realizacji budynkoéw szklarni (w typowych projektach architektonicznych
wysokos¢ szklarni wynosi okoto 5 m), stodoty lub budynku inwentarsko-gospodarczego
(w typowych projektach architektonicznych dla ww. budynku wysokos¢ wynosi okoto 8 m).
Rownoczesnie ustalone wysokosci budynkow nawigzujg do sgsiadujgcej zabudowy i stuzg
harmonizowaniu zabudowy w obszarze podmiejskim. Wysoko$¢ zabudowy wynoszgca 14 m
pozwala na lokalizacje silosu o tadownos$ci zboza wynoszgcej okoto 210 t pszenicy (wg. projektu
typowego taki silos ma okoto 10 m wysokosci).

43. Odrzuci¢ uwagi, o ktérych mowa w §1 ust. 25 pkt 2 lit b tiret 6sme, §1 ust. 25 pkt 2 lit h,
§2 ust. 5 pkt 3 lit g, k, §3 ust. 6 pkt 3 lit. g. Ogrodzenia wykonane z prefabrykowanych przeset
betonowych lub blachy sa typowe dla terenéw przemystowych. Zabudowa zagrodowa
zwyczajowo posiada ogrodzenia azurowe, w tym zwlaszcza ogrodzenia wykonane z drewna.
Prefabrykowane przesta betonowe sg zbyt niskie aby stanowi¢ skuteczng bariere dla emisji w
postaci hatasu lub zapylenia. Tereny o symbolach RM1, RM2 (RM1 w trakcie pierwszego
wytozenia) otoczone sg gtdwnie przez zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
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44, Odrzucié w czesci uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 25 pkt 2 lit c. Linia zabudowy zostanie
zmodyfikowana w sposéb zwiekszajgcy mozliwy do zabudowy budynkami teren i przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

45.  Odrzuci¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w §1 ust. 25 pkt 2 lit d oraz przyjaé uwage
0 ktérej mowa w §2 ust. 5 pkt 4 lit a. W projekcie planu miejscowego nie zostang ustalone
parametry zabudowy pojedynczego budynku produkcji rodlinnej (por. ust. 33 Uzasadnienia).

46. Odrzuci¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w §1 ust. 25 pkt 2 lit e, §2 ust. 5 pkt 3 lit h.
Kolorystyka zabudowy, w tym kolorystyka pokry¢ dachowych jest elementem ksztattowania tadu
przestrzennego w obszarze miejskim i moze stanowi¢ element ustalen planu miejscowego.
Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona w wyniku drugiego wylozenia do publicznego wgladu
poprzez dopuszczenie zielonego koloru dachéw dla terenédw o symbolach RM1, RM2.
Réwnoczeénie dyspozycje planu dopuszczajg w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw
pozostawienie dotychczasowej kolorystyki dachdéw.

47. Odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w §1 ust. 25 pkt 2 lit f, §2 ust. 5 pkt 3 lit i, §3 ust. 6 pkt 3
lit. d. Elewacje budynkéw gospodarczych lub garazy moga byé wykonane z réznorodnych
materiatbw, w tym ceramiki, drewna Ilub tynku. Zakaz realizacji elewacji budynkow
gospodarczych lub garazowych z blachy nie jest szczegdlng przeszkoda w realizacji takich
budynkéw, natomiast bedzie sprzyjaé¢ poprawie estetyki zabudowy. Wymienione w uwadze silosy
zbozowe, suszarnie i przenosniki do zatadunku lub roztadunku zbdz sg urzgdzeniami
technicznymi  lub obiektami  budowlanymi, a nie budynkami, zatem nie dotyczy
ich kwestionowana regulacja.

48. Przyja¢ uwagi, o ktorych mowa w §1 ust. 25 pkt 2lit g, §2 ust. 5 pkt 3litj, §3 ust. 6
pkt 3 lit f.

49. Odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 25 pkt 2 liti. Projekty planéw miejscowych,
ktérych uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia podjete zostaty przed wejsciem
w zycie mogg regulowac zasady lokalizacji reklam, powyzsze wprost wynika z art. 12 ust. 3
Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U z 2015 r., poz. 774).

50. Odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w §1 ust. 25 pkt 2 lit j. W projekcie planu miejscowego
dokonany zostat podziat terenéw o symbolach RM ze wzgledéw na ich przeznaczenie, podziat
terenu bedzie przebiegat w sposdb odmienny niz podziat zaproponowany na zatgczniku (por. ust.
33, ust. 39 Uzasadnienia).

51. Odrzucié w czesci uwage, o ktérej mowa w §1 ust. 25 pkt 3. Uwaga w czesci dotyczacej
terenéw drég oznaczonych w trakcie pierwszego wytozenia symbolami KDD23, KDD24
(aktualnie KDW16) zostata uwzgledniona, natomiast odrzucona zostata uwaga dotyczgca terenu
drogi KDD6 (KDD5 w trakcie pierwszego wytozenia), poniewaz jest elementem niezbednym do
obstugi duzych powierzchniowo terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

52. Odrzuci¢ w czesci uwage, o ktérej mowa w §1 ust.25 pkt4. Wskazana przez
uwagodawce czes¢ nieruchomosci, zostanie objeta terenem RM, ktérego przeznaczenie obejmie
produkcje ogrodniczg i agroturystyke oraz zabudowe ustugowg w zakresie ustug handlu
zwigzanych z zabudowg zagrodowg, w pozostatej czesci uwaga zostaje odrzucona (por. ust. 33,
ust. 39 Uzasadnienia).

53.  Odrzuci¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w §1 ust.25 pkt5. Wskazana przez
uwagodawce nieruchomosc¢ zostanie w czesci objeta terenem mieszkaniowo-ustugowym.

54, Odrzuci¢ w czesci uwagi, o ktérych mowa w §1 ust. 25 pkt 6, 7. W sagsiedztwie terenu
drogi KDL11 wydzielone zostang tereny zabudowy ustugowej (z terendéw oznaczonych
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symbolami w trakcie pierwszego wytozenia MU11, MU12), dla ktérych powierzchnia
pojedynczego budynku ustalona zostanie jako maks. 400 m2. W pozostatej czesci uwaga jest
odrzucona.

55. Odrzuci¢ uwagi, o ktdérych mowa w §1 ust. 26. Analiza istniejgcych budynkoéw przy ul.
Jaskoétczej w ramach terenu o symbolu MN42 (MN46 w trakcie pierwszego wylozenia) wskazuije,
ze budynki o dachach dwu lub wielospadowym dominujg liczebnie nad budynkami o dachach
ptaskich. Parametr nowo wydzielanych dziatek budowlanych, dotyczy¢ bedzie dziatek
wydzielanych po uprawomocnieniu sie ustalen niniejszego projektu planu miejscowego.

56. Przyja¢ uwage, o ktorej mowa w §2 ust. 1. Dachy ptaskie zostaly dopuszczone w terenie o
symbolu MN17, a takze w terenie o symbolu MN33.

57. Przyja¢ uwage, o ktérej mowa w §2 ust. 2.

58. Odrzuci¢é uwage, o ktérej mowa w §2 ust.3 pktl. Stosowanie do §14 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422)
dojazd do dziatki budowlanej powinien mie¢ szeroko$¢ co najmniej 5 m, natomiast obecnie
wydzielona dziatka drogowa ma szerokos$¢ okoto 4,5 m. Kwestionowana droga docelowo bedzie
obstugiwac, oprocz juz istniejgcych budynkow, réwniez dziatki budowlane, ktére mogg zostaé
zabudowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

59. Odrzuci¢ uwagi, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 1, §2 ust. 5 pkt 2 lit b oraz odrzuci¢

w czesci uwagi, o ktorych mowa §3 ust. 5, §3 ust. 6 pkt 2. Proces sporzgadzenia planu
miejscowego jest procedurg uspoteczniong, zaktadajgcg wazenie interesu wszystkich
uczestnikow procedury planistycznej. Wobec konfliktu intereséw, wtasciciela nieruchomosci
objetych terenami o symbolach U5, U6 =z wiascicielami nieruchomosci sgsiednich
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, celowe jest zaproponowanie rozwigzania
kompromisowego. Za przyjeciem uwagi w czesci dotyczacej wykluczenia zabudowy produkcyjnej
w zakresie produkcji pieczywa lub swiezych wyrobdw ciastkarskich w terenach o symbolach U5,
U6 przemawiajg ustalenia okreslone w obowigzujgcym Studium Kierunki polityki przestrzennej
dla jednostek strukturalnych: Zespdt VIII: Mgkotowiec — Czutéw — Wartogtowiec, ktore wykluczajg
rozwéj dziatalnosci produkcyjno-ustugowej wsréd zabudowy mieszkaniowej na terenie
Makotowca, poza terenami potozonymi w poblizu ulicy Mikotowskie;j.
Natomiast merytorycznie uzasadnione jest odrzucenie uwagi w zakresie wykluczenia zabudowy
ustugowej na terenach o symbolach U5, U6 — zgodnie z uwagg wtascicieli nieruchomosci. Tereny
o symbolach U5, U6 posiadajg dobrg i bezposrednig obstuge komunikacyjng z projektowanych
drég o symbolach KDD5, KDD17 i istniejgcej miedzyosiedlowej ulicy Tulipandw (teren o symbolu
KDL11), zatem funkcjonowanie ww. terenéw ustugowych nie bedzie powodowato wprowadzenia
dodatkowego ruchu w teren zabudowy mieszkaniowej o symbolu MN33, tj. terenu w ktérego
liniach rozgraniczajgcych potozone sg nieruchomosci osdb kwestionujgcych przeznaczenie
terendw o symbolach U5, U6. Zasady zabudowy izagospodarowania ww. terenéw, w tym
zwtaszcza wysoko$¢ budynkow, nie odbiegajg zasadniczo od terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej a takze zabudowy mieszkaniowej. Ponadto dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu MN33 ustalono w planie miejscowym standard ochrony przed
hatasem, ktory umozliwia ochrone akustyczng przedmiotowych terenéw przed immisjg hatasu z
terendw o symbolach U5, U6 np. poprzez koniecznos¢ realizacji zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych na terenach ustugowych. Reasumujgc, uwaga nie ma dostatecznego uzasadnienia
merytorycznego, aby ograniczy¢ prawo wiasciciela nieruchomosci do okreslania jej
przeznaczenia w planie miejscowym. W aktualnym stanie planistycznym ustalenia Miejscowego
Planu Ogodlnego Miasta Tychy z 1994 r. np. dopuszczajgce lokalizacje na przedmiotowej
nieruchomosci obiektow produkcji rolniczo-hodowlanych sg bez znaczenia, poniewaz od 2002 r.
dla przedmiotowych dziatek obowigzuje plan miejscowy (przyjety Uchwatg Nr 0150/773/2001
Rady Miasta Tychy z dnia 20 grudnia 2001 r.), ktéry przeznacza je pod tereny upraw polowych.
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60. Odrzuci¢ w czesci uwage, o ktérej mowa w §2 ust. 4 pkt 2. Teren MU13 (MU12 w trakcie
drugiego wytozenia) nie jest obstugiwany przez ul. Flamingéw lub ul. Zimorodkéw, ktére
obstugujg nieruchomosci os6b sktadajgcych uwagi, a posiada niezalezne potgczenie z ul.
Tulipandw poprzez teren drogi KDD17. Zatem przedmiotowy teren nie bedzie generowac
ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynikajgcych ze
zwiekszonego ruchu pojazdéw. W planie dodatkowo ustalona zostanie obstuga komunikacyjna
terenu MU13 z drogi KDD17 lub KDL11. W wyniku czesciowego przyjecia uwagi w terenie
MU13 zostang wprowadzone dodatkowe ograniczenia ustug obejmujgce: naprawe i diagnostyke
pojazddéw lub ich czesci i innych urzadzen transportowych, stacje obstugi pojazdow lub warsztaty
samochodowe, myjnie samochodowe.

61. Odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w §2 ust. 5 pkt 1 lit b, §3 ust. 6 pkt 1 lit. a. Wysokos¢
zabudowy, w tym wysokos¢ budynkow, w planie dla terenu U9 zostata ustalona adekwatnie
do gabarytow zabudowy ustugowej istniejgcej w otoczeniu nieruchomoséci. Kwestionowane
parametry planu nie sg przeszkodg w gospodarczym (ustugowym) wykorzystywaniu
nieruchomosci.

62. Odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w §2 ust.5pkt1 lit ¢, §3 ust.6 pktl lit. b.
Kwestionowane ustalenie ma stuzy¢ ograniczeniu ucigzliwosci dla sgsiednich terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym emisji hatasu.

63. Odrzucié w czesci uwage, o ktérej mowa w §2 ust. 5 pkt 1 lit d. W wyniku czesciowego
uwzglednienia uwagi dopuszczone zostanie lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych
w odlegtosci co najmniej 10 m od linii rozgraniczajgcych terenu U9. Przedstawione rozwigzanie
ogranicza widocznos¢ ww. obiektow z terendw sgsiednich, a zwlaszcza z terenu drogi publicznej,
zatem ustalenie stuzy ksztattowaniu tadu przestrzennego, a zwtaszcza estetyki przestrzeni.

64. Odrzuci¢ w czesci uwagi, o ktérych mowa w §2 ust. 5 pkt 1 lit e, §3 ust. 6 pkt 1 lit d.
W wyniku czes$ciowego uwzglednienia uwag, w toku procedury konsultacji spotecznych,
ostatecznie dopuszczone zostato lokalizowanie tablic i urzgdzen reklamowych o powierzchni nie
wigkszej niz 18 m? (. z4m. do 6 m? i 6 m*> do 18 m?) i o tgcznej powierzchni nie wiekszej
niz 18 m2. Projekty planéw miejscowych, ktérych uchwaty w sprawie przystgpienia doich
sporzadzenia podjete zostaly przed wejsciem w zycie Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r.
0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U
z 2015 r., poz. 774) moga regulowa¢ zasady lokalizacji reklam - powyzsze wprost wynika
zart. 12 ust. 3 ww. Ustawy. Ponadto szyldy, informujgce o prowadzonej na nieruchomosci
dziatalnosci, nie podlegajg rzeczowym regulacjom planu.

65. Przyjaé uwagi, o ktérych mowa w §2 ust. 5 pkt 2 lit. a, c, d.

66. Odrzuci¢ w czesci uwage, o ktérej mowa w §2 ust. 5 pkt 3 lit I. W wyniku cze$ciowego
uwzglednienia uwagi dopuszczone zostanie lokalizowanie tablic i urzgdzen reklamowych
o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? i o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 6 m? (tj. zamiast 2 m?
i 4 m?). Przedstawiona regulacja stuzy ksztattowaniu estetyki krajobrazu podmiejskich obszaréow
zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej i nie dotyczy szyldéw.

67. Przyja¢ uwagi, o ktérych mowa w §2 ust. 5 pkt 3 lit m, §2 ust. 6.

68. Odrzucié¢ uwage, o ktérej mowa w §2 ust. 5 pkt 4 lit b. Uwaga nie posiada merytorycznego
uzasadnienia, szklarnia ma powierzchnie zabudowy (catkowitg), zatem nie jest celowe
jej nie uwzglednianie we wskazniku powierzchni zabudowy.

69. Odrzucié uwagi, o ktérych mowa w §2 ust. 5 pkt 5, §3 ust. 6 pkt 4. Stosownie do § 125
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z
2016 r., poz. 124) na nieprzelotowym zakonczeniu drogi publicznej klasy D nalezy przewidzie¢
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plac do zawracania. Zaproponowany w planie miejscowym plac do zawracania wpisuje sie¢ w
promien (zawracania) 9 m i spetnia wymagania ww. przepisu. Ponadto ustalenie placu do
zawracania na zakonczeniu drogi KDD17 jest celowe merytorycznie, poniewaz przedmiotowa
droga docelowo moze obstugiwaé teren, oprocz MU13 (MU12 w trakcie drugiego wytozenia),
RM1, ktérego przeznaczenia obejmujg m.in. zabudowe produkcji w gospodarstwach
ogrodniczych. Zatem rezerwa terenu pod przedmiotowg droge powinna przewidywaé mozliwos¢
manewrowania maszyn rolniczych lub samochodow dostawczych.

70. Odrzucié¢ w czesci uwage, o ktérej mowa w §2 ust. 5 pkt 6 lit a. W wyniku czesciowego
przyjecia uwagi, w ramach terenu MN15 (MN16 w trakcie drugiego wyltozenia) zostanie
wydzielony teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU), ktérego zasady zabudowy sg
bardziej zblizone do otaczajgcych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zasadniczo
generujg mniejszy ruch samochodow.

71. Odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w §2 ust. 5 pkt 6 lit b. Przerywana linia nie zostata
oznaczona w legendzie planu miejscowego, poniewaz jest treScig mapy zasadniczej a nie
ustaleniem planu.

72. Odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w §2 ust. 5 pkt 8. Definicja zabudowy okreslona w planie
przewiduje mozliwos¢ realizacji zabudowy wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi
mozliwos¢ uzytkowania budynkoéw zgodnie z ich przeznaczeniem, rozumianych rowniez jako
budynki towarzyszace niezbedne dla funkcjonowania okreslonej w planie zabudowy.

73. Przyja¢ uwage, o ktérej mowa w §2 ust. 5 pkt 7, teren o symbolu MU19 (MU17 w trakcie
drugiego wytozenia) zostanie powiekszony do obszaru wskazanego na zatgczniku graficznym do
uwagi.

74. Odrzuci¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w §3 ust. 1. W wyniku czesciowego przejecia
uwagi rozmiar tzw. ,tréjkata widocznosci’ na dziatce nr 4203/56, w rejonie skrzyzowania terenéw
drog o symbolach KDD10 i KDW3, zostanie zmniejszony do naroznego Sciecia o wymiarach 5 m
nasm.

75. Przyjaé uwagi, o ktérych mowa w §3 ust. 2, pkt 1, 3, 6.

76. Uznaé za bezprzedmiotowa uwage, o ktérej mowa w §3 ust. 2 pkt 2, poniewaz wskaznik
intensywnosci zabudowy o wartosci - maks. 1,2, jest juz ustalony dla przedmiotowego terenu.

77. Uzna¢ za bezprzedmiotowa uwage, o ktérej mowa w §3 ust. 2 pkt4, poniewaz
dla przedmiotowego terenu nie zostata ustalona w planie zadna linia zabudowy.

78. Uznaé¢ za bezprzedmiotowa uwage, o ktérej mowa w §3 ust. 2 pkt 5, poniewaz udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 20 %,
jest juz jednym z ustalen dla przedmiotowego terenu.

79. Uzna¢ za bezprzedmiotowa uwage, o ktérej mowa w §3 ust. 2 pkt 7, poniewaz wysoko$¢
zabudowy dla przedmiotowego terenu wynosi maks. 15 m.

80. Odrzuci¢é w czesci uwagi, o ktérych mowa w §3 ust. 3 - 4. Teren drogi wewnetrznej
o symbolu KDWS5 zostanie zmniejszony do szerokosci 5 m (z 5,5 m), co jest uzasadnione
minimalng szerokoscig dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych, ktéra zostata okreslona w § 14
ust. 2 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422).
Za szerokoscig terenu drogi o symbolu KDW5 odpowiadajgcg minimalnym wymaganiom drogi
pozarowej tji. 5 m, przemawia rowniez przeznaczenie przylegtej do ww. terenu drogi dziafki
ewidencyjnej nr 3297/58 pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg w wyniku uwagi do planu jej
wiascicieli, ktérzy aktualnie kwestionujg szerokos¢ tejze drogi.
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81. Odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w §3 ust. 6 pkt 1l lit. c. Przedstawione rozwigzanie
ogranicza widoczno$¢ ww. obiektéw z terendw sgsiednich, a zwlaszcza z terenu drogi publiczne;j,
zatem ustalenie stuzy ksztattowaniu tadu przestrzennego i estetyki przestrzeni. Dopuszczenie
lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych w odlegtosci co najmniej 10 m w odniesieniu
do linii rozgraniczajgcych (a nie linii zabudowy) wynika z faktu braku ustalenia dla terenu
0 symbolu U9 linii zabudowy od strony najblizej drogi publicznej tj. ul. Mikotowskiej.

82. Odrzucié¢ uwage, o ktorej mowa w §3 ust. 6 pkt 3 lit. a -b . Teren o symbolu 44RM/RU
Z sgsiedniego planu miejscowego, na ktéry powotuje sie uwagodawca, obejmuje dziakki
istniejagcego i dziatajgcego gospodarstwa ogrodniczego. Stosunkowo niewielka powierzchnia
nieruchomosci tegoz gospodarstwa wynoszgca 7849 m? miata wpltyw na ustalenia w planie
miejscowym tak wysokich parametrow zabudowy i zagospodarowania. Tereny o symbolach
RM1, RM2 majg taczng powierzchnie wynoszgcg okoto 31 500 m?, czyli ponad czterokrotnie
wiekszg od terenu 44RM/RU i sg w wiekszosci niezabudowane. Zatem nie ma obiektywne;j
potrzeby ustalania w planie miejscowym tak wysokiego wskaznika powierzchni zabudowy, biorgc
pod uwage w szczegolnosci charakter zabudowy zagrodowej oraz istniejacg w otoczeniu
zabudowe i zagospodarowanie. Merytorycznie nie jest rowniez uzasadnione ustalanie tylko 20 %
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Przyktadowo Studium dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przewiduje min. 45 % udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

83. Odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w 83 ust.6 pkt3 lit. h. W wyniku czesciowego
uwzglednienia analogicznej uwagi ztozonej w toku drugiego wytozeniu planu do publicznego
wgladu, w terenach o symbolach RM1, RM2 dopuszczone zostato lokalizowanie tablic i urzgdzen
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? i o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 6 m?, a
nie jak wskazano w uwadze odpowiednio 2 m? i 4 m2 Przedstawiona regulacja stuzy
ksztattowaniu estetyki krajobrazu podmiejskich obszaréw zabudowy, gtdwnie mieszkaniowej i nie
dotyczy szyldow.

84. Odrzucié¢ uwage, o ktérej mowa w §3 ust. 6 pkt 5 lit. a. Zmniejszenie terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o symbolu MU13 na rzecz terenu o symbolu MN33 po drugim
wytozeniu planu nastgpito na skutek zbiorowej uwagi 0oséb fizycznych, podnoszgcych ucigzliwosé
sgsiedztwa takiego rodzaju zabudowy (por. Uzasadnienie ust. 4);

85. Odrzuci¢ w czesci uwage, o ktérej mowa w §3 ust. 6 pkt5 lit. b. Zasady obstugi

komunikacyjnej terenu o symbolu MU13 zostang uzupetnione o obstuge z terenu o symbolu
KDL11.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/525/17
Rady Miasta Tychy
z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 .
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada
Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan witasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla
Makotowiec w Tychach — etap | naleza:

a) wydzielenie gruntéw iprzebudowa drogi publicznej wterenie o symbolu KDZ1
wraz z urzgdzeniami budowlanymi,

b) wydzielenie gruntéw, budowa lub przebudowa drég publicznych w terenach o symbolach KDL1 -
KDD12 wraz z urzgdzeniami budowlanymi,

c) wydzielenie gruntow, budowa lub przebudowa drég publicznych w terenach o symbolach KDD1 —
KDD30 wraz z urzgdzeniami budowlanymi,

d) wydzielenie gruntéw, budowa lub przebudowa publicznie dostepnych samorzgdowych ciggow
pieszych w terenach o symbolach KDX1 — KDX2 wraz z urzgdzeniami budowlanymi,

2) inwestycje wymienione w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Tychy;
3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie réwniez srodki zewnetrzne.
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