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Wzér umowy najmu

UMOWA NAIMU NI ceeiiiieiiieier e e
zawarta W dniu ..........oooeviiiiiiiinen. w Tychach pomiedzy

Miastem Tychy

Al. Niepodlegtosci 49

43-100 Tychy

NIP 646-00-13-450

REGON 000515922

reprezentowanym przez:

Prezydenta Miasta Tychy - mgr inz. Andrzeja Dziube
zwanym w dalszej tresci umowy ,,WYNAJMUJACYM”

zwanym w dalszej tresci umowy ,,NAJEMCA”
o nastepujacej tresci:
§1

1. Wynajmujacy wynajmuje a Najemca przyjmuje w najem lokal uzytkowy potozony
w Tychach przy al. Niepodlegtosci 49 o tacznej powierzchni uzytkowej 31,12 m? z
przeznaczeniem na ustugi gastronomiczne (bistro — bez sprzedazy alkoholu) z
mozliwos$cig sprzedazy artykutow spozywczych.

2. Lokal uzytkowy wyposazony jest w instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
klimatyzacyjna, wentylacyjng oraz c.o. i tacze teleinformatyczne.

3. Najemca przed przejeciem obejrzat przedmiot najmu i nie zgtasza do niego zastrzezen.
Szczegdtowy stan techniczny przedmiotu najmu zostat okreslony w protokole zdawczo-
odbiorczym, stanowigcym zat. nr 1 do niniejszej umowy.

4. Najemca oswiadcza, iz na wtasny koszt i we wtasnym zakresie w uzgodnieniu z
wynajmujacym oraz bez prawa zwrotu od Wynajmujacego przeprowadzi remont
przedmiotu najmu przystosowujac lokal do potrzeb prowadzonej dziatalnosci.

5. W trakcie obowigzywania niniejszej umowy Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za
zabezpieczenie wyposazenia i innego majatku znajdujacego sie wewnatrz lokalu
bedacego przedmiotem najmu.

§ 2

1. Umowa zostaje zawarta na okres 5-ciu lat, tj. od dnia ............... dodnia............. , Z
mozliwo$cig jej przedtuzenia na dalszy okres 5-letni, pod warunkiem przestrzegania
zobowigzan umownych przez Najemce oraz pod warunkiem, ze nie pozniej niz 3 m-ce
przed wygasnieciem umowy Najemca ztozy wniosek do Wynajmujacego o przediuzenie
umowy.

2. Umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazdg ze stron za 3-miesiecznym okresem
wypowiedzenia.
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Wynajmujgcy zobowigzuje sie w okresie wypowiedzenia prowadzi¢ w dalszym ciggu
dziatalnos¢ gospodarczg okreslong w § 1 pkt 1, pod rygorem naliczania kary umownej w
wysokosci 300% nalezno$ci czynszu za kazdy miesigc.

3. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych potrzebami Wynajmujgcego, ma on prawo
odmowi¢ Najemcy przedtuzenia umowy najmu na dalszy okres z tym, ze Najemca o
decyzji Wynajmujgcego powinien byé poinformowany najpézniej na 3 m-ce przed
wygasnieciem niniejszej umowy.

4. Wynajmujacy zastrzega iz w przypadku dwumiesiecznej zalegtosci za czynsz oraz
media umowa ulega natychmiastowemu rozwigzaniu.

§3

1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz najmu w stosunku miesiecznym w
nastepujacej wysokosci:
powierzchnia podstawowa 31,12 m?x ......... ztnetto/ m?=.......... zt + podatek VAT 23%
e zt brutto miesiecznie.

2. Précz czynszu ustala sie obowigzek ptatnosci w stosunku miesiecznym nastepujacych
Swiadczen, ktore stanowig refundacje kosztéw ponoszonych przez Wynajmujgcego:

a) optata za energie elektryczna - wg odczytéw stanu licznika zainstalowanego w lokalu
uzytkowym,

b) optaty za dostarczenie energii cieplnej wg stawki statej (ptatnej przez caty rok) oraz wg
stawki zmiennej (ptatnej w sezonie grzewczym) zgodnie z wyliczeniem - 0,53% od
0go6lnego rachunku otrzymywanego przez Urzad Miasta Tychy,

c) za dostarczenie wody i odprowadzenie sciekéw od urzgdzen kanalizacyjnych wg
rzeczywistego zuzycia wody ustalonego na podstawie wskazan przyrzadu
pomiarowego (wodomierza) zainstalowanego w lokalu uzytkowym oraz aktualnie
obowigzujacych cen za dostarczenie wody i odprowadzenie sciekdw, ustalonych przez
dostawce wody,

d) za wywdz nieczystosci — Najemca odpowiada we wtasnym zakresie, ustalenie miejsca
na kontener po uzgodnieniu z Wynajmujacym,

e) zatacza teleinformatyczne — 26,70 zt brutto,

f) za rozmowy telefoniczne zgodnie z wydrukiem telefonicznym,

g) za eksploatacje instalacji: napadowo-wtamaniowej, wentylacyjnej, klimatyzacyjnej
Najemca bedzie obcigzony fakturg za kazdorazowg naprawe.

3. Strony zgodnie ustalaja, ze Wynajmujgcy moze dokona¢ podwyzki stawki czynszowej, 0
ktérej mowa w § 3 ust. 1, dwa razy do roku.

Wzrost stawki czynszowej nastepowac bedzie w oparciu o stosowne Zarzadzenie
Prezydenta Miasta Tychy. Zmiana stawki czynszowej nastgpi aneksem do umowy.

4. Brak akceptacji aneksu przez Najemce w terminie 14 dni od daty doreczenia aneksu
bedzie réwnoznacznym z wypowiedzeniem umowy najmu w terminie trzy miesiecznym i
wydaniem przedmiotu umowy.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci optat za media i wywoz
nieczystosci w przypadku zmiany cen dokonywanych przez dostawce bez sporzgdzania
aneksu do umowy.

§4

1. Najemca zobowigzany jest wnies¢ na rzecz Wynajmujgcego kaucje zabezpieczajgcg ha
naleznosci zwigzane z najmem przedmiotowego lokalu, a powstate na skutek
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez Najemce. Wysokos$¢ kaucji
strony okreslajg jako rownowarto$¢ sumy 2-miesiecznych optat czynszowych i optat za
media, tj. kwoty ........... zt brutto optaty czynszowe oraz ok. ........... zt brutto za media
L TR zh (stownie: .. ... ztotych).

Whptata kaucji przez Najemce nastgpi przed podpisaniem umowy najmu na specjalne
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utworzone konto kaucji PKO Bank Polski w Tychach nr konta
73102025280000090202675213.

2. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu oraz przekazania przedmiotu
najmu Wynajmujgcemu, kaucja wraz z naliczonym oprocentowaniem podlega zwrotowi
Najemcy, po potraceniu wszystkich ewentualnych naleznosci Wynajmujgcego z tytutu
najmu przedmiotowego lokalu, w terminie nie pozniej niz 30 dni od dnia ustania stosunku
najmu.

§5

1. Na poczet naleznego czynszu Wynajmujacy zaliczy wniesione przez Najemce wadium w
kwocie 500,00 zt.

2. Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ optaty wymienione w § 3 w terminie 14 dni od daty
otrzymania faktury od Wynajmujacego na konto: PKO Bank Polski w Tychach nr konta
76102025280000010202675163 lub w kasie Wynajmujacego.

W przypadku zwtoki z zaptatg w/w naleznosci Wynajmujgcemu przystuguje prawo
naliczania odsetek ustawowych na postawie obowigzujgcych przepisow. Kwota
naleznosci okreslona bedzie kazdorazowo w fakturze wystawionej przez
Wynajmujgcego, obejmujgcej wszystkie sktadniki naleznosci wraz z VAT.

3. W przypadku braku faktury Wynajmujgcego, Najemca zobowigzany jest wnosi¢ optaty za
uzytkowany lokal wedtug wyliczenia okreslonego w fakturze za poprzedni miesigc na
zasadzie § 3 ust. 2.

Korekty ptatnosci wynikajgcej z réznicy miedzy kwotg uiszczong a wykazang w fakturze,
dokonuje Najemca w terminie ptatnosci zobowigzan za kolejny miesigc kalendarzowy.

§6

1. Najemca odpowiada za prawidtowy, zgodny z przepisami stan bezpieczenstwa
wynajmowanego lokalu odpowiednio do prowadzonej dziatalnosci i na zgdanie
Wynajmujgcego przedtozy na te okoliczno$¢ zaswiadczenie wtasciwego organu.

2. Najemca zobowigzuje sie w czasie trwania umowy do wykonania biezgcych remontow i
konserwaciji lokalu oraz urzgdzeh stanowigcych wyposazenie lokalu w celu utrzymania
ich w dobrym stanie technicznym.

3. Najemca nie moze dokonac przerébek oraz zmian naruszajgcych stan pomieszczen bez
zgody pisemnej Wynajmujgcego.

4. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie oddawac lokalu w
catosci lub w czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzytkowania lub podnajmu oraz
zmieni¢ przeznaczenia lokalu jak tez nie moze zmieni¢ rodzaju prowadzonej dziatalno$ci.

5. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest przywrdcié lokal do stanu
poprzedniego chyba, ze Wynajmujacy zwolni Najemce z tego obowigzku.

6. Naruszenie powyzszych postanowien uprawnia Wynajmujgcego do rozwigzania umowy
bez wypowiedzenia.

§7

1. W przypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy, Najemca zobowigzuje sie zwrocié
Wynajmujgcemu przedmiot najmu po odnowieniu najpozniej w dniu ustania umowy.
Zwrot lokalu w stanie wymagajacym odnowienia, upowaznia Wynajmujacego do
wykonawstwa zastepczego na koszt Najemcy.

2. Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku, gdy lokal bedacy przedmiotem najmu,
zajmowany jest przez Najemce, ktéry utracit tytut prawny do lokalu, Wynajmujacy do
czasu oproznienia lokalu naliczat bedzie odszkodowanie w wysokos$ci 300% naleznego
czynszu za kazdy miesigc bezumownego korzystania z tego lokalu. Odszkodowanie to
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naliczane bedzie w trybie jednostronnego oswiadczenia woli ztozonego w formie
pisemnego zawiadomienia przez Wymawiajacego.

§8

Ustala sie nastepujace godziny dziatania lokalu: w godzinach pracy urzedu, a wszelkie
odstepstwa bedg kazdorazowo uzgadniane z administratorem budynku.

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg pod rygorem niewaznosci formy pisemnej
(aneks do umowy).

§10

=

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT nr NIP 646-00-13-450.

2. Najemca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT nrNIP ...,
3. Najemca zgodnie oswiadcza, ze upowaznia Wynajmujgcego do wystawienia z tytutu
niniejszej umowy faktur VAT, bez jego podpisu odbioru.

§ 11
W sprawach nie unormowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz przepisy Zarzadzenia Nr 0151/682/10 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 28
lutego 2010r. w sprawie szczegotowych zasad wynajmowania lokali uzytkowych
stanowigcych wlasnosé Miasta Tychy oraz Zarzadzenie Prezydenta Miasta Tychy Nr
0151/194/07 z dnia 22 listopada 2007r.

§12

Wszelkie spory mogace wynikna¢ na tle niniejszej umowy rozstrzyga Sad wiasciwy dla
miejsca wykonywania umowy.

§13

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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