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UCHWALANR ....... P 17

RADY MIASTA TYCHY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Spacerowej i Grota-Roweckiego w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016, poz. 446 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016, poz. 778
z pbézn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje
Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Spacerowej i Grota Roweckiego w Tychach, nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy”, ktére zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy
z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,
i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Spacerowej i Grota Roweckiego w Tychach, zwany dalej planem.

§1

1. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat1: Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat2: Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendéw, zasady ochrony i ksztattowania tfadu
przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;

3) Rozdziat3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

4) Rozdziat4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat6: Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:;

7) Rozdziat7: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

8) Rozdziat8: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt. 4, 5, 7, 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016, poz. 778 z pbzn. zm.).

§2
1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé,
jest zatgcznik nr1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.
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2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1)
2)

zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu o powierzchni ok. 0,29 ha
i stanowi realizacje Uchwaty Nr XXII/339/16 Rady Miasta Tychy z dnia 23 czerwca 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Spacerowej i Grota-Roweckiego
w Tychach.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)

2)

obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) symbole literowe terendéw - zgodnie z §6 i legendg na rysunku planu;
informacyjne: istniejace napowietrzne linie energetyczne wysokiego napiecia 110 kV.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)

2)

obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;

teren - cze$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem przeznaczenia wyr6zniajagcym jg sposrod
innych terendw, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy
podziemnych obiektow budowlanych, obiektéw liniowych, urzgdzen budowlanych,
obiektéw matej architektury;

dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maks. 12°;
powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkdéw
na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,
powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. wolnostojgce
szklarnie, altany, szopy);

wysokos¢é budynkéw - wysokos$é budynku, o ktdérej mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015, poz. 1422);
wysokosé zabudowy - wysoko$¢ obiektéw  budowlanych, w tym:
wysokos¢ budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowli
stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami,
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obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - mierzona od
najnizej potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli,
obiektu tymczasowego lub matej architektury do najwyzej potozonego elementu
obiektu budowlanego;

8) zabudowa - obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespot
budynkéw, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem,
drogami wewnetrznymi, garazami, parkingami, zielenig urzadzong, o ile z ustalen
planu nie wynika inaczej;

9) wustugi drobne - wustugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie,
poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa
artykutdbw uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu
i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania, solaria, gabinety masazu,
pralnie, a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania
na otoczenie;

10) ustugi spoteczne — nalezy przez to rozumieé ustugi oswiaty i edukacji, nauki, kultury,
sportu i rekreacji, opieki i pomocy spotecznej, ubezpieczen spotecznych oraz opieki
zdrowotnej;

11) ustugi biurowe - biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, finansowe,
ubezpieczeniowe, kancelarie, agencje reklamowe, redakcje prasowe a takze inne
podobne o porownywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie.

§6
W planie wyznacza sie tereny ograniczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) KDW - teren komunikacji - droga wewnetrzna.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw, zasady ksztalttowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu

§7
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem: MW
ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw lub w kondygnacjach podziemnych
lokali uzytkowych z ustugami w zakresie:

a) handlu detalicznego,

b) ustug drobnych,

c) ustug spotecznych,

d) ustug biurowych,

e) ustug gastronomii,

f) ustug pocztowych i finansowych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 40 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 35%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,2, maks. 2,0;

5) geometria dachéw budynkow, wiat wolnostojgcych - dachy ptaskie, z dopuszczeniem
innej formy dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,
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6) wysoko$¢ zabudowy: maks. 19 m, w tym:
a) budynkéw mieszkalnych 14 m,
b) innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych — maks. 5 m;

7) dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §10, nie stosuje sie odpowiednio
ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 5;

8) Ustala sie nakaz:

a) urzagdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatdw
lub surowcéw w budynkach,

b) realizacji pokry¢ dachowych w kolorze grafitowym, dla elementow uzupetniajgcych
gtéwng bryte budynku z geometrig inng niz dachy ptaskie,

c) stosowania dla elewacji budynkow:

-w zakresie materiatow: ceramiki, tynkow, kamienia naturalnego, deski
elewacyjnej, betonu elewacyjnego, ptyt widkno-cementowych, stopdw metali
szlachetnych, szkia,

- w zakresie kolorystyki tynkow oraz ptyt wiokno-cementowych, barw oznaczonych
w palecie koloréw RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7001,
7002, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000,
9001, 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, Zofci i szarosci, z
dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki dla 10% powierzchni elewaciji;

9) Ustala sie zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) garazy z bramami wjazdowymi na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkdw,

z dopuszczeniem wjazddéw do garazy i parkingdbw podziemnych oraz przej$c¢

i przejazdéw bramnych,

c) budynkéw gospodarczych i garazy nadziemnych.

§8
Dla terenu komunikaciji, oznaczonego symbolem KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu -
13,5 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji

§9
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drég,
w tym zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca na mieszkanie, w tym
miejsca w garazach, z czego co najmniej 50% na poziomie terenu;

2) dla sklepébw bez samoobstugi i aptek — min. 1 miejsce parkingowe na 50 m2
powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

3) dla ustug biurowych, a w szczegolnosci agencji reklamowych, biur ksiegowych,
biur nieruchomosci,  biur  projektowych,  kancelarii, instytucji  finansowych
lub ubezpieczeniowych, ustug pocztowych — 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) dla restauracji, kawiarni:
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a) min. 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) min. 1 miejsce parkingowe na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
c) min. 2 miejsca parkingowe na 3 stanowiska pracy;

5) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej — min. 1 miejsce parkingowe
na 200 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;

6) dla salondw fryzjerskich, kosmetycznych itp. — min. 1 miejsce parkingowe na 10 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

7) dla przedszkoli i ztobkéw - 1 miejsce na 40 m2 powierzchni uzytkowej
oraz min.1 miejsce na 2 stanowiska pracy;

8) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:
a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

9) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych itp. — min. 1 miejsce parkingowe na 10 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

10) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce.

3. Dla terenu zabudowy wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW, dopuszcza sie
bilansowanie miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 2, z terenem o symbolu KDW.

4. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa
w art. 12a Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2016.
poz. 1440), ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

) 4 % ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej
niz 100.

A W N

5. Ustala sie dla ustug realizowanych w terenach wyznaczonych w obszarze planu nakaz
zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw w ilosci - min.1 miejsce na kazde 50 m?2
powierzchni uzytkowe;.

6. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 w formie parkingéw:
1) terenowych;
2) wbudowanych w budynki;
3) podziemnych.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§10
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym obiektow liniowych;
2) w zakresie bezprzewodowej tacznosci dopuszczenie lokalizacji wytgcznie urzadzen
technicznych na konstrukcjach wsporczych o wysokoéci do 5 m, na budynkach;
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10)

11)

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostaw wody z sieci
wodociggowej, w tym z wodociggoéw: @ 40 mm, &80 mm, & 100 mm @ 110 mm,
@ 150mm, @ 180mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych - odprowadzenie do istniejgcej
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej, w tym do kanatéw sanitarnych: @ 160 mm, & 200 mm, & 250
mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicy dziatki budowlanej,

b) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do kanatéw deszczowych:
@ 200 mm, & 300 mm, & 315 mm, & 400 mm, & 500 mm, @ 600 mm, @ 800 mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) sieci cieptowniczej,

b) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji, o0 efektywnosci
energetycznej urzadzen — min. 80 %,

C) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta zasilanych paliwem gazowym
i o efektywnosci energetycznej — min. 80 %,

d) odnawialnych Zrédet energii;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszczenie dostaw z:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym z linii elektroenergetycznych, oznaczonych na
mapie zasadniczej,

b) odnawialnych Zrédet energii,

C) urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w  kogeneracii
o efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80%;

w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym

z istniejgcych gazociggéw & 40 mm, @ 63 mm, & 110mm, & 160 mm, oznaczonych

na mapie zasadniczej;

w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,

w tym sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe

nowych linii i urzadzen;

w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi

zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku

w gminach (Dz. U. z 2016 r., poz. 250) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej

ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania czystosci

i porzadku na terenie gminy.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§11

W obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

nakaz uwzglednienia ustaleh planu w zakresie:
a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekéw,
odprowadzenia wéd opadowych Ilub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4,
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c) zasad ksztattowania zabudowy iwskaznikow zagospodarowania terendéw, o
ktérych mowa w Rozdziale 2;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z p6zn. zm.) w oparciu o art.
114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U
z 2016 r., poz. 672 z pdézn. zm.) w terenie oznaczonym symbolem: MW - jak dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§12
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 15%;
2) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w terenie o symbolu: MW:
a) szerokos¢ frontéw dziatek - min. 30 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 1000 m2.

Rozdziat 7

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§13

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
planistycznej ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 %.

Rozdziat 8

Przepisy koncowe
§14
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slaskiego.
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