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ZARZADZENIE NR 0050/40/17
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 6 lutego 2017 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do ponownie wytozonego do publicznego wgladu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap Il

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U. 2016 poz. 446 z p6ézn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2016, poz.
778 z pézn. zm.).

zarzadzam, co nastepuje:

Po rozpatrzeniu uwag ztozonych do wylozonego ponownie do publicznego wgladu
w dniach od 13 grudnia 2016r. do 12 stycznia 2017 r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla
Wilkowyje w Tychach — etap I, postanawiam:

1)

2)

3)

4)

uwage, ztlozong w dniu 23 stycznia 2017 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia

19 stycznia 2017 r.), odnoszacg sie do terenu komunikacji, drogi publicznej klasy

dojazdowej KDD1, ktéra stanowi w projekcie planu fgcznik ul. Obywatelskiej

z ul. Browarowg, dotyczacg likwidacji fragmentu drogi tak, aby nie stanowita drogi

przelotowej miedzy wymienionymi powyzej ulicami - odrzuci¢;

uwagi ztlozone w dniu 26 stycznia 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia

25 stycznia 2017 r.), odnoszace sie do terenbw o symbolach: MN1-MN6, KDD1,

dotyczgce:

a) zmiany przedziatu kata nachylenia pofaci dachowych na 20°-42° z 30°-42°
w terenach o symbolach MN1-MNG6 — odrzucié,

b) likwidacji fragmentu drogi KDD1 tak, aby stanowita ona dojazd jedynie
do nieruchomosci zlokalizowanych w terenie MN3 i nie stanowita drogi
przejazdowej miedzy ul. Obywatelskg a ul. Browarowg — odrzuci¢;

uwagi, ztozone w dniu 27 stycznia 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia

27 stycznia 2017 r.), odnoszace sie do terendw o symbolach: KDD1, MNS3,

dotyczace:

a) likwidacji fragmentu drogi KDD1 tak, aby stanowita ona dojazd jedynie
do nieruchomosci zlokalizowanych przy terenie o symbolu MN3 i nie stanowita
drogi przejazdowej miedzy ul. Obywatelskg a ul. Browarowg lub uzaleznienie
powstania drogi KDD1 jako przejazdowej, ale tylko w momencie, kiedy
réwnolegle powstanie planowane potgczenie ul. Obywatelskiej z ul. Zwakowskg
- odrzucié,

b) wprowadzenie dla terenu o symbolu MN3 jednolitej kolorystyki pokry¢ dachowych
jak dla wszystkich terenéw o symbolach MN tj. koloru naturalnej dachéwki
ceramicznej, koloru brgzowego oraz koloru grafitowego — odrzucié,

c) zmiany przedziatu kata nachylenia pofaci dachowych na 20°-42° z 30°-42°
w terenie o symbolu MN3 — odrzuci¢;

uwage, ztozong w dniu 30 stycznia 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia

29 stycznia 2017 r.), odnoszgcg sie do terenu komunikacji, drogi publicznej klasy

dojazdowej KDD1, ktéra stanowi w projekcie planu fgcznik ul. Obywatelskiej

z ul. Browarowa, dotyczaca likwidacji fragmentu drogi tak, aby zaczynata sie przy

ul. Browarowej i konczyta na linii rozgraniczajgcej teren oznaczony na rysunku planu

jako  ZP5 lub wprowadzenia odpowiedniego rozwigzania technicznego
uniemozliwiajgcego przejazd w/w drogg - odrzucigé;
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5)

6)

7)

8)

9)

uwagi ztozone w dniu 1 lutego 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 17 stycznia

2017 r.), odnoszgce sie do terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonego

symbolem MUL, w szczegdlnosci do dziatek ewidencyjnych nr: 1594/64, 1595/64

dotyczgce:

a) zmiany powierzchni biologicznie czynnej w terenie o symbolu MU1, na min. 25%
z 35% - odrzucié,

b) ustalenia wysokosci budynkéw mieszkalno-ustugowych na maks. 16 m —
odrzuci¢,

c) ustalenia maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych  budynkéw
wielorodzinnych na maks. 4 — odrzucié,

d) wprowadzenia zapisu dopuszczajgcego realizacje pokry¢ dachowych na dachach
ptaskich w kolorach innych niz brgzowy, grafitowy oraz kolor naturalnej dachéwki
ceramicznej — przyjac;

uwagi ztozone w dniu 1 lutego 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 1 lutego

2017 r.) odnoszace sie do terenu zabudowy mieszkaniowej oznaczonego symbolem

MN3, dotyczace:

a) likwidacji fragmentu drogi KDD1 tak, aby stanowita ona dojazd (od strony
ul. Browarowej) jedynie do nieruchomosci zlokalizowanych przy terenie
o symbolu MN3 i nie stanowita drogi przejazdowej miedzy ul. Obywatelskg a ul.
Browarowg — odrzucié,

b) zmiany przedziatu kgta nachylenia potaci dachowych na 20°-42° z 30°-42°
w terenie o symbolu MN3 — odrzuci¢;

uwagi ztozone w dniu 1 lutego 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia: 1 lutego

2017 r.) odnoszace sie do terenu zabudowy mieszkaniowej oznaczonego symbolem

MN3, dotyczace:

a) likwidacji fragmentu drogi KDD1 tak, aby stanowita ona dojazd (od strony
ul. Browarowej) jedynie do nieruchomosci zlokalizowanych przy terenie
o0 symbolu MN3 i nie stanowita drogi przejazdowej miedzy ul. Obywatelskg a ul.
Browarowg — odrzucié,

b) zmiany przedziatu kata nachylenia potaci dachowych na 20°-42° z 30°-42°
w terenie o symbolu MN3 — odrzuci¢;

uwage, ztozong w dniu 1 lutego 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 1 lutego

2017 r.), odnoszacyg sie do terenu komunikacji, drogi publicznej klasy dojazdowe;j

KDD1, ktéra stanowi w projekcie planu tgcznik ul. Obywatelskiej z ul. Browarowa,

dotyczaca likwidacji fragmentu drogi tak, aby nie stanowita drogi przelotowej miedzy

wymienionymi powyzej ulicami - odrzucic;

uwagi ztozone w dniu 1 lutego 2017 r. przez jednostke organizacyjng nie posiadajgca

osobowosci prawnej (pismo zdnia 1 lutego 2017 r.) odnoszgce sie¢ do terendw

0 symbolach: MWU1, MNs3, MN3, KDD1, KDW2, KDW3, dotyczace:

a) ograniczenia powierzchni zabudowy terenu o symbolu z jednoczesnym
zwiekszeniem terenéw zielonych MWU1 — odrzucié,

b) ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu o symbolu MNS3
w odlegtosci min. 4 m od obszaru MNs3 — odrzucié¢ jako bezprzedmiotowa,

c) likwidacji fragmentu drogi KDD1 tak, aby stanowita ona dojazd jedynie do
nieruchomosci zlokalizowanych przy ul. Browarowej i nie stanowita drogi
przejazdowej miedzy ul. Obywatelska a ul. Browarowg — odrzuci¢,

d) objecia drég KDD1, KDW2, KDW3 strefg zamieszkania — odrzucié,

e) wprowadzenie zapisu uniemozliwiajgcego budowe i rozbudowe na terenach
o symbolach MWU1, UO1l obiektéw o charakterze socjalnym oraz dalszej
adaptacji juz istniejgcych.

10) uwage, ztozong w dniu 2 lutego 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 1 lutego

2017 r.), odnoszacg sie do terenu komunikacji, drogi publicznej klasy dojazdowe;j
KDD1, ktora stanowi w projekcie planu tgcznik ul. Obywatelskiej z ul. Browarowa,
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dotyczaca likwidacji fragmentu drogi tak, aby nie stanowita drogi przelotowej miedzy
wymienionymi powyzej ulicami - odrzuci¢;

§2

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Tychy

-/ mgr inz. Andrzej Dziuba
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Uzasadnienie:
(Zarzadzenie Nr 0050/40/17)

1. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 1 Zarzadzenia, zostata odrzucona.

W opinii Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostéw korzystniejsza pod katem obstugi
komunikacyjnej dla istniejgcej i nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w rejonie ul. Sosnowej jest droga, ktéra bedzie miata wigczenie do
uktadu drég publicznych od strony ul. Obywatelskiej i ul. Browarowej. Brak dwdch
potgczen nie zapewni alternatywy dojazdu do terenéw oznaczonych symbolem MNS3.
W przypadku wystgpienia zdarzen losowych (blokowanie drogi przez stuzby
porzgdkowe i ratownicze), bgdz w przypadku wystgpienia remontu, awarii czy innych
robét natury technicznej, przyjecie wigczenia drogi jedynie do ul. Browarowej lub
ul. Sosnowej jest niekorzystne, zwlaszcza gdy istnieje mozliwos¢ innego
przeprowadzenia drog, tj. zaproponowanego w wytozonym do publicznego wgladu
projekcie planu. Ograniczenia w zakresie poruszania sie po drodze o symbolu KDD1
moga by¢ regulowane poprzez wiasciwg organizacje ruchu, niezalezng od ustalen
projektu planu.

2. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 2 lit. a Zarzadzenia, zostata odrzucona.
Wprowadzenie okreslonego w projekcie planu przedziatu katéw nachylenia potaci
dachowych (od 30° do 42° jest zwigzane z potrzebg ksztattowania tadu
przestrzennego, w tym zwlaszcza wymagan dla ksztattowania nowych zespotdw
mieszkaniowych. Celem zawezenia przedziatu kata nachylenia potaci dachowych byto
utrzymanie jednolitego charakteru zabudowy w zakresie ksztattowania geometrii
dachéw, uznajagc, ze ustalony przedziat daje wystarczajgcg swobode w tym zakresie,
nie dopuszczajgc jednoczesnie do nadmiernego roznicowania, w przypadku
zastosowania skrajnych wartosci tego parametru dla réznych budynkéw.

3. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 2 lit. b Zarzgdzenia, zostata odrzucona.
Uzasadnienie jak w pkt. 1.

4. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 3 lit. a Zarzgdzenia, zostata odrzucona.

Uzasadnienie jak w pkt. 1. Jednoczesnie odnoszac sie do uwagi w zakresie
uzaleznienia powstania drogi KDD1 jako przejazdowej, ale tylko w momencie, kiedy
réwnolegle powstanie planowane potgczenie ul. Obywatelskiej z ul. Zwakowskg, nalezy
zaznaczy¢, ze ustalenia planu miejscowego nie mogg uzaleznia realizacji jedne;j
inwestycji od realizacji innej inwestycji. Plan miejscowy wyznaczajgc liniami
rozgraniczajgcymi poszczegolne tereny i ustalajgc ich przeznaczenie nie przesgdza
o terminie realizacji zamierzenia inwestycyjnego.

5. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 3 lit. b Zarzgdzenia, zostata odrzucona.
Ograniczenie kolorystyki pokry¢é dachowych do jednego koloru (tj. naturalnej dachéwki
ceramicznej) w terenie o symbolu MN3 wprowadzono jako element ksztattowania fadu
przestrzennego. Celem zapiséw planu w tym zakresie bylo ksztattowanie nowej
zabudowy na niezainwestowanych jeszcze terenach jako jednorodnego zespotu
nawigzujgcego jednoczesnie do istniejgcej, sasiedniej zabudowy stanowigcej pierzeje
drogi publicznej (nowego odcinka ul. Sosnowej).

6. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 3 lit. ¢ Zarzgdzenia, zostata odrzucona.
Uzasadnienie jak w pkt. 2.

7. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 4 Zarzadzenia, zostata odrzucona.
Uzasadnienie jak w pkt. 1.
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 5 lit. a Zarzgdzenia, zostata odrzucona.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
przewiduje dla poszczegoélnych rodzajéw przeznaczenia w obszarach MN okreslony
procent powierzchni biologicznie czynnej. Projekt planu ustala dla terenu o symbolu
MUL trzy rownorzedne rodzaje przeznaczen: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowo — ustugowg i ustugowg. W zwigzku
z powyzszym w planie przyjeto powierzchnie biologicznie czynng dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako min. 35%, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej. Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ustalona jest w studium na min. poziomie 45%, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, a dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na
minimalnym poziomie 30%. Ustalenia planu miejscowego nie mogg narusza¢ zapisow
studium w zwigzku z czym zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej nie jest
mozliwe. Jednoczesnie stwierdza sie iz wprowadzony dla terenu MUl wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej ma na celu dostosowanie zabudowy do charakteru
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dominujgcej w obszarze planu.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 5 lit. b Zarzadzenia, zostata odrzucona.

Przyjecie wysokosci budynkow mieszkalno - ustugowych na poziomie 16 m bytoby
réwnorzedne z wprowadzeniem czterech kondygnacji nadziemnych dla w/w rodzaju
budynkéw, co naruszataby zapisy studium, ktére dopuszcza maksimum 3 kondygnacije.
Ponadto po uwzglednieniu uwagi z pierwszego wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu odrzucono uwage o zwiekszenie wysokosci do 15 m, jednoczesnie
w projekcie planu na skutek dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w
terenie 0 symbolu MU1 w wyniku uwzglednienia uwagi w tym zakresie, do ustalen planu
wprowadzono wysokos¢ budynkow wielorodzinnych do maksimum 11 m. Zatozeniem
planu byto ksztattowanie zabudowy w terenie MUl w nawigzaniu do charakteru
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dominujgcej w obszarze planu w tym w
terenie MN6 bezposrednio sgsiadujgcym z terenem MUL.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 5 lit. ¢ Zarzgdzenia, zostata odrzucona.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
(Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.)
dopuszcza w obszarach MN maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo ustugowej. Ustalenia planu miejscowego nie moga
naruszac zapisow studium.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 5 lit. d Zarzadzenia, zostata przyjeta.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 6 lit. a Zarzgdzenia, zostata odrzucona.
Uzasadnienie jak w pkt 1.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 6 lit. b Zarzadzenia, zostata odrzucona.
Uzasadnienie jak w pkt 2.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 7 lit. a Zarzgdzenia, zostata odrzucona.
Uzasadnienie jak w pkt 1.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 7 lit. b Zarzadzenia, zostata odrzucona.
Uzasadnienie jak w pkt. 2.
Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 8 Zarzgdzenia, zostata odrzucona.
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Uzasadnienie jak w pkt 1.

17. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 9 lit. a Zarzgdzenia, zostata odrzucona.
Powierzchnia zabudowy w terenie o symbolu MWU1 w stanie istniejgcym wynosi 23%
w odniesieniu do dziatki budowlanej. Zapisy projektu planu wprowadzajg mozliwos¢
powiekszenia powierzchni zabudowy o jedynie 2%, czyli do 25%.

18. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 9 lit. b Zarzadzenia, zostata odrzucona jako
bezprzedmiotowa.
Uwaga bezzasadna. Uwaga o tej samej tresci wptyneta do wytozonego po raz pierwszy
projektu planu. Na skutek uwzglednionej uwagi w rysunku planu zostata wprowadzona
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej tereny MNs3
i MN3.

19. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 9 lit. ¢ Zarzgdzenia, zostata odrzucona.
Uzasadnienie jak w pkt 1.

20. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 9 lit. d Zarzgdzenia, zostata odrzucona.
Ustalenia dotyczgce form uspokajania ruchu, w tym wyznaczania strefy zamieszkania
nie stanowig zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2016, poz. 778 z pozn. zmian.).

21. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 9 lit. e Zarzadzenia, zostata odrzucona.

Mieszkania socjalne sg pewng podgrupg zasobu mieszkaniowego gminy — tzw.
mieszkan komunalnych. W zwigzku z powyzszym teren MWU1l na ktorym
zlokalizowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny otrzymat m.in. przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Ponadto ograniczenie mozliwosci lokalizacji
lokali socjalnych wykracza poza zakres jaki ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadza dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W polskim prawie nie istnieje definicja, ktéra stwierdza co oznacza zabudowa socjalna
oraz dla kogo jest przeznaczona. Istnieje jedynie definicja lokalu socjalnego okre$lajgca
standardy dla tych lokali.

22. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 10 Zarzadzenia, zostata odrzucona.
Uzasadnienie jak w pkt. 1.
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