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UCHWALA NR XI11/270/11
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 24 listopada 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego przy ul. Sikorskiego w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2001 Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1
w zwigzku art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po
zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza

zgodno$¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Sikorskiego w Tychach z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwalg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pdzn. zm.

i uchwala

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Sikorskiego w Tychach, przyjetego Uchwatg Nr 0150/LI/957/06 Rady Miasta Tychy z dnia
28 wrzesnia 2006 r.

§1
1. Tresc niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat1 - Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat2 - Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii;

4) Rozdziat4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat5 - Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat6 - Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem;

7) Rozdziat7 - Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat 8 Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4, 5, 7, 9, 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie majg
zastosowania w odniesieniu do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Sikorskiego w Tychach, zwanego dalej
planem.
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§2
1. Zailgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaly, stanowigcym jej integralng czesé¢, jest
zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1: 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 20 000 z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik nr2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicznego wgladu;
2) zatgcznik nr3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz

zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni 4,09 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 1’
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbole literowe terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrozniajgce je sposrod innych terendw,
zgodnie z oznaczeniem w legendzie rysunku planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy;

2) informacyjne:

a) istniejgca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgcy rurociag ttoczny,

c) istniejagca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

d) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,

e) istniejgca sie¢ cieptownicza,

f) istniejgca napowietrzna siec elektroenergetyczna wysokiego napiecia,

g) istniejgca siec elektroenergetyczna sredniego napiecia,

h) istniejgca sie¢ gazociggowa.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu;

2) teren — teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, o ile
z tresci planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem;

3) przeznaczenie podstawowe — ustalony w planie wytgczny lub przewazajgcy
sposob uzytkowania terenu;

4) przeznaczenie dopuszczalne — ustalony w planie sposob uzytkowania terenu,
ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe i wspotistnieje z nim zgodnie
Z zasadami okreslonymi w planie;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajaca
maksymalny zasieg zabudowy.

§6
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W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)
2)

1US — teren sportu i rekreacji;
2KDX/ZP — teren komunikacji pieszo-rowerowej.

Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA

LADU PRZESTRZENNEGO

§7

Dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem 1US ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7

8)

9)
10)

przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi gastronomii,

b) ustugi handlu detalicznego,

c) ustugi zwigzane z poprawg wygladu i kondyciji fizycznej, w tym gabinety odnowy
biologicznej, solaria, studia wizazu, odchudzania, fitness, sitownie, taznie
i sauny, gabinety masazu, fryzjerstwo i kosmetyka,

d) ustugi medyczne w zakresie fizjoterapii i rehabilitaciji;

forme zabudowy — ksztattowang indywidualnie;

nieprzekraczalng linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy — maks. 0,6;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maks. 40%;

wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki —

min. 20%;

wysokos¢ budynkéw — maks. 18 m, z dopuszczeniem realizacji dominant

wysokosciowych, dla ktérych ustala sie:

a) wysoko$¢ —maks. 23 m,

b) tgczng powierzchnie liczong w zewnetrznym obrysie $cian — maks. 20%
powierzchni zabudowy;

geometrie dachéw budynkéw — ksztattowang indywidualnie;

zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) nosnikow reklamowych.

§8

Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonego symbolem 2KDX/ZP ustala sie:

1)
2)
3)
2)

5)

6)

8)

przeznaczenie podstawowe — publiczny cigg pieszo-rowerowy z zielenig urzadzong;
przeznaczenie dopuszczalne — droga wewnetrzna;

wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki —
min. 40%;

nakaz ksztattowania ciggu pieszo-rowerowego wraz z zielenig urzgdzong jako
potgczenia pomiedzy drogg publiczng (ul. Sikorskiego) i terenem lasu,
Zlokalizowanymi w sgsiedztwie obszaru planu;

dopuszczenie realizacji drogi wewnetrznej wytgcznie w pétnocnej czesci terenu, jako
potgczenia pomiedzy ukfadem drogowym istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, potozonej w bezposrednim sgsiedztwie terenu, poza granicami
obszaru planu, oraz ukfadem drogowym terenu sportu i rekreacji oznaczonego
symbolem 1US;

dopuszczenie lokalizacji elementéw matej architektury, z zastrzezeniem pkt 7 lit. c;
zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) nos$nikéw reklamowych;

zakaz grodzenia.
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Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§9
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu oraz powigzania z ukladem
zewnetrznym poprzez droge publiczng (ul. Sikorskiego), zlokalizowang poza granicami
planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych

w iloSci:

1) dla ustug sportu i rekreacji — min. 15 miejsc parkingowych na 1 000 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 15 miejsc parkingowych;

2) dla ustug gastronomii:

a) dla restauracji, kawiarni:
- min. 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca konsumpcyjne wewngtrz budynku,
lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,
- min. 1 miejsce parkingowe na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz
budynku, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,
- min. 2 miejsca parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mnigj
niz 2 miejsca parkingowe;
b) dla baréw, klubéw — min. 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;

3) dla ustug handlu detalicznego — min. 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni
sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

4) dla ustug zwigzanych z poprawg wygladu i kondycji fizycznej — min. 1 miejsce
parkingowe na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe;

5) dla ustug medycznych w zakresie fizjoterapii i rehabilitacji:

a) min. 4 miejsca parkingowe na 1 gabinet,
b) min. 2 miejsca parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe.

3. Ustala sie ograniczenie mozliwosci lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych na poziomie terenu do maks. 60% catkowitej iloSci obliczonej zgodnie
z ustaleniami ust. 2.

Rozdziat 4 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§10
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) zasady ogdlne:
a) dopuszczenie realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz korekty ich lokalizacji i przebiegu;
2) zasady szczegétowe:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz obstugi z istniejgcej
sieci wodociggowej, ktorg tworzg wodociggi niskiego cisnienia @ 250 mm oraz
wysokiego cidnienia @ 500 mm, zlokalizowane w granicach obszaru, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu,
b) w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych — nakaz odprowadzenia do
istniejgcej oczyszczalni sciekdw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach, poza
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f)

9)
h)

granicami obszaru planu, poprzez istniejgcg sie¢ kanalizacji sanitarnej, ktorg

tworzg kolektor sanitarny @ 600 mm, zlokalizowany poza granicami obszaru

planu, oraz kanat sanitarny @ 400 mm, zlokalizowany w granicach obszaru

planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

w zakresie odprowadzenia wéd opadowych — nakaz podtgczenia do

istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej @ 600 mm, zlokalizowanej w granicach

obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ograniczenie do dostaw z:

- istniejgcej sieci cieptowniczej 2 x @ 150 mm, zlokalizowanej cze$ciowo
w granicach obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

- odnawialnych Zrédet energii,

- urzgdzen zapewniajgcych dostawe ciepta uzytkowego w kogeneracji,

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — ograniczenie do dostaw z:

- istniejgcej sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV,
Zlokalizowanej czesciowo w granicach obszaru planu, zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu,

- odnawialnych zrédet energii,

- urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneraciji,

w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z istniejgcej sieci

gazociggowej niskiego ciesnienia @ 300 mm, zlokalizowanej poza granicami

obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

w  zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci

telekomunikacyjnej,

w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania z odpadami zgodnie

z przepisami w zakresie gospodarki odpadami oraz wedtug zasad okreslonych

w ,Planie gospodarki odpadami na terenie miasta Tychy”.

Rozdziat 5

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 11

Na terenie oznaczonym symbolem 1US ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
okreslony w przepisach w zakresie ochrony akustycznej dla ,terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych”.

Rozdziat 6

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

OBJETYCH PLANEM

§ 12

1. Odstepuje sie od ustalania szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek:
1) po $ladzie linii rozgraniczajgcych terenu 1US i 2KDX/ZP;
2) dla realizacji ustalen planu.

Rozdziat 7

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§13

Dla catego obszaru planu ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej
opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci

30%.

Rada Miasta
Tychy

Data wygenerowania dokumentu: 2024-04-19 1:59:14



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=32909

Rozdziai,8
PRZEPISY KONCOWE

§ 14
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.
Przewodniczacy
Rady Miasta Tychy

/- mgr Zygmunt Marczuk
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ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY"
ZATWIERDZONEGO UCHWALA
NR 0150/111/40/2002 RADY MIASTA TYCHY
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KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENU

SKALA 1: 20000

granice obszaru objetego planem

TERENY OTWARTE

GRANICE MIASTA

LASY WRAZ Z LESNICZOWKAMI
DOLINY | OBNIZENIA DOLINNE PELNIACE ROLE KORYTARZY EKOLOGICZNYCH
WODY OTWARTE

TERENY ROLNE Z MOZLIWOSCIA PRZEKSZTALCEN W ZALEZNOSCI OD POTRZEB
DO W PLANACH MIE. YCH

GRANICA TERENOW O POTENCJALNYCH MOZLIWOSCIACH
Y ZAGO! A PO OPRA

SZCZEGOLOWEJ WALORYZACJI PRZYRODNICZEJ
STREFA EKOTONOWA

TERENY ZAINWESTOWANE

1STH.

AECOONECE

JHON

B

WIK]

PROJ
TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ WRAZ Z USLUGAMI STOPNIA
| PODSTAWOWEGO
TT1TT] TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ WRAZ Z USLUGAMI STOPNIA
Illl]] PobsTAWOWEGO

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM
ZORGANIZOWANEJ ZABUDOWY WIELORODZINNEJ
J Z DOPU

TERENY ZABUDOWY ustuG

TERENY USLUG STOPNIA PONADPODSTAWOWEGO
TERENY CENTRUM OGOLNOMIEJSKIEGO

TERENY USLUG LOKALNYCH (CENTRA DZIELNICOWE)
TERENY WIELOPROFILOWYCH USLUG OGOLNOMIEJSKICH |

PONADLOKALNYCH
]”m WIELOFUNKCYJNE TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ O

CHARAKTERZE WYTWORCZYM
TERENY SPORTU | REKREACJI
TERENY REKREACJI Z DOPUSZCZENIEM GOSPODARKI RYBNEJ
TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY CMENTARZY

TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH

TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH Z MOZLIWOSCIA PRZEKSZTALCEN
W ZALEZNOSCI OD POTRZEB DO PRZESADZENIA W PLANACH
MIEJSCOWYCH

TERENY KOMUNALNEJ OBSLUGI MIASTA Z DOPUSZCZENIEM
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

LINIE KOLEJOWE WRAZ Z PRZYSTANKAMI

DROGI | ULICE

REZERWA TERENU DLA TRASY
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
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OSRODEK DOKUMENTACJI GEODEZYJNO-KARTOGRAFICZNEJ

Poswiadcza si¢ zgodno$¢ niniejszej mapy z oryginatem
przyjetym do panstwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego w dniu <
wano pod nr <795/2011>.

> i zaewidencjono-

Niniejsza mapa nie moze stuzy¢ do celéw projektowych.

REPRODUKOWANIE, ROZPOWSZECHNIANIE | ROZPROWADZANIE

NINIEJSZEGO DOKUMENTU WYMAGA ZEZWOLENIA, o ktérym mowa
w art. 18 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne
(DZ. U. Nr 30, poz. 163, z pézniejszymi zmianami).

Tychy, 4.03.2011
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XII1/270/11
Rady Miasta Tychy

z dnia 24 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru potozonego przy ul. Sikorskiego w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze nie wniesiono zadnych uwag do wytozonego do publicznego wglgdu projektu
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Sikorskiego w Tychach.

Rada Miasta
Tychy
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XI11/270/11
Rady Miasta Tychy

z dnia 24 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru potozonego przy ul. Sikorskiego w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miasta Tychy

stwierdza, ze:

1) Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy
Tychy, wynikajgcych z ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Sikorskiego w Tychach, nalezy budowa
nowego ciggu pieszo-rowerowego na terenie 2KDX/ZP wraz z o$wietleniem.

2) Inwestycje wymienione w pkt 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Tychy.

3) Jako zrédto finansowania dopuszcza sie réwniez srodki zewnetrzne.

Rada Miasta
Tychy
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