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Przewodniczacy Rady Miasta Tychy

W odpowiedzi na interpelacje radnego Klaudiusza Slezaka z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
w sprawie terenu potozonego pomiedzy aleja Jana Pawta Il, a ulicami Natkowskiej oraz Orzeszkowej
wyjasniam:

Przedmiotowe dziatki zostaly przejete na rzecz Skarbu Paristwa aktem notarialnym z roku 1974 r.
z przeznaczeniem pod budowe osiedla ,N* w Tychach, a nie do wybudowania centrum miasta,
jak wspomina sie w piémie. Do dnia 31 grudnia 2003 r. obowigzywat dla catego obszaru Miasta Tychy
Miejscowy plan ogdiny zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy z dnia 17 listopada 1994 r.
Dopiero zgodnie z jego zapisami przedmiotowe dziatki znalazly sie na obszarze oznaczonym jako S.C.6
— strefa funkcjonalna: $rodmiejska; obszary uzytkowania: centrum miasta oraz E.C.6 — strefa funkcjonalna
ekologiczna oraz droga lokalna L.

Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. przystapiono
do sporzadzania projektu planu miejscowego dla Osi Zielonej. Nieaktualne Studium, ktére stanowito
polityke przestrzenng Gminy do roku 2013 okre$lato przedmiotowy obszar jako Tereny centrum
ogdinomiejskiego, bardzo ogolnikowo wskazywato kierunki zabudowy i zagospodarowania z dominacjg
programu ustugowego z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zapisy te w zaden
sposéb nie sg podstawg do nabycia dziatek czy tez wywilaszczenia na rzecz Gminy. W zwigzku
ze ztozonym wnioskiem o zwrot i niezrealizowaniem celu wywtaszczeniowego w postaci budowy osiedla N,
decyzjami z lutego i marca 2007 r. Starosta Mikotowski zwrécit nieruchomosci na rzecz bylych wiascicieli,
ktérzy teren ten sprzedali w pazdzierniku 2007 r. na rzecz osoby prywatnej. Gminie nie przystugiwato prawo
pierwokupu.

W2013r. uchwalona zostata kompleksowa zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy, ktéra w swoich kierunkach zagospodarowania
uwzglednia O$ Zielong, w szczegélnosci jako obszar przestrzeni publicznej oraz obszar zieleni
o funkcji rekreacyjnej i sportowej. Jako, ze projekty planéw miejscowych powinny by¢ zgodne ze Studium,

.zatem prace planistyczne nad projektem planu miejscowego dla obszaru centrum Miasta Tychy — etap
pierwszy zostaly podjete w2013 r. Aktualnie przedmiotowy projekt dokumentu planistycznego
przygotowywany jest do przedtozenia Radzie Miasta Tychy. Projekt planu miejscowego podlegat szerokim
konsultacjom spotecznym, a jego rozwigzania projektowe umozliwiajg skomunalizowanie terenow
Osi Zielonej oraz realizacje centrotworczej zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej

" wraz z systemem przestrzeni publicznie dostepnych powigzanych z Osig Zielona.

Zgodnie z obowigzujgcym studium obszar zostat wskazany jako obszar rozmieszczenia obiektow
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handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? — symbol WOH5, obszar zieleni o funkgji
rekreacyjnej i sportowej o symbolu ZU oraz obszar drég i placéw o symbolu KDL.

Zgodnie z trescig art. 112 pkt 1 i 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wywtaszczenie stosuje
sie na obszarach przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele
publiczne, albo do nieruchomosci, dla ktorych wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego oraz moze by¢ dokonane, jezeli cele publiczne nie moga by¢ zrealizowane w inny sposéb niz
wywiaszczenie. Zgodnie z podanymi wyzej przepisami, jezeli dla przedmiotowego terenu zostanie
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w ktérym znajda sie obiekty, ktére stanowig
cel publiczny w brzmieniu art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami mozliwe bedzie wykupienie tych
terenéw na rzecz Gminy w trybie cywilno-prawnym. W przypadku ’przedstawienia dotychczasowemu
wiascicielowi oferty wykupu przez Gming oraz odmowy lub niepodjecia negocjacji przez strone mozliwe jest
przeprowadzenie postgpowania wywtaszczeniowego w celu przejecia odpowiednich obszaréw na wlasnosé
Gminy. Projekt sporzadzanego planu miejscowego przewiduje lokalizacje przedmiotowych dziatek
na obszarze oznaczonym jako UC — tereny zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenie obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® (z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej), ZP — tereny zieleni urzadzonej oraz KDW i KDWT - tereny komunikacji i drogi wewnetrzne.
Zaznaczy¢ nalezy, ze w przypadku wejscia tego projektu w zycie wywlaszczeniu beda mogly podlegaé
jedynie obszary ZP — tereny zieleni urzadzonej, wydzielone pod publicznie dostepne samorzadowe: ciagi
piesze, place, parki, promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa,
a ktore to zgodnie z art. 6 pkt 9c u.g.n. stanowig cel publiczny. W zadnym wypadku nie podlegaja
wywiaszczeniu obszary oznaczone w miejscowym planie jako szeroko rozumiane tereny zabudowy
ustugowe;.

Zagospodarowanie obszaru pomigdzy al. Jana Pawta Il a ulicami Natkowskiej i Orzeszkowe;j,
zwtaszcza poprzez zabudowe budynkami uzytecznoséci publicznej, bezspornie poprawi funkcjonalnosé i tad
przestrzenny Miasta Tychy. Dla osiagniecia przedstawionych celéw nie jest istotne czy proces inwestycyjny
prowadzi gmina czy podmiot prywatny, ale powszechnie obowigzujace regulacje planistyczne w formie
planu miejscowego, ktéry okresla przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw.

Rozpisywanie konkursu architektonicznego na zabudowe i zagospodarowanie niezabudowanego
obszaru pomigdzy al. Jana Pawtall a ul. Natkowskiej i Orzeszkowej bedzie dziataniem efektywnym
wytacznie w sytuacji, w ktérej wszyscy wiasciciele nieruchomoséci beda przekonani i zdecydowani
na prowadzenie procesu inwestycyjnego woparciu otakg formute ustalania zasad zabudowy
i zagospodarowania przestrzeni. Wyniki konkursu nie bedg prawnie wigzace dla prywatnych wiascicieli,
‘ktérych nieruchomosci stanowig okolo 50% powierzchni analizowanego obszaru. Zatem organizowanie
konkursu architektonicznego przez Miasto Tychy aktualnie nie jest zamierzeniem celowym.
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