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UCHWALA nr 0150/782/2002
Rady Miasta Tychy z dnia 31 stycznia 2002r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Miasta Tychy.

Na podstawie art.4, art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21.06.2001r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz.U.Nr 71 poz. 733 z 2001r.) oraz art.18 ust.2 pkt 15 ustawy

z dnia 8.03.1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001

Nr 142 poz. 1591), na wniosek Zarzadu Miasta Tychy, po zaopiniowaniu
przez Komisje Sieci i Urzadzen Komunalnych oraz Komisj¢ Inicjatyw
Lokalnych

Rada Miasta Tychy

uchwala

5-cio letni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Miasta Tychy

Rozdziat |

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI I STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA TYCHY ORAZ ANALIZA POTRZEB REMONTOWYCH

1.

1.

I MODERNIZACJI WYNIKAJACA ZE STANU TECHNICZNEGO Z
UWZGLEDNIENIEM ZRODLA FINANSOWANIA.

§1

Majac na uwadze przyjeta w 2000r. Uchwatla Rady Miasta Tychy

» Strategie i polityke mieszkaniowa Miasta Tychy na lata 2000-2004 z
prognoza na 2010r.”, przyjmujac za celowe i konieczne tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych tyskiej wspolnoty
samorzadowej zaklada sie, ze w okresie objetym wieloletnim
programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Tychy,
nastepowac bedzie staly i w miare systematyczny wzrost liczby lokali
socjalnych.

. Aktualny stan mieszkaniowy zasobu Miasta Tychy i prognozy

dotyczace wzrostu tego zasobu obrazuje tabela nr 1 zatacznika nr 1
do niniejszej uchwaty.

§ 2

Za celowe i konieczne uznaje sie przeprowadzenie w wiekszosci
budynkéw stanowiacych wtasnosc i wspotwlasnosé Miasta Tychy
napraw giownych, w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan
techniczny budynki te mogly w okresie obowiazywania niniejszego
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programu zostac zaliczone do I kategorii budynkow w zakresie ich
stanu technicznego.

2. Analiza potrzeb remontowych i modernizacji z podzialem na budynki
stanowigce wlasnosc¢ i wspotwlasnos¢ Miasta Tychy a takze potrzeby
remontowe lokali tworzacych mieszkaniowy zasob Miasta Tychy
oddawanych w najem z zakresem remontowym i finansowym obrazuja
tabele nr 2, 3, 4 zalacznika nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Finansowanie napraw giéwnych i remontow biezacych nieruchomosci
stanowiacych wtasnosc¢ i wspotwlasnos¢ miasta odbywac sie bedzie ze
srodkow Miasta Tychy ujetych w budzecie na dany rok kalendarzowy.

2. Srodki pieniezne na finansowanie o ktorym mowa w ust.1 beda
srodkami pochodzacymi z nastepujacych zrodet:

1/ z budzetu miasta ( dotacja na naprawy giowne)

2/ z wplywow osiaganych z tytutu optat czynszowych

3/ z wplywow osiaganych z tytulu wnoszonych przez wlascicieli lokali
zaliczek na remonty

4/ z czesci wplywow uzyskanych ze sprzedazy lokali mieszkalnych w
kazdym roku kalendarzowym

5/ z innych zrodel, do wysokosci udzialow gminy w finansowaniu
remontow.

3. Dopuszcza sig, iz w okresie obowiazywania wieloletniego programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Tychy lecz nie diuzej
niz do 31.12.2003r. mozliwe bedzie udzielanie pomocy dla wspolnot
mieszkaniowych, gdzie Miasto Tychy posiada swoje udzialy w zakresie
wynikajacym z obowiazujacej w tym zakresie uchwaly Rady Miasta.

Rozdziat 11

SPRZEDAZ LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
MIASTA TYCHY.

8§ 4

1. Zaklada sie, iz sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy odbywac sie bedzie na
dotychczasowych zasadach okreslonych uchwatla Rady Miasta Tychy
nr 557/98 z dnia 14.01.1998r. w sprawie sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste ( z
pozn.zm.).

2. Przyjmuje sie, iz w kazdym kolejnym roku kalendarzowym objetym
wieloletnim programem gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Miasta Tychy nastepowac bedzie zbycie ok. 150 lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy a Srodki
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finansowe uzyskane ze sprzedazy tych lokali przeznaczone beda w
calosci na inwestycje zwigzane z gospodarka mieszkaniowa.

Rozdzial 11

WYDATKOWANIE SRODKOW FINANSOWYCH NA UTRZYMANIE
MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA TYCHY Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, REMONTOW, MODERNIZACJI LOKALI I
BUDYNKOW KOMUNALNYCH A TAKZE WYSOKOSC SRODKOW NA KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA.

85

1. Dazac do realizacji celow okreslonych w niniejszej uchwale
zmierzajacych do statego podnoszenia standardu posiadanego zasobu
mieszkaniowego, zaklada sie staly i systematyczny wzrost wydatkow
na ten cel, do wysokosci Srodkow finansowych okreslonych w
budzecie miasta .

2. Przyjmuje sie, iz wydatki na cele, o ktorych mowa w ust.1 beda sie
ksztaltowac na poziomie zobrazowanym w tabeli nr 5 zalacznika nr 1
do niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, iz wszelkie podane wartosci sa
wartosciami szacunkowymi i w zaleznosci od czynnikéw zewnetrznych
m.in. takich jak sytuacja gospodarcza miasta , moga ulec wahaniom.

3. W przypadku, gdyby w danym roku kalendarzowym pojawia sie w
budzecie miasta wolne srodki finansowe, moga one w oparciu o
odrebna uchwale zostac przeznaczone na realizacje celow okreslonych
niniejsza uchwala.

Rozdziat IV

ZARZADZANIE LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA TYCHY.

§6

1. Ustala sie, iz do czasu opracowania przez Zarzad Miasta zasad i
kierunkow restrukturyzacji zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Miasta Tychy, role zarzadcy zasobu mieszkalnego Miasta Tychy pelni
Zaklad Budzetowy - Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych.

2. Zaklada sie, iz w okresie obowiazywania 5-letniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Tychy winny zostac
podjete dziatania w celu przeksztalcenia Zakladu Budzetowego —
MZBM. Za cel nadrzedny przeksztalcen wlasnosciowych uznaje sie
poprawe jakosci i efektywnosci Swiadczonych ustug w zakresie
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swiadczonych ustug w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Tychy a takze obnizenia kosztow zarzadzania.

3. Zobowiazuje sie Zarzad Miasta do opracowania strategii i kierunkow
przeksztalcen Zakiadu Budzetowego — MZBM.

Rozdziat V

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

8§87

Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:
1/ czynsz za lokale mieszkalne pelnostandardowe
2/ czynsz za lokale socjalne.
3/ czynsz wolny
§8

1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania,
konserwacji i utrzymania technicznego budynku w tym remonty ,
koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego
uzytkowania w tym optlaty za utrzymanie czystosci, energie
elektryczna, oplaty za winde i azart oraz oplaty publiczno-prawne tzn.
oplaty sadowe, skarbowe, pocztowe.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat
zwiazanych z eksploatacja mieszkania a niezaleznych od wtasciciela tj.
oplat za dostawe do lokalu energii cieplnej i elektrycznej, gazu i wody
oraz odbior nieczystosci ptynnych i statych w wypadkach gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezpoSrednio z dostawca
mediow lub dostawca ustug.

§9

1. Miesieczne stawki czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego i socjalnego — uchwala Zarzad Miasta Tychy, z
zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie
przepisow prawnych.

2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczac¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Miasta
Tychy.

3. Czynsz wolny, o ktorym mowa w § 7 pkt 3 wynosi do 3% wartosci
odtworzeniowej budynku.

4. Zmiana wysokosci czynszu, o ktorym mowa w ust.3, nastepowac
bedzie wg zasady okreslonej w § 10.
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10

Ustala sie, iz stawki czynszu o ktorych mowa w § 9 beda wzrastac¢
systematycznie jeden raz do roku.

11

1. Wprowadza si¢ podzial budynkéw na kategorie stanu technicznego, wg
zasad wynikajacych z zalacznika nr 2 do uchwaty.

2. Oceny stanu technicznego budynkow beda sporzadzane w IV kwartale
kazdego roku kalendarzowego, w oparciu o przepisy ustawy Prawo
budowlane.

3. Oceny stanu technicznego budynkow bedzie dokonywaé¢ powolana
przez wynajmujacego komisja w sktadzie:

- inspektor nadzoru administratora ,

- osoba posiadajaca uprawnienia gazowe i energetyczne,

- administrator nieruchomosci,

- przedstawiciel zarzadu wspolnoty mieszkaniowej a w przypadku
braku wspolnoty — przedstawiciel rady osiedla lub przedstawiciel
najemcow.

4. Od oceny stanu technicznego budynku dokonanej przez komisje,
najemcy sluzy prawo wniesienia odwolania do Naczelnika Wydziaiu
Architektury Urzedu Miasta w Tychach.

§12

Wprowadza sie nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace
wartosc uzytkowa lokalu, majace wplyw na wysokosé¢ stawki
CZynszowej:
1/ czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:

a) lokale mieszkalne w budynkach IV kategorii stanu

technicznego -do 10%
b) wspolna kuchnia, brak kuchni, kuchnia

bez bezposredniego oswietlenia naturalnego - do 12%
¢) brak co z sieci miejskiej -do 12%
d) brak wody i kanalizacji -do 12%
e) wspolna wc - do 12%
f) brak gazu - do 12%

g) lokale mieszkalne poloZzone na peryferiach tj.
Urbanowice, Cielmice, Czutow, Wilkowyje,

Wartoglowiec -do 5%
h) lokale mieszkalne potozone powyzej IV kondygnacji

w budynkach bez windy -do 5%
i) lokale mieszkalne polozone na poddaszu a wykonane

w trakcie budowy budynku -do 5%

j) niski stopien nastonecznienia lokalu mieszkalnego,
zgodnie z wykazem zatwierdzonym przez
Zarzad Miasta -do 5%
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2/ czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu:
a) lokale mieszkalne polozone na II kondygnaciji,
za wyjatkiem lokali bezposrednio usytuowanych
nad lokalami uzytkowymi, piwnicami i

pomieszczeniami gospodarczymi -do 5%
b) lokale mieszkalne w budynkach I kategorii stanu
technicznego -do 5%

2.Zapisow ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i f nie stosuje sie w przypadku ustalania
wysokosci czynszu w stosunku do lokali usytuowanych w nowo
wybudowanych budynkach mieszkalnych, w ktorych zgodnie z
projektem technicznym zastosowano rozwiazania technologiczne
eliminujace instalacje gazowe i c.o0. . zapewniajac jednoczesnie pelny
standard lokalu.
§13

Ustala sie, iz czynsz najmu dla lokali tzw. ,wolnostanow” tzn. lokali wolnych
prawnie przekazanych wynajmujacemu a oddawanych ponownie w najem -
odpowiadac¢ bedzie wysokosci czynszu ustalonego przez Zarzad Miasta w
oparciu o § 9 ust. 1.

§ 14

Podwyzka czynszu moze nastapi¢ poprzez wypowiedzenie dotychczasowej
stawki czynszu najpozniej na miesiac naprzod, na koniec miesiaca
kalendarzowego.

8§ 15

Czynsz najmu i innych oplat za lokale wymienione w § 8 placony jest z gory
do 20-go dnia kazdego miesiaca do kasy MZBM lub na wskazany przez
wynajmujacego rachunek.

§ 16

Za wykonanie uchwaly odpowiedzialny jest Zarzad Miasta.
§ 17

Traci moc Rozdzial Il uchwaly nr 564 /98 Rady Miejskiej w Tychach z dnia
20.02.1998r. w sprawie polityki gminy w zakresie funkcjonowania wspolnot
mieszkaniowych oraz zasad ustalania wysokosci czynszu regulowanego

(z pézn. zm. ) i uchwata Rady Miejskiej w Tychach nr 74/94 z dnia
29.12.1994r. w sprawie okreslenia kierunkow polityki mieszkaniowej Gminy
Tychy zmierzajacej do powigkszenia zasobow mieszkaniowych gminy oraz
stymulacji rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

§ 18

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1.02.2002r. i podlega ogloszeniu w prasie
lokalne;j.

PRIEWODNICZACY RAD:
RADA MIASTA MIASTA TYCY
TYCHY - %f
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr0450,?5)’1/lm
Rady Miasta Tych
z dnia. D1, O4. d0ULy.
STAN LOKALI NA DZIEN 30.09.2001 R.
TABELA nr 1
stan wyjsciowy
Hlata: 52001 ‘2002 £2003° £2005°
| 1ba lokali mieszkalnych 7680 7557 7497 7437 7307 7247
najem)
338962 332746 329746 326746 320246 317246
m:
ba lokali pefnostandard. 7452 7302 7192 7082 6952 6842
331543 324043 318543 313043 306543 301043
a lokali socjalnych 228 255 305 355 355 405
: 7419 8703 11203 13703 13703 16203

TABELA nr 2

stan wyjsciowy

ANALIZA POTRZEB, PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI

18 11 11 7 7 2]
22 68 72 76 79 81
1 2 2 2 2 2
12 15 15 15 15 15

‘ A MIAS
RAD SR Y

® Y
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Jodenizaca 1.44

7OWE WYKONANIE REMONTOW /o8¢ budynkbwi.

ach 2 1 3
nstalacje :
wa_n-_gaz-elektr) 2 1
;’ermorenowacja 1
Dgdinobudowlane, w tym :
& alowanie klatek schod 1 4 2 3 3 3
TABELA nr 4
stan wyjSciowy
ES L S 00 ] e S 2002
[ POTYCZACA LORALT GNINRYCH Gismonty).
) 0,98 1,03 1,07 1,16 1,20
OGOLEM w tym : 11,76 12,35 12,84 13,89 14,38
0,58 0,61 0,63 0.66 0,69 0.71
STOLARKA OKIENNA 6,96 .31 7.60 7.90 8,22 8,51
0.10 011 011 0.11 0142 012
|sTOLARKA DRZWIOWA 1.20 1.26 1,31 1,36 1.42 1,47
0.11 0,12 012 0.12 0.13 0.13
PSADZKI 1,32 1,39 1,44 1,50 1,56 1,61
‘ 019 0,20 021 0,22 0.22 0.23
INNE (brukars, mata archit.) 2,28 2,39 2,49 2,59 2.69 2,79
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KOSZTY - WYDATKI
TABELA nr§
stan wyjsciowy
| 2001 12003 0 | 2008, o] 008 .
161 176 1,83 190 197

<7ty bieZ cej eksploatacji 19,32 20,29 21,10 21,94 22,82 23,62
posty DEEAE= 1.04 1.08 114 118 1.23 1.28
| monty czesci wspdine] 12,48 13,10 13,63 14,17 14,74 15,33
F_,,,J—— 0.98 1,03 1,07 1,11 1,16 1,20
i.;grnonﬁ)’ lokali gminnych 11,76 12,35 12,84 13,36 13,89 14,38
—_ 0.04 043 0.33 0.32 0.19 0.14
femonty bud 100% wt Gm. 0,48 5,16 3,96 3,84 2,28 1,68

0,12 0,11 0.10 0.10 0.10 0.10
modernizacje 1,44 1,32 1,20 1,20 1,20 1,20
osty zarzadu nieruch wsp. 0.96 1,01 1,05 1,09 113 117
sanina, wspotwiasc.) 11,52 12,10 12,58 13,08 13,61 14,08
ﬂ szty zarzadu nieruch wsp. 0.04 0.04 0.04 0.05 0.05 0,05
‘(smina 100%) 0,48 0,50 0,52 0,55 0,57 0,59
0,24 0,25 0,26 027 0,28
Investycje (wiasne) 2,88 3,00 3,12 3,24 3,37
STAN TECHNICZNY LOKAL/
TABELA nr 6
stan wyjsciowy

S Cate U d e ] 9001 A L2002 7 S 19003 S Ato004 e ts] Ak 2005 Rt 4 el
stan techniczny dobry /szt./
1. lokale mieszkalne 1800 1957 1997 2037 2057 2097
2 lokale socjalne 20 30 40 40 50
a'an techniczny éredni /szt./

lokale mieszkalne 4472 4322 4342 4362 4382 4402
2 lokale socjalne 9 19 29 29 39
stan techniczny zty /szt./
: lokale mieszkalne 1180 1023 853 683 513
2 ‘I.ol?aAle socjalng 226 256 2885 286

_— R T A P e B T O S P T R I 777
W ym :
; lokale mieszkalne 7452 7302 7192 7082 6952 6842

%ale socjalne 228 255 305 355 355 405

Prayjeto «

. w09|0kali mieszkalnych przez dotychczasowych najemcéw w ilosci 150 lokali w skali roku
. Powigkszenie Zasobu lokali socjalnych w kolejnych latach Srednio o ok.. 35 lokali { nie uwzgledniajac liczby lokali przekwalifikowanych)
‘stkame nowych peinostandardowych lokli w kolejnych latach srednio o ok.. 26 lokali

Pierzchnie uzytkowa (przy wykupie) 50m’/1 lokal

WQDa”f{ Zamieszczone w poszczegolnych tabelach sa danymi szacunkowymi wyliczonymi
Parciy o analizy wykonane na podstawie kosztéw lat 1999-2001 i moga ulec zmianie.
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Zataczni 2 do uchwaty
Nraﬂ%ﬁm}mdy
Miasta Tychy z dnia

VA bR

Kategorie

stanu technicznego budynku

Kategorie budynkow:

$ I powyzej 80 pkt stan techniczny dobry

= Il od 56 pkt do 79 pkt stan techniczny s$redni

- I11 od 40 pkt do 55 pkt stan techniczny dostateczny
- I\ ponizej 40 pkt stan techniczny zty

TABELA PUNKTOWA

Element Budynku llos¢ pkt 0-10

1.Konstrukcja

2.Instalacja elektryczna
3.Instalacja wodociagowa
4.Instalacja kanalizacyjna
S.Instalacja co

6.Instalacja gazowa

7.Pokrycie dachowe

8.Kominy

9.malowanie klatek schodowych
10.Chodniki, Smietnil:, itp.

Suma punktow
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