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UZASADNIENIE

dokumentu pn. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap | przyjetego

Uchwatg Nr XXI1/401/16 Rady Miasta Tychy z dnia 23 czerwca 2016 r.

sporzadzone na podstawie art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2016 poz. 353 z pozn.
zmian).

1. Informacja o udziale spoteczenstwa w postepowaniu

Udziat spoteczenstwa w opracowaniu projektu planu miejscowego zapewniony zostat
poprzez:

1)

mozliwos¢ sktadania wnioskédw do sporzadzanego dokumentu w terminie
wyznaczonym zgodnie z przepisami prawa, o ktérej poinformowano w podanych do
publicznej wiadomosci ogtoszeniach i obwieszczeniach Prezydenta Miasta Tychy
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego.

Ogfoszenie w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego wraz
z informacjg o mozliwosci sktadania wnioskow ukazato sie w prasie lokalnej — , Twoje
Tychy” Nr 42/309 z dnia 22 pazdziernika 2013 r., obwieszczenie zamieszczono na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy w dniach od 22.10.2013 r. do 12.11.2013 r.
oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy.

mozliwosc:

— zapoznania sie z projektem przedmiotowego planu miejscowego i prognozg
oddziatywania na $rodowisko w trakcie wytozenia tych dokumentow do
publicznego wgladu,

— udzialu w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie dokumentu
rozwigzaniami,

— skftadania uwag do opracowanego projektu planu miejscowego,

o czym poinformowano w podanych do publicznej wiadomosci ogtoszeniu

i obwieszczeniu Prezydenta Miasta Tychy, okreslajgc jednoczesnie wyznaczone

zgodnie z przepisami prawa terminy wykonania ww. dziatan.

Ogftoszenia o wytozeniach do publicznego wglgdu projektu planu miejscowego wraz
Z prognozg oddziatywania na Srodowisko oraz o mozliwosci skiadania uwag do
projektu dokumentu ukazato sie w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy” - dodatek ,Twoje
Miasto” w dniach 5 stycznia 2016 r., oraz 12 kwietnia 2016 r. Obwieszczenia
0 wytozeniach zamieszczono na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy w dniach
od 5 stycznia 2016 r. do 23 lutego 2016 r. oraz w dniach od 19 kwietnia 2016 r. do
18 maja 2016 r. Obwieszczenia ukazaty sie rowniez na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy.
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2. Informacja o sposobie uwzglednienia uwag i wnioskéw zgtaszanych w zwigzku
z udzialem spoleczenstwa.

Okres skiadania wnioskéw do projektu dokumentu

> w Slad za ogtoszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem Prezydenta Miasta Tychy
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, w wyznaczonym
terminie nie wplynat zaden wniosek.

Wyvtozenia projekiu dokumentu do publicznego wgladu

> Pierwsze wytozenie odbyto sie w dniach od 5 stycznia 2016 r. do 23 lutego 2016 r. -
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptynety uwagi,
ktore zostaty rozpatrzone w nastepujacy sposob:

1) uwagi, ztozone w dniu 22 lutego 2015 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 18
lutego 2015r.), odnoszgce sie do terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN4, w szczegdlnosci do dziatki
ewidencyjnej nr 814/65 dotyczace:

a) braku zbieznosci granic obszaru oznaczony w planie jako MN4 z obrysem
jednostki MJ ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tychy. W zwigzku z powyzszym uwagodawca wnosi
o0 zmiane obszaru objetego etapem projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, poprzez rozszerzenie go w ten sposaéb,
aby przyjety obszar oznaczony w planie jako MN4 pokrywat sie z obrysem
jednostki MJ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tychy. W szczegolnosci, by wschodnia granica
obszaru oznaczonego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako MN4 byta oparta o ulice Obywatelska, a wiec pokrywata
sie z obszarem oznaczonym jako jednostka MJ w studium — przyjeta
W czesci,

b) braku zbieznosci granic obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z obszarem objetym uchwatg w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z powyzszym uwagodawca wnosi 0 zmiane obszaru objetego
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez
rozszerzenie go w taki sposéb, aby obszar ten pokrywat sie z obszarem
objetym uchwatg Rady Miasta Tychy numer 0150/XXV1561108 z dnia 27
listopada 2008 roku w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zmienionym uchwatg Rady Miasta
Tychy numer XXXIV/704/13 z dnia 26 wrzesnia 2013 roku - odrzucona,

c) braku zbieznosci granic obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z obszarem dziatki numer 814/65, co moze prowadzi¢ do
utrudnienia badz uniemozliwienia realizacji inwestycji, w tym uzyskania
dostepu do drogi publicznej. W zwigzku z powyzszym uwagodawca wnosi
0zmiang obszaru objetego etapem projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, poprzez rozszerzenie go w ten sposadb,
aby obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pokrywat sie z obszarem dziatki numer 814/65 - odrzucona,

d) dodania do § 9 nastepujgcego punktu: 70a) dla budynkéw posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie -
dopuszczenie przebudowy lub zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe
w sposob zgodny z decyzja o warunkach zabudowy, na podstawie ktorej
wydano decyzje o pozwoleniu na budowe — odrzucona,
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e) zmiany § 9 pkt. 2 brzmigcego: ,forma zabudowy wolnostojgca”, wprowadzajac
zapis: ,forma zabudowy wolnostojgca blizniacza, szeregowa lub mate domy
mieszkalne (do 8 mieszkan w budynku)”— odrzucona,

fy zmiany § 9 pkt. 8 lit. a) brzmigcego: ,geometria dachoéw budynkow
mieszkaniowych - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form geometrii
dachow dla elementow uzupetniajgcych gtowng bryte budynku”, dodajgc
zapis: z dopuszczeniem dachéw ptaskich oraz z dopuszczeniem innych form
(...) — odrzucona,

g) zmiany § 9 poprzez dodanie punktéw: 19) ustugi spoteczne, 20) handel
detaliczny, 21) ustugi konsumpcyjne, 22) place publiczne 23) zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, z ustugami niepowodujacymi ucigzliwosci dla funkciji
mieszkaniowej: z zakresu wymienionego w pkt 19) - 21), 25) zabudowa
zagrodowa, gospodarstwa ogrodnicze, 26) obstuga pasazerskiego transportu
zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz 27) parkingi i garaze — odrzucona;

h) zmiany § 9 poprzez dodanie punktu: 24) dopuszcza sie wydzielenie
dodatkowych lokali mieszkalnych w istniejgcych budynkach jednorodzinnych -
odrzucona.

uwagi, ztozone w dniu 23 lutego 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 23

lutego 2016 r.), odnoszace sie do terenu zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN3 i MN4, w szczegdlnosci do dziatek
ewidencyjnych nr: 1394/71, 1393171,1376/71, 1216/71, 1391/71 dotyczace:

a) zmniejszenia odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy
ewidencyjnej lasu z 20 m na 12 m - odrzucona,

b) brak zjazdu z nowo projektowanej drogi KDL1 na dz. nr 1394/71 - odrzucona,

c) obnizenia warto$ci nieruchomosci poprzez wprowadzenie drogi KDL1 -
wykup wraz z pasem drogowym terenu przylegtego - odrzucona,

d) zobligowania Zaktadu energetycznego (Tauron) do skablowania napowietrznej
linii Sredniego napiecia - odrzucona,

e) przeznaczenia terenu na pétnoc od nowoprojektowanej drogi KDL1 na tereny
mieszkaniowo — ustugowe MU - odrzucona,

W/w. uwagi zostaly rozstrzygniete Zarzgdzeniem Nr 0050/81/16 Prezydenta
Miasta Tychy z dnia 15 marca 2016 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego dla obszaru
potozonego w potudniowej czesci dzielnicy Wilkowyje w Tychach — etap |,

> Drugie wytozenie odbyto sie w dniach od 19 kwietnia 2016 r. do 18 maja 2016 r. - do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, w zakresie terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami MU1 i MN4, wptynety uwagi, ktre zostaty
rozpatrzone w nastepujacy sposoéb:

1)

uwage, ztozong w dniu 11 maja 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
11 maja 2016 r.), odnoszacg sie do terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami: MN1 - MN4, dotyczacg geometrii
dachow w zakresie dopuszczenia dachdéw ptaskich w ww. terenach - przyjeta
w czesci;
uwagi ztozone w dniu 2 czerwca 2016 r. przez osobe prawng (pismo z dnia:
1 czerwca 2016r.), odnoszace sie do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN4, MN5 w szczegdélnosci do dziatki
ewidencyjnej nr: 814/65, dotyczace:
a) zmiany w § 9 pkt. 2 i § 10 pkt. 2 projektu uchwaty zgodnie z ponizszym
brzmieniem:
Lforma zabudowy: wolnostojgca, blizniacza lub szeregowa” — odrzucona;
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b) zmiany w § 9 pkt. 8 lit. a) i § 10 pkt. 8 lit. a) projektu uchwaty zgodnie
Z ponizszym brzmieniem:

8) geometria dachéw:

a)budynkéw mieszkaniowych - dachy dwuspadowe albo wielospadowe
o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 42°, z dopuszczenie
dachoéw ptaskich oraz z dopuszczeniem innych form geometrii dachéw dla
elementow uzupetniajgcych gtowng bryfe budynku — przyjeta w czesci;

c) zmiany w § 9 pkt. 1 i § 10 pkt. 1 projektu uchwaty zgodnie z ponizszym
brzmieniem:

1) ,Przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustfugowa, zabudowa mieszkaniowo-usfugowa, w zakresie ustug
spofecznych, ustug drobnych, handiu detalicznego i gastronomii” -
przyjeta w czesci;

Wiw. uwagi zostaly rozstrzygniete Zarzgdzeniem Nr 0050/200/16 Prezydenta Miasta
Tychy z dnia 20 czerwca 2016 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego dla obszaru potozonego w potudniowej
czesci dzielnicy Wilkowyje w Tychach — etap | w zakresie terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami MU1 i MN4.

Zgodnie z powyzszym wymogi ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko w zakresie procedury sporzadzania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostaty spetnione.
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