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Podsumowanie

zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Tychy”, przyjetej Uchwaig Nr XXi/371/16 Rady Miasta
Tychy z dnia 19 maja 2016 r.

sporzadzone na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2016 poz. 353, z pdzn. zm.).

Uzyte skréty:
1) zmiana Studium - zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy, przyjeta Uchwatg Nr XXI/371/16 Rady Miasta Tychy z dnia 18 maja 2016 r;

2) prognoza - prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany Studium;

3) UPZP - ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2015 poz. 199, z pézn. zm.),

4) UQUIS - ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U. 2016 poz. 353, z pdzn. zm.).

1. Uzasadnienie wyboru przvietego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan
alternatywnych

W trakcie opracowywania projektu zmiany studium w odniesieniu do trzech terendw zwigzanych
z korektz granic miasta Tvchy uznano, ze rozwigzania planistyczne stanowi¢ beda kontynuacie
kierunkéw zagospodarowania przyjetych dla terenéw sasiednich. W zwigzku z tym nie wystgpita
uzasadniona potrzeba wariantowania przyjetych rozwigzan. Natomiast w przypadku czwartego terenu
w rejonie ulicy Paproci, dla ktérego pierwotnie przyjeto nowe kierunki zagospodarowania tj. ,obszary
nrzemystowo-ushigowe”, ostatecznie odstgpiono od planowanych zmian.

2. Sposéb i zakres uwzglednienia w dokumencie ustalern zawartych w prognozie
oddziatlywania na $rodowisko

W wyniku analizy projektowanego dokumentu oraz stanu istniejacego $rodowiska, w prognozie
zalecono uwzglednienie nastepujgcych rozwigzan majgeych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczag potencjalnych negatywnych oddziatywan na $rodowisko:

— zachowanie jak najwickszej powierzchni biologicznie czynnej, przeznaczonej pod rézne formy
zieleni urzadzone;j,

- zachowanie najcenniejszych walorow lokalnego $rodowiska przyrodniczego - zwiaszcza
w odniesieniu do terenéw lesnych, rolnych, fgkowych oraz dolin rzecznych, kitére powinny
nozosta¢ wolne od zainwestowania technicznego,

- oddalenie zabudowy od granicy lasu i doliny rzecznej, strefa w bezposrednim sgsiedztwie lasu
i ciekéw wodnych powinna zosta¢ wolna od zabudowy — przede wszystkim ze wzgledu na
zachowanie strefy ekotonowej jak réwniez ze wzgledu na mozliwe podtopienia zwigzane
z przehiegiem doliny rzeki Gostyni,

— oszczedne korzystanie z dostepnej przestrzeni.

W odniesieniu do obszaréw dolin w ustaleniach zmiany Studium przyjeto zasade ich ochrony

przed zabudows, ze wzgledu na ich Srodowiskowe i krajobrazowe znaczenie, obejmujgce ochrong
i

INSEPEKTOR

(wD%_V!)’.P Jqfer,'c')vy‘:g\n‘i#agc'iglég‘rpentu: 2024-11-21 17:01:10

mgring




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=312531

zasobdéw wodnych i ochrone przed powodzig, funkcje topoklimatyczne i przyrodnicze (korytarze
ekologiczne - zapewniajace spojnosc obszaréw o wysokim potencjale ekologicznym). W zwiazku
z tym, ze zasadniczym warunkiem utrzymania funkcji doliny jako korytarza ekologicznego jest
zachowanie przestrzennej cigglosci ekosystemoéw w formie pasma terenéw niezabudowanych
i czynnych biologicznie, przyjeto, ze ewentualne przeznaczenie pod zabudowe fragmentéw dolin jest
mozliwe jedynie w bardzo ograniczonym zakresie, ktory nie naruszy zasad ochrony $rodowiska,
ochrony przed powodzig | bezpieczeristwa powszechnego.

W odniesieniu do obszaréw roino-leénych przyjeto odpowiednie kierunki zagospodarowania —
zapewniajgce ochrone poprzez dokonanie adekwatnych wydzielert w planach miejscowych. Zgodnie
z obowigzujgcym studium, w planach miejscowych nalezy przyjmowaé ustalenia uwzgledniajgce
priorytet kontynuacji produkcii rolniczej oraz wykluczenie nierolniczych sposobdw zagospodarowania
terenu, w tym rozwoju zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej z obsluga terenow roinych.
Obowigzujgce Studium dopuszcza zmiang przeznaczenia zwartych czesci lub catosci obszaréw
"Rmu” w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej niskiej, pod
warunkiem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana ta moze
dotyczy¢ zwartych czesci obszaréw "Rmu”, jezeli nie ograniczy mozliwo$ci kontynuacii produkgii roinej
przez pozostatych wiascicieli gospodarstw rolnych istniejgcych w obrebie obszaru.

Dla ieSnej przestrzeni produkcyjnej obowigzujgce studium ustala ograniczenie do niezbednego
minimum przeznaczania terenéw lesnych na cele nielesne. Ponadto, moziiwoéé przeznaczania
w planie miejscowym terenéw lesnych na cele nielesne, ograniczajg przepisy odrebne z zakresu
ochrony gruntéw lesnych.

3. Informacja o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie opinii wiagciwych organéw,
o ktérych mowa w art. 57 i 58 UCUIS

Zgodnie z art. 54 projekt zmiany Studium wraz z prognozg zostal przedstawiony celem zaopiniowania;
- Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Katowicach,
- Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitamemu w Tychach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem W00$.410.377.2015.RK1 z dnia 12-08-2015
wyrazit negatywna opinie o projekcie zmiany Studium, uznajac 2e: ,walpliwosci budzi wprowadzenie
przeznaczenia na lerenie nr 2 - w rejonie zbiomika Paprocany w Tychach oraz na obszarze
oznaczonymm numerem 4 - na granicy z miastem Katowice.”

Zgodnie 2z argumentacig organu, teren nr 2 nale2alo: ,...przeanalizowad pod katem
uwzglednienia w studium zapiséw chronigcych teren strefy przybrzeznej zbiomika FPaprocafiskiego
przed nadmiemym zainwestowaniem; nowe formy zagospodarowania - usfugi w granicach terenu
nr 2 - winny ogranicza¢ sig do juz istniejacych obiektow budowlanych, ich ponownego
zagospodarowania | zaadaptowania na cele turystyki i rekreacyi, bez koniecznoéci Zajmowania nowych
terendw na cele budowlane powodujgce fragmentacje siedlisk przyradniczych”. Natomiast odno$nie
terenu nr 4 organ odnidst sig nastepujaco: ”...Z uwagi na fakt, iz teren ten jest w wigkszosei wolny od
zabudowy (w sgsiedztwie lasow) a wprowadzana jednostka US moze spowodowad niekorzystne jego
zainwestowanie wskazana jest analiza w prognozie skutkéw oddziatywan wprowadzanej jednostki na
Srodowisko przyrodnicze przedmiotowego terenu.”

Prezydent Miasta Tychy, po szczegGlowej analizie uwag organu opiniujgcego, przestat
odpowiedz pisemng zawierajgca obszeme wyjasnienia, wnoszge jednoczesnie o ponowne
zaopiniowanie projektu zmiany Studium:.

Regionainy Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem W00$.410.503.2015.RK1 z dnia 03-11-2015
odnoszac sig do wyjasnien Prezydenta Miasta Tychy ponownie wyrazit negatywng opinie o projekcie
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zmiany Studium uznajac, ze wskazane jest uzupeinienie dokumentacji majac na wzgledzie
nastepujace uwagi:

...Wskazane jest (...) przeanalizowanie wyfycznych pozwalajgcych na zachowanie znaczenia
przyrodniczego terenu opracowania po wprowadzeniu lych funkcji. Zaznaczy¢ tu naleZy,
2e uszczuplenie obszaréw cennych przyrodniczo, wolnych od zabudowy (gdzie zaplanowano
wprowadzenie ww. jednostek) moze spowodowaC zaburzenie w powigzaniu z innymi ferenami
odciennymi. W zwigzku z tym wazine jest zaproponowanie dziafafi koniecznych do zachowania
obecnego charakteru terenu opracowania.(...)

W odniesieniu do lerenu nr 4 Konieczne jest dokonanie analizy wprowadzenia jednostek UP
(obszary uslugowo-produkcyjne), KDZ15 (obszary drég), Zt (obszary lesne), ZE (obszary Zieleni
i roine w ciagach ekologicznych) na funkcjonowanie ekosystemu lesnego ziokalizowanego w ich
sgsiedziwie, w tym fauny wykorzystujacej te dwa ekosystemy (lesny i fakowy)..."

Prezydent Miasta Tychy uwzgledniajgc opinig organu wykluczyl z dalszego procedowania zmiany
Studium teren nr 4, na kiérym projektowano nowy kierunek zagospodarowania UP.
W zwigzku z tym zaproponowane przez organ opiniujgcy korekty i analizy warunkujace uzyskanie
opinii pozytywnej, okreslone w opinii jako ,konieczne”, staly sig¢ bezprzedmiotowe.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tychach pismem 17INS/ZNS.522-60/672/2015
z dnia 17-08-2015 wyrazit pozytywng opinie o projekcie zmiany Studium, nie wnoszgc uwag do
przedstawionej dokumentacji, w zwiazku z czym nie wystapita potrzeba wprowadzania zmian do
projektowanego dokumentu.

4. Informacja o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie zgtaszanych wnioskow
| uwag

Whioski do zmiany Studium, zioZzone przez organy, o kiérych mowa w art. 11 pkt 516 UPZP,
a takze przez inne podmioty zawiadomione o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium, zostaly
rozpatrzone i uwzglednione w projekcie zmiany Studium w zakresie moziiwym ze wzgledu na ramy
formalnoprawne dokumentu oraz na charakter przedstawionych postulatow.

W zwigzku z podaniem do pubiicznej wiadomosci informacii o przystapieniu do sporzadzania
proiektu zmiany Studium, w wyznaczonym terminie od 11 marca do 4 kwietnia 2014 r. wplynat jeden
wniosek osoby fizycznej, kiory nie odnosit si¢ do obszaru objgtego zmiang studium.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium wraz z prognozg,
w wyznaczonym terminie od 26 stycznia do 15 marca 2016 r., nie wptynely uwagi.

Projekt zmiany Studium zostat sporzadzony zgodnie 2 procedurg okreslong w art. 11 UPZP,
przewidujacg pisemne zawiadomienie organdw uprawnionych do uzgadniania i opiniowania projekiu
zmiany Studium o przystapieniu do jego sporzadzania, z mozliwoscig skiadania wnioskéw oraz
opiniowanie i uzgodnienie projektu zmiany Studium przez te organy.

5. Informacja na temat postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania
na s$rodowisko

Nie prowadzono postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania projektu zmiany
Studium na Srodowisko, o ktorym mowa w art. 104 UOUIS. Ze wzgledu na polozenie Tychéw
w znacznym oddaleniu od najblizszej granicy paristwowej oraz z uwagi na migjscowy charakter
planowanych przedsiewziet, w prognozie stwierdzono, ze ,...nie przewiduje sie oddziatywania
transgranicznego o szerokim zasiegu (wykraczajacego poza granice kraju). Zasieg oddzialywania
ustalert projekiu (...) bedzie mial charakter wylgcznie lokalny...".

Data wygenerowania dokumentu: 2024-11-21 17:01:10




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=312531

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu

Zakres merytoryczny studium uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowania przestrzennego
(katalog spraw, okreslony w art. 10 ust. 2 UPZP) nie przewiduje zamieszczania ustalen dotyczacych
metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien tego dokumentu.

W prognozie zaproponowano, jako jedng z powszechnie stosowanych metod kontroli skutkow
realizacji danego projektu, ocene wskaznikowg — jako poréwnanie typowych parametréw $rodowiska
do danych archiwalnych lub biezacych — mozna tego dokonac dzieki badaniom monitoringowym
prowadzonym na biezgco lub okresowo przez stacje WIOS, danym zawartym w bazach
statystycznych GUS lub danych gromadzonych przez urzedy administracji. Na podstawie wynikdw
tych badar monitoringowych mozna oszacowaé wplyw realizacji ustaleri analizowanego dokumentu
na poszczegbine komponenty $rodowiska - czy nastapito ich polepszenie czy pogorszenie.

Metody i czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu  skutkow realizacji dokumentéw
planistycznych zdefiniowano w art. 32 UPZP, zgodnie z ktérym kontrola postanowien studium i ocena
jego aktualnosci, w tym takze planéw miejscowych sporzgdzanych na jego podstawie, powinna byé
przeprowadzana co najmniej raz na cztery lata w ramach obligatoryjnej analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym miasta. W trakcie analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, nalezy skontrolowa¢ skuteczno$é realizacji dokumentu poprzez zbadanie stopnia
zgodno$ci planéw miejscowych z ustaleniami zmiany Studium, w szczegolnosci w zakresie:
wykorzystania przestrzeni, szczegdlowego pizeznaczenia terendw, parametrdw | wskaznikdw
urbanistycznych, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej; granic i sposobdw zagospodarowania terendw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestizennym przepisdw, a takze terendw narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi, szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu; zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
przestrzeni publicznych.
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