http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=310461

DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 1 lipca 2016 1.
Poz. 3697

UCHWALA NR XXI1/402/16
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 23 czerwca 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Chlodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego
i linii kolejowej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. 2016 poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2016, poz. 778) oraz art. 12 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz.U. 2015, poz. 774) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje
Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Mikotowskiej, Chtodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego i linii kolejowej w Tychach nie narusza
ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, przyjetego Uchwalg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikolowskiej,
Chlodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego i linii kolejowej w Tychach, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie terenow, zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

4) Rozdziat 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5 - Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat 6 - Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) Rozdziat 7 - Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
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8) Rozdziat 8 - Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w odniesieniu do planu nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt4,5,7,91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng cze$¢, jest zatacznik
nr 1 —rysunek planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1 000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2— Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,1 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrozniajace je sposrod innych terenéw, zgodnie z oznaczeniem w legendzie rysunku planu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) strefa dopuszczonej lokalizacji parkingéw dla samochodéw osobowych i ciezarowych, drog
wewnetrznych oraz magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow lub surowcow;

2) informacyjne:
a) istniejaca sie¢ wodociggowa,
b) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
c) istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) istniejaca sie¢ gazowa,
e) istniejaca sieci elektroenergetyczna:
- napowietrzna,
- podziemna,
f) istniejace stacje transformatorowe.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu;

2) teren — cze$¢ obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia i numerem wyr6zniajagcym jg sposrod innych terenow, o ile z tresci planu nie
wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajagca maksymalny zasigg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy podziemnych obiektéw budowlanych,
obiektow liniowych, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, o ile z tresci planu nie wynika
inaczej;
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4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie wykonczonym wyznaczona
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu, powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystgpow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

5) wysokos¢ budynkow — wysoko$¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. 2015 poz. 1422 z p6zn. zm.);

6) wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos$¢ budynkéw wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami
i urzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnizej
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub matej
architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

7) zabudowa — budynek lub zespoét budynkow o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami
budowlanymi zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania tego budynku lub zespotu budynkéw zgodnie z ich
przeznaczeniami, o ile z treSci planu nie wynika inaczej;

8) zielen urzadzona — zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow matej
architektury, ciagéw pieszych, rowerowych;

9) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 12°.

§ 6. W planie wyznacza si¢ nastgpujace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

1) 1U — teren zabudowy ustugowej,

2) 2UC — teren zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?;

3) 3U/P — teren zabudowy ustlugowej oraz magazynow;
3) 4ZP, SZP — tereny zieleni urzadzonej;
4) 6KDW - teren komunikacji - droga wewnetrzna.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TEREN()W, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONYI KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 7. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1U, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustlugowa, z wykluczeniem: centréw logistycznych, baz transportowych,
wynajmu sprzgtu transportowego, zbierania i przetwarzania odpadow, sktadow i magazynow,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 15%;

6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 17,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 12,0 m;
7) geometri¢ dachow budynkow — dachy o dowolnej formie;

8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 13, nie stosuje si¢ ustalen,
o ktérych mowa w pkt. 1-5i 7;
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9) dopuszczenie termomodernizacji, przebudowy budynkow istniejagcych w dniu wejécia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w Zycie, nie spetniajacych
ktoregokolwiek z warunkéw okre§lonych w pkt.1 - 7;

10) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przesel prefabrykowanych;

11) zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow sypkich, materiatow sypkich
lub surowcéw sypkich poza budynkiem;

12) dopuszczenie urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow lub surowcow
realizowanych poza budynkiem wyltacznie w strefie o ktorej mowa w § 12,ust. 6;

13) nastepujace zasady lokalizacji, niebedacych szyldami: tablic, urzadzen reklamowych i innych elementow
informacyjnych:

a) umieszczanych na budynkach:
- powierzchnia - maks. 3,0 m?,
- wysigg - maks. 1,5 m,

- zakaz umieszczania poza pasem, ktorego dolng granicg stanowi poziom terenu, a gorng — linia
pozioma wyznaczona przez dolng krawedz najnizej potozonego okna drugiej kondygnacji,

b) wolnostojacych — powierzchnia ekspozycyjna — maks. 6,0 m2,
c) zakaz umieszczania na ogrodzeniach.

§ 8. Dla terenu zabudowy uslugowej, w tym rozmieszczenia obiektow handlowycho powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m?, oznaczonego symbolem 2UC, z zastrzezeniem § 12, ust. 5, ustala sig¢:

1) przeznaczenie — zabudowa ushugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?
z wykluczeniem: centréw logistycznych, baz transportowych, wynajmu sprzgtu transportowego, zbierania
i przetwarzania odpadow, zabudowy magazynowe;j,

2) nakaz lokalizacji obiektow budowlanych stuzacych ochronie akustycznej terendéw potozonych poza
granicami planu, w tym: ekrandéw akustycznych lub waldéw ziemnych z zielenig przy wschodniej granicy
terenu o symbolu 2UC na odcinku od ul. Mikotowskiej do granicy terenu o symbolu SZP,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 15%;

7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 17,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw — maks. 12,0 m;
8) geometri¢ dachow budynkow — dachy o dowolnej formie;

9) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 13 nie stosuje si¢ ustalen,
o ktérych mowa w pkt. 1 - 61 8;

10) dopuszczenie termomodernizacji, przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w Zycie, nie spetniajacych
ktoregokolwiek z warunkow okre$lonych w pkt.1 —7;

11) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przesel prefabrykowanych;

12) zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw sypkich, materiatow sypkich
lub surowcow sypkich poza budynkiem;

13) dopuszczenie urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materialow lub surowcow
realizowanych poza budynkiem wytacznie w strefie o ktorej mowa w § 12,ust. 6;
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14) nastepujace zasady lokalizacji, niebedacych szyldami: tablic, urzadzen reklamowych 1 innych elementow
informacyjnych:

a) umieszczanych na budynkach:
- powierzchnia - maks. 3,0 m?,
- wysieg — maks. 1,5 m,

- zakaz umieszczania poza pasem, ktérego dolng granice stanowi poziom terenu a gorna — linia pozioma
wyznaczona przez dolng krawedz najnizej potozonego okna drugiej kondygnacji,

b) wolnostojacych — powierzchnia ekspozycyjna — maks. 6,0 m?,
¢) zakaz umieszczania na ogrodzeniach.

§ 9. Dla terenu zabudowyuslugowej oraz magazynoéw, oznaczonego symbolem 3U/P, z zastrzezeniem
§ 12, ust. 5 ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem: baz transportowych, wynajmu sprzetu transportowego, zbierania
i przetwarzania odpadow,

b) zabudowa magazynowa;

2) nakaz lokalizacji obiektow budowlanych stuzacych ochronie akustycznej terendéw potozonych poza
granicami planu, w tym: ekranow akustycznych lub watdéw ziemnych przy péinocnej linii rozgraniczajacej
teren o symbolu 3U/P z terenem o symbolu SZP,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 15%;

7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 17,0 m, w tym wysokos¢ budynkow — maks. 12,0 m;
8) geometri¢ dachéw budynkéw — dachy o dowolnej formie;

9) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 13, nie stosuje si¢ ustalen,
o ktérych mowa w pkt. 1-6 i 8;

10) dopuszczenie termomodernizacji, przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, nie spetniajacych
ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt.1 - 8;

11) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przgset prefabrykowanych;

12) zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw sypkich, materiatow sypkich
lub surowcow sypkich poza budynkiem;

13) dopuszczenie urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatlow lub surowcow
realizowanych poza budynkiem wylacznie w strefie o ktérej mowa w § 12, ust. 6;

14) nastepujace zasady lokalizacji, niebedacych szyldami: tablic, urzadzen reklamowych i innych elementow
informacyjnych:

a) umieszczanych na budynkach:
- powierzchnia — maks. 3,0 m?,

- wysieg — maks. 1,5 m,

Data wygenerowania dokumentu: 2024-08-17 11:55:09



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=310461

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -6— Poz. 3697

- zakaz umieszczania poza pasem, ktorego dolng granic¢ stanowi poziom terenu, a gorng — linia
pozioma wyznaczona przez dolng krawedz najnizej potozonego okna drugiej kondygnacji,

b) wolnostojgcych — powierzchnia ekspozycyjna — maks. 6,0 m?2,

c) zakaz umieszczania na ogrodzeniach.

§ 10. Dla terenéwzieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 4ZP, SZP ustala si¢:
1) przeznaczenie — zielen urzadzona,
2) w terenie o symbolu 4ZP:

a) nakaz lokalizacji obiektow budowlanych stuzacych ochronie akustycznej terenow potozonych poza
granicami planu, w tym: ekranéw akustycznych lub watow ziemnych z zielenia,

b) nakaz urzadzenia zieleni izolacyjnej, w tym zieleni zimozielonej;

3) w terenie o symbolu 5ZP dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 80%;

5) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

6) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 13pkt 1 i 2, nie ustala si¢
wskaznika intensywnosci zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej oraz geometrii dachu.

§ 11. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 6 KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga wewngtrznas

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, od min. 15,0 m do maks.
20 m;

3) zakaz lokalizacji tablic, urzadzen reklamowych i innych elementéw informacyjnych.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych drog,
w tym:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1U — z drogi publicznej (ul. Mikotowska) graniczgcej z obszarem planu;

2) dla teren6w innych niz wymienione w pkt. 1 z drogi publicznej (ul. Mikotowska) graniczacej z obszarem
planu i drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDW poprzez strefe o ktérej mowa
w ust. 6;

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) dla sklepow samoobstugowych do 2 000 m? powierzchni uzytkowe;j:
a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) 1 miejsce na kazde 3 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce dla samochodu ci¢zarowego realizujacego dostawy;
2) dla centrow handlowych lub wielofunkcyjnych (powyzej 2 000 m? powierzchni uzytkowe;j):
a) 1 miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazy,

b) 1 miejsce dla samochodu cigzarowego na 700 m? powierzchni magazynowej (do 5 000 m? powierzchni
magazynowej),

¢) 1 miejsce dla samochodu ci¢zarowego na 1300 m? powierzchni magazynowej (powyzej 5000 m?
powierzchni magazynowej);
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3) dla hali targowych, targowisk, gietd:
a) 1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni sprzedazy,
b) 1 miejsce dla samochodow dostawczych na kazde 10 stanowisk handlowych,

c) 1 miejsce dla samochodéw dostawczych na kazde 1 stanowisko handlowe (w przypadku handlu
z samochodu),

4) dla hurtowni, magazynow, sktadow budowlanych, centrow ogrodniczych:

a) 1 miejsce na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce na kazde 2 stanowiska pracy,

¢) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego realizujacego dostawy na kazde 500 m? powierzchni uzytkowe;j;
5) dla salonéw samochodowych:

a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 1 miejsce dla samochodu cigzarowego na 1 500 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla ustug biurowych, a w szczegolnosci agencji reklamowych, biur ksiegowych, biur nieruchomosci, biur
projektowych, kancelarii, instytucji finansowych Iub ubezpieczeniowych — 1 miejsce na kazde 20 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

7) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na kazde 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na kazde 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
¢) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;
8) dla baréw, klubow — 1 miejsce na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
9) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej — 1 miejsce na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej;

10) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych i innych podobnych — 1 miejsce na 10 m?* powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

11) sklepéw bez samoobstugi i aptek — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

12) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:
a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
13) dla centrow konferencyjnych:
a) 1 miejsce na 5 m? powierzchni sal konferencyjnych,
b) 1 miejsce na 10 m? pozostatej powierzchni uzytkowe;j;
14) dla kin - 1 miejsce na 5 miejsc na widowni lub 1 miejsce na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej;

15) dla stacji obstugi pojazdow, warsztatéw samochodowych - 2 miejsca na 1 stanowisko obstugi,
a w przypadku stacji kontroli pojazdéw nie mniej niz 4 miejsca dla pojazdow do 3,5 t oraz 2 miejsca dla
pozostatych pojazdow;

16) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych:
a) 2 miejsca na 1 stanowisko obstugi,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

17) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

Data wygenerowania dokumentu: 2024-08-17 11:55:09



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=310461

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -8- Poz. 3697

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania Iub strefami ruchu, o ktorych mowa w art. 12a Ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( Dz.U. 2015 poz. 460), ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4 % ogolnej liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba miejsc parkingowych wynosi wigcej niz 100.

4. Ustala si¢ dla uslug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw — min. 1 miejsce na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;j.

5. Na terenie 3U/P dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 2, 3 dla obstugi
terenu 2UC.

6. Wyznacza si¢ strefe¢ dopuszczonej lokalizacji parkingdw dla samochodéw osobowych i cigzarowych,
dréog wewngtrznych oraz magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw, oznaczong na
rysunku planu.

7. Ustala sie sposoby realizacji miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 2, 3, dla terenow oznaczonych
symbolami 1U, 2UC, 3U/P w formie:

1) parkingow terenowych:

a) dla samochodoéw osobowych;

b) dla samochodow ciezarowych wytacznie w strefie o ktorej mowa w ust. 6;
2) garazy:

a) nadziemnych,

b) wbudowanych w budynki,

¢) podziemnych, z zakazem realizacji poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku
planu.

8. Dopuszczenie lokalizacji drog pozarowych i technicznych poza strefg o ktorej mowa w ust. 6

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOWINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow  infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, obiektow budowlanych lub urzadzen technicznych stuzacych bezprzewodowej lacznosci
publicznej;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostawy wody z sieci wodociggowej, w tym z istniejacych
wodociagow @ 200 mm i @ 250 mm, oznaczonych na rysunku planu;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych — nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
w tym istniejacych kanatow @ 300 mm, oznaczonych na rysunku planu;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — dopuszczenie:

a) odprowadzenia do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, w tym istniejacych kanatow @ 300 mm
1 ® 600 mm, oznaczonych na rysunku,

b) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki budowlane;;
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6) w zakresic zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:
a) odnawialnych zrodet energii,
b) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji,
¢) indywidualnych zrdodet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80%,
d) sieci cieptowniczej, zlokalizowanej poza obszarem planu;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie:
a) dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejacych gazociggow @ 63 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) realizacji nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagow;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie dostaw z:
a) sieci elektroenergetycznej, w tym z:

- istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV i niskiego napigcia, oznaczonych na
rysunku planu,

- stacji transformatorowych, oznaczonych na rysunku planu;
b) odnawialnych zrodet energii,
¢) urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

9)w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowg istniejacych sieci i budowe nowych sieci i1 urzadzen;

10) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg
zdnia 13 wrzesnia 1996 1. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach (Dz.U. 2013 poz. 1399
z pdzn. zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 14. Ustala si¢ nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

1) zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym wskaznika okreslajacego
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
o ktorych mowa w Rozdziale 2;

2) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzenia
sciekow komunalnych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami,
o ktorych mowa w Rozdziale 4.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 15. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki — min. 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki — min. 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od min. 60° do maks. 120°.

Rozdzial 7.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z
TYTULUWZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 16. Dla terenow oznaczonych symbolami 1U, 2UC, 3U/P ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu
jednorazowej optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci
30%.
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Rozdzial 8.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Tychy

mgr Maciej Gramatyka
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XX11/402/16
Rady Miasta Tychy
z dnia 23 czerwca 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Mikolowskiej, Chlodniczej,
Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego i linii kolejowej w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. 2016. poz. 778).

1) Rada Miasta Tychy stwierdzita na posiedzeniu w dniu 17 grudnia 2015 r., ze do wylozonego do
publicznego wgladu w dniach: od 6 pazdziernika 2015r. do 3 listopada 2015 r. projektu uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potoZonego w rejonie ulic:
Mikotowskiej, Chiodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego i linii kolejowej w Tychach,
W Wyznaczonym terminie wniesiono nastgpujace uwagi:

a) uwaga ztozona w dniu 10 listopada 2015 r. przez osobg prawng (pismo z dnia 9 listopada 2015 r.),
dotyczaca dziatek ewidencyjnych nr 1138/58, 1139/58, 1059/58, wnoszaca o zmiang w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego treSci postanowienia §7 pkt. 12 oraz identycznie brzmigcego §8
pkt. 12 uchwaty poprzez nadanie tym punktom nast¢pujacego brzmienia:

12) nastgpujgce zasady lokalizacji niebedgcych szyldami tablic i wurzqdzen reklamowychoraz innych
elementow informacyjnych(...)

b) uwagi zlozone w dniu 18 listopada 2015 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 16 listopada 2015 r.),
dotyczace obszaru opracowania planu, w tym terenéw o symbolach 3ZP, 1UC, 2UC/P o tresci:

- poszerzy¢ pas zieleni od strony zabudowan prywatnych domow z koniecznoscig posadzenia krzewow
czy iglakow;

- parking dla wszystkich typow samochodow, w tym tirow, powinien by¢ zlokalizowany wylacznie od
strony torow kolejowych;

- ze wzgledu na spaliny, hatas, drgania, wewngtrzna komunikacja powinna by¢ zlokalizowana od strony
torow kolejowych;

- teren powinien mie¢ inne przeznaczenie np. pod rekreacje.
2) Rada Miasta Tychy postanowita na posiedzeniu w dniu 17 grudnia 2015 r:
a) przyjac uwagg, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a;
b) przyja¢ uwage, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b tiret pierwsze,
c) przyjac uwage, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b tiret drugie;
d) przyja¢ uwagg, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b tiret trzecie;
e) przyjac uwage, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b tiret czwarte,

3) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu w dniach: od 19 kwietnia 2016 r.
do 18 maja 2016 r. projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Chtodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego i linii
kolejowej w Tychach, w wyznaczonym terminie wniesiono nastgpujace uwagi:

a) ztozone w dniu 1 czerwca 2016 r. przez osobe prawna (pismo z dnia 31 maja 2016 r.), odnoszace si¢ do
terenow zabudowy oznaczonych symbolami: 1U, 2UC, 3U/P, 4ZP w szczego6lnosci do dziatek
ewidencyjnych nr: 926/67, 1270, 924/64, 928/63, 707/69, 1136/69, 1138/58, 1139/58, 1548/69, 1059/58
dotyczace:
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-zmiany w § 12 ust. 6 projektu uchwaty zgodnie z brzmieniem: ,,Wyznacza si¢ strefe¢ dopuszczonej
lokalizacji parkingdw, drog wewnetrznych oraz magazynowania lub gromadzenia towardow,
materiatow lub surowcdéw, oznaczong na rysunku planu z dopuszczeniem mozliwosci lokalizowania
parkingéw lub drog komunikacji awaryjnej (zwlaszcza pozarowej) roOwniez poza powyzsza strefa
wylacznie jednak pod warunkiem realizacji w terenie oznaczonym symbolem 4ZP ekranu lub innego
urzadzenia trwale oddzielajacego odpowiednia cze$¢ terenu poza wyznaczona strefa od zabudowy
mieszkaniowej”;

- zmiany w § 12 ust. 7 pkt. 1 projektu uchwaty zgodnie z ponizszym brzmieniem:

"Ustala sig¢ sposoby realizacji miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 2, 3, dla terenow
oznaczonych symbolami 1U, 2UC, 3U/P w formie:

1) parkingow terenowych — na zasadach okreslonych w ust. 6;”

- zmniejszenia szeroko$ci pasa zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 4ZP 1 odpowiednie
zwigkszenie terendw oznaczonych obecnie symbolami 1U, 2UC, 3U/P z jednoczesnym wprowadzeniem
nakazu realizacji ekranu lub innego urzadzenia trwale oddzielajacego odpowiednig czg$¢ terenu poza
wyznaczong strefa od zabudowy mieszkaniowej w terenie oznaczonym symbolem 4ZP;

- zmiany w § 9 pkt.1 projektu uchwaly zgodnie z ponizszym brzmieniem:

"1) Dla terenu zabudowy ustugowej oraz magazynow, w tym rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oznaczonego symbolem 3U/P, z zastrzezeniem § 12, ust. 5
ustala sie:

przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy — powyzej 2000m2,
z wykluczeniem: baz transportowych, wynajmu sprzetu transportowego, zbierania i przetwarzania
odpadow,

b) zabudowa magazynowa,”

-zmiany w § 12 ust. 2 pkt. 1 lit b) projektu uchwaly zgodnie z brzmieniem: ,,/ miejsce na kazde
4 stanowiska pracy,”

- zmiany w § 12 ust. 2 pkt. 1) i 2) lit b) projektu uchwaty zgodnie z ponizszym brzmieniem:
"1) dla sklepow samoobstugowych do 2 000 m? powierzchni sprzedazy:(...)
2) dla centrow handlowych lub wielofunkcyjnych (powyzej 2 000 m? powierzchni sprzedazy): (...)”

-zmiany w § 15 ust. 1 pkt. 3) projektu uchwaly zgodnie z brzmieniem: ,,kqt pofozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego — od min. 60° do maks. 120°;”

- zmiany w § 7 pkt. 3) lit b), § 8 pkt. 3) lit b), § 9 pkt. 3) lit b) projektu uchwaly zgodnie z ponizszym
brzmieniem:

"1) intensywnos¢ zabudowy:
a)/...]
b) maks. 2,0;”

-zmiany w § 7 pkt. 4), § 8 pkt. 4), § 9 pkt. 4) projektu uchwaly zgodnie z brzmieniem: ,,wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 65%,”

-zmiany w § 7 pkt. 6), § 8 pkt. 6), § 9 pkt. 6) projektu uchwaly zgodnie z brzmieniem: ,,wysokos¢
zabudowy — maks. 19,0m, w tym budynkow oraz obiektow malej architektury - maks. 14,0 m;”

b) ztozone w dniu 1 czerwca 2016 r. przez osobg fizyczng (pismo z dnia 31 maja 2016 r.), odnoszace si¢ do
terenow zabudowy oznaczonych symbolami: 3U/P, 4ZP dotyczace:

- wprowadzeniem nakazu realizacji ekranu lub innego urzadzenia trwale oddzielajacego odpowiednia
czg$¢ terenu poza wyznaczong strefg od zabudowy mieszkaniowej w terenie oznaczonym symbolem
47.P;
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- rozszerzenie mozliwo$ci budowy obiektow handlowych o powierzchnie sprzedazy ponad 2000 m? na
teren oznaczony symbolem 3U/P.

¢) ztozone w dniu 2 czerwca 2016 r. przez jednostke organizacyjng nie posiadajaca osobowosci prawnej,
odnoszace si¢ do:

- zabezpieczenia akustycznego ,,posesji ulokowanych od strony torowiska, ul. Mikotowskiej oraz
potoku Wilkowyjskiego, tj. od strony pdinocnej, potudniowej i wschodniej terenu inwestycyjnego.
Zabezpieczenie winno zawiera¢ nie tylko pas zieleni, ale rowniez §ciang izolacji w postaci ekranow
lub watu ziemnego.”

- prowadzenia ruchu dostaw dla projektowanego obszaru z oszczgdzeniem drog lokalnych i rozbudowa
niezbednej infrastruktury w postaci sygnalizacji §wietlnej, bezpiecznych i wygodnych dla uczestnikow
ruchu.

4) Rada Miasta Tychy postanawia:
a) przyjac¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w pkt 3 lit. a, tiret pierwsze,

Poza strefa dopuszczonej lokalizacji parkingéw zostanie dopuszczona lokalizacja parkingow
terenowych dla samochodéw osobowych. Parkingi dla samochodéow ci¢zarowych bedzie mozna
lokalizowac¢ tylko w strefie wyznaczonej na rysunku projektu planu.

Do tekstu projektu planu wprowadzono nakaz realizacji urzadzen shuzacych ochronie przed
hatasem, w tym: ekranéw akustycznych lub watow ziemnych z zielenig w terenie o symbolu 4ZP.

b) przyja¢ uwage, o ktoérej mowa w pkt 3 lit. a, tiret drugie,
c) przyjac¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w pkt 3 lit. a, tiret trzecie,

Szerokos$¢ terenu zieleni urzadzonej o symbolu 4ZP jest efektem uwzglednienia przez Rade Miasta
Tychy uwag wynikajacych z konsultacji spotecznych. Odpowiednia jego szeroko$¢ ma roéwniez
stworzy¢ mozliwos¢ dla lokalizacji urzadzen stuzacych ochronie przed hatasem o r6znych gabarytach,
sciezek pieszych i pieszo-rowerowych oraz malej architektury.

Do tekstu projektu planu wprowadzono nakaz realizacji urzadzen shuzacych ochronie przed
hatasem, w tym: ekranéw akustycznych lub waléw ziemnych z zielenig w terenie o symbolu 4ZP.

d) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. a, tiret czwarte,

Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pdzn. zm.)
kierunki przeznaczenia terenow dla poszczegodlnych obszardw nie stanowig gwarancji przeznaczenia
dziatki budowlanej lub terenu na te cele w miejscowym planie. Studium w §6 pkt. 4, ppkt 4.1
wprowadza wytyczne dotyczace ustalenia przeznaczen i zasad zagospodarowania terenow, wskazujac
jednoczesnie, ze w miejscowym planie nalezy okresli¢, ktore z podstawowych i dopuszczalnych
kierunkéw przeznaczenia terenéw okreslonych w studium moga by¢ realizowane w jego obrebie.
Ponadto obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych maja charakter
dopuszczenia. Swiadczy o tym zwrot ,,moga by¢” realizowane, zawarty w tekécie Studium.

Kompleksowe okreslenie ewentualnych skutkéw oddziatywania inwestycji bedzie mozliwe dopiero
po jej realizacji. Ponadto wykluczenie WOH w terenie 3U/P byto wynikiem uwzglgdnienia przez
Rade¢ Miasta Tychy uwag zlozonych w trakcie konsultacji spotecznych.

e) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w pkt 3 lit. a, tiret piate,

Minimalna liczba miejsc postojowych dla pracownikéw ustalona w projekcie planu zostata
okreslona w Studium oraz zaopiniowana pozytywnie przez Wydziat Komunikacji Miasta Tychy oraz
MZUiM Tychy. W celu zapewnienia odpowiedniej powierzchni miejsc postojowych dla inwestycji
w terenie o symbolu 2UC projekt planu miejscowego dopuszcza ich realizacj¢ w terenie 3U/P,
uwzgledniajac r6zne mozliwosci zainwestowania terenow 2UC, 3U/P.

f) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. a, tiret szoste,

Minimalna wielko$¢ wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych w zakresie obiektow
wielkopowierzchniowych wyznaczona w Studium odnosi si¢ do powierzchni uzytkowej, a nie do
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powierzchni sprzedazy. Zmiana zaproponowana w uwadze spowoduje zmnigjszenie wymaganych
miejsc postojowych i co za tym idzie nie bedzie zgodna z wytycznymi wprowadzonymi przez
Studium, a takze wplynie niekorzystnie na ilo§¢ miejsc postojowych dla klientow obiektow
ustugowych.

g) przyjac uwage, o ktorej mowa w pkt 3 lit. a, tiret siodme,
h) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. a, tiret sme,

Wykonane analizy urbanistyczne wskazuja, ze proponowane wskaznik intensywno$ci zabudowy
przekraczaja intensywnos¢ zabudowy w terenach sasiadujacych z granicami opracowywanego
projektu planu, w szczegdlnosci wskaznikoéw intensywno$ci zabudowy dotyczacych terendow
uslugowych 1 produkcyjnych.

i) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. a, tiret dziewiate,

Maksymalna wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy w zakresie handlu detalicznego, ushug
spotecznych oraz innych uslug wyznaczona w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy wynosi 60%. Zgodnie ze studium zwigkszenie powierzchni zabudowy
dla konkretnego terenu mozliwe jest tylko w wyjatkowych przypadkach bilansujagc wielko$é
wskaznikow zabudowy na catym obszarze UM, tak aby jego warto$¢ nie przekraczata 60%. Zatem
zwigkszenie ww. wskaznika dla jednego z terenow wymaga jego obnizenia w pozostatych terenach
objetych obszarem UM. Ponadto stwierdza si¢, iz zwigkszenie ww. wskaznika moze uniemozliwic¢
realizacje odpowiedniej liczby miejsc postojowych na powierzchni terenu jako parkingdw
terenowych. Dojdzie do tego zwlaszcza przy braku realizacji garazy jako: podziemnych, nadziemnych
i wbudowanych w budynki. Obiekty wielkopowierzchniowe zlokalizowane poza obszarem $cistego
centrum z reguty nie posiadajg miejsc postojowych zlokalizowanych w garazach.

j) odrzucié uwage, o ktorej mowa w pkt 3 lit. a, tiret dziesiate,

Wysokos¢ budynkow o funkcji ustugowej, produkcyjnej oraz magazynowej zlokalizowanych
w sgsiedztwie z reguly nie jest wigksza niz 10 m. Obiektem dominujagcym zaréwno bryla jak
1 wysokoscia jest budynek centrum logistycznego zlokalizowanego w terenie o symbolu 3U/P. Jego
wysoko$¢ wynosi 19 m glownie ze wzgladu na duze zréznicowanie poziomu terenu wzdhuz jego
dtuzszych elewacji. Ponadto zwigkszenie wysoko$ci budynku o dwa metry moze doprowadzi¢ do
zwigkszenia ucigzliwosci dla terenow zabudowy mieszkaniowej sasiadujacych z terenami
o symbolach 1U, 2UC, 3U/P. Urzadzenia grzewcze i chlodnicze zlokalizowane na dachu znajdujace
si¢ na wickszej wysokosci moga mie¢ wigksza ucigzliwo$¢ akustyczng dla sasiednich terenow
zabudowy. Konieczno$¢ zwigkszenia wysokosci ekrandéw akustycznych, z kolei przetozy si¢
negatywnie na efekt wizualny krajobrazu. W zwiazku z powyzszym pozostawia si¢ dotychczasowa
wysokos$¢ budynkow i zabudowy.

k) przyja¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. b, tiret pierwsze,

1) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. b, tiret drugie,
Uzasadnienie jak w lit. d.

m) przyjac¢ w czeSci uwage, o ktorej mowa w pkt 3 lit. c, tiret pierwsze,

Do ustalen planu dla terenéw o symbolach: 2UC, 3U/P wprowadza si¢ zapis nakazujgcy realizacje
urzadzen shuzacych ochronie przed hatasem, w tym: ekrandéw akustycznych lub watow ziemnych
z zielenig - przy wschodniej granicy terenu 2UC na odcinku od ul. Mikotowskiej do terenu o symbolu
5ZP oraz przy poéinocnej linii rozgraniczajacej teren o symbolu 3U/P z terenem o symbolu S5ZP.
Uwaga odnoszaca si¢ do zabezpieczen akustycznych terenu zlokalizowanego od strony
ul. Mikolowskiej zostata odrzucona poniewaz tereny te w planie zostaly przeznaczone pod ushugi
(teren o symbolu 1U). Realizacja ekranéw akustycznych od strony potudniowej jest bezzasadna ze
wzgledu na przestrzen stanowiaca dystans pomiedzy terenami ustugowymi i magazynowymi oraz
zabudowa mieszkaniowg zlokalizowana poza obszarem planu. Dystans ten stanowi projektowana
droga 6KDW, potok Wilkowyjski oraz tereny ktore w obowigzujacym studium przeznaczono pod
obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej (ZU).

n) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. c, tiret drugie,
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Ruch dostaw nie moze by¢ przedmiotem ustalen planu. Zaopatrzenie towarowe przyszlego terenu
inwestycji bedzie zalezne od wprowadzenia stosownej organizacji ruchu, w tym ograniczen
tonazowych lub wprowadzenia zakazu ruchu dla samochodéw cigzarowych. Decyzje w tym zakresie
podejmuje Miejski Zarzad Ulic i Mostéw oraz Wydzial Komunikacji. Ul. Mikotowska nie jest objeta
granicami planu. Natomiast realizacja infrastruktury drogowej np. w postaci sygnalizacji $wietlnej
oraz przebudowa drog lokalnych, w tym budowa chodnikéw nie jest przedmiotem ustalen planu
miejscowego. Plan nie moze odnosi¢ si¢ swymi ustaleniami do terenow znajdujacych si¢ poza
obszarem planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XXI11/402/16
Rady Miasta Tychy
z dnia 23 czerwca 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej,
Chlodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego i linii kolejowej w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. 2016, poz. 778) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Chlodniczej,
Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego i linii kolejowej w Tychach nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Tychy.
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