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17. bardzo duze powierzchnie z bardzo ograniczona mozliwoscia podziatu na mniejsze, latwiej
wynajmowane powierzchnie,

18. zdekapitalizowana bocznica kolejowa , do ktorej przylega obiekt,

19. dach nad 90% powierzchni o nietypowej konstrukcji powodujacy podwyzszone ryzyko zalewania
magazynu woda opadowa,

20. brak gazu w bezposredniej blisko$ci obiektu,

21. brak mozliwosci wlaczenia obiektu do miejskiej sieci grzewczej,

22. niewydolna kanalizacja deszczowa.

Z uwagi na powyzsze, Spotka nie ma mozliwosci $wiadczenia ustug magazynowania artykutéw spozywczych w
powyzszych obiektach. Natomiast w stosunku do innych towaréw $wiadczenie takich ustug jest znacznie
ograniczone i utrudnione, a takze wymagatoby poniesienia znacznych kosztéw finansowych, ktére jednak nie
wyeliminuja wszystkich ograniczen dotyczacych magazynowania towaréw. Czynnikami, na ktére Spétka nie ma
wplywu jest wskazane w pkt 1 ograniczenie nosnosci na jednej z drég dojazdowych do nieruchomosci w
Tychach, ponadto brak kanalizacji sanitarnej oraz niewydolna kanalizacja deszczowa (pkt 6 i 22), brak
mozliwosci wiaczenia obiektu do miejskiej sieci grzewczej (pkt 21) oraz brak gazu w bezposredniej bliskosci
obiektu (pkt 20) w praktyce uniemozliwiaja prowadzenie dzialalnosci gospodarczej przez Spotke, ktéra to
dzialalnos¢ w duzej czeéci polega na ushugowym magazynowaniu produktow spozywezych. Z wymienionych
wyzej powodow Spétka rezygnujac z modernizacji wyzej wymienionych obiektow, jako nie nadajacych si¢ do -
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej ze wzgledow technicznych, podjela decyzje o sprzedazy
przedmiotowych budynkow.

Przedstawiony wniosek dotyczy zaréwno zaistniatego stanu faktycznego jak i stanu przysziego.

Przepis, ktérego zapytanie dotyczy

Art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b) w zwiazku z lit. e) ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. nr 95 poz. 613 ze zmianami); (dalej: Ustawa POL)

Pytanie podatnika

Czy do przedstawionych w stanie faktycznym budynkéw Spotka ma prawo zastosowac stawke podatku od
nieruchomoéci wlasciwa dla pozostatych budynkéw (niezwiazanych z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza)?

Stanowisko Spoélki i uzasadnienie

W ocenie Spotki, z uwagi na trudnoéci wskazane w opisie stanu faktycznego, w odniesieniu do przedmiotowych
budynkéw zastosowanie bedzie miata stawka wskazana w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a Ustawy POL, czyli stawka dla
budynkéw pozostalych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego — 7,06 zt od 1 m’® powierzchni uzytkowej. W ocenie Spotki, z uwagi na
wskazane utrudnienia Spoétka nie jest zobowigzana do opodatkowania tych budynkoéw stawka wiasciwa dla
budynkéw zwiazanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

Zdaniem Spotki nie bez znaczenia jest fakt, ze Spotka czyni starania o wyzbycie si¢ przedmiotowych obiektow.
Spotka od kilku lat bezskutecznie usituje sprzedaé nieruchomosci, gdyz z ekonomicznego punktu widzenia
bardziej optacalne dla Spoiki jest dokonanie ich sprzedazy, anizeli ich remontowanie. Oznacza to, ze obecny
stan techniczny budynk6w jest na tyle zly, ze bezcelowe jest przeprowadzanie remontéw generalnych. Majac na
uwadze powyzsze, wykorzystywanie przedmiotowych budynkow w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej jest
znacznie utrudnione i ograniczone. Jednocze$nie trudno sobie wyobrazi¢ takie remonty budynku, po wykonaniu
ktorych Spotka mogtaby prowadzié¢ w nich konkurencyjna dla innych podmiotéw z podobnej branzy dziatalnos¢

gospodarcza.
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