UCHWALA NR XXI1/402/16
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 23 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Chtodniczej, Browarowej, Potoku
Wilkowyjskiego i linii kolejowej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. 2016 poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2016, poz. 778) oraz art. 12 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz.U. 2015, poz. 774) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu
przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Mikotowskiej, Chtodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego i linii kolejowej w Tychach nie narusza
ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy zdnia 18 grudnia 2002r.
z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Mikotowskiej, Chtodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego i linii kolejowej w Tychach, zwany
dalej planem.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

4) Rozdziat 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat 6 - Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) Rozdziat 7 - Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat 8 - Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w odniesieniu do planu nie majg zastosowania przepisy art.
15 ust. 2 pkt 4, 5, 7, 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng cze$¢, jest zatacznik nr 1 —
rysunek planu, sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1 000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z
oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatagcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
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1) zatagcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania.

§3
Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,1 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajgce je sposrod innych terendw, zgodnie z oznaczeniem w legendzie rysunku planu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) strefa dopuszczonej lokalizacji parkingébw dla samochodoéw osobowych iciezarowych, drég
wewnetrznych oraz magazynowania lub gromadzenia towardéw, materiatow lub surowcéw;

2) informacyjne:

a) istniejgca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,
c) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) istniejgca sie¢ gazowa,

e) istniejgca sieci elektroenergetyczna:

- napowietrzna,

- podziemna,

f) istniejagce stacje transformatorowe.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu;

2) teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia i numerem wyrozniajgcym jg sposrod innych terendw, o ile z tresci planu nie
wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy podziemnych obiektow budowlanych,
obiektow liniowych, urzadzen budowlanych, obiektéw matej architektury, o ile z tresci planu nie wynika
inaczej;

4) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie wykonczonym
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie terenu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych
ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepdédw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);
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5) wysokosé budynkéw — wysokosé budynku, o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. 2015 poz. 1422 z p6zn. zm.);

6) wysokosé zabudowy — wysokosS¢ obiektéw budowlanych, w tym wysokos¢ budynkéw
wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowag
wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych —
mierzona od najnizej potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu
tymczasowego lub matej architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

7) zabudowa — budynek lub zespdt budynkéw o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami
budowlanymi zapewniajgcymi mozliwo$¢ uzytkowania tego budynku lub zespotu budynkéw zgodnie z ich
przeznaczeniami, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

8) zielen urzadzona - zielen uksztattowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow matej
architektury, ciagéw pieszych, rowerowych;

9) dach ptaski — dach o kgcie nachylenia potaci dachowych maks. 12°.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

1) 1U — teren zabudowy ustugowej,
2) 2UC - teren zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m?;
3) 3U/P — teren zabudowy ustugowej oraz magazynow;
3) 4ZP, 5ZP — tereny zieleni urzadzonej;
4) 6KDW - teren komunikacji - droga wewnetrzna.
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONYI KSZTALTOWANIA tADU
PRZESTRZENNEGO

§7
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1U, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem: centréw logistycznych, baz transportowych,
wynajmu sprzetu transportowego, zbierania i przetwarzania odpadow, sktadéw i magazynow,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) intensywnos¢ zabudowy:

)
a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;
)
)

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—min. 15%;

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 17,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 12,0 m;

7) geometrie dachéw budynkow — dachy o dowolnej formie;

8) dla obiektdéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13, nie stosuje sie ustalen,
o ktorych mowa w pkt. 1-5i 7,

9) dopuszczenie termomodernizacji, przebudowy budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, nie
speftniajgcych ktoéregokolwiek z warunkoéw okreslonych w pkt.1 - 7;

10) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;

11) zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow sypkich, materiatbw sypkich
lub surowcéw sypkich poza budynkiem;

12) dopuszczenie urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towardow, materiatow
lub surowcéw realizowanych poza budynkiem wytgcznie w strefie o ktérej mowa w § 12,ust. 6;

13) nastepujgce zasady lokalizacji, niebedgcych szyldami: tablic, urzadzen reklamowych iinnych
elementéw informacyjnych:
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a) umieszczanych na budynkach:
- powierzchnia - maks. 3,0 m?,
- wysieg - maks. 1,5 m,

- zakaz umieszczania poza pasem, ktérego dolng granice stanowi poziom terenu, a gérng — linia
pozioma wyznaczona przez dolng krawedz najnizej potozonego okna drugiej kondygnacii,

b) wolnostojgcych — powierzchnia ekspozycyjna — maks. 6,0 m2,

c) zakaz umieszczania na ogrodzeniach.

§8

Dla terenu zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektéw handlowycho powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m?2, oznaczonego symbolem 2UC, z zastrzezeniem § 12, ust. 5, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m? z wykluczeniem: centréw logistycznych, baz transportowych, wynajmu sprzetu transportowego,
zbierania i przetwarzania odpadéw, zabudowy magazynowej,

2) nakaz lokalizacji obiektéw budowlanych stuzgcych ochronie akustycznej terenéw potozonych poza
granicami planu, w tym: ekrandw akustycznych lub watéw ziemnych z zielenig przy wschodniej granicy
terenu o symbolu 2UC na odcinku od ul. Mikotowskiej do granicy terenu o symbolu 5ZP,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) intensywno$¢ zabudowy:

)
a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;
)
)

5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—min. 15%;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 17,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 12,0 m;

8) geometrie dachow budynkéw — dachy o dowolnej formie;

9) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13 nie stosuje sie ustalen, o
ktérych mowa w pkt. 1 -6 8;

10) dopuszczenie termomodernizacji, przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, nie
spetniajgcych ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt.1 — 7;

11) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;

12) zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw sypkich, materiatbw sypkich
lub surowcéw sypkich poza budynkiem;

13) dopuszczenie urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towardow, materiatow
lub surowcéw realizowanych poza budynkiem wytgcznie w strefie o ktérej mowa w § 12,ust. 6;

14) nastepujgce zasady lokalizacji, niebedgcych szyldami: tablic, urzadzen reklamowych iinnych
elementéw informacyjnych:

a) umieszczanych na budynkach:
- powierzchnia - maks. 3,0 m?,
- wysieg — maks. 1,5 m,

- zakaz umieszczania poza pasem, ktérego dolng granice stanowi poziom terenu a gorng — linia pozioma
wyznaczona przez dolng krawedz najnizej potozonego okna drugiej kondygnacii,

b) wolnostojgcych — powierzchnia ekspozycyjna — maks. 6,0 m?,

¢) zakaz umieszczania na ogrodzeniach.

§9

Dla terenu zabudowyustugowej oraz magazynow, oznaczonego symbolem 3U/P, z zastrzezeniem §
12, ust. 5 ustala sie:
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1) przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem: baz transportowych, wynajmu sprzetu transportowego,
zbierania i przetwarzania odpadéw,

b) zabudowa magazynowa;

2) nakaz lokalizacji obiektow budowlanych stuzgcych ochronie akustycznej terenéw potozonych poza
granicami planu, w tym: ekrandw akustycznych lub watéw ziemnych przy potnocnej linii rozgraniczajgce;j
teren o symbolu 3U/P z terenem o symbolu 5ZP,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) intensywnos¢ zabudowy:

)
a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;
)
)

5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
—min. 15%;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 17,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 12,0 m;

8) geometrie dachow budynkéw — dachy o dowolnej formie;

9) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13, nie stosuje sie ustalen,
o ktérych mowa w pkt. 1-6 i 8;

10) dopuszczenie termomodernizacji, przebudowy budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, nie
spetniajgcych ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt.1 - 8;

11) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;

12) zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw sypkich, materiatéw sypkich
lub surowcéw sypkich poza budynkiem;

13) dopuszczenie urzgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcéw realizowanych poza budynkiem wytgcznie w strefie o ktérej mowa w § 12, ust. 6;

14) nastepujgce zasady lokalizacji, niebedgcych szyldami: tablic, urzgdzen reklamowych iinnych
elementéw informacyjnych:

a) umieszczanych na budynkach:
- powierzchnia — maks. 3,0 m?,
- wysieg — maks. 1,5 m,

- zakaz umieszczania poza pasem, ktorego dolng granice stanowi poziom terenu, a gérng — linia
pozioma wyznaczona przez dolng krawedz najnizej potozonego okna drugiej kondygnaciji,

b) wolnostojgcych — powierzchnia ekspozycyjna — maks. 6,0 m?,

c) zakaz umieszczania na ogrodzeniach.

§ 10
Dla terenéwzieleni urzagdzonej, oznaczonych symbolami 4ZP, 5ZP ustala sie:

1) przeznaczenie — zieleh urzadzona,
2) w terenie o symbolu 4ZP:

a) nakaz lokalizacji obiektow budowlanych stuzgcych ochronie akustycznej terenéw potozonych poza
granicami planu, w tym: ekranéw akustycznych lub watéw ziemnych z zielenia,

b) nakaz urzadzenia zieleni izolacyjnej, w tym zieleni zimozielonej;

3) w terenie o symbolu 5ZP dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— min. 80%;

5) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

6) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13pkt 1 i 2, nie ustala sie
wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
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budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej oraz geometrii dachu.

§ 11
Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 6KDW ustala sie:

1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, od min. 15,0 m do
maks. 20 m;
3) zakaz lokalizaciji tablic, urzgdzen reklamowych i innych elementow informacyjnych.
Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 12

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejgcych i projektowanych drog, w
tym:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1U — z drogi publicznej (ul. Mikotowska) graniczacej z obszarem
planu;

2)dla terendw innych niz wymienione w pkt. 1 z drogi publicznej (ul. Mikotowska) graniczacej
z obszarem planu i drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDW poprzez strefe o
ktérej mowa w ust. 6;

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) dla sklepéw samoobstugowych do 2 000 m? powierzchni uzytkowe;j:

a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce na kazde 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego realizujgcego dostawy;

2) dla centrow handlowych lub wielofunkcyjnych (powyzej 2 000 m? powierzchni uzytkowej):
a) 1 miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazy,

b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego na 700 m? powierzchni magazynowej (do 5000 m?
powierzchni magazynowej),

c) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego na 1 300 m? powierzchni magazynowej (powyzej 5 000 m?
powierzchni magazynowej);

3) dla hali targowych, targowisk, gietd:
a) 1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni sprzedazy,
b) 1 miejsce dla samochodéw dostawczych na kazde 10 stanowisk handlowych,

c) 1 miejsce dla samochodow dostawczych na kazde 1 stanowisko handlowe (w przypadku handlu z
samochodu),

4) dla hurtowni, magazynéw, sktadéw budowlanych, centrow ogrodniczych:
a) 1 miejsce na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce na kazde 2 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego realizujgcego dostawy na kazde 500 m? powierzchni
uzytkowej;

5) dla salonéw samochodowych:
a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego na 1 500 m? powierzchni uzytkowej;
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6) dla ustug biurowych, a w szczegolnosci agencji reklamowych, biur ksiegowych, biur nieruchomosci,
biur projektowych, kancelarii, instytucji finansowych lub ubezpieczeniowych — 1 miejsce na kazde 20 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

7) dla restauracji, kawiarni:

a) 1 miejsce na kazde 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na kazde 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnagtrz budynku,
c) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;

8) dla baréw, klubéw — 1 miejsce na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
9)dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej — 1 miejsce na kazde 75 m? powierzchni
uzytkowej;

10) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych i innych podobnych — 1 miejsce na 10 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

11) sklepéw bez samoobstugi i aptek — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mnigj
niz 2 miejsca;

12) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:

a) 4 miejsca na 1 gabinet,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

13) dla centrow konferencyjnych:

a) 1 miejsce na 5 m? powierzchni sal konferencyjnych,

b) 1 miejsce na 10 m? pozostatej powierzchni uzytkowej;

14) dla kin - 1 miejsce na 5 miejsc na widowni lub 1 miejsce na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej;

15) dla stacji obstugi pojazdéw, warsztatow samochodowych - 2 miejsca na 1 stanowisko obstugi, a w
przypadku stacji kontroli pojazdéw nie mniej niz 4 miejsca dla pojazdow do 3,5 t oraz 2 miejsca dla
pozostatych pojazdéw;

16) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych:

a) 2 miejsca na 1 stanowisko obstugi,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

17) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1
miejsce.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( Dz.U. 2015 poz. 460), ustala sie nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w
ilodci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4 % ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wigcej niz 100.

4. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw — min. 1 miejsce na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;.

5. Na terenie 3U/P dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 2, 3 dla obstugi
terenu 2UC.

6. Wyznacza sie strefe dopuszczonej lokalizacji parkingdéw dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
drog wewnetrznych oraz magazynowania lub gromadzenia towardw, materiatdw lub surowcow,
oznaczong na rysunku planu.

7. Ustala sie sposoby realizacji miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 2, 3, dla terenéw
oznaczonych symbolami 1U, 2UC, 3U/P w formie:

1) parkingéw terenowych:
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a) dla samochodow osobowych;
b
2

a) nadziemnych,

)
) dla samochodéw ciezarowych wylgcznie w strefie o ktérej mowa w ust. 6;
) garazy:

)

b) wbudowanych w budynki,

c) podziemnych, z zakazem realizacji poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu.

8. Dopuszczenie lokalizacji drég pozarowych i technicznych poza strefg o ktérej mowa w ust. 6

Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOWINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§13
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, obiektow budowlanych lub urzadzen technicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci
publicznej;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostawy wody z sieci wodociggowej, w tym z istniejgcych
wodociggow @ 200 mm i & 250 mm, oznaczonych na rysunku planu;

4) w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych — nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji
sanitarnej, w tym istniejgcych kanatéw @ 300 mm, oznaczonych na rysunku planu;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — dopuszczenie:

a) odprowadzenia do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, w tym istniejgcych kanatow @ 300 mm i &
600 mm, oznaczonych na rysunku,

b) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie wtasnej dziatki budowlanej;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) odnawialnych zrédet energii,

b) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneraciji,

c¢) indywidualnych zrdédet ciepta o efektywnosci energetycznej urzgdzen min. 80%,

d) sieci cieptowniczej, zlokalizowanej poza obszarem planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie:

a) dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejgcych gazociggdw @ 63 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej,

b) realizacji nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejgcych gazociagdw;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie dostaw z:
a) sieci elektroenergetycznej, w tym z:

- istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV i niskiego napiecia, oznaczonych na
rysunku planu,

- stacji transformatorowych, oznaczonych na rysunku planu;
b) odnawialnych zZrédet energii,

c) urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneraciji;
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9) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych sieci i budowe nowych sieci i urzgdzen;

10) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z
Ustawg z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. 2013 poz. 1399
z pdzn. zm.) oraz opracowang nha podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 14
Ustala sie nakaz uwzglednienia ustaleh planu w zakresie:

1) zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikbw zagospodarowania terenu, w tym wskaznika
okreslajgcego udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, o ktérych mowa w Rozdziale 2;
2) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzenia sciekdw komunalnych, woéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz
gospodarki odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4.
Rozdziat 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 15
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki — min. 1 000 m?;
2) szerokosc frontu dziatki — min. 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od min. 60°do maks. 120°.
Rozdzial 7.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULUWZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 16

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2UC, 3U/P ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w
wysokosci 30%.

Rozdziat 8
PRZEPISY KONCOWE

§17
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.
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§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Tychy

mgr Maciej Gramatyka
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1/402/16
Rady Miasta Tychy
z dnia 23 czerwca 2016 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej,
Chtodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego i linii kolejowej w Tychach

Na podstawie art. 20 wust. 1 Ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2016. poz. 778).

1) Rada Miasta Tychy stwierdzita na posiedzeniu w dniu 17 grudnia 2015 r., ze do wytozonego do
publicznego wgladu w dniach: od 6 pazdziernika 2015r. do 3 listopada 2015 r. projektu uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Mikotowskiej, Chtodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego i linii kolejowej w Tychach,
w wyznaczonym terminie wniesiono nastepujgce uwagi:

a) uwaga ztozona w dniu 10 listopada 2015 r. przez osobe prawng (pismo z dnia 9 listopada 2015 r.),
dotyczgca dziatek ewidencyjnych nr 1138/58, 1139/58, 1059/58, wnoszaca o zmiane w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego tresci postanowienia §7 pkt. 12 oraz identycznie brzmigcego §8 pkt.
12 uchwaty poprzez nadanie tym punktom nastepujacego brzmienia:

12) nastepujgce zasady lokalizacji niebedgcych szyldami tablic i urzgdzen reklamowychoraz innych
elementéw informacyjnych(...)

b) uwagi ztozone w dniu 18 listopada 2015 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 16 listopada 2015 r.),
dotyczace obszaru opracowania planu, w tym terenéw o symbolach 3ZP, 1UC, 2UC/P o tresci:

- poszerzy¢ pas zieleni od strony zabudowan prywatnych domow z koniecznoscig posadzenia krzewow
czy iglakéw;

- parking dla wszystkich typow samochoddéw, w tym tirébw, powinien by¢ zlokalizowany wytgcznie od
strony toréw kolejowych;

- ze wzgledu na spaliny, hatas, drgania, wewnetrzna komunikacja powinna by¢ zlokalizowana od strony
toréw kolejowych;

- teren powinien mie¢ inne przeznaczenie np. pod rekreacje.

2) Rada Miasta Tychy postanowita na posiedzeniu w dniu 17 grudnia 2015 r:
a) przyjac¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. a;

b) przyjaé¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. b tiret pierwsze,

c) przyjaé uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. b tiret drugie;

d) przyjac¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. b tiret trzecie;

e) przyjac¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. b tiret czwarte,

3) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wglgdu w dniach: od 19 kwietnia
2016 r. do 18 maja 2016 r. projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Chtodniczej, Browarowej, Potoku
Wilkowyjskiego i linii kolejowej w Tychach, w wyznaczonym terminie wniesiono nastepujgce uwagi:

a) ztozone w dniu 1 czerwca 2016 r. przez osobe prawng (pismo z dnia 31 maja 2016 r.), odnoszgce sie
do terendw zabudowy oznaczonych symbolami: 1U, 2UC, 3U/P, 4ZP w szczegdlnosci do dziatek
ewidencyjnych nr: 926/67, 1270, 924/64, 928/63, 707/69, 1136/69, 1138/58, 1139/58, 1548/69, 1059/58
dotyczace:
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-zmiany w § 12 ust. 6 projektu uchwaty zgodnie z brzmieniem: ,Wyznacza sie strefe dopuszczonej
lokalizacji parkingdéw, drog wewnetrznych oraz magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow
lub surowcéw, oznaczong na rysunku planu z dopuszczeniem mozliwosci lokalizowania parkingdw lub
drég komunikacji awaryjnej (zwtaszcza pozarowej) rowniez poza powyzszg strefg wytgcznie jednak pod
warunkiem realizacji w terenie oznaczonym symbolem 4ZP ekranu lub innego urzgdzenia trwale
oddzielajgcego odpowiednig czes¢ terenu poza wyznaczong strefg od zabudowy mieszkaniowej”;

- zmiany w § 12 ust. 7 pkt. 1 projektu uchwaty zgodnie z ponizszym brzmieniem:

"Ustala sie sposoby realizacji miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 2, 3, dla terendw oznaczonych
symbolami 1U, 2UC, 3U/P w formie:

1) parkingéw terenowych — na zasadach okreslonych w ust. 6;”

- zmniejszenia szerokosci pasa zieleni urzgdzonej oznaczonego symbolem 4ZP i odpowiednie
zwiekszenie terendw oznaczonych obecnie symbolami 1U, 2UC, 3U/P z jednoczesnym wprowadzeniem
nakazu realizacji ekranu lub innego urzgdzenia trwale oddzielajgcego odpowiednig czes¢ terenu poza
wyznaczong strefg od zabudowy mieszkaniowej w terenie oznaczonym symbolem 4ZP;

- zmiany w § 9 pkt.1 projektu uchwaty zgodnie z ponizszym brzmieniem:

"1) Dla terenu zabudowy ustugowej oraz magazyndéw, w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oznaczonego symbolem 3U/P, z zastrzezeniem § 12, ust. 5
ustala sie:

przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
Z wykluczeniem: baz transportowych, wynajmu sprzetu transporfowego, zbierania i przetwarzania
odpaddw,

b) zabudowa magazynowa;,”

-zmiany w § 12 ust. 2 pkt. 1 lit b) projektu uchwaty zgodnie z brzmieniem: ,7 miejsce na kazde 4
stanowiska pracy;”

- zmiany w § 12 ust. 2 pkt. 1) i 2) lit b) projektu uchwaty zgodnie z ponizszym brzmieniem:
"1) dla sklepoéw samoobstugowych do 2 000 m? powierzchni sprzedazy:(...)
2) dla centréw handlowych lub wielofunkcyjnych (powyzej 2 000 m? powierzchni sprzedazy): (...)”

-zmiany w § 15 ust. 1 pkt. 3) projektu uchwaly zgodnie z brzmieniem: kgt potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego — od min. 60° do maks. 120°,”

- zmiany w § 7 pkt. 3) lit b), § 8 pkt. 3) lit b), § 9 pkt. 3) lit b) projektu uchwaty zgodnie z ponizszym
brzmieniem:

"1) intensywnosc¢ zabudowy:
a)[...]
b) maks. 2,0;”

-zmiany w § 7 pkt. 4), § 8 pkt. 4), § 9 pkt. 4) projektu uchwaty zgodnie z brzmieniem: ,wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 65%,”

-zmiany w § 7 pkt. 6), § 8 pkt. 6), § 9 pkt. 6) projektu uchwaty zgodnie z brzmieniem: ,wysoko$c
zabudowy — maks. 19,0m, w tym budynkow oraz obiektéw matej architektury - maks. 14,0 m;”

b) ztozone w dniu 1 czerwca 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 31 maja 2016 r.), odnoszace sie
do terenéw zabudowy oznaczonych symbolami: 3U/P, 4ZP dotyczgce:

- wprowadzeniem nakazu realizacji ekranu lub innego urzadzenia trwale oddzielajgcego odpowiednig
czes$¢ terenu poza wyznaczong strefg od zabudowy mieszkaniowej w terenie oznaczonym symbolem
4ZP;

- rozszerzenie mozliwosci budowy obiektéw handlowych o powierzchnie sprzedazy ponad 2000 m? na
teren oznaczony symbolem 3U/P.
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c) ztozone w dniu 2 czerwca 2016 r. przez jednostke organizacyjng nie posiadajgca osobowosci
prawnej, odnoszgce sie do:

- zabezpieczenia akustycznego ,posesji ulokowanych od strony torowiska, ul. Mikotowskiej oraz potoku
Wilkowyjskiego, tj. od strony pétnocnej, potudniowej i wschodniej terenu inwestycyjnego. Zabezpieczenie
winno zawierac nie tylko pas zieleni, ale rowniez Sciane izolacji w postaci ekranoéw lub watu ziemnego.”

- prowadzenia ruchu dostaw dla projektowanego obszaru z oszczedzeniem drég lokalnych i rozbudowa
niezbednej infrastruktury w postaci sygnalizacji swietlnej, bezpiecznych i wygodnych dla uczestnikéw
ruchu.

4) Rada Miasta Tychy postanawia:
a) przyja¢ w czesci uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. a, tiret pierwsze,

Poza strefg dopuszczonej lokalizacji parkingdw zostanie dopuszczona lokalizacja parkingéw terenowych
dla samochoddw osobowych. Parkingi dla samochodéw ciezarowych bedzie mozna lokalizowac tylko w
strefie wyznaczonej na rysunku projektu planu.

Do tekstu projektu planu wprowadzono nakaz realizacji urzgdzen stuzgcych ochronie przed hatasem,
w tym: ekrandw akustycznych lub watow ziemnych z zielenig w terenie o symbolu 4ZP.

b) przyja¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. a, tiret drugie,
c) przyjaé w czesci uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. a, tiret trzecie,

Szerokos$¢ terenu zieleni urzgdzonej o symbolu 4ZP jest efektem uwzglednienia przez Rade Miasta
Tychy uwag wynikajgcych z konsultaciji spotecznych. Odpowiednia jego szerokos¢ ma réwniez stworzy¢
mozliwo$¢ dla lokalizacji urzadzen stuzgcych ochronie przed hatasem o réznych gabarytach, sciezek
pieszych i pieszo-rowerowych oraz matej architektury.

Do tekstu projektu planu wprowadzono nakaz realizacji urzgdzen stuzgcych ochronie przed hatasem,
w tym: ekranoéw akustycznych lub watéw ziemnych z zielenig w terenie o symbolu 4ZP.

d) odrzucié¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. a, tiret czwarte,

Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
(Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn.zm.) kierunki
przeznaczenia terendw dla poszczegdlnych obszaréw nie stanowig gwarancji przeznaczenia dziafki
budowlanej lub terenu na te cele w miejscowym planie. Studium w §6 pkt. 4, ppkt 4.1 wprowadza
wytyczne dotyczgce ustalenia przeznaczen i zasad zagospodarowania terenéw, wskazujgc
jednoczesnie, ze w miejscowym planie nalezy okresli¢, ktére z podstawowych i dopuszczalnych
kierunkdw przeznaczenia terendéw okreslonych w studium mogg by¢ realizowane w jego obrebie.
Ponadto obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych majg charakter
dopuszczenia. Swiadczy o tym zwrot ,moga by¢” realizowane, zawarty w tekscie Studium.

Kompleksowe okreslenie ewentualnych skutkow oddziatywania inwestycji bedzie mozliwe dopiero po jej
realizacji. Ponadto wykluczenie WOH w terenie 3U/P byto wynikiem uwzglednienia przez Rade Miasta
Tychy uwag ztozonych w trakcie konsultacji spotecznych.

e) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. a, tiret piate,

Minimalna liczba miejsc postojowych dla pracownikéw ustalona w projekcie planu zostata okreslona
w Studium oraz zaopiniowana pozytywnie przez Wydziat Komunikacji Miasta Tychy oraz MZUiM Tychy.
W celu zapewnienia odpowiedniej powierzchni miejsc postojowych dla inwestycji w terenie o symbolu
2UC projekt planu miejscowego dopuszcza ich realizacje w terenie 3U/P, uwzgledniajgc rdzne
mozliwosci zainwestowania terenow 2UC, 3U/P.

f) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. a, tiret szoste,

Minimalna wielkos¢ wskaznikbw dotyczacych miejsc postojowych w zakresie obiektéw
wielkopowierzchniowych wyznaczona w Studium odnosi sie do powierzchni uzytkowej, a nie do
powierzchni sprzedazy. Zmiana zaproponowana w uwadze spowoduje zmniejszenie wymaganych
miejsc postojowych i co za tym idzie nie bedzie zgodna z wytycznymi wprowadzonymi przez Studium, a
takze wplynie niekorzystnie na ilos¢ miejsc postojowych dla klientéw obiektéw ustugowych.

g) przyja¢ uwage, o ktorej mowa w pkt 3 lit. a, tiret si6dme,
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h) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. a, tiret 6sme,

Wykonane analizy urbanistyczne wskazujg, ze proponowane wskaznik intensywnosci zabudowy
przekraczajg intensywnos¢ zabudowy w terenach sgsiadujgcych z granicami opracowywanego projektu
planu, w szczegdlnosci wskaznikéw intensywnosci zabudowy dotyczgcych terendéw ustugowych
i produkcyjnych.

i) odrzucié¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. a, tiret dziewiate,

Maksymalna wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy w zakresie handlu detalicznego, ustug
spotecznych oraz innych ustug wyznaczona w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy wynosi 60%. Zgodnie ze studium zwiekszenie powierzchni zabudowy dla
konkretnego terenu mozliwe jest tylko w wyjatkowych przypadkach bilansujgc wielko$¢ wskaznikow
zabudowy na catym obszarze UM, tak aby jego wartos¢ nie przekraczata 60%. Zatem zwiekszenie ww.
wskaznika dla jednego z terenébw wymaga jego obnizenia w pozostatych terenach objetych obszarem
UM. Ponadto stwierdza sie, iz zwiekszenie ww. wskaznika moze uniemozliwi¢ realizacje odpowiedniej
liczby miejsc postojowych na powierzchni terenu jako parkingéw terenowych. Dojdzie do tego zwtaszcza
przy braku realizacji garazy jako: podziemnych, nadziemnych iwbudowanych w budynki. Obiekty
wielkopowierzchniowe zlokalizowane poza obszarem Scistego centrum z reguty nie posiadajg miejsc
postojowych zlokalizowanych w garazach.

j) odrzucié uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. a, tiret dziesiate,

Wysokos¢ budynkéw o funkcji ustugowej, produkcyjnej oraz magazynowej zlokalizowanych
w sgsiedztwie z reguty nie jest wieksza niz 10 m. Obiektem dominujgcym zaréwno brylg jak i wysokos$cig
jest budynek centrum logistycznego zlokalizowanego w terenie o symbolu 3U/P. Jego wysokosé wynosi
19 m gidwnie ze wzgladu na duze zréznicowanie poziomu terenu wzdiluz jego diuzszych elewacji.
Ponadto zwiekszenie wysokosci budynku o dwa metry moze doprowadzi¢ do zwigkszenia ucigzliwosci
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej sgsiadujgcych zterenami o symbolach 1U, 2UC, 3U/P.
Urzagdzenia grzewcze i chtodnicze zlokalizowane na dachu znajdujgce sie na wiekszej wysokosci moga
mie¢ wiekszg ucigzliwos¢ akustyczng dla sgsiednich terendw zabudowy. Koniecznos¢ zwiekszenia
wysokosci ekrandw akustycznych, z kolei przetozy sie negatywnie na efekt wizualny krajobrazu.
W zwigzku z powyzszym pozostawia sie dotychczasowg wysokos¢ budynkow i zabudowy.

k) przyja¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. b, tiret pierwsze,

I) odrzucié uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. b, tiret drugie,
Uzasadnienie jak w lit. d.

m) przyja¢ w czesci uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. c, tiret pierwsze,

Do ustaleh planu dla terenéw o symbolach: 2UC, 3U/P wprowadza sie zapis nakazujgcy realizacje
urzgdzen stuzgcych ochronie przed hatasem, w tym: ekrandéw akustycznych lub watéw ziemnych
z zielenig - przy wschodniej granicy terenu 2UC na odcinku od ul. Mikotowskiej do terenu o symbolu 5ZP
oraz przy potnocnej linii rozgraniczajgcej teren o symbolu 3U/P z terenem o symbolu 5ZP. Uwaga
odnoszaca sie do zabezpieczen akustycznych terenu zlokalizowanego od strony ul. Mikotowskiej zostata
odrzucona poniewaz tereny te w planie zostaty przeznaczone pod ustugi (teren o symbolu 1U).
Realizacja ekranéw akustycznych od strony potudniowej jest bezzasadna ze wzgledu na przestrzen
stanowigcg dystans pomiedzy terenami ustugowymi i magazynowymi oraz zabudowg mieszkaniowg
Zlokalizowana poza obszarem planu. Dystans ten stanowi projektowana droga 6KDW, potok Wilkowyjski
oraz tereny ktére w obowigzujgcym studium przeznaczono pod obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i
sportowej (ZU).

n) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 3 lit. c, tiret drugie,

Ruch dostaw nie moze by¢ przedmiotem ustalen planu. Zaopatrzenie towarowe przysziego terenu
inwestycji bedzie zalezne od wprowadzenia stosownej organizacji ruchu, w tym ograniczen tonazowych
lub wprowadzenia zakazu ruchu dla samochoddw ciezarowych. Decyzje w tym zakresie podejmuje
Miejski Zarzad Ulic i Mostow oraz Wydziat Komunikacji. Ul. Mikotowska nie jest objeta granicami planu.
Natomiast realizacja infrastruktury drogowej np. w postaci sygnalizacji swietlnej oraz przebudowa drég
lokalnych, w tym budowa chodnikéw nie jest przedmiotem ustalen planu miejscowego. Plan nie moze
odnosic¢ sie swymi ustaleniami do terenéw znajdujgcych sie poza obszarem planu.

Podpisany Strona 4



Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/402/16
Rady Miasta Tychy

z dnia 23 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Mikotowskiej, Chtodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego i linii kolejowej w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2016, poz. 778) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Mikotowskiej, Chtodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego i linii kolejowej w Tychach nie wymaga
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy Tychy.
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