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' t UCHWALA NR 0150!XXXVIII..¥Q.&.JOS
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 1 wrzes$nia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
dla ohszaru potozonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego i Korczaka

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z po6Zn. zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 15891 z pdZn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta, po =zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu
Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Grota-Roweckiego i Korczaka.

1. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogoine;

Rozdzial 2: Przeznaczenie terenow;

Rozdziat 3: Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinngj (1MN-3MN) -
przeznaczenie,  parametry,  wskazniki = ksztatowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

Rozdziat 4: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] (4MN) - przeznaczenie,
parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego;

Rozdziat 5: Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (SMW, B6MW) -
przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego,

Rozdziat 6: Teren zabudowy ustugowej (7U) - przeznaczenie, parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony

‘ i ksztattowania tadu przestrzennego;
Rozdziat 7: Tereny zieleni (8Z-14Z) — przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu;

Rozdziat 8: Tereny drdg publicznych (15KDD-17KDD, 18KDx) — przeznaczenie oraz
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

Rozdziat &: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

Rozdziat 10: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat 11: Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Rozdziat 12: Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

Rozdzial 13: Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

Rozdziat 14:Sposéb i termin  tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw;

Rozdziat 15: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 16: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, w obszarze objetym planem nie majg
zastosowania wymagania okreslone obowigzkowym zakresem art. 15 ust, 2 pkt 4, 7
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.).
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Rozdziat 1_
PRZEPISY OGOLNE

§2

1.  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic: Grota-Roweckiego i Korczaka, zwany dalej ,planem”, cbejmuje obszar w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Zatgcznikami graficznymi do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)
3)

zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadnicze] w skali
1:1000;

zatacznik nr 2 - zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej w skali 1:1000,
zalgcznik nr 3 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” z oznaczeniem granic obszaru objetego planem.

3. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sg:

)
2)

zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu wniesionych po jego wytozeniu do publicznego wgladu,

zatacznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie realizacii zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, kidre nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§3

1. Plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktére zatwierdzono Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r., z pdzniejszymi zmianami.

2. Jezeli przepisy planu nie stanowig inaczej, to obowigzujg przepisy odrebne.

§4

Na rysunku planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1)
2)

3)

) 4)
L 5)
6)
7)
8)
%)

granice obszaru objetego planem;,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

symbole literowe terendw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrozniajace je spoérad innych terenéw — zgodnie
Z oznaczeniem w legendzie rysunku planu;

obowigzujaca linia zabudowy;,

nieprzekraczalna linta zabudowy,

przestrzen publiczna;

ogrodzenia do szczegolnego ksztattowania;

drzewostan do zachowania;

inne oznaczenia informacyjne - nie bedgce ustaleniami planu.

§5

Fojgcia uzyte w planie oznaczajg: )
1) teren - teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o ile z tresci

2)

3)

4)

planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem
wyrozniajgcym go sposrod innych terenow;

przeznaczenie podstawowe - ustalony w planie przewazajacy sposéb uzytkowania
terenu, ktéremu podporzgdkowane sz inne sposoby uzytkowania okre$lone jako
dopuszczalne;

przeznaczenie dopuszczalne - uzytkowanie terenu, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe | niekonfliktowo wspdétistnieje z nim na warunkach okreslonych
w planie;

obowigzujgca linia zabudowy — linia okre$lajaca usytuowanie elewacji parteru
z dopuszczeniem lokalizacji poza nig: schoddw zewnetrznych, ogrodéw zimowych,
podcieni, wycofan tub wysunigé bryty - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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- 5}

6)

7

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okreslajgca maksymalny =zasieg
zabudowy, poza ktérg nie moze by¢ realizowany obiekt - zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

wewnetrzna obsluga komunikacyjna — dojazdy do dziatek budowlanych nie
posiadajgcych bezposredniego dostepu do drdg publicznych, realizowane na koszt
wiascicieli i spetniaigce wymogt przepisow ochrony przeciwpozarowe], o szerokosci
utwardzonego ctggu komunikacyjnego min 4,5 m;

przepisy odrebne - przepisy ustaw, innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat 2 ]
PRZEZNACZENIE TERENOW

§6

1. Na rysunku planu wyznacza sie liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastepujacymi

symbolami:
1) tMN-3MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) 4MIN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
3) S5MW, MW - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;
. 4) TU - teren zabudowy ustugowej,
5) 8Z-14Z - tereny zieleni;
6) 15KDD-17KDD, 18KDx - tereny drég publicznych.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego - na zasadach okreslonych w dalszych przepisach planu.

Rozdziat 3
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (1MN-3MN)

przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§7

Dla terendéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych symbolami: 1MN-3MN
ustala sie nastepujace przeznaczenia:

1)

2)
L

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) wewnetrzna obstuga komunikacyjna,

b) siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§8

1. Dla terenow, o ktérych mowa w § 7 ustala sie nastepujace parametry, wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego: :

1)

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
a przypadku braku jej oznaczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

wielkoéé powierzehni zabudowy do powierzchni dziatki: max 30%;

powierzchnia biolegicznie czynna dziatki: min 50%;

wysokosé budynkdw mieszkainych: max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m;

geometria dachow: wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
30°-40°, z dopuszczeniem dachow jednospadowych wytacznie dla elementow
uzupetniajacych gtdwng bryte budynku, typu wiaty | zadaszenia,

nakaz ksztattowania ogrodzen od drég publicznych w  sposéb  tworzacy
zakomponowang catos¢ o spojnym wyrazie plastycznym — na odcinkach
oznaczonych na rysunku planu, z zakazem ogrodzer z betonowych elementow
prefabrykowanych,
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7) zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych i budynkéw gospodarczych;
8) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dla elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen.

Rozdziat 4
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE.J JEDNORODZINNEJ (4MN)
przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§9
Dila terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneg] oznaczonego symbolem: 4MN ustala sie
nastepujace przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wewnetrzna obstuga komunikacyjna,
b} siecii urzgdzenia infrastruktury technicznej.

§ 10
Dla terenu, o ktorym mowa w § 9 ustala sie nastepujgce parametry, wskazniki ksztattowania
zabudowy | =zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony | ksziatowania tadu

przestrzennego:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 40%;

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatki: min 30%;

3) wysokos¢ budynkow mieszkalnych: max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia, lecz nie wiecej niz 12 m;

4) nakaz ksztattowania zabudowy Jednorodnej pod wzgledem architektonicznym
i materiatowym;

5) nakaz ksztattowania ogrodzen od drog publicznych w  sposdb  tworzacy

zakomponowang cate$é o spdjnym  wyrazie plastycznym - na odcinkach
oznaczonych na rysunku planu, z zakazem ogrodzen z betonowych elementow
prefabrykowanych;

6) zakaz lokalizagji garazy wolnostojacych i budynkdéw gospodarczych;
7) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dia elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen.

Rozdzial 5
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ (5MW, 6MW)
przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11
Dia terendéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczonych symbolami: MW, 6MW
ustala sie nastepujgce przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem handiu i ustug

lokalizowanych w parterach budynkow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wewnetrzna obstuga komunikacyjna,
b) siecit urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

§12
Dia terenéw, o ktdbrych mowa w § 11 ustala sie nastepujgce parametry, wskazniki
ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony | ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) obowigzujaca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) lokalizacja handlu i ustug w parterach budynkow mieszkalnych w celu wzbogacenia
funkcjonalnego przestrzeni publicznej, ksztattowane] w formie placu — zgodnie
Z aznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 40%;
4) powierzchnia biologicznie czynna dziatki: min 25%;
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5) wysokos¢ budynkéw: max 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 15 m;

6) forma architektoniczna zabudowy inspirowana stylem  modernistycznym;
dopuszczenie dachdw wielospadowych symetrycznych, o kacie nachylenia gtoéwnych
potaci do 30°;

7) nakaz ksztattowania zabudowy na terenach o symbotach: SMW i 6MW w oparciu
0 wspoine jednorodne rozwigzanie architektoniczne | materiatowe, z przewaga
stosowania na elewacjach: cegly, tynku lub drewna, z dopuszczeniem szkia,

8) ksztattowanie przestrzeni publicznej w ramach terenu o symbolu 6MW - oznaczone]
na rysunku planu - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 28,

9) nakaz szczegodlnego Ksztaftowania naroznikow zabudowy ziokalizowanej przy
skrzyzowaniu ul. Grota-Roweckiego z drogg o symbolu 15KDD, z dopuszczeniem
realizacji ,budynku bramnego” ponad drogg o symbotu 15KDD;

10) nakaz realizacji garazy jako podziemnych, z dopuszczeniem naziemnych wytgcznie
w formie zespotu zakomponowanego tacznie z zabudowa mieszkaniowa i inAymi
elementami zagospodarowania terenu,

11) standard parkingowy, 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie oraz 3 miejsca
postojowe na punkt ustugowy, z uwzglednieniem uwarunkowan lokalizacyjnych
i przyrodniczych;

12) dla terenu SMVWV:

. a) nakaz obsiygi komunikacyjne] od ul. Grota-Roweckiego lub drogi o symbolu
15KDD,
b) nakaz zachowania istniejacego dojazdu do stacji transformatorowej.

Rozdzial 6
TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ (7U)
przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§13
Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem: 7U ustala sie nastepujgce
przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe: handel detaliczny i uslugi, za wyiatkiem stacji paliw,
stacji LPG, myjni samochodowej, baz i skladow oraz zespotéw garazowych oraz
wszelkich dziatalnosci o charakterze wytworczym;,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wewnetrzna obstuga komunikacyjna;

b) parkingi;
‘ c) sieciiurzadzenia infrastrukiury technicznej.
§ 14
Dla terenu, o ktérym mowa w §13 ustala sie nastepujgce parametry, wskazniki ksztattowania
zabudowy | zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

wielkosC powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 40%:;

powierzchnia biologicznie czynna dziatki: min 15%;

wysokos¢ budynkdw: max. 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12 m;
forma i geometria dachu wynikajaca z indywidualnych rozwigzan archltektomcznych;
nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wtasciwe] do prowadzone;
dziatalnosci, z uwzglednieniem zieleni izolacyjnej od sasiadujacej zabudowy
mieszkaniowej;

6) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

7) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia opakowan i odpaddw zwigzanych
z dziatainoscig ustugowa,.
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. Rozdziat 7
. TERENY ZIELENI (82-142)
przeznaczenie | zasady zagospodarowania terenu

§15
Dla terendw zieleni ustala sie nastepujgce przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) terendw oznaczonych symbolami: 8Z-132 - zielert urzadzona,;

b) terenu oznaczonego symbolem: 14Z - ogrody przydomowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 16

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 127 - dopuszczenie realizacji wjazdéw na dziatki
budowlane;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 13Z - dopuszczenie realizacji podtaczen
wewnetrzne] obstugi komunikacyjnej do drogi publicznej;

; Rozdzial 8
TERENY DROG PUBLICZNYCH (15KDD-17KDD, 18KDx)
. przeznaczenie oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§17

Dla terendw drog publicznych ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1} przeznaczenie podstawowe:
a) terendw o symbolach: 15KDD-17KDD - drogi dojazdowe;
b) terenu o symbolu; 18KDx - cigg pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej.

§18
Ustala sie nastepujace parametry oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikaciji:
1) dla terenu o symbolu. 15KDD:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 mi 12 m - zgodnie z oznaczeniem na
rysunku plany,
b) przekrgj jedno-jezdniowy, z dwoma pasami ruchu, o szerokosci jezdni 6 m;

2) dlaterenu o symbolu 16KDD:
a) szerckoéé w liniach rozgraniczajacych: 10 m - zgodnie z oznaczeniem na
. rysunku planu;
b} przekrdj jedno-jezdniowy, z dwoma pasami ruchu, o szerokosci jezdni 6 m;
3) dlaterenu o symbolu 17KDD:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych: 13 m,
b) przekrd] jezdno-jezdniowy, z dwoma pasami ruchu, © szerckosci jezdni
min 5,5m;
4) dla terenu o symbolu 18KDx:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 8 m,
b} szerokoéé ciagu pieszo-jezdnego: 5 m.

Rozdzial &
ZASADY MQDERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§19
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej:
1) prowadzenie nowo budowanych sieci w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgeych
i projektowanych drog, ciagdw pieszo — jezdnych i pieszych oraz zieleni,
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2) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i korekty przehiegu trasy oraz parametrow
wodociggow istniejgcych | projektowanych, pod warunkiem nienaruszania innych
ustalen planu;

3) ustala sie obowigzek stosowania urzgdzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod
opadowych z terenow parkingdw | utwardzonych placéw, gwarantujgcych
dopuszczenie w wodach opadowych zawartosci zawiesin ogdélnych i substancji
ropopochodnych w dostosowaniu do obowigzujgcych przepisow szczegolnych;

4) wymog uzyskania przez nowych odbiorcoéw warunkow technicznych podiaczenia
mediow do sieci oraz uzgodnienia dokumentacji projektowe] z wiasciwa jednostkg
ds. eksploatacji i ocbstugi technicznej.

§ 20
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu @180mm zlokalizowanego wzdhuz
uktadu komunikacyjnego w granicach planu,
2) likwidacja istniejacych wodociggéw @80mm zlokalizowanych w granicach planu,
poprzez wylaczenie ich zasilania.

§21
. W zakresie odprowadzenia sciekéw sanitarnych ustala sie:

1) docelowe odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez migjski system kanalizacyjny
do oczyszczaini Sciekéw ,Urbanowice”, ziokalizowane] poza granicami planu,
poprzez kolektor potudniowy” 0,80 x 1,40m zlokalizowany w granicach planu;

2) adaptacja istniejace] kanalizacji sanitarnej @ 0,2m oraz fragmentow @ 0,25m.

§ 22
W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:
1) odprowadzenie wod opadowych do potoku Tyskiege poprzez istniejacg kanalizacje
deszczowg @ 0,3m, @ 0,5m i @ 0,6m oraz kanalizacje projektowana;
2} likwidacja kanalizacji deszczowe] @ 0,25/0,30m wiaczonej obecnie do  kolektora
potudniowego”.

§23
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) stosowanie indywidualnych ekologicznych nowoczesnych technologii, cechujgcych
sie niskg emisjg zanieczyszczeh w procesie spalania;
2} dopuszczenie dostawy energii cieplne] z miejskie] sieci cieptownicze] poprzez jej
. rozbudowe, po spetnieniu warunku ekonomicznej optacalnosci przedsiewzigcia.

§24
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
1) dostawe mocy i energii elekirycznej w oparciu o:
a) istniejacy uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych na poziomie srednich
napieé, {..

- wiezowa stacje transformatorowg 21/04 kV nr T-38b ,Korczaka"
zlokalizowang w granicach planu, z zamontowanym transformatorem o mocy
100KVA (z mozliwoscig zabudowy transformatora o mocy 630 kVA);

- kablowe linte elektroenergetyczne 21kV - przebiegajgce w granicach planu;

b) projektowang stacje transformatorowa zlokalizowana na terenie 60 symbolu 9Z;
2) bezposrednig obstuge odbiorcdw z istniejacej kablowej linii niskiego napigcia 0,4kV
oraz projektowane] sieci niskiego napiecia w wykonaniu kablowym.

§25
W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie mozliwos¢ rozwoju sieci gazowej w oparciu
o istniejgce sieci gazociggdw sredniego i niskiego cisnienia zlokalizowane poza granicami
planu — po spemhieniu warunku ekonomicznej optacalnoéci przedsiewzigcia.
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§ 26
* W zakresie {acznoéci telekomunikacyjnej ustala sie:
1) rozwoj telekomunikacji w oparciu o istniejgca sie¢ Telekomunikacji Polskie] S.A.
dopuszczajac mozliwose obstugi przez i innych uprawnionych operatoréw sieci;
2) reatizacje obiektow telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajgce] potrzebom
planowane] inwestyci.

Rozdzial 10
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY { KRAJOBRAZU KULTURQOWEGO

§ 27
1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zachowanie istniejgce] zieleni wysokiej — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) stosowanie - w czasie realizacii inwestyciji - przepiséw dotyczgcych szczegolnych
zasad ochrony powierzchni ziemi, a zwlaszcza zabezpieczenie | wilasciwe
zadysponowanie warstwg prochniczg gleby z terenu planowanego pod zabudowe
w celu ograniczenia jej degradacii;

3) sktadowanie odpaddédw komunalnych w sposob umozliwiajgcy ich segregacie,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4} zapewnienie urzadzen wodnych do celdw przeciwpozarowych — zgodnie

. z przepisami odrebnymi;

5) dila ustug mogacych spowodowal zanieczyszczenie terenu  substancjami
ropopochodnymi — nakaz stosowania utwardzonych, szczelnych nawierzchni oraz
urzadzen do odprowadzania wod opadowych wyposazonych w  separatory
zwigzkow ropopochodnych;

6) zakaz lokalizacji ustug i handlu, ktore:

a) powodujg konflikty, zagrozenia | ucigzliwoéci przekraczajace granice dziatki
w zakresie wytwarzania hatasu, wibracji, intensywnych woni lub swiatta o duzym
natezeniu,

b) wykorzystujg surowce Ilub materiaty zawierajace substancje toksyczne,
tatwopalne lub inne niebezpieczne, w ilosci mogacej stanowiC zagrozenie
w wypadku ich niekontrolowanego przedostania sie do otoczenia.

Rozdziat 11
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 28
. 1. W obszarze objetym planem wyznacza sige przestrzenie publiczne ksztattowane Jako
1) plac w ramach terenu o symbolu MW,
2) ciagi piesze w zieteni wzdiuz drog o symbolach: 15KDD i 16KDD prowadzace do
parku:
3) tereny zieleni urzadzonej.

2. Dla przestrzeni publicznych, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce wymagania
w zakresie je| ksztattowania:
1) stosowanie i wprowadzanie:

a) wysokie] jakesci rozwigzan kompozycyjnych, funkcjonalno-przestrzennych
i materiatowych,

b) elementdow matej architektury o wysokich walorach plastycznych i jednorodne;j
stylistyce | formie, w tym oswietlenie, tawki, akcenty plastyczne typu: rzezba,
fontanna, brama itp.- jako identyfikatory miejsca;

¢) nawierzchni zroznicowanych fakturowo, plastycznie i kolorystycznie;

d) zieleni urzadzonej, ksztattowanej z zachowaniem zasad kompozycji oraz doboru
materiatu raslinnego zréznicowanego pod wzgledem, kolarystyki, pér kwitnienia,
wySOKOSCI | pokroju;

2) uksztattowanie strefy wejSciowe] od ul. Grota-Roweckiego do zespotu zabudowy

w celu podkreslenia jej indywidualnego charakteru;

Lah & F -
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v 3) ksztattowanie ogrodzen z zachowaniem spéjnosci stylu, formy i materiatow

‘ wykonczeniowych w celu uzyskania zakomponowane;j i wizualnie zharmonizowane;j
obudowy przestrzeni publicznej, z dopuszczeniem wytacznie takich materiatow jak:
cegta, drewno, kamien, z elementami metaloplastyki;

4) zagospodarowanie terenéw oznaczonych symbolami: 12Z, 13Z, 15KDD, 16KDD -
stanowigcych glowne potgczenie z Parkiem Potnocnym w sposob kontynuujacy jego
charakter wypoczynkowo-rekreacyjny;

5) zaleca sie uksztattowanie stref wejsciowych do Parku Podtnocnego poprzez
zastosowanie elementéw matej architektury dostosowanych do kontekstu otoczenia,
np.: bramy;

B) lokalizacja placéw zabaw dla dzieci oraz miejsc rekreacji dla osob starszych - na
terenach polozonych poza strefg oddziatywania linii energetycznej, o ktérej mowa
w § 29 ust. 1 pkt 1.

) Rozdziat 12 )
SZCZEGOLNE WARUNKI_ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIE W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 29
. 1. W obszarze objetym planem wystepuje:
1) strefa oddziatywania napowietrznej linii energetycznej 110 kV, o szerokoéci 15 m od
skrajnego przewodu;
2) strefa ochronna kolektora kanalizacji sanitarnej o szerokosci 10 m od zewnetrznej
krawedzi kanatu.

2. W obrehie stref, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg zasady zagospodarowania
wynikajace z przepisdw odrebnych.

) Rozdziat 13 .
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 30
1. W obszarze objetym planem dopuszcza sie mozliwosé scalania nieruchomosci
i wtérnego podziatu w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami w celu
wydzielenia nowych dziatek pod realizacie przeznaczen wskazanych w niniejszym
planie z zachowaniem ustalen okreslonych w ust. 2

2. Podziat nieruchomosci realizowany jest przy zachowaniu nastepujacych zasad:
. 1) dla terenéw o symbolach: TMN, 2ZMN, 3MN - zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu - przyjmujgc:
a) min powierzchnie dziatki budowlanej: 720 m?,
b) min szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;

2) dlaterenu o symbolu 4MN, przyimujac:
a) min powierzchnig dziatki budowlanej: 270 m?:
b) min szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej: 8 m;
¢) szerokos¢ dziatki pod wewnetrzng obstuge komunikacyjng 6 m — zgodnie

Z 0znaczeniem na rysunku planu, '

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zblizony

do 90°.

Rozdziat 14
SPOSOB | TERMIN TYMCZA_SOWEGO ZAGOSPOQAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

§ 31

Tereny objete opracowaniem planu moga byCc wykorzystane w sposob  zgodny
z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu realizacji ustalen niniejszego planu.
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v Rozdziat 15
Y STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE: KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSC! NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 32
Ustala sie stawke procentowg siuzgca naliczeniu jednorazowe] optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosct w wysokosci 0% - dla wszystkich terenow potozonych w granicach

opracowania planu.

Rozdzial ‘]6
PRZEPISY KONCOWE

§ 33
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 34
W obszarze objetym niniejszym planem traci moc Uchwala Nr 63/99 Rady Miasta Tychy
z dnia 25 lutego 1999 r. w sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Tychy.

- § 35

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdztwa Slgskiego.

|CEPRZEWODNICZACY
ifata Tych
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Zalacznik nr 4
do Uchwaty Nr 0150007 708105
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie rozpatrzenia uwag
do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla ohszaru polozonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego i Korczaka

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) Rada Miasta Tychy

stwierdza, iz do przedmiotowego projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-17 18:18:39
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Zatacznik nr 5

do Uchwaty Nr 0150/ 708105
Rady Miasta Tychy

z ania 0¥, 2005 .

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego i Korczaka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
' i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) Rada Miasta
. stwierdza, ze brak jest inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych Gminy Tychy, wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego i Korczaka.

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-17 18:18:39
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