http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=301051
URZAD MIASTATYCHY
al. Niepodlegtosci 49; 43-100 Tychy

tel: 32 776 33 33; fax: 32 776 33 44

www.umtychy.pl; poczta@umtychy.pl

WYDZIAL PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO
| URBANISTYKI

DUR.0003.22.2016

Tychy, dnia 5 maja 2016 r.

URZAD MIASTA TYCH¥
Wydziat Obstugi Rady Miasta

Sz. Pan

Maciej Gramatyka
Przewodniczacy Rady
 Miasta Tychy

poprzez

Wydziat Obstugi Rady
Miasta
w/m

W odpowiedzi na interpelacje z dnia 16 kwietnia 2016 r. (data wptywu 19.04.2016 r.)
dotyczacg opracowywanego planu miejscowego dla obszaru potozonego w potudniowej
czesci osiedla Wilkowyje - etap I, informuje ze:

1) Decyzje o warunkach zabudowy dla terenu oznaczonego w projekcie planu jako
MN4 zostaty wydane w dniach 20 kwietnia 2011 r.,, 26 marca 2012 r., 26
pazdziernika 2012 r., 11 grudnia 2013 r. i 19 grudnia 2013 r.

2) Podczas posiedzenia Komisji Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego w dniu
30 marca biezgcego roku, a pézniej Sesji Rady Miasta Tychy w dniu 31 marca
2016 r. zostaly przedstawione gtéwnie ustalenia projektu miejscowego planu
wraz z listg nieuwzglednionych uwag do projektu planu — zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu przestrzennym (art. 17, pkt. 14). Ustalenia te sg zgodne
z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Tychy. Wydane decyzje nie miaty istotnego znaczenia dla
Radnych, gdyz wigzgce dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sg ustalenia ww. Studium.

3) Brak informacji o wydanych decyzjach dotyczgcych warunkéw zabudowy nie byty
dziataniem celowym. Nie byt rowniez zaniedbaniem lub czyms innym.

4) Art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze
wiasciciel nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu miejscowego moze
Zzgda¢ od gminy wyptaty odszkodowania z powodu utraty mozliwosci korzystania
z jej czesci lub catosci w sposéb dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem. Ponadto zgodnie z wyrokiem NSA z dnia 5 marca 2014 r. |l
OSK 2409/12 (LEX nr 1522460) oraz Wyrokiem Sgdu Apelacyjnego w Krakowie
akt | ACa 1607/14 decyzja o warunkach zabudowy nie zmienia przeznaczenia
terenu, a ,wydanie kolejnej decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe do
czasu, gdy nie zostanie wydana decyzja pozwolenie na budowe.” Wyroki NSA
o sygn.: Il OSK 1566/07 z dnia 10 grudnia 2008 r. i Il OSK 566/ 06 z dnia 30
marca 2007 r. sg réwniez zgodne z powyzszymi wyrokami. Tres¢ ich brzmi:
,Podmiot, ktéremu wydano decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
danego terenu ma prawo ponownie ubiegac¢ sie o wydanie tego rodzaju decyzji w
odniesieniu do tego samego terenu, pod warunkiem, ze wniosek dotyczy¢ bedzie
innej inwestycji. Nie ma tez przeszkod, aby wnioskodawca z tego rodzaju
wnioskami wystgpit réwnoczesnie i zeby dotyczyty one tego samego terenu, z
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tym, ze nie tych samych inwestycji”, i ,Decyzje o warunkach zabudowy dla
inwestycji planowanej na danej nieruchomosci mozna wydaé na rzecz
nieograniczonej liczby podmiotéw - potencjalnych inwestoréw, niekoniecznie
legitymujgcych sie na tym etapie procesu inwestycyjnego tytutem prawnym do
danej nieruchomosci. To, czy takie prawo inwestorowi przystuguje, bada dopiero
organ budowlany w postepowaniu o wydanie pozwolenia na budowe”. W zwiazku
z powyzszym decyzja o warunkach zabudowy nie stanowi o zmianie
dotychczasowego przeznaczenia terenu. Skutek ten wywotuje dopiero decyzja o
pozwoleniu na budowe. Przemawia za tym takze interes wiasciciela
nieruchomosci skoro decyzje o warunkach zabudowy moze uzyskaé kazda
osoba, a tres¢ tej decyzji moze by¢ sprzeczna z wolg i zamiarami wtasciciela
nieruchomosci. Wobec powyzszego przeznaczenie terenu wprowadzone w
projekcie planu miejscowego nie bedzie skutkowaé koniecznoécig wyptaty
odszkodowan.

W  zatgczeniu przekazuje rowniez odpowiedz podsekretarza stanu w
Ministerstwie Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej na interpelacje nr
4633 w sprawie skutkéw finansowych uchwalania nowych planéw miejscowych,
potwierdzajgcg powyzsze stanowisko.

Ponadto informujg, iz w dniach 20.01.2016 r. oraz 19.04.2016 r. zostaty wydane
decyzje o pozwoleniu na budowe dla osiedla mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej (24 budynki — etap |, 13 budynkéw - etap Il) oraz
jednego  budynku wielorodzinnego. Forma zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, realizowana na mocy tych decyzji (j. zabudowa blizniacza), jest
zgodna z ustaleniami projektu planu miejscowego. Natomiast wydane decyzje
0 pozwoleniu na budowe w odniesieniu do jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nie doprowadzg do konieczno$ci wyptaty odszkodowan, gdyz
zapisy projektu miejscowego planu zakladajg dla budynkéw o innym
przeznaczeniu niz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy, a wiec umozliwiajg korzystanie =z
nieruchomosci w sposéb dotychczasowy.

5) Kwestia skutkow finansowych dotyczaca wydanych decyzji o warunkach
zabudowy nie zostata poruszona w Prognozie Skutkéw Finansowych ze wzgledu
na wymienione powyzej orzecznictwo. W zatgczeniu przekazuje opinie
wykonawcy prognozy.

6) Wydane decyzje w terenie MN4 (Nr 26/2011 dnia 20 kwietnia 2011 r. znak
GWA.AB/MB.7331-155/09, Nr 126/2012 z dnia 26 marca 2012 r. znak
GWA.6730.131.2011.AB.ArN, Nr 376/2012 z dnia 26 pazdziernika 2012 r. znak
GWA.6730.131.2011.AB.ArN, Nr 357/2013 z dnia 11 grudnia 2013 r. znak
GWA.6730.200.2013.AB.ArN, Nr 373/2013 z dnia 19 grudnia 2013 r. znak
GWA.6730.254.2013.AB.ArN) umozliwiajg realizacje zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej oraz dwoéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. W
przedmiotowych sprawach z uwagi na duzy obszar analizy urbanistyczne;
speiniona zostata zasada dobrego sasiedztwa wynikajgca z art. 61 ust. 1 pkt 1
ustawy. Na analizowanym obszarze wystepuje zabudowa mieszkalna
jednorodzinna i wielorodzinna (zgodnie z zatgcznikiem mapowym i tabelg nr 1:
poz. 4, 6, 11 do decyzji). Decyzje o warunkach zabudowy dotyczgce terenu MN4
oraz analizy urbanistyczne zostaty zatgczone do pisma,

7) Parametry i wskazniki na podstawie ktérych wydano decyzje =zostaty
przedstawione w analizach urbanistycznych sporzadzonych na potrzeby decyzji
o ktérych mowa w pkt. 6. Zamiarem realizacji pierwszego etapu ww. planu
miejscowego bylo stworzenie warunkéw do inwestowania zgodnie z ustaleniami
tego dokumentu oraz istniejgcymi uwarunkowaniami i zasadami fadu
przestrzennego, w tym m.in. dotyczacymi przeznaczenia terenu oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w
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dostosowaniu do kontekstu otoczenia i charakteru tej czesci miasta tj. zabudowy
podmiejskiej o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j.

8) W zatgczeniu zostata przekazana decyzja (Nr 335/2014 z dnia 2 pazdziernika
2014 r.), ktérej zapisy w zakresie geometrii dachu nie sg mozliwe do realizacji ze
wzgledu na ustalenia obowigzujgcego planu (mpzp dla obszaru potozonego w
rejonie ulic: Jaroszowickiej, Wspoélnej i Diugiej w Tychach).

9) Ponadto informuje, iz prace nad projektem planu miejscowego zostaty op6znione
ze wzgledu na opracowanie koncepcji uktadu komunikacyjnego dla potudniowej
czesci osiedla Wilkowyje, w tym projektu przebudowy ul. Obywatelskiej w
zwigzku z czym nalezato przeanalizowa¢ zmiany w zakresie obszaru
opracowania dotyczgce terenéw komunikacji.

NACZELNIK

mgrinzfarc

_ Otrzymuig:
1. Adresat;
2. Do wiadomosci: Sekretarz Miasta Tychy;

3. GWP ala.
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