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ZARZADZENIE NR 0050/123/16
PREZYDENTA MIASTA TYCHY

z dnia 19 kwietnia 2016 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do ponownie wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla
Makotowiec w Tychach — etap pierwszy

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 2016, poz.446) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.),
w zwigzku z art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U Nr 130, poz. 871)

zarzadza sie, co nastepuje:

§1
Po rozpatrzeniu uwag ztozonych do ponownie wylozonego do publicznego wglgdu w dniach
od 16 lutego 2016 r. do 15 marca 2016 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla osiedla Mgkotowiec w Tychach — etap pierwszy, postanawiam:

1. Uwage, zlozong w dniu 7 marca 2016 r. przez osobe fizyczng odnoszacg sie do dziatki
ewidencyjnej nr 4670/90 i dotyczaca dopuszczenia realizacji budynkdéw z ptaskim
dachem w terenie oznaczonym symbolem MN18 — przyja¢.

2. Uwage, ztozong w dniu 21 marca 2016 r. przez osobe fizyczng odnoszgca sie do dziakki
ewidencyjnej nr 4031/86 i dotyczgcg objecia ww. dziatki w catosci terenem oznaczonym
symbolem MN41 — przyjac¢.

3. Uwagi, ztozone w dniu 29 marca 2016 r. (pismo z dnia 28 marca 2016 r.) przez osoby
fizyczne, odnoszgce sie do dziatki ewidencyjnej nr 3297/58 i dotyczgce:

1) sprzeciwu wobec zajmowania ww. dziatki pod teren oznaczony symbolem KDWS5 —
odrzucié,

2) zmiany przeznaczenia dziatki na teren ustugowo-mieszkaniowy (UM z MN) -
przyjac.

4. Uwagi zbiorowe, ztozone w dniu 29 marca 2016 r. (pismo z dnia 22 marca 2016 r.)
przez osoby fizyczne (26 oséb), odnoszace sie do dziatek ewidencyjnych nr: 5389/95,
5391/95 i dotyczace:

1) sprzeciwu wobec przeznaczenia ww. dziatek pod tereny oznaczone symbolami U5,
U6 i zmiane przeznaczenia ww. terendw na teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej — odrzucig;

2) sprzeciwu wobec wyznaczania terenu oznaczonego symbolem MU12 i zmiane
jego przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — odrzucié
W czesci.

5. Uwagi, ztozone w dniu 29 marca 2016 r. (pismo z dnia 29 marca 2016 r.) przez osoby
fizyczne, odnoszace sie do:

1) terenu oznaczonego symbolem U9 oraz dziatki ewidencyjnej nr: 5391/95
i dotyczgce:

a) ustalenia nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej, w tym np. piekarni,
jako réwnorzednego przeznaczenia — odrzuci¢ w czesci,

b) zmiany ustalen §17 pkt 8 poprzez nadanie mu brzemienia: wysokos$¢ zabudowy:
maks. 17m, w tym wysoko$¢ budynkow w lit. a -10 m, w lit. b -12m, — odrzuci¢,
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¢) zmiany ustalen §17 pkt 13 poprzez nadanie mu brzemienia: zakaz stosowania
urzgdzania miejsc magazynowania Ilub gromadzenia towarow sypkich,
materiatdw sypkich lub surowcow sypkich poza budynkiem — odrzucic,

d) usuniecia zakazu lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, gdyz stanowi
to zbyt duzg ingerencje w zagospodarowanie terenu, zwazywszy iz charakter
tych obiektow jest tylko tymczasowy, a zatem krotkotfrwaty — odrzucié w czesci,

€) usuniecia zakazu lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych o powierzchni
wiekszej niz 4m? i o tgcznej powierzchni wiekszej niz 12 m?— odrzucié w czesci;

2) terendw oznaczonych symbolami U5, U6 oraz dziatek ewidencyjnych nr: 5391/95,

5389/95, 5386/94, 5388/94 i dotyczace:

a) objecia dziatek nr: 5386/94, 5388/94 terenami zabudowy ustugowej (zmiana
MN na U) — przyjaé,

b) dopuszczenia nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej np. piekarni, ciastkarni —
odrzuci¢ w czesci,

¢) dopuszczenia dachéw ptaskich — przyjaé,

d) powiekszenia terenu U5 w kierunku potnocnym zgodnie z zatgcznikiem
dotgczonym do uwagi — przyja¢;

3) terendw oznaczonych symbolami RM1, RM2 oraz dziatek ewidencyjnych
nr: 5391/95, 1644/94 i dotyczace:

a) dopuszczenia ustug handlu, zwigzanych z zabudowg zagrodowag lub zabudowa
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych — przyjaé,

b) dopuszczenia zabudowy produkcji, w tym zabudowy zwigzanej z przetworstwem
rolno-spozywczym w ramach produkcji gospodarstwa rolnego — odrzucié
w czesci,

¢) zmiany ustalen § 22 pkt 3 poprzez nadanie mu brzemienia: wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej, maks.60% tj. z 25 % do 60 % -
odrzuci¢ w czesci,

d) zmiany ustalen § 22 pkt 5 poprzez nadanie mu brzemienia: udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej- min. 15% tj. z 45 %
do 15 % — odrzucié¢ w czesci,

e) zmiany ustalen §22pkt6 poprzez nadanie mu brzemienia: wskaznik
intensywno$ci zabudowy- maks. 11j. z 0,75 do 1,0 — przyjaé¢,

f) zmiany ustalen § 22 pkt 8 poprzez nadanie mu brzemienia: wysoko$c¢ zabudowy:
maks. 17 m, w tym wysokos¢ budynkow maks. 12m, tj. z 14 m na 17 m oraz z
9 m na 12 m — odrzucié,

g) zmiany ustalen § 22 pkt 16 poprzez nadanie mu brzemienia: zakaz lokalizacji
od strony drog publicznych ogrodzen z blachy — odrzucié,

h) usuniecia nakazu realizacji pokry¢ dachowych w konkretnych kolorach (...)
na terenie siedliska istniejg dachy w kolorze czarnym i zielonym, ktére docelowo
majg by¢ zmienione na jednolity zielony — odrzuci¢ w czesci,

i) usuniecie zakazu lokalizacji budynkoéw gospodarczych lub garazy o elewacji
Z blachy — odrzucié,

j) nie ustanawianie nowych drég publicznych dla tego terenu, w projekcie planu
po 2 wytozeniu — przyja¢,

K) ograniczenie zakazu lokalizacji ogrodzenn wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych Ilub blachy - do zakazu lokalizacji ogrodzen z blachy
od strony drog publicznych — odrzucié,

I) usunigcie zakazu lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych o powierzchni
wigkszej niz 2m? i o tgcznej powierzchni wigkszej niz 4 m? w odniesieniu
do dziatki budowlanej — odrzuci¢ w czesci,

m)usuniecia ustalenia planu ,zakaz urzgadzania poza budynkami miejsc: produkcji,
magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcéw" — przyjac;
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10.

11.

4) terenu oznaczonego symbolem RM2 oraz dziatki ewidencyjnej nr: 5391/95,
i dotyczace:

a) usuniecia ograniczenia powierzchni zabudowy pojedynczego budynku
dla budynkéw szklarni — przyjac,

b) nie wliczania zabudowan szklarni do wskaznika powierzchni zabudowy -
odrzucic;

5) terenu oznaczonego symbolem KDD17 i dziatki ewidencyjnej nr 5391/95,
ktéra dotyczy usuniecia placu do zawracania na zakonczeniu drogi — odrzucic;

6) terenu oznaczonego symbolem MN16 oraz dziatek ewidencyjnych nr 5429/95,
5433/94 i dotyczace:

a) objecia czesci terenu przylegajgcego do drogi KDL3 terenem zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej zgodnie z =zatgcznikiem graficznym - odrzucié
w czesci,

b) usuniecia z rysunku planu linii przerywanej nie oznaczonej w legendzie
(prawdopodobnie nie istniejgcej sciezki) — odrzucié,

7) terenu oznaczonego symbolem MU17 i dziatki ewidencyjnej nr 1229/17,
ktéra dotyczy objecia catej dziatki lub minimum terenu zaznaczonego na zatgczniku
graficznym pod teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — przyja¢.

8) ustalen planu miejscowego dotyczgcych zmiany definicji zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej poprzez dodanie zwrotu ,a takze budynki towarzyszgce” — odrzucié.

Uwage ztozong w dniu 29 marca 2016 r (pismo z dnia 24 marca 2016 r.) przez Slaskg
Izbe Rolniczg odnoszgcg sie do terendw oznaczonych symbolami RM1, RM2,
ktéra dotyczy usuniecia zakazu urzgdzania poza budynkami miejsc: produkciji,
magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcow — przyjaé.

Uwagi ztozone w dniu 15 marca 2016 r. (pismo z dnia 15 marca 2016 r.) przez osoby

fizyczne, odnoszgce sie do terenu KDD10 oraz dziatek ewidencyjnych nr 3035/60,

4159/60 i dotyczace:

1) sprzeciwu wobec potgczenia ul. Szczyglej z projektowang drogg KDD10 — przyjaé,

2) realizacji placu do zawracania na zakonczeniu ul. Szczyglej (zatgcznik do wniosku) —
przyjac.

Uwage ztozong w dniu 21 marca 2016 r (pismo z dnia 21 marca 2016 r.) przez osobe
fizyczng, odnoszacg sie do terenu KDD10 i dziatki ewidencyjnej nr 1813/56,
ktéra dotyczy sprzeciwu wobec wyznaczenia terenu drogi publicznej KDD10 — odrzuci¢.

Uwage ztozong w dniu 29 marca 2016 r. (pismo z dnia 29 marca 2016 r.) przez osobe
fizyczng odnoszgcyg sie do terenu KDD10 i dziatek ewidencyjnych nr 1479/56, 1478,56,
ktéra dotyczy sprzeciwu wobec wyznaczenia terenu drogi publicznej KDD10 — odrzuci¢.

Uwage ztozong w dniu 29 marca 2016 r. (pismo z dnia 29 marca 2016 r.) przez osobe
fizyczng odnoszgcyg sie do terenu KDD10 i dziatek ewidencyjnych nr 3937/56, 3936/56,
3935/56, ktora dotyczy sprzeciwu wobec wyznaczenia terenu drogi publicznej KDD10 —
odrzuci¢.

Uwage zbiorowg ztozonej w dniu 10 marca 2016 r. (pismo z dnia 10 marca 2016 r.)
przez osoby fizyczne (55 o0so6b) odnoszgcg sie do terenu KDD10, ktéra dotyczy
sprzeciwu wobec wyznaczenia terenu drogi publicznej KDD10 — odrzucié¢ w czesci.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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3.

Uzasadnienie:
(Zarzgdzenie Nr 0050/123/16)

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 Zarzadzenia zostata przyjeta. Dachy ptaskie zostang
dopuszczone w terenie oznaczonym symbolem MN18, a takze w terenie oznaczonym
symbolem MN34.

Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 Zarzgdzenia zostata odrzucona. Stosowanie
do §14 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422) dojazd do dziatki budowlanej powinien mie¢
szerokos¢ co najmniej 5m, natomiast obecnie wydzielona dziatka drogowa
ma szerokos¢ okoto 4,5 m. Kwestionowana droga docelowo bedzie obstugiwaé, oprécz
juz istniejgcych budynkéw, rowniez dziatki budowlane, ktére mogg zosta¢ zabudowane
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Uwagi, o ktérych mowa w § 1 ust. 4:

1) pkt 1 Zarzadzenia zostata odrzucona. Dla terenéw oznaczonych symbolami U5, U6
przyjeto przeznaczenie zgodnie z uwagg wiasciciela nieruchomosci. Omawiane
tereny posiadajg dobrg obstuge komunikacyjna, poniewaz potozone sg bezposrednio
przy projektowanych drogach KDD4, KDD17 oraz ul. Tulipandw, ktora tgczy Czutow
z Makotowcem. Ponadto ww. tereny nie sg obstugiwanie przez ul. Flamingéw
lub ul. Zimorodkow, ktore obstugujg nieruchomosci oséb sktadajgcych uwagi.
Zatem prowadzenie funkcji ustugowej na analizowanych terenach nie bedzie wigzato
sie z wprowadzeniem dodatkowego ruchu pojazdéw do zespotdéw zabudowy.
Zasady zabudowy i zagospodarowania ww. terenow, w tym zwlaszcza wysokosé
budynkéw, nie odbiegajg zasadniczo od terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej a takze zabudowy mieszkaniowej. Ponadto tereny ustugowe nie sgsiadujg
(U5) Iub sgsiadujg tylko w niewielkim stopniu (U6) zterenem zabudowy
mieszkaniowej, w ktérym swoje nieruchomosci majg osoby sktadajgce uwagi.
Réwnoczesnie w planie ustalona zostanie obstuga komunikacyjne terenu U6 z drég
KDL11, KDD16. Reasumujgc, uwaga nie ma dostatecznego uzasadnienia
merytorycznego, aby ograniczy¢ prawo wiasciciela nieruchomosci do okreslania
jej przeznaczenia w planie miejscowym;

2) pkt 2 Zarzagdzenia zostata odrzucona w czesci. Teren MU12 nie jest obstugiwany
przez ul. Flamingdw lub ul. Zimorodkdéw, ktore obstugujg nieruchomosci oso6b
sktadajgcych uwagi, a posiada niezalezne potgczenie z ul. Tulipandéw poprzez teren
drogi KDD17. Zatem przedmiotowy teren nie bedzie generowal ucigzliwosci
dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynikajgcych
ze zwiekszonego ruchu pojazdow. W planie dodatkowo ustalona zostanie obstuga
komunikacyjna terenu MU12 z drogi KDD17. W wyniku czesSciowego przyjecia uwagi
w terenie MU12 zostang wprowadzone dodatkowe ograniczenia ustug obejmujgce:
naprawe i diagnostyke pojazddéw lub ich czesci i innych urzadzen transportowych,
stacje obstugi pojazdéw lub warsztaty samochodowe, myjnie samochodowe.

4. Uwagi, o ktérych mowa w § 1 ust. 5 pkt 1:

1) lit a Zarzadzenia zostata odrzucona w czesci. W wyniku czes$ciowego przyjecia
uwagi, na terenie U9 zostanie dopuszczona zabudowa produkcyjna wytgcznie
w zakresie piekarni lub ciastkarni. Ograniczenie przeznaczenia wynika z lokalizacji
nieruchomosci w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej Ilub mieszkaniowo-
ustugowej;

2) lit. b Zarzadzenia zostata odrzucona. Wysoko$¢ zabudowy, w tym wysokos$é
budynkéw, w planie dla terenu U9 zostata ustalona adekwatnie do gabarytow
zabudowy ustugowej istniejgcej w otoczeniu nieruchomosci. Kwestionowane
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parametry planu nie sg przeszkodg w gospodarczym (ustugowym) wykorzystywaniu
nieruchomosci;

lit. ¢ Zarzadzenia zostata odrzucona. Kwestionowane ustalenie ma stuzyc
ograniczeniu ucigzliwoéci dla sagsiednich terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym emisji hatasui;

lit. d Zarzadzenia zostata odrzucona w czesci. W wyniku czesciowego
uwzglednienia uwagi dopuszczone zostanie lokalizowanie tymczasowych obiektow
budowlanych w odlegtosci co najmniej 10 m od linii rozgraniczajgcych terenu U9.
Przedstawione rozwigzanie ogranicza widocznos¢ ww. obiektow z terendw
sgsiednich, a zwlaszcza z terenu drogi publicznej, zatem ustalenie stuzy
ksztattowaniu fadu przestrzennego, a zwtaszcza estetyki przestrzeni;

lit. e Zarzadzenia zostata odrzucona w czescii W wyniku czesciowego
uwzglednienia uwagi dopuszczone zostanie lokalizowanie tablic i urzadzen
reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 6 m? ({j. z 4 m. do 6 m?) i o fgcznej
powierzchni nie wiekszej niz 12 m2. Ponadto projekty planéw miejscowych, ktérych
uchwaty w sprawie przystgpienia do ich sporzadzenia podjete zostaly
przed wejSciem w zycie Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U z 2015 r.,
poz. 774) moga regulowac¢ zasady lokalizacji reklam - powyzsze wprost wynika
zart. 12 ust. 3 ww. Ustawy. Ponadto szyldy, informujgce o prowadzonej
na nieruchomosci dziatalnoéci, nie podlegajg rzeczowym regulacjom planu.

5. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 5 pkt 2:

1)

lit. b Zarzadzenia zostata odrzucona w czesci. W wyniku czesciowego przyjecia
uwagi, na terenie U5, U6 zostanie dopuszczona zabudowa produkcyjna wytgcznie
w zakresie piekarni lub ciastkarni. W otoczeniu ww. terenéw przewidziane sg tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, brak jest funkcji produkcyjnych. Ograniczenie na przedmiotowych
terenach funkcji produkcyjnych jest elementem ksztattowania przyjaznego
srodowiska zamieszkania nie narazonego na ucigzliwosci zwigzane z funkcja
produkcyjna.

6. Uwagi, o ktérych mowa w § 1 ust. 5 pkt 3:

1)

lit. b Zarzadzenia zostata odrzucona w czesci. W wyniku czeSciowego przyjecia
uwagi, na terenie RM1, RM2 zostanie dopuszczona wylgcznie zabudowa
produkcyjna zwigzana z przetwdérstwem rolno-spozywczym w ramach gospodarstwa
rolnego. Zabudowa produkcyjna w odniesieniu do nieruchomosci uwagodawcy
nie jest podstawowym kierunkiem zagospodarowania ustalonym w Studium.
Ze wzgledu na sagsiedztwo terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w planie dopuszczono ograniczony zakres zabudowy produkcji, w celu minimalizaciji
ucigzliwosci zwigzanych z funkcjg produkcyjna.

lit. ¢ Zarzadzenia zostata odrzucona w czesci. W wyniku czesciowego przyjecia
uwagi, dla teréw RM1, RM2 zostanie zwigkszona wielkos¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do dziatki budowlanej do maks.35% (. z 25% do 35 %).
Teren 44RM/RU z sasiedniego planu, na ktéry powotuje sie uwagodawca, obejmuje
dziafki istniejgcego i dziatajgcego gospodarstwa ogrodniczego. Relatywnie niewielka
powierzchnia nieruchomosci tegoz gospodarstwa wynoszgca 7849 m? miata wptyw
na ustalenia w planie miejscowym tak wysokich parametréw zabudowy
i zagospodarowania. Natomiast opisywane tereny majg tgczng powierzchnie
wynoszgcg okoto 31 500 m?, czyli ponad czterokrotnie wigkszg od terenu 44RM/RU
i sg w wiekszosci niezabudowane. Zatem nie ma obiektywnej potrzeby ustalania
w planie miejscowym tak wysokiego wskaznika powierzchni zabudowy, biorgc
pod uwage rowniez charakter sgsiedniej zabudowy i zagospodarowania;

lit. d Zarzadzenia zostata odrzucona w czesci. W wyniku cze$ciowego przyjecia
uwagi, dla terenow RM1, RM2 zostanie zmniejszona wielkoS¢ powierzchni
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biologicznie czynnej z min. 45 % do min. 35 %. Analizowane tereny majg duzg
powierzchnie (por. lit. ¢) i merytorycznie nie jest uzasadnione ustalanie tylko 15 %
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Przyktadowo Studium dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przewiduje min. 45 % udziatu powierzchni biologicznie
czynnej;

4) lit. f Zarzadzenia zostata odrzucona. Wysokos$¢ zabudowy, w tym wysokosé
budynkéw jest wystarczajgca do prowadzenia dziatalnosci rolniczej, w tym budynkéw
szklarni. Rownoczesnie ustalone wysokosci budynkéw nawigzujg do sgsiadujgcej
zabudowy i stuzg harmonizowaniu zabudowy w obszarze podmiejskim;

5) lit. g, k Zarzadzenia zostaty odrzucone. Ogrodzenia wykonane z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy sg typowe dla terenéw przemystowych. Ponadto
zabudowa zagrodowa zwyczajowo posiada ogrodzenia azurowe, w szczegolnosci
wykonane z drewna Zatem zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z przeset
betonowych lub blachy uznaje sie za ustalenie planu miejscowego, ktore ksztattuje
tad przestrzenny w obszarze miejskim;

6) lit. h Zarzadzenia zostata odrzucona w czesci. W wyniku czesciowego przyjecia
uwagi, dla terendow RM1, RM2 dopuszczony zostanie zielony kolor dachow.
Kolorystyka zabudowy, w tym kolorystyka pokry¢é dachowych jest elementem
ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze miejskim i moze stanowi¢ element
ustalen planu miejscowego. Rdéwnoczesnie dyspozycje planu dopuszczajg
w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéow pozostawienie dotychczasowej
kolorystyki dachow;

7) lit. i Zarzadzenia zostata odrzucona. Elewacje budynkéw gospodarczych lub garazy
mogg by¢ wykonane z réznorodnych materiatéw, w tym ceramiki, drewna lub tynku.
Zakaz realizacji elewacji budynkéw gospodarczych lub garazowych z blachy nie jest
szczegoblng przeszkodg w realizacji takich budynkéw, natomiast bedzie sprzyjaé
poprawie estetyki zabudowy.

8) lit. | Zarzgdzenia zostata odrzucona w cze$ci. W wyniku czesciowego uwzglednienia
uwagi dopuszczone zostanie lokalizowanie tablic i urzgdzeh reklamowych
o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? i o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 6 m?
(fj. zamiast 2m? i 4 m?). Przedstawiona regulacja stuzy ksztaltowaniu estetyki
krajobrazu podmiejskich obszaréw zabudowy, gtownie mieszkaniowej i nie dotyczy
szyldow.

7. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 5 pkt 4 lit b Zarzgdzenia zostata odrzucona. Uwaga
nie posiada merytorycznego uzasadnienia, szklarnia ma powierzchnie zabudowy
(catkowitg), zatem nie jest celowe jej nie uwzglednianie we wskazniku powierzchni
zabudowy.

8. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 5 pkt 5 Zarzgdzenia zostata odrzucona. Stosownie
do § 125 Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz.U.z2016r., poz. 124) na nieprzelotowym zakonczeniu drogi
publicznej klasy D nalezy przewidzie¢ plac do zawracania. Zaproponowany w planie
miejscowym plac do zawracania wpisuje sie w promien (zawracania) 9 m i spetnia
wymagania ww. przepisu. Ponadto ustalenie placu do zawracania na zakonczeniu drogi
KDD17 jest celowe merytorycznie, poniewaz przedmiotowa droga docelowo moze
obstugiwac teren, oprécz MU12, RM1, ktérego przeznaczenia obejmujg m.in. zabudowe
produkcji w gospodarstwach ogrodniczych. Zatem rezerwa terenu pod przedmiotowg
droge powinna przewidywa¢ mozliwos¢ manewrowania maszyn rolniczych
lub samochoddw dostawczych.

9. Uwagi, o ktérych mowa w § 1 ust. 5 pkt 6:

1) lit. a Zarzgdzenia zostata odrzucona w czesci. W wyniku czesciowego przyjecia
uwagi, w ramach terenu MN16 zostanie wydzielony teren zabudowy mieszkaniowo-
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10.

11.

12.

13.

ustugowej (MU), ktérego zasady zabudowy sg bardziej zblizone do otaczajgcych
terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zasadniczo generujg mniejszy
ruch samochodéw;

2) lit. b Zarzgdzenia zostata odrzucona. Przerywana linia nie zostata oznaczona
w legendzie planu miejscowego, poniewaz jest trescia mapy zasadniczej
a nie ustaleniem planu.

Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 5 pkt 7 Zarzadzenia zostata przyjeta. Teren MU17
zostanie powiekszony do obszaru wskazanego na zatgczniku graficznym do uwagi.

Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 5 pkt 8 Zarzagdzenia zostata odrzucona. Definicja
zabudowy okreslona w planie przewiduje mozliwos¢ realizacji zabudowy
wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkéw
zgodnie zich przeznaczeniem, rozumianych rowniez jako budynki towarzyszgce
niezbedne dla funkcjonowania okreslonej w planie zabudowy.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 7 pkt 2 Zarzgdzenia zostata przyjeta. Teren drogi
publicznej pod plac do zawracania zostanie wyznaczony na dziatce osoby skfadajgcej
uwage przy uwzglednieniu przepiséw Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

Uwagi, o ktérej mowa w § 1 ust. 8-10 Zarzadzenia zostaty odrzucone, a uwagi, o ktérych
mowa w ust. 11 zostata odrzucone w czesci. W wyniku czesciowego uwzglednienia
uwag teren drogi oznaczonej symbolem KDD10 zostanie skrécony do odcinka
od wigczenie w ul. Mgkotowskg do dziatki nr 4501/58. Na wskazanym odcinku teren
drogi poprowadzony jest w nawigzaniu do stref technicznych wodociggu magistralnego
»,Czaniec” oraz sieci elektroenergetycznej, ktére wytagczone sg z mozliwosci zabudowy
budynkami i nie sg wskazane do statego pobytu ludzi. Pas drogi przypadajacy na dziatke
nr 1813/56 (uwaga ust. 8 Zarzgdzenia) ma szerokos$¢ od 8,5 m do 10 m i dlugos¢ okoto
18 m oraz z zajmuje 168 m?, co stanowi tylko 11% powierzchni dziatki. Teren drogi
w odniesieniu do dziatki nr 1478/56, 1479/56 (uwaga ust. 9 Zarzadzenia) ma szerokos¢
od okoto 6,6 m do okoto 8,5 m i dlugosci 24 m oraz powierzchni 181 m? co stanowi 7 %
powierzchni ww. dziatek. Pas drogi przypadajacy na dziatki nr: 3937/56, 3936/56,
3935/56 (uwaga ust. 10 Zarzadzenia), ma szerokos¢ okoto 10 m i dtugosc okoto 27,5 m
oraz powierzchnie 263 m? co stanowi jedynie 2,7 % powierzchni ww. dziatek.

Nalezy zaznaczy¢, ze w dwdch przypadkach droga nie dzieli nieruchomosci, a w trzecim
przypadku teren drogi dzieli nieruchomosé na dwa w peini budowlane kompleksy
dziatek. Natomiast w kazdym 2z trzech przypadkdw droga poprawia obstuge
komunikacyjng nieruchomosci.

Prezydent Miasta Tychy

/-l mgr inz. Andrzej Dziuba
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