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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza prognozowanych oddzialywan na §rodowi-
sko realizacji ustalen dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Chtodniczej, Browarowej, Potoku
Wilkowyjskiego 1 linii kolejowej w Tychach.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,1 ha w granicach okre-
slonych na rysunku projektu planu.

Przedmiotowy dokument speinia wymogi zawarte w 51 art. oraz art. 52 ust. 1 1 2, ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
(tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz. 1235 z pdZniejszymi zmianami) dotyczace warun-
kow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddzialywania na §rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza oddzialywania na srodowisko okresla skut-
ki wplywu realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na $rodowisko — na poszczegodlne jego komponenty, w tym na srodowisko przyrodnicze, spo-
teczne 1 kulturowe. Prognoza dostosowana zostata do projektowanego dokumentu (w tym do
jego zajetosci obszarowej, obecnego stanu srodowiska).

1.2 Zawartosc¢ i glowne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia
terenu, sposobu jego zagospodarowania 1 warunkow zabudowy terenu. Mozliwg 1 dopuszczal-
ng zawarto$¢ projektu mpzp okresla szczegétowo ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 z
pOzniejszymi zmianami).
Projekt mpzp wyznacza swoimi ustaleniami nastepujace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania:

1) 1U - teren zabudowy ustugowej;

2) 2UC - teren zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow handlowych o po-

wierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

3) 3U/P — teren zabudowy ustugowej oraz magazynow;

4) 4ZP, SZP — tereny zieleni urzadzonej;

5) 6KDW - teren komunikacji - droga wewnetrzna.

Projekt mpzp zawiera szczeg6towe ustalenia dotyczace:

— przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania
terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (rozdziat 2);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji (rozdziat 3);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej (rozdziat
4);

— zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (rozdziat 5);

— szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
(rozdziat 6);

— stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu (rozdziat 7).
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Najistotniejsze ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych terendow
Teren zabudowy ustugowej 1U:
- przeznaczeniec — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem: centrow logistycznych, baz
transportowych, wynajmu sprzgtu transportowego, zbierania i przetwarzania odpadow, skta-
dow 1 magazynow.

Teren  zabudowy  uslugowej, w tym  rozmieszczenia  obiektéow  handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? 2UC:
- przeznaczenie — zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m? z wykluczeniem: centréw logistycznych, baz transportowych, wynajmu
sprzetu transportowego, zbierania i przetwarzania odpadoéw, zabudowy magazynowej.

Teren zabudowy ustugowej oraz magazynéw 3U/P:
- przeznaczenie:
a) zabudowa uslugowa, z wykluczeniem: baz transportowych, wynajmu sprzetu
transportowego, zbierania i przetwarzania odpadow,
b) zabudowa magazynowa;

Tereny zieleni urzadzonej 4ZP, 5ZP:
- przeznaczenie — zielen urzadzona,
- w terenie o symbolu 4ZP:
a) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych stuzacych ochronie akustycznej terenow
potozonych poza granicami planu,
b) nakaz urzadzenia zieleni izolacyjnej, w tym zieleni zimozielonej;
- wterenie o symbolu 5ZP dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych;
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%;
- zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych.

Teren komunikacji 6KDW:
- przeznaczenie — droga wewngtrzna;
- zakaz lokalizacji tablic, urzadzen reklamowych i innych elementéw informacyjnych.

Ustalenia wspolne dla terenéw zabudowy ustugowej 1U, 2UC, terenéw zabudowy ustugowej
oraz magazynow 3U/P

- wielko$¢ powierzchni zabudowy — maks. 50%;

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 15%;

- wysokos¢ zabudowy, geometri¢ dachéw budynkow — szczegdtowo ujete w planie;

- zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;

- zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw sypkich, materiatow
sypkich lub surowcdw sypkich poza budynkiem;

- dopuszczenie urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub
surowcow realizowanych poza budynkiem wylacznie w strefie dopuszczonej lokalizacji par-
kingow, drég wewnetrznych oraz magazynowania lub gromadzenia towaroéw, materiatow lub
surowcow, oznaczong na rysunku planu;

- zasady lokalizacji, niebedacych szyldami: tablic, urzadzen reklamowych i innych elementow
informacyjnych - szczegoétowo ujete w planie.

- powierzchnia dziatki — min. 1 000 m?.

Najistotniejsze elementy projektu mpzp:
systemy komunikacji:
- obstuga komunikacyjna obszaru na zasadach szczegotowo ujetych w planie;
- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikéw szczegdtowo ujetych w planie;
- dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow — min. 1 miejsce na kazde 100
m? powierzchni uzytkowe;j;
- na terenie 3U/P dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla obstugi terenu 2UC;
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- wyznacza si¢ strefe¢ dopuszczonej lokalizacji parkingdw, dréog wewngtrznych oraz
magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatlow lub surowcoéw, oznaczong na rysunku
planu;

- ustala si¢ sposoby realizacji miejsc postojowych dla terenow 1U, 2UC, 3U/P w formie:

a) parkingdw terenowych wylacznie w strefie dopuszczonej lokalizacji parkingow, drog
wewngetrznych oraz magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow lub surow-
cOw, oznaczong na rysunku planu;

b) garazy nadziemnych, wbudowanych w budynki, podziemnych, z zakazem realizacji poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu.

systemy infrastruktury technicznej:
- dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych infra-
struktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;
- w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciw-
dziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostawy wody z sieci wodociggowej;
- w zakresie odprowadzenia S$ciekow komunalnych — nakaz odprowadzenia
do sieci kanalizacji sanitarnej;
- w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — dopuszczenie:
a) odprowadzenia do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,
b) zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych w  obrgbie wiasnej dziatki
budowlanej;
- w zaKresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw z:
a) odnawialnych zrodet energii,
b) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepla w kogeneracji,
¢) indywidualnych zrédet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80%,
d) sieci cieptowniczej, zlokalizowanej poza obszarem planu;
- w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie:
a) dostaw z sieci gazowej,
b) realizacji nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejgcych gazociagdw;
- w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna — dopuszczenie dostaw z:
a) sieci elektroenergetycznej, w tym z istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia 20 kV i niskiego napigcia, stacji transformatorowych,
b) odnawialnych zrodet energii,
c) urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;
- w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sie-
ci bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych sieci i budowe nowych sieci i urzadzen;
- w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z
Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U.
2013 poz. 1399 z pdzniejszymi zmianami) oraz Uchwalg Rady Miasta Tychy w sprawie regu-
laminu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy.

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu, w tym wskaznika okreslajacego udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

- nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoéw infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych, wod opa-
dowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami.

1.3 Powiazania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokumen-
tami

Podczas prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru w granicach miasta Tychy wzigto pod uwage ustalenia dotyczace
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ochrony $rodowiska, wynikajagce z dokumentow szczebla migdzynarodowego, krajowego,

regionalnego i lokalnego.

Ustalenia analizowanego projektu miejscowego planu realizujg polityke rozwoju miasta Ty-

chy przyjeta na szczeblu regionalnym i lokalnym, okreslong w nastepujacych dokumentach:

—  Strategia rozwoju wojewodztwa $laskiego ,,Slaskie 20207, 2010 rok;

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa $laskiego, 2004 rok;

—  Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Slaskiego do 2013 roku z uwzglednieniem
perspektywy do roku 2018;

—  Program ochrony $rodowiska dla miasta Tychy na lata 2013 - 2016 z uwzglednieniem
perspektywy do 2020 roku;

— Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i1 obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030, MS, 2013 rok.

Z punktu widzenia ustalen planu, podstawowego odniesienia mozna doszukiwac si¢ przede

wszystkim w dokumentach lokalnych, sporzadzonych dla miasta Tychy, w mniejszym zakre-

sie rowniez w dokumentach wyzszego rzedu.

Zgodno$¢ ze Strategia Rozwoju Wojewodztwa Slaskiego ,,Slaskie 2020”

Jako wizje wojewodztwa §laskiego w roku 2020 przyjeto ,,wojewoddziwo slgskie bedzie regio-
nem zapewniajgcym dostep do ustug publicznych o wysokim standardzie, o nowoczesnej i
zaawansowanej technologicznie gospodarce oraz istotnym partnerem w procesie rozwoju
Europy”.

Jednym z priorytetow rozwojowych, istotnych z punktu widzenia analizowanych zapiséw
mpzp jest: Priorytet B: Wojewodztwo Slgskie regionem o powszechnej dostepnosci do regio-
nalnych ustug publicznych o wysokim standardzie.

Zapisy dotyczace przeznaczenia przedmiotowego obszaru miasta, sposobu jego zagospodaro-
wania wpisuja si¢ W powyzszy priorytet.

Zgodnos$¢ z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Slaskiego

Generalny cel polityki wojewddztwa Slaskiego okreslono jako: ,,Ksztaltowanie harmonijnej
struktury przestrzennej wojewodztwa slgskiego sprzyjajgcej wszechstronnemu rozwojowi wo-
Jjewodztwa”.

Podstawowa zasada osiggniecia celu w procesie rozwoju przestrzennego wojewodztwa jest
rozwo6j zrownowazony uwzgledniajacy zarowno uwarunkowania przyrodnicze, jak 1 potrzeby
rozwoju gospodarczego - elementy uwzglednione w przysztym zagospodarowaniu przedmio-
towego obszaru miasta.

Program ochrony $rodowiska dla miasta Tychy na lata 2013 - 2016 z uwzglednieniem per-
spektywy do 2020 roku zaktada réznorodne cele ochrony $rodowiska, z ktérych najwazniejsze
z punktu widzenia analizowanego dokumentu to:

—  poprawa stanu czystosci zasobow wodnych — w kontekscie ochrony wod przed przenika-
niem zanieczyszczen z powierzchni terenu. W planie wprowadzono zapisy dotyczace
rozdzielenia systemow kanalizacji deszczowej i sanitarnej, odprowadzanie $Sciekéw ko-
munalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, a wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, badz mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopo-
wych w granicach dziatek budowlanych — rozwigzanie z zachowaniem wod deszczowych
w miejscu w ktorym powstaty, a nie do kanalizacji deszczowej jest duzo lepszym rozwig-
zaniem dla retencji wod i w miejscach, gdzie jest to mozliwe powinno by¢ nakazywane,

—  poprawa stanu czystosci powietrza — projekt planu wprowadza zapisy dotyczace korzy-
stania z ekologicznych zrodel ciepla, nie wyklucza jednak mozliwosci wykorzystywania
indywidualnych zrodet energii (najkorzystniejszym rozwigzaniem eliminujagcym zjawisko
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tzw. niskiej emisji byloby wyeliminowanie mozliwosci korzystania z indywidualnych
zrodet grzewczych, jednak obecnie przedmiotowy obszar miasta nie jest podtaczony do
sieci cieptowniczej znajdujacej si¢ na terenie miasta Tychy),

— ochrona powierzchni i gospodarka odpadami — projekt planu nakazuje postepowanie z
odpadami zgodnie z przepisami prawnymi oraz regulacjami wprowadzonymi w miescie
(uchwaty Rady Miasta Tychy).

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozone-

go w rejonie ulic: Mikotowskiej, Chlodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego 1 linii

kolejowej w Tychach nie naruszajg ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan 1 kierun-
kow  zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr
0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002r. z p6zniejszymi zmianami.

Analizowany projekt mpzp jest zgodny z ustaleniami obejmujgcymi cele generalne studium z

2002r., w tym: ,,utrzymanie i podniesienie jakosci i atrakcyjnosci przestrzeni miejskiej” oraz

Hutrzymanie i zwigkszenie atrakcyjnosci miasta w stosunku do otoczenia”. Zapisy projektu

planu sg zgodne rowniez z ustaleniami studium z 2013r., gdzie na rysunku studium analizo-

wany obszar wskazany zostal jako jeden z obszardw rozmieszczenia obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j niskie;.

Wedhug Studium z 2013 roku, obszar opracowania znajduje si¢ w obrebie wydzielonej jed-

nostki strukturalnej VII - Wilkowyje, dla ktérego najistotniejsze kierunki polityki przestrzen-

nej z punktu widzenia analizowanego przeznaczenia obszaru to:

- Uksztattowanie jednego do trzech lokalnych o$rodkéw ustugowych; preferowane rejony
ich lokalizacji: okolice skrzyzowan planowanej drogi lokalnej z ulicami Obywatelska i
Wilcza oraz okolica planowanego wezla z ulica Mikolowska;

- Dopuszczenie rozwoju dziatalnosci ustugowych i ustugowo-produkcyjnych w sasiedz-
twie ulicy Mikolowskiej - w celu stworzenia bufora zabudowy ekranujacej tereny
mieszkaniowe od ucigzliwej akustycznie ulicy, bez potrzeby obudowy jej ekranami.

1 ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
F21 - KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

um
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W zakresie ,,Opracowania ekofizjograficznego” z 2010 roku analizowany obszar w grani-
cach miasta Tychy wskazany zostat jako teren ustug zajmujacych praktyczny caty analizowa-
ny rejon miasta. W granicy terenu, zwlaszcza od strony zachodniej pojawia si¢ zabudowa
mieszkaniowa i1 mieszkaniowo-ustugowa, od potudnia si¢gajg tutaj tereny zieleni nieurzadzo-
nej - jako ciagi ekologiczne w dnie doliny rzecznej oraz rejon wskazany jako zabudowa w
dnach dolinach stanowigca potencjalne zagrozenie, niekorzystny element zagospodarowania

obszaru miasta.
Oy G R

=t 1 i Al Il\f)f s oo AR
POZOSTALEELEMENTY STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
ZIELEN URZADZONA
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO
ZADRZEWIENIA
ZIELEN NIEURZADZONA, W TYM TERENY POROLNE
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | MIESZKANIOWO -USLUGOWEJ
TERENY USLUG
TERENY PRZEMYSLOWE

I zABUDOWAW DNACH DOLIN - POTENCJALNE ZAGROZENIA WODNE
CIAGI EKOLOGICZNE W DOLINACH RZECZNYCH (UZYTKIROLNE, ZADRZEWIENIA, NIEUZYTKI)

W OBREBIETERASY ZALEWOWEJ

Przyjety przez Rad¢ Ministrow ,,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréow i obszarow
wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030” stanowi
pierwszy dokument strategiczny, dotyczacy kwestii adaptacji do zachodzacych zmian klimatu.
SPA 2020 jest spdjny z przyjeta przez rzad we wrzesniu 2012 r. Strategia Rozwoju Kraju
2020. Ma réwniez charakter komplementarny w stosunku do tzw. strategii zintegrowanych.

W dokumencie wskazano priorytetowe kierunki dziatan adaptacyjnych, ktore nalezy podjac¢
do 2020 roku w najbardziej wrazliwych na zmiany klimatu obszarach.

Przeprowadzone analizy dotyczace obecnych i1 prognozowanych zmian klimatu wykazatly, ze
najwigksze zagrozenie dla gospodarki i spoteczenstwa beda stanowily ekstremalne zjawiska
pogodowe, takie jak deszcze nawalne, powodzie, podtopienia, osunigcia ziemi, fale upatow,
susze, huragany, osuwiska itp. Zjawiska te beda wystepowaty prawdopodobnie z coraz wigk-
sza czestotliwo$cig 1 natgzeniem, obejmujac coraz wigksze obszary kraju.
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W dokumencie wskazano na obszary spoteczno-gospodarcze, ktore beda najbardziej narazone
na zmiany klimatyczne. Sg to m.in. rolnictwo, gospodarka wodna 1 przestrzenna, transport,
budownictwo 1 zdrowie. Efekty zmian klimatycznych dotkng rowniez aglomeracje miejskie.
Gtownym celem SPA2020 jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego
funkcjonowania gospodarki i spoleczenstwa w warunkach zmieniajacego si¢ klimatu.

Celami szczegdtowymi istotnymi z punktu widzenia zapisow projektu mpzp dla obszaru cen-

trum miasta Tychy z uwzglednieniem obszarow 1 sektorow wrazliwych, sa:

Cel 1 Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska.

- 1.1 - dostosowanie sektora gospodarki wodnej do zmian klimatu, ktére bedzie miato na
celu usprawnienie funkcjonowania sektora w warunkach nadmiaru, jak i niedoboru wo-
dy - projekt mpzp wprowadza mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych w grani-
cach wiasnej dziatki budowlanej, co z punktu widzenia ksztattowania stosunkow wod-
nych i poprawy retencji wodnej jest korzystne,

- 1.3 — dostosowanie sektora energetycznego do zmian klimatu - min. poprzez wdrozenie
stabilnych niskoemisyjnych Zrodel energii, wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii:
energii stonecznej, wiatrowej, biomasy 1 energii wodnej - ochronie srodowiska przed
nadmierng emisjq zanieczyszczen do atmosfery, w tym zmniejszeniu tzw. niskiej emisji
stuzq zapisy mpzp odnosnie korzystania z ekologicznych Zrodel energii, Zrodel
odnawialnych, urzqdzen zapewniajgcych dostawy ciepla w kogeneracji o wysokiej
sprawnosci urzqdzen grzewczych, oraz zaopatrzenie w gaz z sieci gazowey;

- 1.5 — adaptacja do zmian klimatu w gospodarce przestrzennej i budownictwie - dziata-
nia w tym zakresie powinny zmierza¢ do objecia catego terytorium kraju skutecznym
systemem planowania przestrzennego zapewniajacego wiasciwe 1 zrbwnowazone wyko-
rzystanie terendOw - nowe formy zagospodarowania zostang wprowadzone na terenach,
gdzie nie ma naturalnych zagrozen srodowiskowych (brak zagrozenia powodziq, brak
osuwisk, ruchow masowych, itp.), z uwzglednieniem zasady zrownowazanego rozwoju.

Prawidlowe funkcjonowanie infrastruktury — w tym sektora budownictwa — moze by¢ zagwa-

rantowane tylko wtedy, gdy beda uwzglednione czynniki klimatyczne. Za najbardziej narazo-

ne na zmiany klimatu uznano budownictwo mieszkaniowe na terenach zurbanizowanych

(miejskie) oraz na terenach wiejskich (zagrodowe budownictwo kubaturowe). Pozostate dwa

rodzaje, tj. budownictwo przemystowe 1 uzytecznosci publicznej, wykazuja wigksza odpor-

nos$¢ na zmiany klimatu albo nie r6zng od dwdéch pierwszych.

Te tereny w miastach, na ktorych obecnie sg lokalizowane budynki, to tereny wczesniej nie

zabudowane ze wzgledu migdzy innymi na stabonosne podtoze. Konstrukcja no$na obiektow

budowlanych musi by¢ odporna na takie zagrozenia jak: zmiany temperatury, obcigzenie wia-
trem 1 $niegiem.

Wspotczesne budownictwo charakteryzuje si¢ znacznie lepszymi wskaznikami izolacyjnymi i

jest bardziej przystosowane do zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych. W uzytkowanych

obecnie budynkach zwigzanych z pobytem ludzi, najbardziej wrazliwe na zmiany klimatu sg
instalacje: wodno-kanalizacyjna, grzewcza oraz wentylacyjno-klimatyzacyjna.

Rozwigzania techniczne i1 konstrukcyjne planowanej zabudowy powinny uwzgledniaé zagro-

zenia ekstremalnych zjawisk pogodowych wynikajacych ze zmieniajacego si¢ klimatu. Miej-

scowy plan podejmuje szczegdtowe wytyczne, co do gabarytéw zabudowy, w tym jej wysoko-
$ci, rodzaju dachéw, rodzaju ogrzewania, itp.

Ograniczanie oddziatywania zapiso6w planu na klimat polega¢ moze rowniez na zastosowaniu

odnawialnych, ekologicznych zrddel energii oraz gazu ziemnego w celach grzewczych, jako

paliwa powodujacego relatywnie najmniejsza ilo$¢ emitowanych zanieczyszczen, dzigki cze-
mu inwestycja nie przyczyni si¢ do pogtebiania efektu cieplarnianego.
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Zapisy analizowanego dokumentu zgodne sg z zapisami dokumentow wyzszego rzedu, nie
podwazaja zadnego z wyznaczonych celow gléwnych 1 strategicznych, nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniaja réwniez
wytyczne z opracowania ekofizjograficznego dla miasta Tychy - obszar nie przedstawia duzej
wartos$ci przyrodniczej, nie ma tutaj zagrozen srodowiska naturalnego. Zapisy mpzp zgodne sg
z podstawowymi zasadami polityki przestrzennej wojewodztwa, migedzy innymi z zasada
zrbwnowazonego rozwoju, ksztaltowania tadu przestrzennego, ekonomicznego i ekologiczne-
go. Uwzgledniajag réwniez prawa wilasnosci 1 potrzeby mieszkancoOw miasta. Zapisy mpzp
uwzgledniajg rOwniez wytyczne zawarte w ,,Strategicznym planie adaptacji dla sektorow i
obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030”, umoz-
liwiajg wlasciwe 1 zrbwnowazone wykorzystanie poszczegdlnych terendéw centrum miasta z
uwzglednieniem prognozowanych zmian klimatycznych w odniesieniu do sektorow i1 obsza-
row najbardziej wrazliwych na zmiany klimatu.

1.4 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Niniejszg prognoze sporzadzono wedlug ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostep-
nianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz. 1235
Z pOzniejszymi zmianami).

Podstawg informacyjna, Zrodtowymi materiatami tekstowymi 1 graficznymi dla strategicznej
oceny oddzialywania na Srodowisko jest przede wszystkim projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Mikotowskiej, Chtodni-
czej, Browarowej, potoku Wilkowyjskiego 1 linii kolejowej w Tychach.

Metodyka przyjeta w niniejszym opracowaniu obejmuje w gtownej mierze metody opisowe
oraz analiz¢ r6znych dokumentdéw planistycznych, przepisow prawnych oraz materiatow zro-
dtowych, w tym literaturowych. Analiz¢ 1 ocen¢ srodowiska przedmiotowego terenu w grani-
cach opracowania 1 jego otoczenia, przeprowadzono na podstawie dostepnych materiatow
(miedzy innymi studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, opra-
cowanie ekofizjograficzne, dokumenty dostepne na stronach internetowych Urzedu Miasta
Tychy, materiaty WIOS, RZGW, RDOS, czy materialy udostepnione przez zleceniodawce —
UM w Tychach), opracowan oraz analiz kartograficznych i zdje¢ lotniczych. Dodatkowe in-
formacje o jakosci i stanie srodowiska naturalnego analizowanego obszaru, uzyskano prze-
prowadzajac inwentaryzacj¢ terenu.

Oszacowanie oddzialywania na srodowisko dokonano w odniesieniu do stanu istniejacego
stwierdzonego w czasie wizji lokalnych, w nawigzaniu do zapiséw projektu mpzp, gdzie ana-
lizowano zapisy projektowanego mpzp oceniajac skutki ich realizacji na §rodowisko ogdlnie i
poszczegolne jego komponenty w odniesieniu do terenu opracowania, w odniesieniu do nor-
matywow i standardéw, oraz w odniesieniu do wskazan dokumentow wyzszego rzedu.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykorzystano nizej wymienione akty prawne:

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochro-
nie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 1235 z pdzniejszymi zmianami ),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jed-
nolity w Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 z pdzniejszymi zmianami),

—  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2013
roku, poz. 1232 z pdzniejszymi zmianami),

—  Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedno-
lity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, poz. 391 z p6zniejszymi zmianami),
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Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2013 roku, poz. 21 z p6zniejszymi
zmianami),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku,
poz. 627 z poézniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2015 roku, poz. 469
z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowa-
dzaniu $ciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2015 roku poz. 139),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz.
1409 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem na-
rzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 roku, poz. 774)

wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami wykonawczymi do ww. ustaw.

Podstawe informacyjna i merytoryczng opracowania stanowig materiaty literaturowe (pu-
blikacje, wytyczne, mapy, itp.), w tym m.in. wymienione ponizej:

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $laskiego, Katowice 2004;
Strategia rozwoju wojewodztwa $laskiego ,.Slaskie 20207, 2010 rok;

Strategia rozwoju miasta Tychy ,, Tychy 2013”; Tychy 2003;

Program ochrony $rodowiska dla miasta Tychy na lata 2013 - 2016 z uwzglednieniem
perspektywy do 2020 roku;

Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geograf, Dabrowa Goérnicza, 2008,
Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmiany studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta, etap 1B, pazdziernik 2010;

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy;
Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;

Mapa dynamiki zwyktych wod podziemnych Gornoslaskiego Zaglebia Weglowego 1 jego
obrzezenia, skala 1:100 000;

Mapa warunkow wystepowania, uzytkowania, zagrozenia 1 ochrony zwyktych wod pod-
ziemnych Gornoslaskiego Zaglebia Weglowego 1 jego obrzezenia, skala 1:100 000;
Zatacznik do uchwaty Nr 111/52/2010 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,,Program ochrony powietrza dla stref wojewddztwa $laskiego, w ktorych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy substancji w powietrzu”, Katowice,
2010;

Monitoring $rodowiska za lata 2008 — 2015 — WIOS Katowice;

Rejestr form ochrony przyrody, RDOS, Katowice (w tym réwniez geoportal RDOS);
Wykaz obiektéw zabytkowych z rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Ochrony Zabyt-
kow w Katowicach;

J. Wagner, 1. Stepinska-Drygata, D. Oledzka ,,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;
Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Warszawa 2002;

Guminski R., 1948: Proba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograficzny;

Informacje dostepne na stronach internetowych, materiaty literaturowe (publikacje ksiaz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, baza statystyczna GUS, itd.);

Materiaty wtasne i badania terenowe — Werona Sp. z 0.0.
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1.5 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow rea-
lizacji postanowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz czesto-
tliwosci jej przeprowadzania

Jedng z powszechnie stosowanych metod kontroli skutkéw realizacji danego projektu jest
ocena wskaznikowa — przez porownanie typowych parametréw $rodowiska do danych archi-
walnych lub biezacych — mozna tego dokonaé dzigki badaniom monitoringowym prowadzo-
nym na biezaco lub okresowo przez stacje WIOS, danym zawartym w bazach statystycznych
GUS lub danym gromadzonym przez urzedy administracji. Dzigki tym informacjom mozna
ocenia¢ np. czysto$¢ wody, powietrza, gleby, poziom hatasu, ubytek terenow zielonych, ilo$¢
wytwarzanych odpadow, itp. (czy nastgpito ich polepszenie czy pogorszenie). Obecnie w gra-
nicach obszaru opracowania nie ma jednak zadnych punktow monitoringu srodowiska.
Realizacja ustalen planu wymaga prowadzenia monitoringu min. stanu powietrza atmosfe-
rycznego czy hatasu. Pomiary zanieczyszczen powietrza atmosferycznego na terenie miasta
prowadzi WIOS w Katowicach. Zasieg oddzialywania akustycznego projektowanych nowych
funkcji terenu powinien zosta¢ okreslony na podstawie mapy akustycznej dla miasta Tychy.
Docelowe przeznaczenie przedmiotowego terenu na trwale wpisze si¢ w lokalne srodowisko,
jednak przy przestrzeganiu zapiséw projektu mpzp oraz ogoélnych standardow, w tym wynika-
jacych z przepisow szczegdlnych odnosnie ochrony srodowiska, mozna uznaé, ze realizacja
projektu mpzp nie spowoduje znaczacej (wyrdznialnej) emisji zanieczyszczen, emisji innej
niz wystepuje obecnie w otoczeniu, emisji mogacych stanowi¢ ucigzliwos¢ dla lokalnego §ro-
dowiska czy mieszkancoéw miasta.

Jako przyktadowe wskazniki oceny wptywu zapiséw projektu mpzp na lokalne srodowisko,
mozna wskaza¢ (wskazniki te mogg podlega¢ modytikacjom):

—  powierzchnia zajeta pod zabudowe — ha, m?

—  iloé¢ obiektow ustugowych — szt., m?;

—  powierzchnia i zabudowa dziatki — m?;

— powierzchnia biologicznie czynna — %;

—  powierzchnia terendw zieleni urzgdzonej — m?, ha;

—  liczba nasadzonych drzew 1 krzewow — szt.

— rodzaj ogrzewania, w tym % udziatu energii ze zrodet ekologicznych,

— iloé¢ odprowadzanych éciekow - m>,

— 1los¢ wytworzonych odpadow ton/rok; liczba konteneréw na $mieci — szt.
—  1lo$¢ miejsc postojowych (szt.), drog (m).

W zakresie przedmiotowego terenu, dla oceny skutkow wynikajacych z przeznaczenia anali-
zowanego obszaru, wskazana jest kontrola i analiza poszczegolnych wnioskéw 1 zezwolen w
odniesieniu do terenu, wydanych decyzji z uwzglgdnieniem szczegdtowych wymagan wynika-
jacych zarowno z zapisow projektu mpzp jak i1 przepisow szczeg6élnych, az po kontrole rze-
czywistego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

1.6 Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

W granicach obszaru objetego projektem mpzp nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu na
srodowisko przyrodnicze i spoteczne, w szczegdlnosci nie przewiduje si¢ oddziatywania
transgranicznego o szerokim zasiggu (wykraczajacego poza granice kraju). Oddziatywanie na
srodowisko bedzie mialo wymiar jedynie lokalny.
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2 OKRESLENIE, ANALIZA T OCENA STANU SRODOWISKA

2.1 Istniejacy stan Srodowiska, w tym stan Srodowiska na obszarach ob-
jetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

2.1.1  Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru potozonego w
zachodniej czeSci miasta Tychy, na terenie dzielnicy Wilkowyje. Granice obszaru mpzp maja
w wiekszos$ci techniczne oparcie w terenie — fragment potnocnej granicy stanowi ulica Miko-
towska, od zachodu granice wyznacza linia zabudowy w rejonie ulicy Chtodniczej, od wscho-
du linia kolejowa a od potudnia Potok Wilkowyjski (sam Potok Wilkowyjski przeptywa juz
poza granicami mpzp).

Przedmiotowy obszar miasta jest obecnie juz czgSciowo zagospodarowany, w srodkowej i
potudniowej czesci terenu (w granicach 3U/P) znajduje si¢ zabudowa produkcyjno-ustugowa,
magazyny nalezace do Przedsigbiorstwa Przemystu Chlodniczego (chtodnia sktadowa). Zabu-
dowa kubaturowa znajduje si¢ rowniez w granicach terenu 1U. Teren na poinoc chiodni
sktadkowej ma charakter otwarty, niezagospodarowany, stanowi nieuzytek (teren 2UC). Na
obrzezach terenu pojawiaja si¢ tereny zieleni, zarowno trawniki jak 1 zielen wysoka, przy
czym bardziej zwarte zadrzewienia zajmujg obecnie teren SZP, przy potudniowo-wschodniej
granicy obszaru. Od zachodu teren sagsiaduje z zabudowa mieszkaniowa, a od potudnia poja-
wiajg si¢ tereny otwarte w dolinie Potoku Wilkowyjskiego. Za ulicag Mikotowska, na poinoc
od granic przedmiotowego obszaru rozciggaja si¢ tereny produkcyjno-ustugowe, sktadowe
(strefa przemystowa w rejonie ulicy Watowej). Od wschodu obszar oddzielony jest linig kole-
jowa od terenéw ustlugowych Starych Tychow.

Ponizej przedstawiono przedmiotowy obszar miasta na tle mapy topograficznej oraz ortofo-
tomapy:

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru opracowania na mapie topograficznej
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Zrédto: Geoportal, zmodj/ﬁkowane przez WERONA '
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Mapa topograficzna nie odzwierciedla jednak rzeczywistego zagospodarowania przedmioto-
wego obszaru miasta. Bardziej aktualne zagospodarowanie obszaru przedstawiono na poniz-

szej ortofotomapie:
Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania na tle o
’ ¢ -"‘f e " i3

rtofotomapy

R)‘;sunek

By, .
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Zrédlo: googlemap, zmod. ﬁkowa.ﬁe przez WERONA

Aktualny sposéb zagospodarowania przedmiotowego terenu przedstawiono na ponizszych

zdjeciach zrobionych w czasie wizji terenowe;j:

Ulica Mikotowska wyznaczajaca
fragment potnocnej granicy przed-
miotowego obszaru
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Zabudowa znajdujaca si¢ w poinoc-
nej czgsci terenu 1U, przy ulicy
Mikotowskiej - hurtownia farma-
ceutyczna i budynek wielorodzinny

Miejsca postojowe znajdujace si¢ w
potnocnej czescei terenu

Istniejaca hala - magazyn w grani-
cach terenu 3U/P. Duzg czg$¢ tere-
nu 2UC zajmuja wolne niezagospo-
darowane przestrzenie - obecnie
nieuzytki zielone, takowe (widok od
strony poinocnej)

Fragment zadrzewien przy pdinoc-
no-wschodniej granicy terenu, w
rejonie ulicy Mikotowskiej, oddzie-
lajacy przedmiotowy obszar od po-
bliskiej zabudowy mieszkaniowej
znajdujacej si¢ w bezposrednim
sasiedztwie terenu
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Nieuzytki zielone, lgkowe, sponta-
niczne zarastajgce w granicach tere-
nu 2UC, w tle widoczne magazyny,
hale na terenie 3U/P

Zadrzewienia 1 zakrzaczenia przy
wschodniej granicy obszaru, od
strony linii kolejowe;j

Potok Wilkowyjski przy potudnio-
wej granicy obszaru. Na tym odcin-
ku jest to maty row prowadzacy
niewielkg 1los¢ wod

Przepust pod droga prowadzaca do
magazynow (6KDW) znajdujacych
si¢ w granicach terenu 3U/P
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Droga prowadzaca na teren 3U/P
taczaca si¢ poza obszarem planu z
ul. Obywatelska. W otoczeniu
przedmiotowego obszaru od strony
poludniowej rozciagaja si¢ tereny
otwarte, nieuzytki zielone

Sciezka piesza i rowerowa biegnaca
rownolegle do Potoku Wilkowyj-
skiego, przy potudniowej granicy
terenu

Obiekty kubaturowe w granicach
3u/p

Widok na teren opracowania -
wjazd na teren 3U/P. W tle widocz-
na zabudowa w granicach terenu 1U
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Pompownia $ciekdw sanitarnych
znajdujaca si¢ blisko potudniowe;j
granicy terenu

Potudniowa granica terenu opraco-
wania, wzdhuz Potoku Wilkowyj-
skiego

Istniejace tereny zieleni wysokiej,
ziotoro$la 1 zakrzaczenia na terenie
57P

Potudniowo-wschodnia granica
terenu, w rejonie wiaduktu kolejo-
wego
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2.1.2  Morfologia, rzeiba terenu i krajobraz

Uksztattowanie powierzchni terenu pod wzgledem morfologicznym jest mato zré6znicowane,
rzezba terenu ma charakter rowninny, rzedne wysokos$ci na analizowanym obszarze miasta
wynoszg od 268 m npm w czesci potnocnej do 260 m npm w czgsci potudniowej 1 potudnio-
wo-wschodniej, w dolinie Potoku Wilkowyjskiego.

Pod wzgledem geograficznym, zdecydowana wigkszo$¢ miasta, w tym rowniez $cisty obszar
opracowania znajduje si¢ w obrebie mezoregionu Rownina Pszczynska (512.21), wchodzace-
go w sktad Kotliny Oswigcimskiej (512.2) (Kondracki).

W obszarze opracowania dominuje krajobraz antropogeniczny, charakterystyczny dla terenow
przeksztalconych gospodarcza dziatalnoscig cztowieka. Jedynie na obrzezach terenu oraz w
otoczeniu potoku 1 przy potudniowo-wschodniej granicy pojawiajg si¢ krajobrazy mniej prze-
ksztatcone, zdominowane przez rézne formy zieleni - trawniki, zadrzewienia. Czg$¢ terenu
zajmujg taki, nieuzytki zielone. Miejscami jednak wsrod zadrzewien przy potludniowo-
wschodniej granicy terenu obserwowane sg negatywne przejawy obecnosci cztowieka - $mie-
ci, miejsca po ogniskach, itp.

W granicach terenu opracowania nie ma zagrozenia ze strony naturalnych zjawisk geodyna-
micznych. Morfologia terenu opracowania nie narzuca ograniczen, co do jego dalszego uzyt-
kowania czy zagospodarowania, sam teren rowniez nie posiada istotnych przeciwwskazan, co
do kontynuacji obecnych form zagospodarowania - jako zabudowy terenu 2UC stanowigcej
bezposrednie nawigzanie do obiektéw znajdujacych si¢ juz obecnie w granicach obszaru. Dla
zachowania estetyki miejsca 1 poprawy walorow estetycznych terenu wskazuje si¢, by nowa
zabudowa nie stanowita dominanty pod wzgledem gabarytéw 1 wysokosci zabudowy, wskazu-
je si¢ réwniez na uporzadkowanie terenu, wlasciwe prowadzenie gospodarki odpadami oraz
odpowiednie zakomponowanie terendw zieleni na obrzezach terenu, rowniez jako izolacja
wizualna od pobliskiej zabudowy (w duzej mierze plan takie ustalenia wprowadza).

2.1.3  Budowa geologiczna i surowce mineralne

Obszar opracowania, podobnie jak cate miasto Tychy pod wzgledem geologicznym potozony
jest w centralnej czesci niecki gldéwnej Gornoslaskiego Zagtebia Weglowego (Rézkowski).
Starsze podtoze geologiczne obszaru opracowania stanowig w wigkszosci trzeciorzgdowe ity,
mutki, piaski 1 piaskowce, jedynie w poludniowo-wschodniej czgsci terenu wystepuja utwory
karbonu goérnego - piaskowce, zlepience, itowce, mutowce z poktadami wegla kamiennego.

. O — e
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Utwory powierzchniowe reprezentowane sg w wiekszosci przez plejstocenskie piaski 1 zwiry
wodnolodowcowe na glinie zwatowej, w cz¢sci potnocnej 1 wschodniej pojawiaja si¢ plejsto-
censkie gliny zwatlowe. Przy potudniowej granicy terenu wystepuja namuty den dolinnych,
gleby wytworzone na poditozu organicznym, mutowo-torfowe zwigzane z doling Potoku Wil-
kowyjskiego, w tej czesSci znajdujg si¢ obszary o niekorzystnych wtasnosciach gruntowo-
wodnych, rekomendowane do niezabudowywania. Obszary te w planie zachowane zostang w
swojej funkcji ekologicznej - jako teren ZP (zielen urzadzona) oraz teren komunikacji KDW
(droga wewnetrzna).

Rysunek 3 Budowa geologiczna obszaru opracowania i jego otoczenia - utwory po-
wierzchniowe
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Zrodlo: Opracowanie ekofizjograficzne IB, 2010r., zmodyfikowane

Realizacja ustalen projektu planu nie stanowi zagrozenia dla uwarunkowan geologicznych,
jak rdwniez same uwarunkowania geologiczne, nie beda powodowac utrudnien w zagospoda-
rowaniu przedmiotowego obszaru miasta.

2.1.4  Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizacja hydrogeologiczng zwyktych wod podziemnych (,,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedtug Paczynskiego nalezy do regionu §lasko-krakowskiego
(XII), subregionu gornoslaskiego (XI12). Zgodnie z nowym podziatem Panstwowej Shuzby
Hydrogeologicznej na jednolite czesci wod podziemnych, teren objety ustaleniami mpzp znaj-
duje si¢ w obrebie JCWPA 145.
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Rysunek 4 Potozenie miasta Tychy na tle jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd)
wedlug aktualnie obowigzujgcego podziatu

Zrédlo: Paristwowa Stuzba Hydrogeologiczna

Na obszarze Tychéw nie wystepuja Gloéwne Zbiorniki Wod Podziemnych.

W granicach miasta wystepuja dwa uzytkowe poziomy wod podziemnych: czwartorzedowy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Mate; Wisty Qu (Ro6zkowski, Chmura, red.,
1996) 1 gbérnokarbonski uzytkowy poziom wod podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Analizowany obszar znajduje si¢ w obrgbie poziomu karbonskiego C/2, w zasiggu karbon-
skiego zbiornika wod podziemnych ,, Tychy-Siersza”, w obszarze jego zasilania.

Teren znajduje si¢ réwniez w zasiegu czwartorzedowego uzytkowego poziomu wod pod-
ziemnych (UPWP) regionu Matej Wisty (QII).

Poziomy wodonos$ne karbonskiego pietra wodonosnego zasilane sg z powierzchni — na wy-
chodniach warstw taziskich, lub poprzez przepuszczalne utwory czwartorzedu, a lokalnie
rowniez triasu. W utworach tego pietra wyrdzniany jest karbonski zbiornik Tychy - Siersza
(C/2), dawniej posiadajacy status GZWP. Zbiornik zalega pod wigksza czescig miasta, row-
niez pod terenem opracowania. Zmiany warunkoéw hydrogeologicznych powoduja, ze karbon-
skie poziomy wodonosne w znacznej czesci tracg range poziomow uzytkowych. W granicach
miasta, na obszarach zasilania potencjalne zagrozenie zanieczyszczeniem poziomow uzytko-
wych wod karbonu jest srednie.

Pigtro wodono$ne czwartorzedu wystepuje na prawie calym obszarze miasta, za wyjatkiem
potnocno-zachodniej jego czesci, gdzie utwory karbonu majg wychodnie na powierzchni. Po-
ziomy wodono$ne w utworach czwartorzedu sg drenowane przez rzeki 1 potoki ptynace przez
obszar miasta 1 wykazuja wyrazny zwigzek z wodami powierzchniowymi, zasilane sg opada-
mi atmosferycznymi, a takze w wyniku infiltracji wod rzek. Na przewazajacej cze¢sci Tychow
poziom czwartorzgdu nie jest izolowany od wplywu zanieczyszczen antropogenicznych z po-
wierzchni terenu, co wptywa na jakos$¢ waod.

Zgodnie z mapg hydrologiczng, w granicach opracowania zwierciadto wody gruntowej osigga
poziom okoto 2 m ppt. W dolinie potoku, przy potudniowej granicy terenu wody gruntowe
zalegaja ptycej pod powierzchnig terenu. Przepuszczalno§¢ gruntéw na catym terenie jest
zrdznicowana.

Na terenie miasta znajduja si¢ ujecia wod podziemnych: ,,LAS”, ,, Manderlowka”, ,,SAD” oraz
»S-1/Derya”. Zadne z tych uje¢ nie znajduje si¢ w samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim sasiedztwie.

Monitoring wod podziemnych

Jako$¢ wod podziemnych na terenie miasta Tychy badana jest przez Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Katowicach. Na terenie miasta znajduja si¢ trzy punkty badania
jako$ci wod podziemnych w sieci krajowej. Wyniki klasyfikacji w latach 2007 - 2014 wraz ze
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wskaznikami decydujacymi o klasie jakosci w 2014 roku dla punktow badawczych w sieci
krajowej przedstawiono ponize;j.

Tabela 1 Zestawienie jakosci wod podziemnych na terenie miasta Tychy w latach 2007-
2011
Nazwa punktu/ Stfatyfgraﬁa Klasa jakosci wid V’Vskaznlkl odpolwmfia.]qce poszcze-
Nr Monbad. ujetej war- golnym klasom jakosci w 2011 roku*
rionbada stwy | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 1 v Vv
(TI\Z%])-‘Y/ '8%"3“3 1 c2 I I I 11 11 - - -
I)y;]}g(Ml\ga)‘?g% Q IV | IV | IV | IV | IV |NOstemp.| pH, Ni -
(TI\Z[%])Y/ 5 658’;]) Q 11 11 11 11 Il |temp., NO; - -

Zrédlo: WIOS‘, Katowice )
*  ocena wedtug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kryteridw i sposo-
bu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzone zostaty badania w JCWPd 141 (kod
UE — PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadto swobodne, o$rodek porowo-szczelinowy)
1 Q (zwierciadlo swobodne, osrodek porowy) — jakos¢ wod ksztalttowata sie nastgpujaco:

Tabela 2 Jakos¢ wod podziemnych na terenie miasta Tychy w 2012 roku

. |Przekroczony prog| Przekroczony prog .
Nazwa punktu/ %riggv’;g: _a 75% stanu dobre- | 75% stanu dobrego \Wskazniki w\Wskazniki w Iéﬁi‘ijjg_
Nr Monbada yetg go - wskazniki | - wskazniki labora-| I klasie | 1V klasie
Stwy . 2012 rok
terenowe toryjne

Tychy - Leéna 1
(MO)/ 873 C3 Temp. - Temp. pH v
Tychy - Manderlow- . Temp.,
ka(MO)/ 874 Q Temp. Ni NO. Ni | PH 1V
Tychy — SAD
(MO)/ 2687 Q - - NOs - 1

Jak wynika z powyzszych tabel, na przestrzeni ostatnich kilku lat, jako§¢ wod podziemnych
badanych na terenie miasta Tychy utrzymuje si¢ na jednakowym poziomie, co potwierdzaja
badania z 2012 roku, chociaz zauwaza si¢ pogorszenie jakosci wody do klasy IV w punkcie
Tychy — Le$na 1 (ze wzglgdu na pH).

W 2013 roku jako$¢ wod podziemnych w granicach Tychow nie byta badana, najblizszy punkt
monitoringowy badania jakosci wod podziemnych w obrgbie JCWPd 141 znajdowat si¢ w
Ledzinach (ppk. Ledziny), gdzie jako§¢ wod w 2013 roku byta zta (IV 1 V klasa jakosci wod
ze wzgledu na przekroczenia zawartosci Mn 1 Fe).

W 2014 roku jako$¢ wdd podziemnych w granicach miasta Tychy badana byla w obrebie
JCWPd 141 w trzech punktach monitoringowych, jakos$¢ tych wod przestawia ponizsza tabe-
la:

Tabela 3 Zestawienie jakosci wod podziemnych badanych na terenie miasta Tychy w
2014 roku
. L Wskazniki odpowiadajqce poszczegolnym kla-
N Monbada Stratygr;szvc‘z) ujetej| Klasa jakosci wod w 2014 roku som jakosci w 2014 roku*
sty surowa koncowa )i 1 V4 Vv
Temp, PEW,
1326 C2 v v TOC, Zn, Mn, K, Ca NO3 -
S04, HCO3
1436 Q 111 111 Temp, HCO3, Fe| O,, NHy, Ba - -
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4

Zrédio: WIOS Katowice )
*  ocena wediug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kryteridw i sposo-
bu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

Na obszarze miasta zachodza niekorzystne zmiany w srodowisku wod podziemnych, przede
wszystkim jako zubozenie zasobéw wod w wyniku drenazu warstwy wodono$nej (gtéwnie na
skutek dziatalno$ci gornictwa), obnizenie zwierciadta wody. Nie bez znaczenia dla wod pod-
ziemnych moze by¢ roOwniez realizowana w miescie ,,gospodarka wodno-$ciekowa”, w tym
kanalizacja deszczowa, przez co wody opadowe i roztopowe, zamiast by¢ retencjonowane w
gruncie, kierowane sg do kanalizacji i bezposrednio do wod ptynacych.

Wody pigtra czwartorzedowego sg szczegoOlnie narazone na zanieczyszczenia, zagrozenie sta-
nowig zrzuty $ciekow do wod ptynagcych: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej 1 Gostyni, depo-
nowanie odpadow 1 materiatdw na powierzchni terenu, emisja pytow i gazow.

W granicach przedmiotowego obszaru miasta nie ma bezpo$redniego zagrozenia dla wod
podziemnych, nie przewiduje si¢ réwniez, by takie zagrozenie powstato w zwigzku z realiza-
cja ustalen projektu planu — plan wprowadza zabudowe ustlugowa, handlowa, nie stanowiaca
zrodla skazenia — przy przestrzeganiu zapiséw projektu mpzp co do obowigzku podtaczenia
si¢ do kanalizacji sanitarnej miasta. Do gleby 1 gruntu wprowadzane moga by¢ czyste wody
deszczowe z powierzchni nieutwardzonych (z terendw zieleni).

2.1.5  Hydrografia i zagroZenie powodziowe

Obszar miasta Tychy nalezy do zlewni Gostyni bedacej bezposrednim, lewobrzeznym dopty-
wem Wisly. W obrebie miasta przebiegaja dzialy wodne powierzchniowe III rzgdu rozdziela-
jace zlewnie Potoku Tyskiego i rzeki Mlecznej (bezposrednich doptywdéw Gostyni).
Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w zlewni Potoku Tyskiego, odwadniany jest przez Potok
Wilkowyjski przeptywajacy przy poludniowej granicy terenu (juz poza obszarem mpzp).

Potok Wilkowyjski jest wyregulowany,
posiada techniczng obudowe koryta. W
normalnej  sytuacji  hydrologicznej
prowadzi niewielka ilo§¢ wod. Do po-
toku odprowadzane sa wody deszczo-
we z czesci miasta, rowniez z przed-
miotowego terenu
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Potok Wilkowyjski przy poludniowo-
| wschodniej granicy terenu - w rejonie
ul. Browarowej. W tym rejonie potok
ma szersze koryto i prowadzi wigksza
ilo§¢ wad.

Potok Wilkowyjski stanowi gorny bieg Potoku Tyskiego, wyptywa on z rejonu Mikotowa 1
wraz Potokiem Browarnianym laczy si¢ w rejonie Starych Tychéw w Potok Tyski.

Catkowita dlugo$¢ Potoku Tyskiego (ktory do ujscia Potoku Browarnianego wystepuje pod
nazwa Potok Wilkowyjski) wynosi 15 km a w granicach miasta Tychy przeptywa 12,5 km.
Powierzchnia zlewni potoku wynosi 31 km? (w granicach miasta jest to 25,3 km?).

Zlewnia Potoku Tyskiego jest silnie zurbanizowana, sam potok w duzej czesci jest uregulo-
wany. Wystepuje tu znaczny udziat powierzchni zabudowanych i1 utwardzonych, co powodu-
je, ze retencja gruntowa jest mocno ograniczona, a rezim przeptywow jest w gtdéwnej mierze
determinowany doptywem wod deszczowych 1 roztopowych do koryta, a w ograniczonym
stopniu zasilaniem gruntowym. Potok Tyski jest waznym odbiornikiem wod deszczowych.

Monitoring wod powierzchniowych

Na terenie miasta badania monitoringowe jako$ci wod powierzchniowych prowadzone sg
przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Katowicach. W 2014 roku na terenie
miasta Tychy znajdowato si¢ kilka punktéw monitoringu rzek (monitoring operacyjny, obsza-
row chronionych), miedzy innymi Potok Tyski oraz rzeka Gostynia, co obrazuje ponizszy
rysunek:
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]
Jaworzno Programy monitoringu realizowane w punk-
tach pomiarowych badanych w roku 2014
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Klasyfikacji i oceny stanu wod w 2014 roku wykonano na podstawie rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych
czesci wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji prioryteto-
wych (Dz. U. 2014 poz. 1482) oraz wytycznych Gtownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
(GIOS). W roku 2010 wody powierzchniowe przeptywajace przez Tychy nie byty objete mo-
nitoringiem. Jako$¢ wod Potoku Tyskiego w latach 2011 - 2014 ksztattowata si¢ nast¢pujaco:

Tabela 4 Wstepna ocena stanu jakosci wod Potoku Tyskiego badanego w latach 2011 -

2014
Elementy klasyfikacji stanu/ potencjatu
Nazwa Rok ckologicznego bsianci ‘Szc.la’;/gs)tleo’f_ Ocena stanu (S);e:;
punktu biologicz-| hydromorfo- . substancye Ja chemicznego ,
e logicznych fizykochemiczne | szczegdlnie giczny wod
szkodliwe

Potok Ty-
ski, ujécie
do Gostyni,
km 0,5

Zrédlo: WIOS, Katowice
I — stan bardzo dobry, II —stan dobry, III - stan umiarkowany, IV — stan staby, V —stan zly

Jak wynika z powyzszego zestawienia, jakos¢ wod Potoku Tyskiego badanego w odcinku
ujsciowym wykazuja od lat ztg klase jakosci. Na zta klas¢ jakosci wskaznikéw biologicznych
decydujacy wptyw miaty makrobezkregowce bentosowe (indeks MMI) (klasa V).

Na terenie miasta nie badano wod pod katem wymagan, jakim powinny odpowiada¢ wody
powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozy-
cia, ani pod katem wymagan, jakim powinny odpowiada¢ wody $srédladowe bedace srodowi-
skiem zycia ryb w warunkach naturalnych.

Na obszarze miasta doszto do antropogenicznych zmian stosunkéw wodnych, ktore wyrazaja
si¢ gtdéwnie pogorszeniem si¢ jakosci tych wod, zmiang charakteru przeplywu wod i zabudo-
wa techniczng koryt — wigkszo$¢ ciekdw posiada koryto w catosci lub w czes$ci wyregulowa-
ne, czgsciowo umocnione i obwalowane — obwatowana jest rzeka Mleczna czy wyregulowany
Potok Tyski. Zagrozenie stanowig zrzuty $ciekow do wdd ptynacych: m.in. Potoku Tyskiego,
Mlecznej i Gostyni, deponowanie odpaddéw i materialdéw na powierzchni terenu, emisja pylow
i gazow. Na jakos¢ wody Potok Tyskiego, rzeki Gostyni i ich doptywow maja wptyw zanie-
czyszczenia z terenu miasta.
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Zapisy planu odnos$nie zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem do
nich zanieczyszczen (kompleksowe uregulowanie gospodarki wodnej 1 Sciekowej) pozwalajg
na stwierdzenie, ze w granicach przedmiotowego obszaru miasta nie ma bezposredniego za-
grozenia dla wod powierzchniowych. Zapisy projektu planu normujace gospodarke wodno-
scickowa, wprowadzajace kanalizacje rozdzielcza 1 odprowadzanie $ciekéw komunalnych
systemem kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych systemem
kanalizacji deszczowej, oraz mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych w
granicach wlasnej dzialki stanowig podstawe dla ochrony zasobéw wodnych (do ziemi moga
by¢ wprowadzane czyste wody deszczowe).

ZagrozZenie powodziowe

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zagrozenia zwigzanego z wystgpieniem powo-
dzi. Pamigta¢ jednak nalezy, ze w czasie dlugotrwatych badz intensywnych opadéw wody
Potoku Wilkowyjskiego znacznie podnoszg swoj poziom w korycie. Samo zagospodarowanie
przedmiotowego terenu nie bedzie powodowato wzrostu zagrozenia powodzig na obszarze
miasta.

2.1.6  Gleby i zagospodarowanie powierzchni zZiemi

Obszar Tychow stanowig w duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tereny komuni-
kacyjne - takie formy zagospodarowania wystepujg rowniez w granicach przedmiotowego
obszaru miasta. Najwieksze powierzchnie w granicach przedmiotowego obszaru zajmujg te-
reny antropogenicznie przeksztalcone, jedynie na obrzezach terenu pojawiajg si¢ niewielkie
fragmenty zieleni z zasobami gleb czynnych biologicznie. Lasow 1 uzytkow rolnych w grani-
cach analizowanego terenu nie ma wcale, teren nie ma zadnego znaczenia rolniczego.

W rejonie obszaru opracowania wystepuja gleby terenow zabudowanych oraz nieuzytki. Jedy-
nie przy poludniowej graniczy terenu wystepuja czarne ziemie zdegradowane, gleby zwigzane
z doling potoku, mutowo-torfowe zajmujace bardzo niewielkg poludniowo-wschodnig czes¢
obszaru (teren SZP).

Pod wzgledem litologicznym obszar buduja nieuzytki oraz pyty zwykle (klasyfikowane jako
gleby pytowe lekkie 1 Srednie).

Obecnie duza czes$¢ gleb w otoczeniu przedmiotowego terenu zostala zabudowana, naturalna
pokrywa glebowa zostata zlikwidowana na rzecz terenéw utwardzonych i pozbawionych
czynnej warstwy gleby.

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracowania wystepuja gleby nizszych klas bonita-
cyjnych.

Projekt planu wprowadza swoimi ustaleniami mozliwo$¢ zabudowy praktycznie calego terenu
- jako tereny zabudowy ustugowej z obiektami handlu (tereny 1U, 2UC, 3U/P). Zabudowa
taka spowoduje koniecznos¢ likwidacji warstwy prochniczej gleb a pokrywa glebowa zacho-
wana zostanie jedynie jako powierzchnia biologicznie czynna (minimum 15% w granicach
terenu 1U, 2UC oraz 3U/P), oraz tereny zakomponowanej zieleni ZP z powierzchnig biolo-
gicznie czynng minimum 80%. Zapisy odnos$nie zagwarantowania powierzchni biologicznie
czynnej oraz pozostawienia najcenniejszych elementow struktury ekologicznej terenu w ich
wiodacej funkcji przyrodniczej stanowig podstawe dla ochrony zasobdéw przyrodniczych i
glebowych na analizowanym obszarze miasta.

2.1.7  Warunki klimatyczne
Zgodnie z podzialem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne Guminskiego, miasto Tychy
lezy w potudniowej czgsci dzielnicy czestochowsko-kieleckiej.
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Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztattujacymi wizerunek klimatyczny mia-
sta s3: temperatura powietrza, opady atmosferyczne oraz stosunki anemologiczne. Duzy
wptyw na ksztattowanie lokalnych warunkéw klimatycznych ma blisko$¢ Bramy Morawskiej
1 pasma Beskidow.

Zgodnie z ,,Atlasem Klimatu Wojewddztwa Slaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajg si¢ nastepujaco:

—  Srednia roczna temperatura powietrza 7+8°C;

—  Srednia miesigczna temperatura w styczniu -2+ -4°C;

—  Srednia miesigczna temperatura lipca 14+16°C;

—  Srednia roczna temperatura maksymalna 12+13°C;

—  Srednia roczna temperatura minimalna 3+4°C,;

—  Srednia roczna suma opadéw okoto 700 mm;

—  Srednie roczne sumy opadow z wielolecia 1961 + 1980 wynosza 769 mm;
—  Srednia miesigczna suma opadéw w styczniu  okoto 40 mm;
—  Srednia miesigczna suma opaddéw w lipcu okoto 80 mm;
—  Dlugos¢ okresu wegetacyjnego 210 + 220 dni

Nad terenem wyraznie zaznacza si¢ dominacja wiatrow wiejacych z kierunkéw zachodnich, w
szczegolnosci z kierunku SW, W 1 NW, ktore stanowig 63% wszystkich wiatrow. Dominuja
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypadajace na okoto 200 dni w roku oraz wiatry stabe 2 + 5
m/s stanowigce okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskiem jest duza liczba dni bez-
wietrznych 1 cisz (ponad 7%), co ma ujemny wptyw na proces rozpraszania zanieczyszczen.
Najwigksze opady notuje si¢ w miesigcach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze w stycz-
niu, lutym 1 pazdzierniku. Miasto charakteryzuje si¢ fagodnymi stosunkami termicznymi.

W rejonie opracowania i w jego otoczeniu wystepuja topoklimaty zwigzane z zabudowa,
gdzie w zaleznos$ci od zwartosci zabudowy w okresach grzewczych pojawia si¢ dodatkowa
ilo$¢ ciepta 1 zanieczyszczen pochodzacych z proceséw spalania. Realizacja nowych form
zagospodarowania nie wptynie na mozliwos¢ tworzenia si¢ specyficznych mikroklimatow.

2.1.8 Powietrze atmosferyczne

Glownym zrodlem zanieczyszczenia powietrza na terenie miasta, podobnie jak w wiekszos$ci
miast wojewddztwa Slaskiego jest emisja antropogeniczna, na ktorg sktada si¢ zaréwno niska
emisja, emisja z dzialalno$ci przemystowej, oraz emisja komunikacyjna.

Miasto Tychy wedtug podziatu WIOS nalezy do Aglomeracji Gornoslaskiej, dla ktorej pro-
wadzi si¢ monitoring jakosci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolstoja znajduje si¢
stacja pomiarowa zanieczyszczen powietrza (w zakresie PM 10, NOx, NO2, SO, O3). Od roku
2009 badany jest rowniez poziom pytu PM2,5.

Klasyfikacje Aglomeracji Gorno$laskiej ze wzgledu na poszczegdlne zanieczyszczenia w la-
tach 2010 — 2014 przedstawiono ponizej.

Tabela 5 Wynikowa klasa strefy dla poszczegolnych zanieczyszczen dokonanej z
uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia na prze-
strzeni lat 2010 — 2014
Klasa stref)

Obszar strefy| Rok g5 T80, T oty [CO| PMIO [PM2,5| Pb | As | Cd | Ni | B@P] 05 | 05"
Aglomeracja | 2010 | A A A A C C A A A A C A | D2
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2011 | A A A A C C A A A A C A | D2
2012 | A A A A C C A A A A C A | D2
2013 | A A A A C C A A A A C A | D2
2014 | A A A A C C A A A A C C | D2

* poziom docelowy, **poziom diugoterminowy

Tabela 6 Wyniki oceny jakosci powietrza w latach 2010 - 2014 na terenie strefy sklasyfi-
kowane pod kqtem ochrony roslin

Obszar strefy rok NO. SO, Kiasa strefy N 0"
2010 A A C D2
2011 A A C D2
strefa $laska 2012 A A C D2
2013 A A A D2
2014 A A A D2

Zrédto: WIOS, Katowice
* poziom docelowy, **poziom diugoterminowy

Jak wynika z powyzszej tabeli, na przestrzeni ostatnich lat stan sanitarny powietrza na terenie
miasta utrzymuje si¢ na jednakowym poziomie. W obrebie aglomeracji gornoslaskiej, do kto-
rej nalezy teren opracowania doszto do przekroczen pytu zawieszonego, benzo(a)pirenu, oraz
ozonu, co zadecydowato o klasyfikacji wynikowej C 1 D2 tego zanieczyszczenia. Pozostate
zanieczyszczenia nie przekraczaty wartosci dopuszczalnych, dlatego zakwalifikowano je do
dobrej klasy A. Klasytfikacja roczna pod wzgledem ochrony roslin nie wykazata przekroczen
poziomdw dopuszczalnych tlenkdéw azotu 1 dwutlenku siarki w zwigzku, z czym zakwalifiko-
wane one zostaty do klasy A.

Tabela 7 Miesieczne i roczne zestawienie wynikow pomiarow poszczegolnych zanie-
czyszczen powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Tolstoja w Tychach w
2015 roku
Poziom do- Miesige Rok
Parametr puszezalny |y |y Vv v v | x| x| xx | xan | wartosé
Jednostka , .
Srednia
Dwutlenek siarki SO, | 20 [ug/m’] |21,4]29,6[19,5[10,5] 6,2 6,2 ] 6.5 6,2 6,1 [10,7[18,2]142] 12.8
Tlenek azotu NO ugm’] |10]20]11[s[al22]4a6]15]/20]16] 10
Dwutlenek azotu NO, | 40 [ug/m’] | 23 |35 |28 [ 1920 [ 1717232328 26|22 23
Tlenki azotu NOx 30 [ug/m®] [ 3966|4527 |26|20|20|29 |33 |51 |55]48 38
Pyt zawieszony PM10 | 40 [pg/m®] | 39 | 73 |53 |27 |24 |21 [ 2130 |23 |52 |64 [43 ] 39

Objasnienia:

Nie przekracza normy lub brak normy
Przekracza poziom dopuszczalny
Przekracza poziom docelowy
Przekracza poziom informowania

_ Przekracza poziom alarmowy

Zrédlo: WIOS, Katowice, strona internetowa, 2016

Tabela 8 Roczne zestawienie Srednich zanieczyszczen powietrza na stacji pomiarowej
przy ulicy Tolstoja w Tychach za lata 2011 — 2015
Poziom Srednie roczne zanieczyszczenie
Parametr dopuszczalny 2011 2012 2013 2014 2015
Jjednostka

Dwutlenek siarki SO, | 20 [pg/m’] 17 19 19 11,3 12,8
Tlenek azotu NO [ng/m’] 14 14 10 12 10
Dwutlenek azotu NO; 40 [ug/m?] 26 27 23 24 23
Tlenki azotu NOx 30 [pg/m’] 43 43 38 43 38
Pyt zawieszony PM10 | 40 [ug/m?] 48 48 35 45 39
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Objasnienia:

Nie przekracza normy lub brak normy
Przekroczenie normy

Zrédlo: WIOS, Katowice, strona internetowa, opracowanie wlasne. Norma podana zgodnie z rozporzqdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu.

Jak wynika z poréwnania wynikow S$rednich rocznych zanieczyszczen w latach 2011 - 2015,
stezenia zwigzkow siarki (SO») jak rowniez zwigzkoéw azotu (NO, NO») wykazuja tendencje
spadkowe, co $wiadczy o niewielkiej poprawie jakosci powietrza w przeciggu ostatnich lat.
Na przestrzeni 2011 - 2015 odnotowuje si¢ state przekroczenia tlenkdéw azotu NOx, mimo, ze
w 2015 roku obserwowano tendencje¢ do poprawy wartosci tego zanieczyszczenia. W zakresie
pylu zawieszonego PM10 w 2015 roku odnotowano poprawe w odniesieniu do roku poprzed-
niego, nie mniej jednak zawarto$¢ pylu zawieszonego jest nadal wysoka, bliska przekrocze-
niu. odnotowano Zaznaczy¢ nalezy, ze stezenia zanieczyszczen powietrza wyraznie rosng w
okresie jesienno-zimowym (okres grzewczy).

W granicach miasta najwigksze znaczenie nabiera emisja z systemow grzewczych — projekt
mpzp wskazuje na dostawy ciepta z odnawialnych zrodet energii, z urzadzen zapewniajacych
dostawy ciepta w kogeneracji, z indywidualnych zrédet ciepta o efektywnos$ci energetycznej
urzadzen min. 80%, oraz z sieci cieptowniczej, zlokalizowanej poza obszarem planu. Teren
obecnie nie posiada podiaczenia do sieci cieplowniczej.

W granicach miasta bardzo duzego znaczenia dla ksztattowania jakos$ci powietrza odgrywaja
roOwniez emisje komunikacyjne, zwlaszcza w centrum miasta 1 w rejonie gtownych drog, gdzie
ruch samochodow (w tym ruch tranzytowy) jest bardzo intensywny - w rejonie opracowania
droga o najwigkszym natgzeniu ruchu jest ulica Mikotowska (droga krajowa).

Dla miasta Tychy, ze wzgledu na przekroczenia pylu zawieszonego PM10 oraz ben-
zo(opirenu, sporzadzono ,,Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). Wedtug POP, najwyzsze
stezenia Srednioroczne pylu zawieszonego PM10 wystepujg w rejonie centrum miasta w ob-
szarze ograniczonym ulicami Oswiecimska, Beskidzka 1 Aleja Bielskg. Obszarem wystepo-
wania przekroczen dopuszczalnej wielkosci stezen 24-godz. (powyzej 35 w ciggu roku) sg
dzielnice $rodkowej cze$ci miasta m.in.: Czutdéw, Makotowiec, Zwierzyniec, Srodmiescie,

Wygorzele 1 Jaroszowice.

Jako cel gtowny Programu wyznaczono: Dotrzymanie standardow jakosci powietrza w zakre-

sie pytu PM10 oraz znaczqca redukcja stezen B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach

klimatycznych najpozniej do roku 2020.

Cele taktyczne istotne z punktu widzenia analizowanych zapisow mpzp:

—  Wyeliminowanie spalania odpadow w kottach i piecach domowych oraz na otwartych
przestrzeniach — plan nie wprowadza zabudowy mieszkaniowej korzystajgcej z piecow,

—  Wyeliminowanie spalania wegla ztej jakosci w kottach i piecach domowych — plan nie
wprowadza zabudowy mieszkaniowej korzystajgcej z piecow,

— Systemowe ograniczenie emisji ze zrodet przemystowych na obszarach przekroczen z
uwzglednieniem matych zrodet o niekorzystnych parametrach wprowadzania zanieczysz-
czen do powietrza (niskie emitory zlokalizowane na obszarach zabudowanych) — plan nie
wprowadza zZrodet przemystowych emisji.

Obecnie w $cistych granicach opracowania zrodta emisji zanieczyszczen zwigzane sg z istnie-

jaca zabudowa w granicach terenu 3U/P (magazyn, hala) oraz przy p6tnocnej granicy terenu

1U (istniejgce budynki) oraz emisje zwigzane z poruszajacymi si¢ tutaj pojazdami - stan ten
utrzyma si¢ rowniez w przysztosci.
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2.1.9  Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przez hatas, ktérego zrodtem jest przede wszyst-
kim komunikacja - takie zrédta hatasu pojawiajg si¢ rowniez w granicach przedmiotowego
terenu, jako hatas komunikacyjny docierajacy z rejonu ulicy Mikotowskiej, oraz hatas kolejo-
wy przy wschodniej granicy terenu (znacznie mniejsze znaczenie).

W granicach przedmiotowego obszaru najbardziej narazone na hatas z drogi sg tereny na po-
tudnie od ulicy Mikotowskiej. Teren opracowania miesci si¢ w granicach od 75dB przy ulicy
Mikotowskiej do 50 dB w potudniowej i1 zachodniej czesci terenu. Halas kolejowy ma mniej-
sze znaczenie, jedynie tereny potozone najblizej linii kolejowej charakteryzujg si¢ wyzszym
natezeniem hatasu, im dalej od linii kolejowej tym klimat akustyczny zdecydowanie si¢ po-
prawia, przybierajac wartosci ponizej 45dB.

Rysunek 5 Potozenie obszaru opracowania na tle mapy akustycznej miasta — klimat aku-
styczny terenu opracwana

R

Przedmiotowy plan nie wprowadza terenow chronionych przed hatasem, dla zadnego z tere-
ndéw wyznaczonych planem nie ustalono dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

2.1.10  Srodowisko biologiczne

Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania jest do$é zréznicowane, na co w duzej mierze
ma wplyw obecno$¢ nieuzytkow zielonych, fakowych, porastajacych spontanicznie roslinno-
$cig wysoka oraz liczne zadrzewienia znajdujace si¢ na obrzezach terenu.

Najwicksze znaczenie dla lokalnej bior6znorodnosci w granicach terenu ma fragment zwar-
tych zadrzewien znajdujacych si¢ przy poludniowo-wschodniej granicy terenu, w granicach
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terenu 5ZP. Jednocze$nie jednak srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania podlega sil-
nej presji antropogenicznej — z jednej strony przez wprowadzong zabudow¢ magazynowa w
granicach terenu 3U/P i przeksztatcenia z tym zwigzane, a z drugiej strony przez zasmiecenie
1 miejscowa dewastacje¢ zieleni, obserwowang miejscami na terenie SZP.

Teren opracowania stanowi po cze-
$ci obszar zielony o charakterze
otwartym, porosniety roslinnoscia
niska, tagkowa miejscami pojawiaja
si¢ pojedyncze drzewa i krzewy, z
ktorych znaczna cze$¢ ma charakter
samosiewu.

Wigksza koncentracja zadrzewien
pojawia si¢ przede wszystkim przy
wschodniej granicy terenu, jako
szpaler drzew przy linii kolejowej,
pelniacy wazne funkcje oslonowe,
zarowno oslony wizualnej jak row-
niez akustycznej.
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Tereny zieleni nieurzadzonej, wy-
sokiej przy poinocno-wschodniej
granicy terenu opracowania

Drugi zwarty obszar zieleni wyso-
kiej koncentruje si¢ przy potudnio-
wo-wschodniej granicy obszaru -
teren ten zostanie zachowany jako
zielen urzadzona 5ZP.

Ze wzgledu na potozenie przedmiotowego obszaru w widlach ulicy Mikotowskiej (droga
DK44 o duzym natezeniu ruchu) i linii kolejowej — stanowigcych swoiste bariery przestrzenne
a nawet ekologiczne, funkcja przyrodnicza terenu, w miejscach gdzie nie ma zabudowy (teren
2UC), nie jest znaczaca. W szczegdlnosci nie ma tu siedlisk czy gatunkow cennych, chronio-
nych badz do ochrony pretendowanych. Sam teren jest miejscami wydeptany przez okolicz-
nych mieszkancéw, a nawet zasmiecony. Spodziewac si¢ mozna, Ze wraz z pojawianiem si¢
tutaj nowej zabudowy, powierzchnia terenow zielonych, tagkowych zostanie znacznie ograni-
czona.

Z roslin zielnych rosnacych w granicach przedmiotowego terenu, wsrdd nieuzytkow takowych
(zwlaszcza w granicach 2UC) mozna wymieni¢: przymiotno biate, nawtocie, podagrycznik
pospolity, mniszek lekarski, babka lancetowata, babka zwyczajna, ostrozenie, szczaw, kielisz-
nik zaro$lowy, marchew zwyczajna, pokrzywa zwyczajna, jaskry, koniczyny, pigciorniki,
malwa, wrotycz, lopian, niecierpek drobnokwiatowy, dziurawiec zwyczajny, wyka ptasia,
komonica zwyczajna, dziewanna, bylica pospolita. Ros$nie tutaj rdwniez szereg gatunkow
traw.

Wigkszg warto$¢ przyrodnicza maja tereny zwartych zadrzewien w rejonie SZP - ktore plan
zachowuje, wprowadzajac tutaj minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej. Zadrzewie-
nia tutaj wystepujace to miedzy innymi: brzozy, jesiony, kasztanowce, robinie akacjowe,
wierzby, klony, olcha czarna, topole, mtode siewki debow, miejscami pojawiaja si¢ krzewy
bzu czarnego 1 ostrezyny. Projekt mpzp wprowadza rowniez teren zieleni urzadzonej 4ZP
przy zachodniej granicy obszaru - jako swoista zielen izolujaca od zabudowy mieszkaniowej
znajdujacej si¢ poza granicami planu.
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Czes$¢ zadrzewien, zwlaszcza wzdhuz ogrodzen pochodzi z nasadzen, sg to gtownie gatunki
iglaste (min. sosny 1 $wierki rosng przy poludniowej granicy terenu 3U/P, przy Potoku Wil-
kowyjskim).

Potok Wilkowyjski przeptywajacy przy poludniowej granicy terenu, ze wzgledu na jego prze-
ksztalcenia 1 zabudowe techniczng koryta nie pelni istotnych funkcji biocenotycznych, w
szczegOlnosci nie towarzyszy ma nadrzeczna roslinnos¢, dominuje roslinnos$¢ trawiasta, miej-
scami jedynie obserwowa¢ mozna pojedyncze okazy roslin zwigzanych z siedliskami nad-
wodnymi, do ktorych nalezg: krwawnica pospolita, wigzéwka btotna. W rejonie zadrzewien
5ZP pojawia si¢ miejscami gatunek inwazyjnej rosliny - rdestowiec.

Teren jest miejscem wystepowania ptakow, min. sroki, sdjki, wréble, kopciuszki, pierwiosnki,
sikory, dzwonce, ktore znajdujg dla siebie dogodne siedliska wsrod zadrzewien. W granicach
terenu nie stwierdzono obecnos$ci ssakoOw ani tez innych grup krggowcow, teren nie stanowi
miejsca wystepowania ptazéw czy gadow. Nie ma tutaj réwniez zastoisk wodnych mogacych
stanowi¢ miejsca potencjalnego rozrodu plazow. Wystepuja tutaj drobne bezkregowce,
zwlaszcza pospolite gatunki owaddéw, min. motyle, chrzaszcze, owady prostoskrzydte.

Bielinek bytomkowiec oraz przestrojnik jurtina - pospolite gatunki motyli spotykanych w gra-
nicach terenu opracowania

W granicach terenu opracowania nie stwierdzono gatunkow ro$lin chronionych wymienio-
nych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 roku, poz. 1409).

W granicach analizowanego obszaru nie ma réwniez siedlisk chronionych wymienionych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 roku w sprawie siedlisk przy-
rodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryte-
riow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000 (tekst jednolity Dz. U. z 2014 roku, poz. 1713).

Zgodnie z elektroniczng baza danych Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Katowi-
cach (http://www.geoportal.rdos.katowice.pl/geoportal/) teren opracowania znajduje si¢ w
zasiegu wystepowania gila - gatunku chronionego ptaka. Dane z RDOS ze wzgledu na ochro-
ne¢ gatunkow 1 siedlisk przed degradacja nie ujawniaja szczegdtowej lokalizacji stanowisk gila
a jedynie szeroko pojety rejon wystepowania.

Teren opracowania znajduje si¢ poza wyznaczonymi korytarzami ekologicznymi. Korytarz
ekologiczny dla ssakow drapieznych ,,Lasy Pszczynsko-Kobidrskie” (obszar weztowy) oraz
korytarz ekologiczny dla ssakéw kopytnych K/LPK-LM/1 przebiegaja poza obszarem opra-
cowania.

Lokalizacj¢ terenu objgtego ustaleniami mpzp na tle wyznaczonych korytarzy ekologicznych 1
najblizszych obszarowych form ochrony przyrody przedstawia ponizszy rysunek:
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Rysunek 6  Lokalizacja terenu opracowania na tle korytarzy ekologicznych, najblizszych
obszarowych form ochrony przyrody i stanowisk gila (tzw. raport kolizji)
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Do najwigkszych zagrozen lokalnego srodowiska przyrodniczego nalezy zaliczy¢ presje an-
tropogeniczng, zwigzang z zabudowg terenu, a tym samym ograniczaniem powierzchni zaj-
mowanych przez tereny pozostajace w funkcji przyrodniczej - spodziewac si¢ mozna, ze sie-
dliska tgkowe i1 nieuzytki zielone znajdujace si¢ obecnie na terenie 2UC zostang zajete pod
nowa zabudowe¢ ustugowa i handlowa, w tym obiekty sprzedazy o powierzchni powyzej
2000m?. Zabudowa tego terenu bez watpienia wplynie na zmniejszenie obecnych zasobow
przyrodniczych terenu, jednoczesnie jednak sam teren nie predysponuje do innej funkcji niz
zakladana planem, w szczegodlnos$ci teren nie posiada wartosci mogacych by¢ podstawa dla
jego ochrony przed dalszym zainwestowaniem - z racji jego potozenia w otoczeniu juz istnie-
jacych obiektow w podobnej funkcji, w bliskim sasiedztwie terendw zainwestowanych tej

cze$ci miasta.

2.1.11 Srodowisko kulturowe — zabytki
W obszarze objetym ustaleniami projektu miejscowego planu nie ma zadnych obiektow obje-

tych ochrong konserwatorskg. Plan nie bedzie miat Zadnego powigzania z obiektami zabytko-
wymi a same ustalenia mpzp nie beda mialy wptywu zaréwno na obiekty zabytkowe indywi-
dualne jak tez strefy konserwatorskie znajdujace si¢ w granicach Tychow.
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2.2 Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Istniejacy stan srodowiska na terenie objetym ustaleniami planu opisany zostat w punkcie po-
WYyZej.
Analiza stanu $rodowiska oraz projektu mpzp nie wskazuje, aby realizacja planowanych usta-
len planu stanowila znaczace negatywne oddziatywanie na srodowisko. Nowe formy zago-
spodarowania dotyczy¢ bedg zwlaszcza terenu 2UC 1 stanowi¢ beda kontynuacjg istniejacych
form zagospodarowania na terenie 1U 1 3U/P. Tereny zieleni wysokiej na obrzezach terenu
zostang w wigkszosci zachowane, plan wyznacza tereny zieleni urzadzonej ZP. W zasiegu
oddzialywan analizowanego dokumentu znajdg si¢:

— Srodowisko przyrodnicze — realizacja ustalen projektu planu spowoduje zajecie obec-
nych nieuzytkéw zielonych pod nowe budownictwo ustugowe i obiekty handlowe, daje
jednak gwarancje zachowania zieleni, jako minimalna powierzchnia biologicznie czynna
w granicach dziatki budowlanej oraz jako tereny zieleni urzagdzonej na obrzezach terenu;

— krajobraz — nowe elementy zagospodarowania wptyng na walory krajobrazowe, przy
czym wplyw ten moze by¢ zardGwno pozytywny jak 1 negatywny - w zaleznosci od przyje-
tych rozwigzan architektonicznych i kompozycyjnych. Ochronie waloréw krajobrazo-
wych stuzy m.in. wysoko$¢ zabudowy, szczegotowe zasady dotyczace lokalizacji nosni-
kow reklamowych, zakaz realizacji ogrodzen z blachy i prefabrykowanych przeset beto-
nowych. Istotne jest, ze zachowane zostang najwarto$ciowsze elementy zieleni wysokie;j,
zwlaszcza w potudniowo-wschodniej czgsci terenu, jako tereny zieleni urzadzonej SZP,
rowniez jako zielen ostonowa od pobliskiej linii kolejowej przy wschodniej granicy tere-
nu oraz tereny zieleni ostonowej od zabudowy znajdujacej si¢ bezposrednio przy granicy
zachodniej (4ZP) - wplynie to korzystnie zarowno na walory krajobrazowe jak 1 przyrod-
nicze terenu;

— Srodowisko spoleczne, jakos¢ zycia mieszkancow — wplyw pozytywny w odniesieniu
do mozliwosci rozwoju terenow ustugowych, handlu; posrednio rowniez jako miejsca
pracy;

— Srodowisko gruntowo-wodne, jako$¢ powietrza — zapisy normujace gospodarke Scie-
kowa 1 sposob postepowania z odpadami zabezpieczaja lokalne srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniami, obecnie teren nie ma mozliwosci korzystania z sieci
cieptowniczej (sie¢ cieptownicza znajduje si¢ poza obszarem planu).

Analizowany obszar nie obejmuje terenoOw objetych ochrong prawng (ustawa o ochronie przy-
rody), nie przedstawia obecnie znaczgce] wartosci przyrodniczej - stanowi nieuzytek zielony
wsrod terenow zainwestowanych. Na analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu nie wy-
stepuja tez ustanowione czy proponowane obszary Natura 2000.

Analiza projektowanego dokumentu w nawigzaniu do istniejagcego stanu Srodowiska nie
wskazuje, aby wystapily znaczace negatywne oddzialywania czy ucigzliwosci dla srodowiska,
zardwno przyrodniczego jak i spotecznego. Mogace wystapi¢ oddzialtywania beda mie¢ zasieg
lokalny, ograniczony do samego terenu objgtego ustaleniami projektu miejscowego planu.
Najwicksze przewidywane oddziatywania zaznacza si¢ w momencie wprowadzania nowych
form zagospodarowania (etap budowy), kiedy dojdzie do likwidacji nieuzytkow takowych,
zieleni znajdujacej si¢ obecnie w granicach terenu 2UC, sam etap uzytkowania nie bedzie juz
stanowit wickszego utrudnienia dla lokalnego srodowiska tak przyrodniczego jak i spoteczne-
go, tym bardziej, ze plan nie wyznacza terenow pod cele mieszkaniowe, zwigzane ze statym
pobytem ludzi.
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2.3 Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
ustalen projektowanego dokumentu (mpzp)

Realizacja zapisow miejscowego planu stanowi¢ begdzie po czesci nowy 1 trwaly element lo-
kalnego srodowiska 1 krajobrazu - zwlaszcza w granicach terenu 2UC. Jednocze$nie jednak
nowe formy zagospodarowania stanowi¢ beda kontynuacje funkcji juz wprowadzonych w
granicach terenu 3U/P i 1U, dzigki czemu obszar objety ustaleniami mpzp stanowi¢ begdzie
spojna catos¢ pod wzgledem uzytkowym, rowniez wizualnym.

W przypadku braku realizacji ustalen mpzp spodziewac si¢ mozna zachowania istniejgcego
stanu srodowiska, zwlaszcza teren 2UC pozostawiony bez ingerencji cztowieka (tak jak obec-
nie) bedzie podlegal stopniowej sukcesji w kierunku leSnym. Brak jakichkolwiek dzialan w
odniesieniu do terenow zieleni wystepujacych tutaj obecnie na nieuzytkach spowoduje, ze
funkcja przyrodnicza terenu zostanie wzmocniona. Z drugiej jednak strony, brak odpowied-
nich rozwigzan planistycznych moze powodowaé w przysztosci zagrozenie dla lokalnego $ro-
dowiska, chaos kompozycyjny, a nawet jego przyrodnicza degradacje - zwtaszcza w kontek-
$cie nieoptymalnego wykorzystania terenu pod inne cele, zaSmiecenie terenu. Formy degrada-
cji terenu w postaci jego zasmiecania sg obserwowane na czesci terenu juz obecnie - zwlasz-
cza tereny zieleni przy potudniowo-wschodniej granicy wymagaja uporzadkowania, wyelimi-
nowania nieodpowiednich form uzytkowania jak rowniez wigkszej dbatosci o istniejaca zie-
len.

Z racji istniejacego zainwestowania w granicach terenu 3U/P (zabudowa magazynowa), bli-
skosci linii kolejowej oraz drogi krajowej o duzym natgzeniu ruchu (ulica Mikotowska), nie-
korzystna bytaby réwniez realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, zwigzane] ze statym
pobytem ludzi.

Uwaza sig, ze przyjecie ustalen planistycznych i1 szczegélowych wytycznych, co do dalszego
zagospodarowania 1 uzytkowania analizowanego obszaru - jako kontynuacja obecnych form
zagospodarowania w granicach 3U/P 1 1U, przyczyni si¢ do uporzadkowania dostgpnej prze-
strzeni oraz wyeliminuje mato optymalne formy zagospodarowania i potencjalne ucigzliwosci
z tym zwigzane (zwlaszcza zasmiecenie terenu obserwowane na czgsci terenu juz obecnie).
Istotne jest, ze plan zachowuje najwartosciowsze elementy lokalnego srodowiska przyrodni-
czego - wprowadzajac tereny zieleni urzadzonej ZP na obrzezach terenu, wolne od innych
form zainwestowania.

24 Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu (mpzp), w szczegolnosci doty-
czace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje si¢ catkowicie poza ustanowionymi formami ochrony
przyrody na terenie miasta Tychy. Najblizsza obszarowa forma ochrony przyrody jest uzytek
ekologiczny ,,Paprocany” potozony catkowicie poza granicami przedmiotowego terenu, w
odlegtosci okoto 3,9 km na potudnie od niego. Zard6wno w granicach terenu opracowania jak
réwniez w jego otoczeniu nie ma pomnikdéw przyrody ani tez zadnych obszarow czy obiektow
pretendujacych do ochrony prawne;.

Planowane docelowe przeznaczenie analizowanego obszaru miasta jako tereny ustug oraz
handlu (w tym obiekty wielkopowierzchniowe) nie spowoduje uwalniania do $rodowiska
znacznych ilosci emisji zanieczyszczen mogacych zagrozi¢ jakosci lokalnego $rodowiska.
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Najbardziej zauwazalne zmiany w odniesieniu do $srodowiska przyrodniczego 1 krajobrazu
zaznaczg si¢ przede wszystkim na terenie 2UC — przez zajecie otwartej przestrzeni, likwidacje
zieleni tutaj wystepujacej (nieuzytki zielone, takowe). W skali miasta ta strata przyrodnicza
nie bedzie znaczgca. Analizowany dokument wprowadza zapisy odno$nie zagwarantowania
powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczego6lnych dziatek budowlanych (mini-
mum 15% dla terenow 1U, 2UC oraz 3U/P), daje rowniez mozliwos¢ lokalizacji zieleni urza-
dzonej 4ZP 1 5ZP z powierzchnig biologicznie czynng minimum 80% — zapisy te stanowig
podstawe do ochrony cz¢sci zasobow przyrodniczych 1 glebowych w granicach omawianego
obszaru miasta. Wprowadzenie nowych form zagospodarowania na terenie 2UC stanowic
bedzie najbardziej istotny 1 zauwazalny wplyw na §rodowisko przyrodnicze i krajobraz, z
czym wigzac si¢ bedzie dodatkowo koniecznos¢ pelnego uregulowania gospodarki $ciekowej i
odpadowej dla wyeliminowania przedostawania si¢ zanieczyszczen bezposrednio do §rodowi-
ska.

W wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu przewidywane oddziatywania nie
beda si¢ odznaczaly w lokalnym Srodowisku znaczaco. Biorgc pod uwage poszczegdlne zapi-
sy analizowanego dokumentu, stan istniejacy srodowiska oraz obecne zagospodarowanie za-
roOwno na czesci terenu jak 1 w jego bezposrednim otoczeniu, uznaje si¢, ze realizacja ustalen
projektu miejscowego planu nie bedzie powodowac istotnych probleméw ani sytuacji konflik-
towych, nie bedzie stanowié zagrozenia dla $rodowiska. Zadne z proponowanych rozwigzan
nie bedzie stanowi¢ znaczacej ucigzliwosci dla srodowiska tej czesci miasta.

2.5 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodo-
wym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projek-
towanego dokumentu (mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowania
dokumentu

Polskie prawo uwzglednia szereg miedzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym 1 wspolnotowym zostaly wdrozone
do polskiego prawodawstwa 1 tym samym, posrednio, znalazly swoje odzwierciedlenie w pro-
jektowanym dokumencie.

Analizowany projekt mpzp w zakresie mozliwym do zapisow planu uwzglednia obowigzujace
przepisy prawne (m.in. Prawo ochrony srodowiska w odniesieniu do og6lnych zasad ochrony
srodowiska, nieprzekraczania standardow i norm w zakresie ochrony $rodowiska, w zakresie
ochrony wod, gleby i powietrza, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym,
Prawo wodne w zakresie rozwigzan gospodarki $ciekowej oraz odprowadzania wod opado-
wych i roztopowych, ustawe o odpadach w zakresie gospodarki odpadami, Prawo budowlane
w zakresie parametrow / gabarytoéw obiektow). Proponowane rozwigzania pozostaja w zgo-
dzie z wymogami ochrony $rodowiska i nie stanowig dla niego zagrozenia.

Ochronie poszczegdlnych elementow srodowiska analizowanego obszaru stuzy racjonalne
gospodarowanie dostepng przestrzenig — przedmiotowy obszar znajduje si¢ catkowicie poza
zasiggiem obszaréw chronionych, cennych przyrodniczo badz innych warto§ciowych elemen-
tow $rodowiska. Obszar stanowi obecnie po czesci nieuzytek zieleni — wolne tereny inwesty-
cyjne. Szczegdlowe rozwigzania dotyczace odprowadzania $ciekow, wod opadowych i1 gospo-
darki odpadami wprowadzone zgodnie z ustaleniami projektu mpzp stanowig podstawe
ochrony zasobdéw gruntowo-wodnych w kontek$cie wyeliminowania przedostawania si¢ za-
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nieczyszczen bezposrednio do srodowiska gruntowego i/lub wodnego. Mozliwos¢ korzystania
z ekologicznych zrodet energii ograniczy zjawisko tzw. niskiej emisji. Zapisy odno$nie gaba-
rytow zabudowy, wysokos$ci obiektow, przyczyniajg si¢ do zachowania spdjnosci architekto-
nicznej 1 krajobrazowej. Ochronie §rodowiska stuzy rowniez nakaz zachowania powierzchni
biologicznie czynnej w granicach poszczegélnych dzialek budowlanych oraz wprowadzenie
terenéw zieleni urzadzonej ZP.

Docelowe przeznaczenie analizowanego terenu w wigkszosci zgodne jest z uwarunkowaniami

srodowiskowymi — nie widzi si¢ przeciwwskazan, co do realizacji funkcji ustugowej, w tym

wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, magazyny.

Realizacja poszczegolnych zapiséw projektu planu wplynie korzystnie, przede wszystkim w

zakresie:

— uporzadkowania dostepnej przestrzeni - jako wypetienie wolnej luki budowlanej stano-
wigcej obecnie nieuzytek zielony,

— wyeliminowania nieoptymalnych funkcji terenu, zwtaszcza wyeliminowanie zasmiecania
terenu, rozwoju funkcji ucigzliwych,

— unormowanie gospodarki $ciekowej, w tym réwniez mozliwos¢ zagospodarowania wod
opadowych 1 roztopowych w obrebie poszczegolnych dzialek (retencja wody),

— dalszy rozwdj gospodarczy czg¢sci miasta, posrednio roéwniez jako nowe miejsca pracy.

Proponuje si¢ uznac, ze przeznaczenie przedmiotowego obszaru miasta na cele ustug i handlu,
z zachowaniem terenoéw zieleni, w powigzaniu z uktadem komunikacyjnym miasta - jako za-
gospodarowanie terenu w nawigzaniu do juz istniejacych form zagospodarowania na czesci
terenu jest uzasadnione. Srodowisko biologiczne tego obszaru miasta nie przedstawia na tyle
wyjatkowych warto$ci, aby obja¢ je ochrong prawng a nawet by wprowadza¢ dodatkowe obo-
strzenia, co do jego ochrony (inne niz wskazuje si¢ w mpzp), a sam teren opracowania, ze
wzgledu na swojg lokalizacje w bliskim sasiedztwie drogi krajowej o duzym natezeniu ruchu
(ulica Mikotowska), linii kolejowej oraz juz istniejgce zainwestowanie, predysponuje do roz-
woju zabudowy ustugowej - takiej, jaka wyznacza si¢ planem.
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
(MPZP) NA SRODOWISKO

3.1. Oddzialywanie na poszczegolne elementy Srodowiska

RozZnorodnosé biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddzialywanie na rosliny, zwierzeta

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddziatywania na ro-

sliny, zwierzeta mozna zaktada¢ nastepujacy wplyw:

1) trwaly ubytek terenu zieleni — nieuzytku zielonego oraz gruntéw czynnych biologicznie
zajetych pod realizacje funkcji ustug i handlu w granicach terenu 2UC, a tym samym
zwigkszenie si¢ powierzchni gruntow antropogenicznych, utwardzonych i zabudowanych;

2) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15% powierzchni
dzialtki dla terenow 1U, 2UC 1 3U/P;

3) wprowadzenie terenow zieleni urzadzonej 4ZP 1 5ZP z powierzchnig biologicznie czynng
minimum 80%;

4) ochronie $srodowiska przyrodniczego stuza rowniez zapisy o nakazie uwzgledniania usta-
len planu w zakresie odprowadzania sciekow, wod opadowych 1 roztopowych, oraz zasad
gospodarowania odpadami.

Nie przewiduje si¢ dzialan wynikajacych z planowanego przeznaczenia terenu, mogacych

przyczyni¢ si¢ do degradacji przyrodniczej analizowanego terenu — pod warunkiem przestrze-

gania zapisOw projektu planu odnoszacych si¢ do zagwarantowania powierzchni biologicznie
czynnej, zachowania terenow zieleni oraz ogdlnych zasad ochrony srodowiska.

Srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, podziemne, powierzchnia ziemi, zaso-

by naturalne)

W odniesieniu do srodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowe, podziemne, po-

wierzchnia ziemi, zasoby naturalne) mozna zaktada¢ nastepujacy wptyw:

1) niewielki wplyw na wody powierzchniowe — Potok Wilkowyjski przeptywa za potudnio-
w3a granicg terenu — w momencie odprowadzania do niego wod deszczowych z przedmio-
towego terenu, brak negatywnego wptywu na wody przy uwzglednieniu zasad dotycza-
cych infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania $ciekéw, wod opadowych i
roztopowych, oraz gospodarki odpadami (rozdzielczy system kanalizacji, mozliwos¢ za-
gospodarowania wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki, gospodarka odpa-
dami zgodnie z regulacjami obowigzujacymi na terenie miasta),

2) utrata czesci gleb czynnych biologicznie, ktére zostang zajete pod nowe inwestycje z za-
kresu ustug 1 handlu, gdzie zwigkszy si¢ powierzchnia gruntow utwardzonych, pozbawio-
nych naturalnej pokrywy glebowej, zmniejszajac tym samym powierzchnig¢ infiltracji wod
opadowych do ziemi (ale plan pozwala na zagospodarowanie wod deszczowych na tere-
nie dziatki, co stanowi aspekt pozytywny).

Uwaza si¢, w odniesieniu do tych komponentéw $rodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne),

przy wilasciwej realizacji ustalen zapisow analizowanego dokumentu, nie zaznaczy si¢ zna-

czaco negatywny wptyw. Oddzialywania na $rodowisko gruntowo- wodne beda miaty charak-
ter wylacznie lokalny i nie przyczynia si¢ do skazenia srodowiska.

Powietrze i klimat (w tym rownieZ klimat akustyczny), emisje zanieczyszczen

W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym réwniez klimatu akustycznego), emisji zanie-

czyszczen przewiduje si¢, ze niewielkie emisje obejmowac beda:

1) hatas — w zwiazku z realizacja ustalen planu hatas nie bedzie znaczaco inny niz obecnie a
jego wielko$¢ nie wplynie zasadniczo na zmiang warunkoéw akustycznych otoczenia. Ob-
szar planu nie jest objety ochrong akustyczna,
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2) zanieczyszczenia do powietrza — w zwigzku z wprowadzeniem nowej zabudowy pojawia
si¢ dodatkowe emisje do powietrza. Dla ograniczenia zjawiska tzw. niskiej emisji projekt
planu wprowadza szereg zapisow dotyczacych zaopatrzenia w cieplo, jednak sam obszar
nie ma obecnie podlgczenia do sieci cieptownicze;.

Zwigkszy si¢ presja antropogeniczna — w kontek$cie zabudowy terenu 1 pojawienia si¢ emisji
zanieczyszczen (takich samych jak obecnie obserwowane sg zarowno na samym terenie jak i
w otoczeniu), jednak prawidtowe rozwigzania dotyczace uregulowania gospodarki odpado-
wej, Sciekowe] ujete w miejscowym planie, nie spowodujg negatywnego oddzialywania na
srodowisko. Negatywny wplyw ujawnia¢ si¢ moze przy nieprzestrzeganiu standardow emisyj-
nych na etapie planowania, wykonywania i eksploatacji nowych obiektéw, co w konsekwencji
moze powodowac przekroczenie standardéw jakosci srodowiska (co pozostaje juz poza usta-
leniami planu).

Nie przewiduje si¢ zmian lokalnych warunkéw mikroklimatycznych na analizowanym obsza-

rze.

Krajobraz

W odniesieniu do waloréw krajobrazowych przewiduje si¢:

1) zmiany wynikajace z wprowadzenia nowej zabudowy kubaturowej - koniecznos¢ dosto-
sowania kompozycyjnego 1 wizualnego nowej zabudowy na terenie 2UC do juz istnieja-
cej na terenach 1U 1 3U/P oraz terenéw otaczajacych, tak by nie wprowadza¢ dominanty
krajobrazowej, nie pasujacej do otoczenia pod wzgledem gabarytéw 1 wysokosSci zabu-
dowy,

2) ochronie waloréw krajobrazowych obszaru stuzg zapisy dotyczace intensywnosci zabu-
dowy, zagwarantowania odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej, odpowiedniej
wysokosci zabudowy, sposobu realizacji garazy, miejsc parkingowych, zakazu lokalizacji
ogrodzen z blachy, z betonowych przeset prefabrykowanych, czy nakazu gromadzenia i
magazynowania towaréw, materiatow lub surowcoéw wytacznie w budynkach,

3) posrednio na walory krajobrazowe pozytywnie wptywaja zapisy odnosnie zachowania i
ochrony terenoéw zieleni urzagdzonej ZP.

Srodowisko spoleczne

W odniesieniu do §rodowiska spotecznego (w tym zdrowia mieszkancéw) mozna zaktadaé

nastepujacy wptyw:

1) oddzialywanie zaznaczy si¢ w odniesieniu do catego obszaru objetego planem — w zakre-
sie uporzadkowania dostepnej przestrzeni, rozwoju ushug, w tym réwniez wzrostu no-
wych miejsc pracy,

2) zagwarantowanie bezpieczenstwa dla srodowiska poprzez zapisy regulujace intensywnos¢
zagospodarowania przedmiotowego terenu, wyznaczenie powierzchni biologicznie czyn-
nej oraz warunki korzystania ze §rodowiska w zakresie urzadzen infrastruktury technicz-
nej.

Zabytki

W odniesieniu do $rodowiska kulturowego i zabytkow nie przewiduje si¢ zadnych oddzialy-
wan wynikajacych z przyjecia ustalen planistycznych — w granicach terenu nie ma zadnych
obiektéw kulturowych (zabytkéw, stanowisk archeologicznych).

Pozostate oddziatywanie, zarowno w odniesieniu do samych terendw, jak i ich otoczenia, be-
dzie nieznaczne, mato odczuwalne w znaczeniu pozytywnym, czy negatywnym i w skali mia-
sta nie bedzie wyr6znialne.
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3.1.1 Zaleinosci miedzy elementami srodowisko i miedzy oddzialywaniami na te
elementy

Zaleznosci 1 oddziatywania pomiedzy poszczegdélnymi komponentami $srodowiska, wynikaja-

ce z wprowadzenia ustalen projektu mpzp przedstawiono ponize;j.

Tabela 9 Zbiorcze zestawienie wplywu ustalen projektu mpzp na lokalne Srodowisko
przyrodnicze i spoleczne

Konsekwencje dla srodowiska przyrodniczego
Skutki dla spoleczenstwa
INie przewiduje si¢ destruktywnego wptywu na lokalng rzezbe.
RzeZba terenu \Uksztattowanie terenu nie powoduje ograniczen, co do realizacji
zapisOw projektu mpzp.
Zasoby surowcow mineralnych  |Obszar znajduje si¢ poza rejonem eksploatacji - brak oddziatywan.
Pojawig si¢ emisje zwigzane z zabudowg ustugowsg i handlowa jak
i komunikacyjne (nieucigzliwe).
Brak wptywu w odniesieniu do lokalnych topoklimatow.
W przypadku zagospodarowania wod opadowych w graniach wta-
snej dziatki — wptyw pozytywny na zwigkszenie retencji.
Wilasciwy sposob postgpowania ze Sciekami (zgodny z planem)
stanowi podstawe do ochrony zasobéw wodnych i uchroni je przed|
skazeniem.
Teren nie jest zagrozony bezposrednia mozliwo$cig wystgpienia
owodzi.

Prawidlowe rozwigzania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie
zapisOw prawa i wlasciwie prowadzona gospodarka Sciekowa i
odpadowa nie wptynie negatywnie jakosciowo na wody podziem-
ne. Wskazanie zagospodarowania wod opadowych na terenie
dzialki, jako zasilanie wod podziemnych (retencja).

Komponenty srodowiska

Powietrze i klimat akustyczny
'Warunki lokalnego klimatu.

'Wody powierzchniowe; zmiany w
stosunkach wodnych, jakos¢ wod

Zagrozenie powodziowe

'Wody podziemne; ilos¢ wdd; ja-
lko$¢ wod

Gleby (jako$¢ bonitacyjna, zanie-
czyszczenie, degradacja, narazenie
na erozje¢, denudacje, itp.)
Ro6znorodnos¢ biologiczna — sie-
dliska ros$linne, wptyw na lokalng |Uszczuplenie powierzchni zielonej zajgtej pod nowa zabudowe.
flore, faung i1 ekosystemy (zuboze- |[Pozytywny wptyw w odniesieniu do wprowadzenia zieleni urza-
nie, fragmentacja, utrata siedlisk |dzonej, zagwarantowania powierzchni biologicznie czynnej.
rzyrodniczych, itp.)
Lesnictwo W granicach opracowania grunty lesne nie wystepuja.
Rolnictwo Brak wptywu — teren nie ma zadnego znaczenia rolniczego.
INie przewiduje si¢ pojawienia si¢ dominant krajobrazowych, w
wiekszo$ci oddziatywania na lokalne walory krajobrazu bgda neu-
Krajobraz, walory estetyczne i tralne.
ucigzliwo$¢ wizualna Oddziatywania negatywne w przypadku mato optymalnych roz-
wigzan kompozycyjno- architektonicznych (poza ustaleniami pla-
nu).

Likwidacja gleb czynnych biologicznie i zwigkszenie powierzchni
bezglebowej, zabudowane;.

Istniejgce obszary chronione —
przyrody i krajobrazu. Wptyw na |Brak wplywu na obszary chronione.
obszary Natura 2000
Dziedzictwo kulturowe — zabytki,
strefy konserwatorskie - istniejace Brak wptywu.
i proponowane do objgcia ochrona
Obszary polozone poza granica
wojewodztwa

Brak wptywu
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Zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami lokalnego Srodowiska zestawiono w poniz-
szej tabeli (uwzgledniajace te elementy srodowiska, ktore sg istotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapisow):

Tabela 10 Ocena wplywu zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na poszczegolne elementy srodowiska
Zapisy miejscowego planu Elementy Srodowiska
PISy Mg gop Srodowisko spo- o Srodowisko Srodowisko
zagospodarowania prze- .| Siedliska .
teczne, warunki . gruntowo- | Krajobraz| kulturowe,
strzennego Lo . . |przyrodnicze .
Zycia mieszkancow wodne zabytki
1U - Feren zabudowy ustu- 0 0 0 0
gowej
2UC — teren zabudowy
ustugowej, w tym rozmiesz-
czenia obiektow handlo- - + 0
wych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2 000 m?
3U/P - tereny zabudowy| i " 0
ustugowej, magazyny =
47ZP - 57ZP - tereny zieleni
urzadzonej
6KDW - teren komunikacji

Objasnienia:

silny pozytywny wptyw
staby pozytywny wplyw
0 brak znaczacego wpltywu/ wpltyw pomijalny
it mozliwy wpltyw zardwno pozytywny jak i negatywny
- staby negatywny wptyw
I siiny ncgatywny wplyw

Jak wynika z powyzszego zestawienia, wplyw realizacji zapisOw projektu miejscowego planu
zaznaczy si¢ pozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do warunkow zycia mieszkancow.
Jednoczesnie jednak lokalne $srodowisko podlega¢ bedzie wigkszej presji antropogenicznej, a
nowe formy zagospodarowania stanowi¢ beda zrodta emisji zanieczyszczen (podobnych jak w
chwili obecnej na terenie 3U/P, nie przewiduje si¢ zwigkszenia ich ucigzliwosci).

Niewielki wptyw negatywny moze si¢ pojawi¢ w odniesieniu do srodowiska przyrodniczego -
przez likwidacje istniejacych tak i1 nieuzytkow, gtoéwnie w granicach terenu 2UC. Negatywny
wplyw moze zaznaczy¢ si¢ rowniez w odniesieniu do srodowiska gruntowo-wodnego jako
zajecie powierzchni pod budynki kubaturowe (jednak gleba obszaru nie przedstawia wysokich
warto$ci bonitacyjnych i nie jest rolniczo wykorzystywana), zwigkszenie powierzchni zabu-
dowanej, co przenosi si¢ na warunki retencji obszaru. W odniesieniu do srodowiska kulturo-
wego 1 zabytkow nie przewiduje si¢ zadnego wptywu.

Biorac pod uwage poszczegélne zapisy planu, uwaza si¢, ze obserwowane zmiany w lokalnym
srodowisku nie beda znaczace (w skali miasta). Najbardziej zauwazalny wplyw ustalen planu
dotyczy¢ bedzie zajgcia nieuzytku zielonego zaj¢tego pod nowe formy ustug 1 handlu, zwlasz-
cza w granicach 2UC, z czym wigza¢ si¢ beda zard6wno zmiany siedlisk przyrodniczych jak 1
zmiany w krajobrazie.

Teren nie bedzie zrodtem ucigzliwosci ani ponadnormatywnych zanieczyszczen - biorgec pod
uwage precyzyjne zapisy planu odno$nie rozwigzan dotyczacych gospodarki $ciekowej 1 od-
padowej, zaopatrzenia w ciepto, ochrony najwartosciowszych elementow §rodowiska przy-
rodniczego, jako zachowanie zieleni wysokiej na terenach wyznaczonej zieleni urzadzonej
ZP.
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3.2. Oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane,
krotkoterminowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwi-
lowe oraz pozytywne i negatywne

Na podstawie zapisoOw projektu miejscowego planu schematycznie oszacowano potencjalne
oddzialywanie zapisOw analizowanego dokumentu na srodowisko, jego poszczegolne kompo-
nenty oraz obszary Natura 2000, z uwzglednieniem ich przypuszczalnego czasu trwania i ro-
dzaju oddzialywania. Uznano, zZe realizacja poszczegdlnych zapisow mpzp bedzie mie¢ bez-
posredni wplyw na §rodowisko spoteczne i siedliska przyrodnicze, jak rdéwniez na powierzch-
ni¢ ziemi, gleby 1 krajobraz — beda to w wigkszo$ci oddzialywania dlugotrwate, najbardziej
zauwazalne w rejonie 2UC, gdzie przewiduje si¢ wprowadzenie nowych form zagospodaro-
wania. Czg¢$¢ oddziatywan bedzie mie¢ charakter posredni. Poszczego6lne oddziatywania za-
znacza si¢ zard0wno pozytywnie jak i negatywnie.

W zwigzku z realizacjg ustalen zapis6w mpzp nieznacznie zwigksza si¢ emisje do srodowiska
(odpady, emisje komunikacyjne, $cieki, wody opadowe i1 roztopowe, hatas), ale podkresli¢
nalezy, ze emisje te maja miejsce na czgsci przedmiotowego obszaru (teren 3U/P 1 1U) oraz w
jego otoczeniu juz obecnie (istniejgca zabudowa znajdujgca si¢ w rejonie ulicy Mikotowskiej,
Chtodniczej, emisje komunikacyjne z pobliskich drég).

Nie przewiduje si¢ w granicach analizowanego obszaru pojawienia si¢ znaczacych, ucigzli-
wych nowych emisji, czemu stuzg w duzej mierze zapisy planu odnoszace si¢ migdzy innymi
do rozwigzan w zakresie ogrzewania, gospodarki $ciekami czy odpadami. Krétkotrwate,
przej$ciowe ucigzliwosci ujawnic si¢ mogg na etapie wprowadzania nowych elementdéw zago-
spodarowania obszaru (etap budowy) - jednak ustapig po ich zakonczeniu. Nowa zabudowa
kubaturowa spowoduje trwaty i nieodwracalny ubytek terendw pozostajacych obecnie w
funkcji przyrodniczej a elementy przyrodnicze zachowane zostang jako zielen urzadzona oraz
powierzchnia biologicznie czynna gwarantowana planem.

Po wnikliwej analizie zapiséw analizowanego dokumentu zidentyfikowano istotne, potencjal-
ne negatywnie oddzialywania przyporzadkowujac im czas trwania:

Tabela 11 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywnych oddzialywan na srodowisko
zapisow projektu miejscowego planu
Identyfikacja potencjalnych oddziatywan Czas trwania Rodzaj
Oddziatywanie negatywne w odniesieniu do terenu zieleni, na ktory .
. o . dlugoterminowe, , .
zostanie wprowadzona nowa zabudowa -likwidacja nieuzytku zielo- trwale bezposrednie

nego, zwlaszcza na terenie 2UC
'Wplyw na $rodowisko gruntowe, powierzchni¢ ziemi — oddzialtywanie
negatywne poprzez ubytek gleb czynnych biologicznie zajetych pod |dtugoterminowe,

nowg zabudowe, przeksztatcenia powierzchni, zwlaszcza na terenie trwale bezposrednie
2UC

Mozliwe krotkotrwale pogorszenie walorow krajobrazowych na eta-

pie budowy nowych obiektow kubaturowych. W dalszym etapie —  krotkoterminowe, bezposrednie
poprawa poprzez uporzadkowanie dostepnej przestrzeni, estetyczne trwate i posrednie

zagospodarowanie terenu - dotyczy calego terenu objetego mpzp

Emisje — zwigzane z powstawaniem: $ciekow, odpadow, hatasu —
majace charakteru nieucigzliwy (hatas zarowno komunalny jak i ko- | dlugoterminowe | posrednie
munikacyjny).

Uzna¢ mozna, ze nowe elementy zagospodarowania obszaru jako zabudowa ustugowa oraz
handlowa (w tym obiekty sprzedazy powyzej 2000m* powierzchni na terenie 2UC) nie beda
stanowily znaczacej ucigzliwosci dla lokalnego srodowiska. Negatywny wpltyw ujawnic si¢
moze przy nieprzestrzeganiu standardow emisyjnych szczegodlnie na etapie eksploatacji po-
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szczegOlnych obiektow oraz niewlasciwych (lub niewystarczajacych) rozwigzan dotyczacych
gospodarki Sciekowej 1 gospodarki odpadami — rozwigzan niezgodnych z analizowanym do-
kumentem, co w konsekwencji moze powodowa¢ zasmiecenie, degradacj¢ lokalnego siedli-
ska, degradacje waloréw krajobrazowych i estetycznych terenu a tym samym przekroczenie
standardow jakos$ci srodowiska.

3.3. Oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony obszarow NATURA
2000 oraz integralnos¢ tych obszarow

W granicach miasta Tychy nie powotano zadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam

obszar opracowania nie koliduje z Zzadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej NA-

TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy).

Wedtug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obsza-

row specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 roku Nr 25, poz. 133 z pdzniejszymi zmiana-

mi), obszarami chronionymi potozonymi najblizej granic obszaru opracowania s3:

— Stawy w Brzeszczach — PLB 120009 w odleglosci okoto 14,9 km w kierunku potudnio-
wo-wschodnim,;

— Dolina Goérnej Wisty — PLB 240001 w odleglosci okoto 22 km w kierunku potudniowym;

— Dolina Dolnej Soty — PLB 120004 w odlegtosci okoto 22,2 km w kierunku potudniowo-
wschodnim.

Obszarami Natura 2000 znajdujagcymi si¢ w spisie zamieszczonym na stronie internetowej

Generalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska, nie wymienionymi w ww. rozporzadzeniu, znajdu-

jacymi si¢ w otoczeniu miasta sg (stan na kwiecien 2016 rok):

— Dolna Sota — PLH 120083 w odleglosci okoto 21,2 km w kierunku poludniowo -
wschodnim;

— Zbiornik Goczatkowicki, ujscie Wisty 1 Bajerki — PLH 240039 w odlegtosci okoto
24,3km w kierunku poludniowo-zachodnim.

Lokalizacje miasta Tychy, w tym przedmiotowego terenu w nawigzaniu do obszaréw chro-
nionych sieci Natura 2000 zobrazowano na ponizszym rysunku.
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Rysunek 7 Polozenie terenu opracowania na tle obszarow Natura 2000

Tookalianie oban apracowinia

Obirary Nalura 2000 wimlcntone w
Rowporzydzenige dnig 12 8lycenin 2001 ¢

Proponownne chsrary Nanara 2000
{san mtwreesden 200403
L wevoeis
ﬁ&&m‘, A
e A
P nmztmv. F- T b’l_.%.

Pog R ——
Polafka \yisa
ph—t
g | 15

»
¢ Fumpus 4
4

J (DOLINA DOLNEJ SOLY
PLBI20004: - - oo

_ =4 n:n;q:g ’ :"‘_
P T‘ 20 fwojewé_d

Uwzgledniajac potozenie przedmiotowego terenu w znacznej odlegtosci od obszaréw chro-
nionych sieci Natura 2000 oraz zakres planowanych prac w ramach ustalen projektu mpzp, nie
przewiduje sie mozliwosci negatywnego oddzialywania analizowanych zapiséw projektu pla-
nu na tereny chronione NATURA 2000. Obszar nie wykazuje zadnych powigzan przestrzen-
nych ani funkcjonalnych z obszarami chronionymi sieci Natura 2000. Realizacja poszczegdl-
nych zapiséw w zaden sposob nie zagrozi ekosystemom i gatunkom chronionym w granicach
obszarow NATURA 2000, nie zagrozi celom ochrony najblizszego obszaru ani tez nie wply-
nie na integralno$¢ zadnego z obszaréw Natura 2000. Nie wplynie réwniez w zaden sposob na
droznos$¢ korytarzy ekologicznych - czemu stuza min. zapisy dotyczace zachowanie terenow
zieleni urzadzonej ZP.
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4 PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZMINIMALIZOWA-
NIE WPLYWU NA SRODOWISKO

4.1 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kom-
pensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000
oraz integralnos$¢ tego obszaru

Analizowany projekt miejscowego planu w odniesieniu do przedmiotowego obszaru miasta
nawigzuje do istniejgcego zagospodarowania na czesci terenu (teren 3U/P jest juz obecnie
zainwestowany, znajduje si¢ tutaj zabudowa magazynowa, hala, zabudowa znajduje si¢ row-
niez w granicach terenu 1U). Teren 2UC w duzej czesci jest obecnie wolny od zabudowy, tak
wiec to w odniesieniu do tego wlasnie terenu spodziewac si¢ mozna najwigkszych przeksztat-
cen. W granicach obszaru objetego ustaleniami mpzp nie ma obiektéw podlegajacych ochro-
nie prawnej na mocy ustawy o ochronie przyrody. Mozliwos¢ ksztalttowania nowych form
zieleni opiera¢ si¢ bedzie na celowym dziataniu czlowieka (jako tereny zieleni urzadzonej
oraz powierzchnia biologicznie czynna gwarantowana planem).

Dla przedmiotowego terenu w projekcie miejscowego planu wprowadzono zapisy ustalajace
zasady ochrony i1 ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego w postaci nakazow 1 zakazow
ograniczajacych negatywne oddzialywanie na srodowisko zgodnie z zasadg zrbwnowazonego
rozwoju. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustalono nakaz
uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

- zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym wskaznika
okreslajgcego udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,

- zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzenia $ciekow komunalnych, wod opadowych 1 roztopowych, zaopatrzenia w
ciepto oraz gospodarki odpadami,

-z punktu widzenia ochrony zasobdw zieleni najwigksze znaczenie majg zapisy dotyczace
procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 15% w granicach terenow 1U, 2UC, 3U/P oraz minimum
80% w granicach terenow 4ZP 1 5ZP,

- w odniesieniu do waloréw krajobrazowych duze znaczenie ma wyznaczona planem mak-
symalna wysokos¢ zabudowy, dla zachowania estetyki terenu znaczenie majg réwniez
zapisy odnoszace si¢ do zasad lokalizacji no$nikow reklamowych i szyldow, zakazu rea-
lizacji ogrodzen z blachy i betonowych przeset prefabrykowanych oraz zakaz urzadzania
miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw sypkich, materiatow sypkich lub
surowcow sypkich poza budynkiem - dla terenow 1U, 2UC, 3U/P,

- dopuszczenie urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towardéw, materiatow
lub surowcow realizowanych poza budynkiem wytacznie w strefie dopuszczonej lokali-
zacji parkingdéw, drog wewnetrznych oraz magazynowania lub gromadzenia towardw,
materialéw lub surowcoéw, oznaczong na rysunku planu,

- dlaterenow 4ZP i 5ZP, 6KDW wprowadza si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow okreslonych w projekcie mpzp, zapewnienie miejsc postojowych dla rowe-
row,

- naterenie 3U/P dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla obstugi terenu 2UC;
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- wyznacza si¢ strefe dopuszczone] lokalizacji parkingow, drég wewnetrznych oraz
magazynowania lub gromadzenia towarow, materialdéw lub surowcoéw, oznaczong na ry-
sunku planu;

- ustala si¢ sposoby realizacji miejsc postojowych dla terenow 1U, 2UC, 3U/P w formie
parkingdéw terenowych wytacznie w strefie dopuszczonej lokalizacji parkingow, drog
wewnetrznych oraz magazynowania lub gromadzenia towardéw, materiatow lub surow-
cOw, oznaczong na rysunku planu, garazy nadziemnych, wbudowanych w budynki, pod-
ziemnych, z zakazem realizacji poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu.

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, w tym do istnieja-
cych kanatow,

- odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczo-
wej, w tym do istniejacych kanaléw badz zagospodarowanie w granicach dzialek budow-
lanych (rozwigzanie z zachowaniem wod deszczowych w miejscu w ktorym powstaty, a
nie do kanalizacji deszczowej jest duzo lepszym rozwigzaniem dla retencji wod i tam,
gdzie takie rozwigzania sg mozliwe powinny by¢ powinno by¢ nakazywane - w ten spo-
sob moga by¢ zagospodarowane jedynie czyste wody opadowe i roztopowe),

- w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ dostawy z odnawialnych zrodet energii, z
urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji, z odnawialnych Zrodet ciepta o
efektywnosci energetycznej urzadzen minimum 80% oraz z sieci cieptowniczej zlokali-
zowanej poza obszarem planu,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, oraz odnawialnych zro-
det energii 1 z urzadzen zapewniajacych dostawy energii w kogeneracji,

- w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym
sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych sieci i budowe nowych sieci 1
urzadzen;

- gospodarka odpadami zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyje-
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy.

Uwaza sig, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potrzeby wyznaczania innych roz-
wigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje¢ przyrodnicza negatyw-
nych oddzialywan — takich zapisow, ktoére mozliwe sg do wprowadzenia do miejscowych pla-
noéw zagospodarowania przestrzennego wedtug ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowa-
niu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy planu w tym wzgledzie wydaja si¢ by¢ wystar-
czajace a oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen planu nie wskazuja na pojawienie si¢
ponadnormatywnych ucigzliwosci czy innych zagrozen srodowiskowych.
Uwzglednienie powyzszych zapisdw na etapie rzeczywistego zagospodarowania analizowa-
nego terenu pozwoli uchroni¢ srodowisko przed degradacja, wyeliminuje wszelkie ucigzliwo-
$ci zwigzane z nowymi funkcjami terenu.
Dodatkowo wskaza¢ mozna jedynie na sprawng i szybkg organizacj¢ prac zwigzanych z reali-
zacja nowych elementow zagospodarowania, stosowanie zasady minimalnej ingerencji w $ro-
dowisko na etapie budowy, uporzadkowanie terenu po zakonczeniu prac budowlanych, za-
chowanie najwarto$ciowszych elementow zieleni wysokiej, w tym réwniez mozliwo$¢ wpro-
wadzenia nasadzen zakomponowanej zieleni. Szczegdlnie wazng role ma zielen ostonowa od
strony istniejacej zabudowy mieszkaniowej znajdujacej sie bezposrednio za zachodnig granica
obszaru (teren 4ZP) czy od linii kolejowej przy wschodniej granicy terenu. Istotne dla walo-
row estetycznych jest rowniez wyeliminowania, ograniczenie zasmiecania terendw zieleni na
obrzezach, zwlaszcza w granicach 5ZP.
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Wskazuje si¢ rowniez na obowigzek spetnienia standardow emisyjnych dla nowo realizowa-
nych inwestycji (bezwzgledne przestrzeganie wymogow prawa), m.in. przepisow odnoszacych
si¢ do odpowiedniego zagospodarowania odpadow, odpowiedniego prowadzenia gospodarki
wodno-$ciekowej, dotrzymanie standardow jakosci srodowiska, a szczegdlnie w zakresie emi-
sji zanieczyszczen. Dla $srodowiska gruntowo-wodnego zaleca si¢ zagospodarowanie wod
opadowych na terenie dzialki w maksymalnie mozliwym stopniu.

4.2 Przedstawienie rozwiazan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie

Ponizej przedstawia sie rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzqgcej
do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napo-
tkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki bgdz luk we wspoiczesnej wiedzy.

Jednym z wariantow, ktory powinien by¢ rozwazany jest tzw. wariant ,,zerowy” polegajacy na
niepodejmowaniu realizacji ustalen mpzp i zachowanie stanu istniejgcego — w takim przypad-
ku sadzi¢ mozna, ze stan lokalnego §rodowiska pozostanie bez zmian z niewielkg tendencjg
do pogorszenia, zwtaszcza w kontekscie rozwoju nieoptymalnych form zagospodarowania,
mozliwg degradacje przyrodniczg terenu (zasmiecanie). Zaznaczy¢ rowniez nalezy, ze prze-
jawy degradacji terenu pojawiaja si¢ juz na niewielkiej czes$ci obszaru juz obecnie - jako za-
Smiecenie terenu. W momencie pozostawienia terenu 2UC w stanie jak obecnie, bez jakiej-
kolwiek ingerencji czlowieka, spodziewac si¢ mozna jego stopniowego zarastania przez ro-
slinno$¢ wysoka (sukcesja w kierunku lesnym).

Jako tzw. wariant zerowy mozna przyja¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne
zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu.

Majac na uwadze obecny sposob zagospodarowania czesci terenu (istniejaca zabudowa maga-
zynowa w granicach terenu 3U/P, teren ustugowy 1U), oraz zagospodarowanie terenow w
otoczeniu, uwaza si¢, ze przyjete projektem mpzp rozwigzania dotyczace mozliwosci dalsze-
go rozwoju ustug, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? na
terenie 2UC s3 uzasadnione.

Obecnie teren opracowania stanowi po czesci nieuzytek zielony, tagkowy z pojedynczymi za-
drzewieniami - jest to teren przyrodniczy, jednak ze wzgledu na jego usytuowanie w bezpo-
sredniej bliskosci drogi krajowej (ulica Mikotowska), linii kolejowej oraz terendow ustugo-
wych, mozliwo$¢ ksztattowania innych funkcji terenu (np. przyrodniczych, rekreacyjnych -
jako park miejski) jest ograniczona - teren podlega presji antropogenicznej, w tym klimat aku-
styczny terenu w duzej mierze ksztaltowany jest przez emisje komunikacyjne, rowniez kole-
jowe.

Wariantem alternatywnym do proponowanego przeznaczenia terenu bytaby mozliwos$¢ rozwo-
ju zabudowy mieszkaniowej, ktora jednak ze wzgledu na obecnos$¢ terenow ustug w granicach
3U/P, jak rowniez ze wzgledu na bliskos¢ drég o duzym natgzeniu ruchu - zwlaszcza al. Mi-
kotowska od pédtnocy i sasiedztwo linii kolejowej od wschodu jest rozwigzaniem niewskaza-
nym.

Zachowanie istniejacego stanu $rodowiska i obecnej funkcji przyrodniczej na czgsci terenu
jest alternatywa dla wprowadzenia nowej zabudowy (jednoczes$nie jednak zabudowa tego te-
renu jest korzystna z punktu widzenia potencjalnych Inwestoréw, a sam teren pretenduje ra-
czej do rozwoju zabudowy ustugowej - jako kontynuacji juz istniejacych form zagospodaro-
wania.
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5 STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko miata na celu ustalenie wplywu na srodowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru po-
lozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Chtodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego i
linii kolejowej w Tychach.

Dla przedmiotowego obszaru miasta projekt mpzp wyznacza nastepujace przeznaczenie:

1) 1U — teren zabudowy ustugowej z wykluczeniem centrow logistycznych, baz transpor-
towych, wynajmu sprzgtu transportowego, zbierania 1 przetwarzania odpadow, skta-
doéw 1 magazynow;

2) 2UC - teren zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? z wykluczeniem: centréw logistycznych, baz
transportowych, wynajmu sprzetu transportowego, zbierania 1 przetwarzania
odpaddw, zabudowy magazynowej;

3) 3U/P — teren zabudowy ustugowej z wykluczeniem baz transportowych, wynajmu
sprzetu transportowego, zbierania 1 przetwarzania odpadoéw, zabudowa magazynowa;

na terenie 3U/P dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla obstugi terenu 2UC;

4) 4ZP, 5ZP — tereny zieleni urzadzonej;

na terenie 4ZP dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych stuzacych ochronie aku-

stycznej terendw potozonych poza granicami planu, nakaz urzadzenia zieleni izolacyjne;,

w tym zieleni zimozielonej;

na terenie 5ZP dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych;

5) 6KDW — teren drog publicznych — droga wewngtrzna.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szereg dokumentow strategicznych i programo-
wych, gdzie najwigkszego odniesienia doszukano si¢ w dokumentach rangi lokalnej, odnosza-
cych si¢ do samego miasta. Na podstawie analizy tych dokumentéw oraz na podstawie analiz
przeprowadzonych w terenie stwierdzono, ze analizowany projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego w wigkszosci zgodny jest z uwarunkowaniami srodowiskowy-
mi, nie stanowi zagrozenia dla srodowiska jak 1 mieszkancoéw tej czesci miasta.

Na podstawie bezposrednich wizji terenowych stwierdzono, ze teren opracowania nie przed-
stawia ponadprzecietnych wartosci, ktore mogtyby predysponowa¢ go do objecia ochrong i
pozostawienia w stanie nienaruszonym, a sam plan zachowuje najwartosciowsze elementy
lokalnego srodowiska przyrodniczego, zwlaszcza tereny zieleni wysokiej koncentrujace sie na
obrzezach terenu — tereny zieleni urzadzonej ZP. W rejonie opracowania nie ma zagrozen
srodowiskowych, obszar nie jest zagrozony powodzig, a tereny o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych pozostang w swojej dotychczasowej funkcji biocenotycznej i ekologicznej
- jako tereny zieleni urzadzonej ZP. Samo przeznaczenie terenu, jako kontynuacja i nawigza-
nie do juz istniejagcego zagospodarowania rowniez nie bedzie powodowacé zagrozen dla $ro-
dowiska.

Projekt mpzp zawiera szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu i formy zagospodarowania

poszczegolnych terenoéw, ale tez stuzace ochronie lokalnego srodowiska:

- ochronie $rodowiska przyrodniczego stuza zapisy dotyczace procentowego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — mi-
nimum 15% w granicach terenow 1U, 2UC, 3U/P oraz minimum 80% w granicach tere-
noéw 4ZP i 5ZP,
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- ochronie waloréw estetycznych i krajobrazowych stluzy wyznaczona planem maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, zapisy odnoszace si¢ do zasad lokalizacji no$nikow reklamowych 1
szyldow, zakazu realizacji ogrodzen z blachy 1 betonowych przeset prefabrykowanych
oraz zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towardéw sypkich,
materiatlow sypkich lub surowcow sypkich poza budynkiem - dla terenow 1U, 2UC,
3U/P,

- dopuszczenie urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow
lub surowcow realizowanych poza budynkiem wytacznie w strefie dopuszczonej lokali-
zacji parkingéw, droég wewnetrznych oraz magazynowania lub gromadzenia towarow,
materiatow lub surowcoéw, oznaczong na rysunku planu,

- dla terenow 4ZP i 5ZP, 6KDW wprowadza si¢ zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych,

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow okreslonych w projekcie mpzp, zapewnienie miejsc postojowych dla rowe-
roéw,

- naterenie 3U/P dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc postojowych dla obstugi terenu 2UC;

- wyznacza si¢ strefe dopuszczone] lokalizacji parkingow, drég wewnetrznych oraz
magazynowania lub gromadzenia towaro6w, materialdéw lub surowcoéw, oznaczong na ry-
sunku planu,

- ustala si¢ sposoby realizacji miejsc postojowych dla terenow 1U, 2UC, 3U/P w formie
parkingéw terenowych wytacznie w strefie dopuszczonej lokalizacji parkingow, drog
wewnetrznych oraz magazynowania lub gromadzenia towardéw, materiatow lub surow-
cOw, oznaczong na rysunku planu, garazy nadziemnych, wbudowanych w budynki, pod-
ziemnych, z zakazem realizacji poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, w tym do istnieja-
cych kanatow,

- odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczo-
wej, w tym do istniejacych kanaléw badz zagospodarowanie w granicach dzialek budow-
lanych (rozwigzanie z zachowaniem wod deszczowych w miejscu w ktorym powstaty, a
nie do kanalizacji deszczowej jest duzo lepszym rozwigzaniem dla retencji wod i tam,
gdzie takie rozwigzania s3 mozliwe powinny by¢ powinno by¢ nakazywane - w ten spo-
sob mogg by¢ zagospodarowane jedynie czyste wody opadowe i roztopowe),

- w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ dostawy z odnawialnych zrodet energii, z
urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji, z odnawialnych zrdédet ciepta o
efektywnos$ci energetycznej urzadzen minimum 80% oraz z sieci cieptowniczej zlokali-
zowanej poza obszarem planu,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, oraz odnawialnych zro-
det energii i z urzadzen zapewniajacych dostawy energii w kogeneracji,

- w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym
sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych sieci i budowe nowych sieci i
urzadzen;

- gospodarka odpadami zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyje¢-
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy.

Uwaza sig¢, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potrzeby wyznaczania innych roz-

wigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje¢ przyrodnicza negatyw-

nych oddzialywan — zapisy planu w tym wzgledzie wydaja si¢ by¢ wystarczajace. Dla zacho-
wania najcenniejszych elementéw srodowiska wskazuje si¢ na zachowanie jak najwigkszej
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powierzchni zieleni, w tym istniejacej zieleni wysokiej - plan takie wytyczne uwzglednia
przez wprowadzenie terenoOw zieleni urzadzonej ZP.

Nie przewiduje si¢ powstawania nowych znaczacych emisji zanieczyszczen, innych niz obec-
nie wystepujace na samym terenie jak 1 jego w otoczeniu, dodatkowo zapisy projektu planu
odnos$nie odprowadzania $ciekéw, zaopatrzenia w cieplo, gospodarki odpadami nie zagroza
srodowisku przyrodniczemu ani tez zdrowiu okolicznych mieszkancow, stanowig podstawe
do zachowania stanu obecnego srodowiska.

Najwigksze negatywne oddzialywania zaznaczg si¢ w odniesieniu do srodowiska przyrodni-
czego — jako zmniejszenie powierzchni gruntow czynnych biologicznie, zajecie pod nowa
zabudowe¢ otwartego terenu porosnietego roslinnoscig niska (zwtaszcza w granicach terenu
2UC), jednoczesnie jednak najcenniejsze elementy lokalnego srodowiska przyrodniczego za-
chowane zostang jako tereny zieleni urzadzonej ZP oraz jako minimalna powierzchnia biolo-
gicznie czynna.

Na obecnym etapie nie przewiduje si¢ ucigzliwosci wizualnej czy estetycznej wynikajacej z
docelowego zagospodarowania przedmiotowego obszaru miasta, czemu stuzg precyzyjne za-
pisy odnosnie gabarytow 1 wysokosci zabudowy, wytycznych co do lokalizacji no$nikow re-
klamowych, realizacji ogrodzen.

Oddziatywanie zapisow planu w odniesieniu do terenow sgsiednich (znajdujacych si¢ poza
granicami opracowania) nie b¢dzie miato znaczacego wplywu, posrednio wptynie pozytywnie
— jako poprawa komfortu zamieszkania na terenie miasta Tychy z dogodnym dostepem do
ustug, rowniez jako wzrost ilo$ci miejsc pracy.

Wiasciwa realizacja ustalen planu nie bedzie zwigzana z ryzykiem wystgpienia powaznych
awarii, nie begdzie powodowac przekroczen standardow emisyjnych, czy standardéw jakosSci
srodowiska.

Realizacja zapisow planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na obszary chronione
istniejgce w granicach miasta (catkowicie poza terenem opracowana) jak 1 obszary chronione
w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowane poza granicami miasta), jak tez nie
wptlynie na integralno$¢ tych obszarow. Nie dojdzie do przerwania droznosci korytarzy ekolo-
gicznych.

Nie przewiduje si¢ oddziatywania transgranicznego o szerokim zasiegu (wykraczajacego poza
granice kraju).

Po przeanalizowaniu warto$ci lokalnego $rodowiska, oraz poszczegdlnych zapisow projektu
mpzp uwaza si¢, ze przedstawione rozwigzania, biorgc pod uwage istniejgce uwarunkowania,
polozenie terenu w bliskim sgsiedztwie drog 1 linii kolejowej 1 hatas z tym zwigzany, preten-
duje wtasnie do rozwoju takich form zagospodarowania, jakie projekt mpzp wyznacza - czyli
dalszego rozwoju zabudowy ustugowej, handlu w powigzaniu z uktadem komunikacyjnym
miasta, z zachowaniem najwarto$ciowszych elementéw lokalnego $rodowiska przyrodnicze-

go.
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DORADZTWO PRAWNE

Prognoza oddziatywania na §rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Chtodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego
i linii kolejowej w Tychach

Granice obszaru opracowania

Obszar zasilania zbiornika

=™ wdd podziemnych ,, Tychy- Siersza”
—1—  Hydroizobaty wyrazajace glebokosc
wod podziemnych [m]
T —m—

Wody powierzchniowe ptynace

=m==m== Topograficzne dzialy wodne (niepewne)

Warto$ciowe elementy kulturowe,
obiekty objete ochrong konserwatorska

Gleby antropogeniczne terenéw zabudowanych
Gleby brunatne wylugowane

Czarne ziemie zdegradowane

Gleby bielicowe i pseudobielicowe

Nieuzytki

Gleby wytworzone na podtozu organicznym, mutowo-torfowe

Obszary o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych,
niewskazane do zabudowy

Uwarunkowania srodowiskowe obszaru objetego ustaleniami mpzp

Zatacznik nr 1
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