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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza prognozowanych oddzialywan na srodowi-
sko realizacji ustalen dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswigcimskiej, Dtugiej i Gozdzi-
kéw w Tychach.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 50,37 ha w granicach okre-
$lonych na rysunku projektu planu.

Przedmiotowy dokument spelnia wymogi zawarte w 51 art. oraz art. 52 ust. 1 i 2, ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
(tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz. 1235 z pdzniejszymi zmianami) dotyczace warun-
kow, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza oddziatywania na srodowisko okresla skut-
ki wplywu realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko — na poszczegdlne jego komponenty, w tym na srodowisko przyrodnicze, spo-
leczne i kulturowe. Prognoza dostosowana zostatlo do projektowanego dokumentu (w tym
do jego zajgtosci obszarowej), odnosi si¢ do obecnego stanu srodowiska, istniejacego uzytko-
wania 1 zagospodarowania terenu.

1.2 Zawartosé i gléwne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem projektowanego dokumentu, czyli miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego jest ustalenie przeznaczenia terenu, sposobu zagospodarowania i warunkoéw zabudowy
terenu. Mozliwg 1 dopuszczalng zawartos¢ projektowanego dokumentu okresla szczegdtowo
ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 z pdzniejszymi zmianami).

Projekt mpzp wyznacza nast¢pujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

- MNI - MNI13 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

-  MU1 - MUG6 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

- Ul - Ul1 - tereny zabudowy ustugowej,

- UCPI1 - UCP3 - tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej, w tym rozmieszczenia

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- RM1 - RM2 - tereny zabudowy zagrodowe;j,

- RUI - tereny zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych,

- ZP1 - ZP2 - tereny zieleni urzadzonej,

- 71 —teren zieleni,

- R1 —teren rolniczy,

- WS1 — WS3 - teren wod powierzchniowych srédladowych,

- KDZ1 - teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej,

- KDL1 - KDL3 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej,

-  KDDI1 - KDD4 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowe;j,

- KDW1 - KDW10 - tereny komunikacji — drogi wewnetrzne;

WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemysiowa 10 3
e-mail: weronal@werona.com.pl  telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-83




Prognoza oddziafywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodurowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Beskid=zkiej, Oswiecimskiej, Dlugiej i Gozdzikéw w Tychach - etap
pierwszy

Projekt mpzp zawiera szczeg6towe ustalenia dotyczace:

— przeznaczenia, parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania
terenow oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (rozdziat 2);

— zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji (rozdziat 3);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej (rozdzial
4):

— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (rozdziat 5);

—  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (rozdziat 6);

— szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
(rozdziat 7).

— stawek procentowych na podstawie ktorych ustala sie oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu (rozdziat 8);

Najistotnie]sze elementy projektu mpzp w odniesieniu do srodowiska to:

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 — MN1S5 ustala sie:

- przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla terenow:
MNI1 - MN4, MN6, MN8, MN9, MN10, MN11, MN13 — maks. 30 %, dla terenow: MNS5,
MN7, MN12, MN14, MN15 — maks. 35 %;

- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: w zabudowie wolnostojacej - maks. 250 m?,
w zabudowie blizniaczej - maks. 125 m?,

- udzial procentowy powierzchni biologicanie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — dla terenow MN1 — MN2 — min. 35 %, dla terendw MN3 — MN15 — min. 40 %;

- wysokosé zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - maks. 9 m,
innych — maks. 6 m;

- zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych betonowych przeset lub blachy;

- zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkow
zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4 m od poziomu terenu i o powierzchni nie wiekszej niz 2
m?;

- nakaz realizowania pokry¢ dachowych budynkéw w kolorach: brazowym, grafitowym, szarym,
bordowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej;

- nakaz stosowania dla elewacji budynkow: w zakresie materiatow: tynku, ceramiki, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, aluminium, szkta; w zakresie kolorystyki
tynkéw barw oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 5014,
5023, 5024, 7000 — 7005, 7030 - 7038, 7040 - 7042, 7044 - 7048, 9002, 9003, 9006, 9007, 9018,
9022, 9023;

- minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenow: MN3, MN4,
MN6,7MN9, MN10, MN13: dla zabudowy wolnostojacej - 800 m’, dla zabudowy blizniaczej -
600 m”.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MU1 — MU6 ustala sie:

- przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
zabudowa ustugowa, z wykluczeniem gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i
przetwarzania odpadéw, handlu hurtowego, magazyndéw, sktaddw, baz transportowych, myjni
samochodow, salonow sprzedazy pojazdow lub wynajmu sprzetu transportowego, stacji naprawy
lub diagnostyki pojazddw lub ich czesci i innych urzadzen transportowych, stacji paliw;

- wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: w zabudowie wolnostojacej - maks. 250 m?,
w zabudowie bliZzniaczej - maks. 125 m?;

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: dla terendw MU1 — MUS - min. 25 %, dla terenu MU6 — min. — 30 %;
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- wysokos¢ zabudowy: maks. 15 m, wtym wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-

ustugowych lub ustugowych o dachach ptaskich - maks. 9,0 m, o dachach innych - maks. 10,0 m,
pozostatych budynkow obiektow malej architektury, wiat wolnostojacych - maks. 6,0 m;

- nakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialéw lub surowcéw

w budynkach;
- zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych lub blachy;
- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
- nakaz realizowania pokryé dachowych budynkéw w kolorach: brazowym, grafitowym, szarym,
bordowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej;
- nakaz stosowania dla elewacji budynkow: w zakresie materiatéw: tynku, ceramiki, kamienia
naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, aluminium, szkta; w zakresie kolorystyki
tynkow barw oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 5014,

5023, 5024, 7000 — 7005, 7030 - 7038, 7040 - 7042, 7044 - 7048, 9002, 9003, 9006, 9007, 9018,

9022, 9023;
- zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldéw na elewacjach budynkow
zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4 m od poziomu terenu i o powierzchni nie wigkszej niz
2 m?

Dla terenow zabudowy ustugowej Ul — U11 ustala sie:

- przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem gospodarki odpadami, w tym punktéw
zbierania i przetwarzania odpaddéw, na terenach oznaczonych symbolami U2, U3, U4, Ull
wykluczono mozliwosé realizacji hurtowni, magazynow, sktadow, baz transportowych, myjni
samochoddw, salondéw sprzedazy pojazdéw lub wynajmu sprzetu transportowego, stacji naprawy
lub diagnostyki pojazdéw lub ich czgsci i innych urzadzen transportowych, stacji paliw,
na terenach o symbolach U1, U7 - U10 wykluczono mozliwos¢ realizacji hurtowni, magazynow,
sktadéw, baz transportowych;

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenow o symbolach: U1, US, U6, U11 - maks. 40 %,
b) dla terendéw o symbolach: U2, U3, U4, U7, U8, U9, U10 — maks. 50 %,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 15 %;

- wysokos¢ zabudowy: dla terendw Ul-U10 — maks. 17m, w tym wysokos¢ budynkéow
ustugowych — maks. 12 m; dla terenu U1l — maks. 14 m w tym wysokosé budynkéw ushigowych
o dachach ptaskich - maks. 9,0 m, o dachach innych — maks. 10,0 m, pozostatych budynkéw,
obiektéw matej architektury, wiat wolnostojacych — maks. 6,0 m;

- nakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcow

w budynkach;

- zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

- zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldéw na elewacjach budynkow
zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4 m od poziomu terenu i o powierzchni nie wigkszej niz
4 m?;

Dia terenow zabudowy ustugowo-produkcyjnej, w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> UCP1 — UCP3 ustala sig:
- przeznaczenie: zabudowa ustugowa, w tym obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

z wykluczeniem: gospodarki odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzania odpadow,

stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i innych urzadzen transportowych,
zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 60 %;
- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 10%;
- wysokosé zabudowy min. 21 m, w tym wysokos¢ budynkéw ustugowych min. 16 m, innych
maks. 8m;
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- nakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towardw, materialdéw lub surowcow
w budynkach;

- zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

- zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 10 m?;

Dla terenow zabudowy zagrodowej RM1 - RM2 ustala sig:

- przeznaczenie — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych;

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 30%;

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 40%;

- wysokosé zabudowy — maks. 17 m, w tym wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych — maks. 10,0 m,
gospodarczych - maks. 12,0 m, budynkow innych obiektow malej architektury, wiat
wolnostojacych — maks. 6 m;

- zakazlokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przeset prefabrykowanych;

- zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 1 m? i o tacznej
powierzchni wigkszej niz 2 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej;

Dla terenu zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych RU1 ustala sie:

- przeznaczenie: zabudowa produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych, zabudowa
zagrodowa;

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 45%;

- wysoko$¢é zabudowy: maks. 20 m, w tym wysokos¢ budynkow: mieszkalnych- maks. 10,0 m,
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, gospodarczych - maks. 12,0 m, budynkéw innych,
obiektéw matej architektury, wiat wolnostojacych — maks. 6,0 m;

- zakaz lokalizacji: ogrodzen z blachy oraz z betonowych przgsel, tablic i urzadzen reklamowych
za wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkow zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4 m
od poziomu terenu i o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?;

Dla terendw zieleni urzadzonej ZP1 - ZP2 ustala si¢:

- przeznaczenie — zielen urzadzona;

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 70 %,

- wysokos¢ zabudowy — maks. 7 m;

- zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych.

Dla terenu zieleni Z1 ustala sig:

- przeznaczenie — zielen;

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 80%.

Dla terenu rolniczego R1 ustala sig:

- przeznaczenie - teren rolniczy;

- zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, drog rowerowych, ciggow pieszych, dla ktdrych nie ustala si¢: wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika
intensywnosci zabudowy, udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, geometrii dachu;

- wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m.

Dla terenu wdd powierzchniowych srodladowych WS1 — WS3 ustala sie:

- przeznaczenie — wody powierzchniowe $rodladowe,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych inzynierii wodnej i infrastruktury technicznej,
dla ktorych nie ustala si¢: wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
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budowlanej, wskaznika intensywnosci zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, geometrii dachu, wysokosci zabudowy.

Dla terenu komunikacji KDZ1 ustala sie:
- przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
- wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m.

Dla terenow komunikacji KDL1 - KDL3 ustala sie:
- przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;
- wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m.

Dla terenéw komunikacji KDD1 - KDD4 ustala sie:
- przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
- wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m.

Dla terendw komunikacji KDW1 - KDW10 ustala sig:
- przeznaczenie — drogi wewnetrzne;
- wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych

wskaznikdw szczegotowo ujetych w planie;

Ustala si¢ dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow — min. 1 miejsce na kazde

300 m? powierzchni uzytkowe;.

Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych w formie:

- parkingéw terenowych, parkingow wielokondygnacyjnych nadziemnych lub podziemnych,
parkingéw wbudowanych w budynki lub na dachach budynkdow;

. na terenach: MN1 — MN1S§; MUl - MU6; RM1; RM2; RUI1 - garazy indywidualnych
wbudowanych w budynki lub jako samodzielne budynki.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

- nakaz dostaw wody z sieci wodociagowe;j;

- w zakresie odprowadzenia Sciekow komunalnych — nakaz odprowadzenia do istniejacej
oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach;

- w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie odprowadzania
do sieci kanalizacji deszczowej, zagospodarowania wdod opadowych lub roztopowych
w granicach dziatek budowlanych (chociaz uwaza sig, ze powinien by¢ nakaz zagospodarowania
wod deszczowych w obrebie wlasnej dziatki lub w obrebie kilku dzialek po uzgodnieniach
wszystkich wlascicieli, a jedynie w sytuacjach uzasadnionych warunkemi naturalnymi mozliwosé¢
skierowania do kanalizacji deszczowey),

- w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw z indywidualnych Zzrodet ciepta
o efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80%, urzadzen zapewniajacych dostawy ciepla
w kogeneracji, o efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80 %, odnawialnych zrodet energii;

- w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng: nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej,
dopuszczenie dostaw z odnawialnych zrodet energii, urzadzen zapewniajacych dostawy energii
elektrycznej w kogeneracji o efektywnos$ci energetycznej urzadzen min. 80%:

- Wzakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw z sieci gazowe;j;

- W zakresie telekomunikacji dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

- w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie
z obowiazujacymi regulacjami prawnymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku jaki obowiazuje na terenie miasta Tychy.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,
zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania $sciekdw, odprowadzenia
wod opadowych tub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami,
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- ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu w s$rodowisku: na terenach MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach MU jak dla terendow mieszkaniowo —
ustugowych, na terenach oznaczonych symbolami: RM, RU jak dla terenow zabudowy
zagrodowej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

W obszarze planu zlokalizowany jest zabytek nieruchomy - budynek objety ochrona konserwatorska

na mocy planu. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony budynku mieszkalnego przy ul. Oswiecimskiej

161:

- nakaz zachowania materialu elewacji — cegly, detali architektonicznych elewacji, ksztattu
i podzialu stolarki okiennej elewacji;

- dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowg budynku przy zachowaniu ksztattu (dach
dwuspadowy) oraz spadku dachu, dostosowanie konstrukcji i geometrii dachu rozbudowywanej
czgsci budynku do zabytkowej czgsci budynku, nakaz wykonania elewacji rozbudowywanej
czesci budynku z cegty lub szkta lub betonu elewacyjnego,

- zakaz nadbudowy budynku.

W obszarze planu wystgpuje zabytek archeologiczny - stanowisko archeologiczne nr AZP 101-48/1,
dla ktérego obowigzuja wymagania wynikajagce z Ustawy o ochronie zabytkdw 1 opiece
nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2014 roku, poz. 1446).

1.3 Powigzania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokumentami

Podczas prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obsza-

ru potozonego w rejonie ulicy Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dlugiej 1 Gozdzikéw w Tychach

wzieto pod uwage ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, wynikajace z dokumentéw szcze-

bla miedzynarodowego, krajowego, regionalnego i lokalnego.

Ustalenia analizowanego projektu miejscowego planu realizuja polityke rozwoju miasta Ty-

chy przyjeta na szczeblu regionalnym i lokalnym, okreslona w nastepujacych dokumentach:

—  Strategia rozwoju wojewodztwa $laskiego ..Slaskie 20207, 2010 rok;

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa slaskiego, 2004 rok;

—  Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Slaskiego do 2013 roku z uwzglednieniem
perspektywy do roku 2018;

— Program ochrony srodowiska dla miasta Tychy na lata 2013 - 2016 z uwzglednieniem
perspektywy do 2020 roku.

Podstawowego odniesienia mozna doszukiwaé sie przede wszystkim w dokumentach lokal-
nych sporzadzonych dla miasta Tychy. Przy czym przyjmuje si¢ zasade, ze ustalenia zagospo-
darowania miejscowych planéw powinny by¢ zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (w tym wykonang do studium prognoza oddziatywania na
$rodowisko), a ponadto powinny by¢ zgodnie z dokumentami ,.Srodowiskowymi™ dla gminy,
ktore to zgodne sg z dokumentami wyzszego rzedu (jak np. Program ochrony srodowiska dla
miasta Tychy powinien pozosta¢ w zgodnosci z Programem ochrony srodowiska dla woje-
wodztwa $laskiego). Z poszczegoélnych dokumentdw przytoczono ponizej te cele, ktére wyda-
ja sie by¢ istotne punktu widzenia analizowanego dokumentu.

Zgodno$¢ ze Strategia Rozwoju Wojewédztwa Slaskiego ,,Slaskie 2020”

Jako wizje wojewodztwa $laskiego w roku 2020 przyjeto ,,wojewddztwo Slgskie hedzie regio-
nem zapewniajgcym dostgp do ustug publicznych o wysokim standardzie, o nowoczesnej
i zaawansowanej technologicznie gospodarce oraz istotnym partnerem w procesie rozwoju
Europy”.

Jednym z priorytetow rozwojowych wojewddztwa jest :

Priorytet B: Wojewddztwo Sslgskie regionem o powszechnej dostgpnosci do regionalnych
ustug publicznych o wysokim standardzie.
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Dla priorytetu B wyznaczono cele strategiczne, z ktérych najistotniejszy z punktu widzenia
analizowanych zapiséw mpzp jest cel strategiczny B.3: Atrakcyjne warunki zamieszkania
i wysoka jakoS¢ przestrzeni, a najwazniejszymi kierunkami dzialan do osiggnigcia tego celu
bedzie miedzy innymi:

—  poprewa warunkow mieszkuniowych,

— rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunalnej.

Zapisy dotyczace przeznaczenia przedmiotowego obszaru miasta, sposobu jego zagospodaro-
wania wpisujg si¢ w powyzsze kierunki dziatan.

Zgodnosé z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Slaskiego

Generalny cel polityki wojewddztwa $laskiego okreslono jako: ,.Ksztaftowanie harmonijnej
struktury przestrzennej wojewodztwa slgskiego sprzyjajgcej wszechstronnemu rozwojowi wo-
Jjewodztwa’.

Uzna¢ mozna, ze zapisy projektu miejscowego planu sg zgodne z tym celem generalnym,
zwlaszcza w kontekscie usankcjonowania obecnego zagospodarowania terenu oraz wskazania
w niewielkim zakresie mozliwosci rozbudowy terenow mieszkaniowych w sasiedztwie
juz istniejgcych obiektéw, zabudowy ustugowe] na obrzezach terenu oraz otwartych terenow
rolniczych w glebi terenu, co w konsekwencji przyczynia si¢ do stworzenia spdjnej struktury
przestrzennej z zachowaniem najwartosciowszych elementéw lokalnego Srodowiska (tereny
rolnicze, wody powierzchniowe, w niewielkim stopniu réwniez zielen).

Podstawowg zasadg osiggniecia celu w procesie rozwoju przestrzennego wojewodztwa jest
rozwoj zrownowazony uwzgledniajacy zaréwno uwarunkowania przyrodnicze, jak i potrzeby
rozwoju gospodarczego. Jednym z zasadniczych celéw rozwoju wyznaczonych w planie za-
gospodarowania przestrzennego wojewodztwa, istotnym z punktu widzenia projektu mpzp
jest ,,wzmocnienie funkcji wezlow sieci osadniczej”. W projekcie planu pogodzono wystepo-
wanie terendéw zabudowy z terenami rolniczymi tworzgc harmonijng struktur¢ przestrzenng
ograniczong istniejagcymi drogami.

Program ochrony srodowiska dla miasta Tychy na lata 2013 - 2016 z uwzgl¢dnieniem per-
spektywy do 2020 roku zaklada réznorodne dlugoterminowe cele ochrony srodowiska, z kto-
rych najwazniejsze z punktu widzenia analizowanego dokumentu to:

—  poprawa stanu czystosci zasobow wodnych — plan wskazuje na koniecznos$é odprowadza-
nia Sciekdw do kanalizacji sanitamej; wody opadowe mogg by¢ badz wprowadzone
do kanalizacji deszczowej, bagdz mogg zosta¢ zagospodarowane w obrebie dziatki. Jedno-
znaczne ustalenie sposobu zagospodarowania sciekow i wod opadowych, odniesienie si¢
do postepowania z odpadami — ma na celu ochrong zasobéw wodnych. Przestrzeganie
ustalen mpzp nie powinno wplywac na jakos¢ wod. Podkresli¢ nalezy, ze zapisy dotycza-
ce zachowania wod deszczowych czy roztopowych w miejscu w ktérym powstaty, zago-
spodarowanie ich w granicach dzialtki a nie odprowadzenie do kanalizacji deszczowej
jest duzo lepszym rozwigzaniem dla retencji wéd i powinno byé wskazywane a wrecz na-
kazane - dla terendw, dla ktérych jest to mozliwe,

— poprawa stanu czystosci powietrza — projekt planu kontynuuje obecne uzytkowanie tere-
nu oraz dopuszcza na wyznaczonej powierzchni, wzdtuz ulic dalszy rozwdj zabudowy
mieszkaniowej. Ustalone warunki zaopatrzenia w cieplo odnoszace si¢ np. do wysokiej
sprawnosci urzadzen grzewczych maja na celu ograniczenie emisji zanieczyszczen do
powietrza. Rejon nie jest podigczony do sieci cieplowniczej. Realizacja zapisow mpzp
spowoduje wzrost ilosciowy (nie jakoSciowy) emisji zanieczyszczen do powietrza z no-
wyvch domoéw jednorodzinnych. Projekt mpzp swoimi zapisami (pozwalajgcymi wykorzy-
sta¢ energie¢ odnawialng) minimalizuje wplyw na stan czystosci powietrza,
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— mozliwosci zmniejszenia poziomu hatasu — analizowany obszar potozony jest w strefie
podmiejskiej, w otoczeniu terenéw rolniczych z zabudows jednorodzinng, czesto zagro-
dowa, w otoczeniu uzytkowanych terenéw rolnych, z nielicznymi obiektami ustugowymi
(np. sklepy). Sam teren jest juz obecnie zrodtem hatasu komunalnego, komunikacyjnego
irolniczego. Realizacja ustalen mpzp nie spowoduje powstania innych zrodel halasu,
moze nieznacznie wzrosng¢ hatas komunikacyjny i bytowy zwigzany z wiekszg iloscig
gospodarstw domowych oraz obiektéw ustug (maszyny rolnicze pracowaé beda tak jak
obecnie okresowo). Projekt mpzp wskazuje tereny objete ochrong akustyczng, s to tereny
zwigzane ze stalym przebywaniem ludzi.

— ochrona powierzchni i gospodarka odpadami — projekt mpzp reguluje postepowanie
zodpadami. W wyniku realizacji mpzp cze$¢ powierzchni zostanie przeksztalcona
pod zabudowe, rowniez pod obiekty ustugowe, jednak wiekszos¢ pozostanie w obecnym,
rolniczym uzytkowaniu. Przy przestrzeganiu zapisdw mpzp i przepisdw prawnych nie
powinno wystapi¢ negatywne oddzialywanie na powierzchnie ziemi.

Zapisy projektu miejscowego planu zgodne sg réwniez z ustaleniami zawartymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy.
Analizowany projekt mpzp uwzglednia cele generalne studium (2002), w tym: ,utrzymanie
i podniesienie jakosci i atrakcyjnosci przestrzeni miejskiej” oraz .utrzymanie i zwigkszenie
atrakcyjnosci miasta w stosunku do otoczenia”. W ustalenia te wpisuja sie zapisy projektu
planu zachowujace obecny sposdb zagospodarowania analizowanego obszaru miasta
oraz wprowadzajgce nowe formy zagospodarowania (gtéwnie jako zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ustugi na obrzezach terenu, w tym moz-
liwo$é realizacji obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? w potudniowo-
zachodniej czesci obszaru) z zachowaniem obecnej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych oraz terenéw rolniczych w srodku obszaru - jako kontynuacja obecnie istniejacych
funkcji. Poszczegdlne zapisy projektu planu dajg mozliwosé dalszego rozwoju przestrzennego
i gospodarczego miasta z zachowaniem stanu istniejgcego.

Zapisy projektu planu zgodne sg w wiekszosci réwniez z ustaleniami studium (2013), gdzie
w odniesieniu do terenéw objetych mpzp wskazano: wykluczenie realizacji nowej zabudowy
wielorodzinnej; zachowanie funkcji rolniczej na terenach wlascicieli zainteresowanych konty-
nuacjg produkcji rolnej, z mozliwoscig zmiany przeznaczenia w kierunku mieszkaniowym
1 mieszkaniowo-ustugowym. Zaznaczy¢ nalezy, ze analizowany projekt mpzp pozostawia
wiekszg powierzchnie terenéw z mozliwoscig uzytkowania rolniczego niz studium, ogranicza
rozwdj nowej zabudowy kubaturowej do obszaru skoncentrowanego wzdluz istniejacych drog
1 istniejace) zabudowy, lokujac ja gtéwnie w wolnych lukach budowlanych bez nadmiernego
wnikania w glab terenu.
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W zakresie ,.Opracowania ekofizjograficznego” z 2010 roku dla analizowanego obszaru
nie wskazano specjalnych uwarunkowan — jako giowne elementy struktury funkcjonalno-
przestrzennej analizowanego obszaru wskazano tereny uzytkowane rolniczo zajmujace wiek-
szg czes$¢ terenu, obrzeza zajmujg tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe oraz tereny
zieleni nieurzadzonej, w tym tereny porolne, ktére analizowany plan przeznacza w duzej mie-
rze pod ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2°00m2 w potu-
dniowo-zachodniej czesci obszaru. Uwaza sig, ze w nawigzaniu do stanu istniejacego, zapisy
projektu mpzp sa zasadniczo spdjne z zalozeniami opracowania ekotizjograticznego, stworza
przestrzen do kontynuacji zabudowy mieszkaniowej z wykorzystaniem juz wprowadzonych
zmian i dostepnej infrastruktury (zabudowa przy istniejacych drogach), zachowujac znaczny
areal gruntéw w uzytkowaniu rolniczym. Takie uwarunkowania ekofizjograficzne znalazly sie
zarowno w opracowaniu ekofizjograficznym z 2010 roku jak i w opracowaniu z 2008 roku.
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Przyja¢ mozna, ze zapisy analizowanego dokumentu zgodne sg z zapisami dokumentéw wyz-
szego rzedu, nie podwazajg zadnego z wyznaczonych celéw glownych 1 strategicznych,
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajg rowniez wytyczne z opracowania ekotizjograficznego dla miasta Tychy. Zapisy
mpzp zgodne sg z podstawowymi zasadami polityki przestrzennej wojewodztwa, miedzy in-
nymi z zasadg zrbwnowazonego rozwoju, ksztalttowania tadu przestrzennego, ekonomicznego
1 ekologicznego, uwzgledniajg rowniez prawa wlasnosci. Ponadto analizowany dokument
dostosowany zostat do obecnego stanu srodowiska, sankcjonujgc obecne uzytkowanie (istnie-
jaca zabudowe), dajac mozliwosé zagospodarowania przylegajacych do drog terenow, obecnie
juz w wigkszosci zajetych pod zabudowe. Wprowadzenie mpzp pozwoli jednoznacznie wy-
znaczy¢ teren mozliwego zainwestowania i pozwoli zachowa¢ czytelng strukture przestrzenng
z obszarami zabudowanymi na obrzezach i otwartymi terenami rolniczymi w glebi obszaru.

1.4 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Niniejszg prognoze sporzadzono wedlug ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostep-
nianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz. 1235
z pOZniejszymi zmianami).

Podstawg informacyjna, zZrodtowymi materiatami tekstowymi i graticznymi dla strategiczne;j
oceny oddzialywania na srodowisko jest przede wszystkim projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Beskidzkiej, Oswiecim-
skiej, Dtugiej i Gozdzikow w granicach miasta Tychy.

Metodyka przyjeta w niniejszym opracowaniu obejmuje w gtdwnej mierze metody opisowe
oraz analize roznych dokumentdw planistycznych, przepiséw prawnych oraz materiatéw zro-
dlowych. Analiz¢ 1 oceng srodowiska przedmiotowego terenu w granicach opracowania i jego
otoczenia przeprowadzono na podstawie dostepnych materiatldow (miedzy innymi studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, opracowanie ekofizjograficzne,
dokumenty dostepne na stronach internetowych Urzedu Miasta Tychy, w tym mapy akustycz-
ne opracowane dla terenu miasta, materialy WIOS, RZGW, RDOS, czy materialy udostepnio-
ne przez zleceniodawce), opracowan oraz analiz kartograticznych i zdje¢ lotniczych. Dodat-
kowe informacje o jakosci i stanie srodowiska naturalnego analizowanego obszaru, uzyskano
przeprowadzajac inwentaryzacje terenu.
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Oceny potencjalnego wplywu na srodowisko dokonano w odniesieniu do stanu istniejacego
stwierdzonego w czasie wizji lokalnych, w nawigzaniu do zapiséw projektu mpzp. Analizo-
wano zapisy projektowanego mpzp oceniajac skutki ich realizacji na poszczegdlne kompo-
nenty srodowiska w odniesieniu do terenu opracowania, w odniesieniu do normatywow
1 standardow, oraz w odniesieniu do wskazan dokumentéw wyzszego rzedu.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykorzystano nizej wymienione ak#y prawne:

— Ustawa z dnia 3 pazdziemika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 1235 z pdzniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 z p6zniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2013 roku, poz. 1232 z pdzniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, poz. 391 z pdzZniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2013 roku, poz. 21 z pozniej-
Szymi zmianami),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2013
roku, poz. 627 z pdzniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2015 roku,
poz. 469),

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i1 zbiorowym od-
prowadzaniu sciekoéw (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 123, poz. 858 z pdzniej-
Szymi zmianami),

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku
poz. 1409 z pdzniejszymi zmianami).

wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami wykonawczymi do ww. ustaw.

Podstawe informacyjna i merytoryczna opracowania stanowia materialy literaturowe (pu-

blikacje, wytyczne, mapy, itp.), w tym m.in. wymienione ponizej:

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa slaskiego, Katowice 2004;

—  Strategia rozwoju wojewddztwa slaskiego na lata 2000 — 2020, Katowice, 2005;

—  Strategia rozwoju miasta Tychy ,,Tychy 2013”; Tychy 2003;

—  Program ochrony srodowiska dla miasta Tychy na lata 2013 - 2016 z uwzglednieniem
perspektywy do 2020 roku,

—  Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geograf, Dabrowa Gdrnicza, 2008,

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmiany studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta, etap IB, pazdziernik 2010;

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy;

— Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

— Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

— Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;

— Mapa dynamiki zwyktych wod podziemnych Géroslaskiego Zaglebia Weglowego i jego
obrzezenia, skala 1:100 000;

— Mapa warunkéw wystepowania, uzytkowania, zagrozenia i ochrony zwykltych wdéd pod-
ziemnych Gémoslaskiego Zaglebia Weglowego i jego obrzezenia, skala 1:100 000;

— Atlas klimatu wojewodztwa slaskiego, IMiGW — Oddziat w Katowicach, 2000;
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—  Zalacznik do uchwaty Nr [1/52/2010 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,,Program ochrony powietrza dla stref wojewodztwa slaskiego, w ktérych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy substancji w powietrzu”, Katowice,
2010;

—  Monitoring $rodowiska za lata 2010 — 2014 — WIOS Katowice;

—  Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Ochrony Zabyt-
kow w Katowicach;

— J. Wagner, I. Stepinska-Drygala, D. Oledzka ..Wody podziemne miast Polski — Tychy™;

— Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Warszawa 2002;

— Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwo slaskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004,

— Guminski R., 1948: Préba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograticzny;

— Informacje dostepne na stronach intemetowych, materiaty literaturowe (publikacje ksigz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.);

—  Materialy wlasne i badania terenowe — Werona Sp. z 0.0.

1.5 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji posta-
nowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz czestotliwosci jej przeprowa-
dzania

Jedng z powszechnie stosowanych metod kontroli skutkéw realizacji danego projektu jest
ocena wskaznikowa — przez pordéwnanie typowych parametréw srodowiska do danych archi-
walnych lub biezacych — mozna tego dokonac¢ dzigki badaniom monitoringowym prowadzo-
nym na biezaco lub okresowo przez stacje WIOS, danym zawartym w bazach statystycznych
GUS lub danym gromadzonym przez urzgdy administracji. Na podstawie wynikéw tych badan
monitoringowych mozna oszacowaé wplyw realizacji danej inwestycji na poszczegdlne kom-
ponenty srodowiska (czy nastapilo ich polepszenie czy pogorszenie) — dzigki tym informa-
cjom mozna ocenia¢ np. czystos¢ wody, powietrza, gleby, poziom halasu, ubytek terendéw
zielonych, ilos¢ wytwarzanych odpaddéw, itp. W chwili obecnej w granicach obszaru opraco-
wania nie ma jednak zadnych punktéw monitoringu srodowiska.
Realizacja ustalen planu wymaga prowadzenia monitoringu min. stanu powietrza atmoste-
rycznego czy halasu. Pomiary zanieczyszczen powietrza atmosferycznego na terenie miasta
prowadzi WIOS w Katowicach. Zasieg oddziatywania akustycznego projektowanych nowych
funkcji terenu powinien zosta¢ okreslony na podstawie mapy akustycznej dla miasta Tychy.
Wprowadzone w projekcie miejscowego planu tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-
ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, tereny rolnicze oraz tereny
infrastruktury technicznej i drogowej nie bedg stanowily nowych funkcji, ktérych oddziaty-
wanie mogtoby znaczaco wykracza¢ poza granice analizowanych terendéw i stanowi¢ ucigzli-
wos¢ dla srodowiska. Przy przestrzeganiu zapisow projektu mpzp oraz ogoélnych standardéw,
w tym wynikajgcych z przepisow szczegoélnych odnosnie ochrony srodowiska, mozna uznaé,
ze realizacja projektu mpzp nie spowoduje znaczgcego wzrostu emisji zanieczyszczen, emisji
innej niz wystepuje obecnie na analizowanym terenie. emisji mogacych stanowié ucigzliwosc¢
dla lokalnego srodowiska czy mieszkancow miasta. Dzieki zapisom odnosnie ogrzewania,
halasu, sciekdéw, odpadéw emisje te nie powinny stanowi¢ zagrozenia, czy ponadnormatywne;j
ucigzliwosci. Generalnie projekt mpzp sankcjonuje obecne uzytkowanie 1 zagospodarowanie
terenu z niewielkim poszerzeniem terenéw zwigzanych z zabudowa zamiast terenow tylko
przeznaczonych pod rolnictwo oraz z mozliwoscig rozwoju ustug na obrzezach terenu.

Jako przyktadowe wskazniki oceny wplywu zapiséw projektu mpzp na lokalne srodowisko,

mozna wskazac:
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— rodzaj prowadzonej dziatalnosci / ustug;

— powierzchnia i zabudowa dziatki, obiektu — m
— ilo$¢ wybudowanych domow, mieszkan — szt.;

— gabaryty obiektu — wysokos$¢ — powierzchnia;

— powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki - %;
— ilos¢ odprowadzanych sciekow — m’,

— sposob zagospodarowania wod opadowych/ sciekdw;

— rodzaj ogrzewania w tym % udziatu energii ze Zrodet ekologicznych,

— rodzaj i ilo$¢ wytwarzanych odpadow;

— ilos¢ wytworzonych odpadéw ton/rok; liczba kontenerdw na $mieci — szt.
— ilo$¢ miejsc parkingowych — szt., m?;

— charakterystyka gospodarstwa rolnego;

— dlugos¢ zrealizowanych drog (m), parametry drog: szerokos¢, rodzaj nawierzchni.
Poszczegdlne wskazniki moga byé modytikowane, w zaleznosci od mozliwosci zdobycia da-
nych do oceny.

2

2

W zakresie przedmiotowego terenu, dla oceny skutkdw wynikajacych z przeznaczenia anali-
zowanego obszaru, wskazana jest kontrola i analiza poszczeg6lnych wnioskéw i zezwolen
(wydawanych na wniosek inwestorow) w odniesieniu do terenu, wydanych decyzji z
uwzglednieniem szczegélowych wymagan wynikajacych zaréwno z zapisow projektu mpzp
jak 1 przepisow szczegdlnych, az po kontrolg rzeczywistego zagospodarowania i uzytkowania
terenu.

1.6 Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

W granicach obszaru objetego projektem mpzp nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na
$rodowisko przyrodnicze i spoleczne, zar6wno w granicach poszczegdlnych terenéw objetych
ustaleniami mpzp jak i poza ich granicami. W szczegdlnosci nie przewiduje si¢ oddziatywania
transgranicznego o szerokim zasiegu (wykraczajacego poza granice kraju). Zasieg oddzialy-
wania ustalen projektu mpzp bedzie miatl charakter wytacznie lokalny, w odniesieniu do sa-
mego obszaru objgtego projektowanym planem i jego bezposredniego otoczenia.
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2 OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA STANU SRODOWISKA
2.1 Istniejacy stan srodowiska, w tym stan Srodowiska na obszarach obje¢tych prze-

widywanym znaczacym oddzialywaniem

Stan srodowiska na analizowanym obszarze miasta opisano odnoszac si¢ bezposrednio do
rejonu opracowania, wybierajac te elementy, ktore dla przedmiotowego terenu maja decyduja-
ce znaczenie. W przypadku, gdy nie bylo to mozliwe (np. ze wzglgdu na brak punktéw moni-
toringowych w Scistych granicach obszaru objetego projektem mpzp), odniesiono si¢ do tere-
nu catego miasta, a nawet czasami do obszaru regionu (strefy). Informacje ponizej przedsta-
wione oparto na: ,.Opracowaniu ekofizjograticznym™ sporzadzonym dla miasta Tychy (2008
rok oraz 2010 rok), Programie ochrony srodowiska dla miasta Tychy, na informacjach WIOS,
RDOS w Katowicach, materiatach dostgpnych na stronach internetowych réznych jednostek.
Korzystano rowniez z wlasnych zrédet bibliograficznych, w tym z informacji mapowych, lite-
raturowych, czasopism, itd. Opis srodowiska uzupeiniono o informacje zebrane podczas wizji
w terenie.

Lokalne uwarunkowania przyrodnicze obszaru opracowania i jego otoczenia przedstawiono
na Zatgczniku nr 1 do niniejszej dokumentacji.

2.1.1  Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru potozonego w
Tychach, w péinocno-wschodniej czesci miasta, w rejonie Urbanowic. Obszar objety ustale-
niami planu posiada czytelnie wyznaczone granice - od wschodu wyznacza je ulica Dtuga, od
potudnia ulica Oswigcimska, od zachodu ulica Beskidzka. Pétnocna granica przebiega wzdtuz
ulicy Gozdzikow.

W chwili obecnej teren stanowi po czgsci uzytek rolny - otwarte tereny rolnicze, pola orne
zajmuja praktycznie cata srodkowa cze¢s¢ terenu, zabudowa mieszkaniowa, zarowno jednoro-
dzinna jak i zagrodowa koncentruja si¢ na obrzezach terenu, w rejonie gtownych drég. Poja-
wig si¢ tutaj rowniez pojedyncze obiekty ustugowe, jak np. sklepy. Czes¢ terenu zajmuja
obiekty branzy motoryzacyjnej (salon samochodowy), szklamie.

Zgodnie z mapa topograficzng, rejon opracowania obejmuje otwarte tereny rolnicze, obecnie
jednak w terenie widoczne sg tendencje do odchodzenia od profilu rolniczego i do zabudowy
terenu, zwlaszcza do rozwoju zabudowy mieszkaniowej na obrzezach obszaru, w rejonie
glownych drég. Ponizej przedstawiono analizowany obszar miasta na tle mapy topograficznej
oraz bardziej aktualne zagospodarowanie i widoczne tendencje na ortofotomapie:
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Rysunek 3 Lokalizacja na tle mapy topograficznej
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Rysunek 4
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Aktualny sposob zagospodarowana przedmiotowego obszaru miasta, przedstawiono na poniz-
szych zdjeciach zrobionych podczas bezposredniej wizji w terenie:

W rejonie ulicy Beskidzkiej znajduje sie stacja benzynowa oraz salon samochodowy. Wzdtuz tej
ulicy znajduja sie ekrany akustyczne. Przy ulicy Beskidzkiej, w granicach obszaru objetego ustale-
niami mpzp znajduje sie jeden budynek mieszkalny.
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i @ Widok na szklarnie znajdujace si¢ w grani-
cach terenu opracowania, w rejonie ul. Goz-
dzikow.

Widok na zagospodarowanie terendow przy
ulicy Gozdzikow - w terenie pojawiaja si¢
. zaréwno otwarte pola, z ktérych czgs$é nadal
uzytkowana jest rolniczo oraz starsza zabu-
dowa mieszkaniowa sytuowana wzdtuz ul.
Gozdzikow.

Otwarte tereny rolnicze w granicach mpzp

Starsza zabudowa zagrodowa znajdujaca sie
w granicach mpzp. W rejonie ul. Gozdzikow

¢ dominuje starsza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, réwniez zagrodowa i otwarte
pola, miejscami jednak widoczne s3 tendencje
do rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowe;j
nie zwigzanej z profilem rolniczym.

Przez teren opracowania przebiegaja rowy
melioracyjne, jednak sg one stabo zarysowane
w terenie, miejscami wyznacza je linia drzew.

W rejonie ulicy Dhugiej zaznacza sie wigkszy
udziat nowych budynkow, a istniejaca zabu-
dowa ma bardziej zwarty charakter.
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W rejonie ul. Diugiej znajduje si¢ kilka nie-
wielkich zaktadéw ustugowo-handlowych
(sklep spozywczy, ustugi branzy samochodo-
wej oraz elektro-narzedzia)

we Widok z ul. Oswiecimskiej na otwarte pola
znajdujace si¢ w granicach mpzp. W tle wi-
doczna zabudowa ul. Gozdzikow.

Przebiega tutaj row melioracyjny (trawiasty) -
stabo widoczny w terenie.

Przy ul. Oswigcimskiej dominujg otwarte pola
. 1 nieuzytki zielone, sady, miejscami pojawiaja
si¢ starsze zabudowa mieszkalne. Miejscami
zabudowa mieszkaniowa wnika glebiej w
teren.
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Opuszczony budynek mieszkalny w rejonie
ul. Oswiecimskie;.

Tereny zadrzewione, zarastajgce nieuzytki
zielone w rejonie zjazdu w ul. Beskidzka.

Analizowany mpzp obejmuje zachowanie istniejagcych form zagospodarowania (istniejaca
zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, tereny rolnicze, pojedyncze obiekty ustug i handlu),
wprowadza nowe formy zagospodarowania (zabudowa gtownie mieszkaniowa z mozliwoscig
wprowadzenia ustug czy gospodarstwa rolnego) na obszarach dzisiejszych terenéw rolni-
czych, ale jedynie wzdtuz istniejgcych ciggdw komunikacyjnych.

2.1.2  Rzeiba terenu i krajobraz

Morfologicznie obszar miasta jest mato zréznicowany, ma w duzej mierze charakter rownin-
ny, z niewielkimi spadkami. Takie uksztaltowanie powierzchni i rzezba charakterystyczne sg
rowniez dla terenu opracowania.

W granicach terenu opracowania wysokosci ksztattujg si¢ w granicach okoto 246 m npm. w
rejonie doliny przeptywajacego w tym rejonie niewielkiego cieku (doptywu Potoku Tyskiego)
do 258 m npm. w péinocno-zachodniej czesci terenu.

Pod wzgledem geograticznym, zdecydowana wiek-
szo$¢ miasta, w tym réwniez $cisty obszar opraco-
wania znajduje si¢ w obrgbie mezoregionu Réwni- |~ . § B B S

na Pszczynska (512.21), wchodzacego w sktad Ko- ‘__-r.,t.- B el o S W%
tliny Oswiecimskiej (512.2) (,, Geografia regional- & & — 7 L Y
na Polski”, Kondracki, Richling).

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jest krajobraz przedmiescia — tereny rolnicze,
tagkowe w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wraz z zielenig w
przydomowych ogrodach. Teren objety mpzp stanowi obecne tereny rolnicze i fgkowe pozba-
wione roslinnosci wysokiej wraz z zabudowaniami najczesciej w pierwszej linii zabudowy
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przy istniejacych drogach otoczonymi nasadzeniami przydomowymi i przydroznymi. Miej-
scami w terenie widoczne sg tendencje do rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej nie zwia-
zanej z profilem rolniczym.

Zaréwno na terenie miasta jak i w Scistych granicach terenu opracowania nie ma zagrozenia
ze strony naturalnych zjawisk geodynamicznych, nie zachodza tu ruchy masowe gruntow,
praktycznie nie spotyka si¢ terenéw narazonych na erozje¢ lub zagrozonych silng denudacja.
Morfologia terenu nie narzuca ograniczen w uzytkowaniu terenu. Dla zachowania walorow
krajobrazowych projekt mpzp wprowadza ustalenia odnosnie formy zabudowy, w tym jej wy-
sokosci, kolorystyki, rodzaju materialéw stosowanych na elewacjach budynkow, formy da-
chow, eliminuje nieatrakcyjne elementy z blachy czy betonowe, wskazuje na zachowanie po-
wierzchni biologicznie czynne;.

ajobrazy w rejonie ul.
Dtugiej

ajobrazy ul. Gozdzikow

- Szklarnie - charaktery-
gstyczny element krajobrazu
w rejonie ul. Gozdzikow

- Specyficznym  elementem
g krajobrazu sa liczne banery
reklamowe, szyldy pojawia-
jace si¢ min. przy ul
Oswiecimskiej.

2.1.3  Budowa geologiczna

Obszar opracowania, podobnie jak cate miasto Tychy pod wzgledem geologicznym potozony
jest w centralnej czesci niecki gtdéwnej Gomoslaskiego Zagtebia Weglowego (Rozkowski).
Przedmiotowy teren budowany jest przez utwory czwartorzedowe - w wiekszosci sg to plej-
stocenskie piaski 1 zwiry wodnolodowcowe (fgpzOp3), na obrzezach terenu wystepuja gliny
zwatowe (ggOp2). Niewielka czesé terenu, w rejonie doliny przeptywajacego przez obszar
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cieku (rowu) pojawiaja sie piaski i zwiry rzeczne teraséw zalewowych. Starsze podloze geo-
logiczne buduja w catosci trzeciorzgdowe, neogenskie ity, mutki, piaski i piaskowce (Nb).
Obszar opracowania znajduje si¢ poza udokumentowanymi granicami zt6z surowcéw mine-
ralnych.

Rysunek 5 Budowa geologiczna (utwory przypowierzchniowe)
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Czg$¢ obszaru opracowania charakteryzuje si¢ niekorzystnymi warunkami gruntowo-
wodnymi, klasyfikowane jako niewskazane do zabudowy - utwory takie towarzysza dolinie
przeptywajacego cieku. Tutaj rowniez znajduja si¢ grunty wytworzone na podlozu organicz-

nym.
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Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne

Realizacja ustalen projektu planu nie stanowi zagrozenia dla uwarunkowan geologicznych —
to raczej istniejace uwarunkowania geologiczne, obecnos¢ terenéw o wysokim poziomie wéd
gruntowych, obecnos¢ glin zwatowych oraz wystepowanie obszaréw o niekorzystnych warun-
kach gruntowo-wodnych moga powodowa¢ utrudnienia w zagospodarowaniu terenu. Podloze
(czwartorzedowe gliny zwatowe, a ponizej trzeciorzedowe ity, muiki, piski i piaskowce) moze
stanowié¢ utrudnienie w zagospodarowaniu wod opadowych w granicach dziatek.

2.1.4  Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizacja hydrogeologiczng zwyktych wod podziemnych (,,Mapa
geologiczna Polski” 1: 58 000), wedtug Paczynskiego nalezy do regionu slasko-krakowskiego
(XII), subregionu gomoslaskiego (XII2). Zgodnie z nowym podzialem Panstwowej Stuzby
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Hydrogeologicznej na jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA), teren objety ustaleniami
mpzp znajduje si¢ w obrgbie JCWPd 145.

Rysunek 6  Polozenie miasta Tychy na tle jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd)
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Zrodlo: Paristwowa Sluzba Hydrogeologiczna
Na obszarze Tychow nie wystepuja Glowne Zbiormiki Wéd Podziemnych.

W granicach miasta wystepuja dwa uzytkowe poziomy wdd podziemnych: czwartorzedowy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Matej Wisty Qn (Rozkowski, Chmura, red.,
1996) i goérnokarbonski uzytkowy poziom wod podziemnych Tychy-Siersza (C/2).

Scisty obszar opracowania znajduje sie w granicach karbonskiego zbiornika wéd podziem-
nych (poza obszarem jego zasilania) oraz czwartorzgdowego pigtra wodonosnego.

Karbonskie pietro wodonosne buduja przepuszczalne piaskowce, piaskowce zlepiencowate
lub zlepience warstw taziskich, rozdzielone na kilka poziomow nieprzepuszczalnymi wktad-
kami i warstwami ilowcow. Poziomy wodonosne zasilane sa z powierzchni — na wychodniach
warstw taziskich, lub poprzez przepuszczalne utwory czwartorzgdu, a lokalnie rowniez triasu.
W utworach tego pigtra wyrozniany jest karbonski zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej
posiadajacy status GZWP. Jest to zbiomik wielopoziomowy, odkryty o charakterze szczeli-
nowo-porowym. Zbiomik zalega pod wigksza czgscig miasta - rowniez w Scistych granicach
terenu opracowania. Zasoby wod karbonskich sg w znacznej czgsci sczerpywane w wyniku
odwadniania wyrobisk kopaln wegla kamiennego. Zmiany warunkéw hydrogeologicznych
powoduja, ze karbonskie poziomy wodonosne w znacznej czgsci tracg range poziomow uzyt-
kowych. W granicach miasta potencjalne zagrozenie zanieczyszczeniem poziomow uzytko-
wych wod karbonu jest zroznicowane, na obszarze opracowania oceniane jest jako niskie lub
bardzo niskie (czas pionowej migracji zanieczyszczen z powierzchni do warstwy wodonosne;j
wynosi, odpowiednio: 25+100 lat i >100 lat).

Pietro wodonosne czwartorzedu wystgpuje na prawie calym obszarze miasta, za wyjatkiem
potnocno-zachodniej jego czgsci, gdzie utwory karbonu maja wychodnie na powierzchni.
Czwartorzgdowe pigtro wodonosne stanowi kilka warstw piaszczystych i piaszczysto — zwi-
rowych osadow fluwioglacjalnych, rozdzielonych lokalnie utworami nieprzepuszczalnymi
(glinami, itami) lub stabo przepuszczalnymi (pyty, muty). Poziomy wodonosne w utworach
czwartorzedu sg drenowane przez rzeki i potoki ptynace przez obszar miasta i wykazujg wy-
razny zwigzek z wodami powierzchniowymi, zasilane sg opadami atmosferycznymi. a takze w
wyniku infiltracji wod rzek. Izolacja warstwy wodonosnej od powierzchni terenu na obszarze
miasta nie jest rownomierna, na przewazajacej czesci Tychow poziom czwartorzedu nie jest
izolowany od wplywu zanieczyszczen antropogenicznych z powierzchni terenu, co wptywa na
jakosé wod.
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Przedmiotowy obszar miasta znajduje si¢ w obrebie czwartorzedowego uzytkowego poziomu
wod podziemnych (UPWP) regionu Matej Wisty (QII). Przepuszczalnosé utwordw jest tu
staba, jedynie na obrzezach terenu, w rejonie ulicy Diugiej jest zroznicowana, a na niewielkie;j
czesci, w rejonie doliny rzecznej jest zmienna.

Rysunek 7 Uwarunkowania gruntowo-wodne
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Na terenie miasta znajduja si¢ ujgcia wod podziemnych: ,,LAS”, ,Manderlowka™, ,,SAD” oraz
,.S-1/Derya”. Zadne z tych uje¢ nie znajduje sie¢ w samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim sgsiedztwie. Wody podziemne na terenie Tychow nie sg wykorzystywane
na szerszg skal¢ do zaopatrzenia mieszkanicéw w wode pitna.

Monitoring wod podziemnych

Jakos¢ wod podziemnych na terenie miasta Tychy badana jest przez Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Katowicach. Na terenie miasta znajduja sie trzy punkty badania
jakosci wdd podziemnych w sieci krajowej. Wyniki klasyfikacji w latach 2007 - 2014 wraz
ze wskaznikami decydujgcymi o klasie jakosci w 2014 roku dla punktow badawczych w sieci
krajowej przedstawiono ponizej.
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Tabela ] Zestawienie jakosci wod podziemnych na terenie miasta Tychy w latach 2007-
2011
Nazwa punknd/ S".'“’y.g’”ﬁ i Klasa jakosci wod Pf/skazmkz ez O_WIa,da,J acep oszcze-*
Nr Monbad, ujetej war- golnym klasom jakosci w 2011 roku
ronbada stwy [ 2008 [ 2009 [ 2010 | 2011 7] v v

Tychy - Lesna | 5
MO)/ 873 €2 . - - -
Tychy - Mander- il T | , ]
lowka(MO)/ 874 Q VIV VIV IV NO;, temp. | pH, Ni
Tychy — SAD :
MOy 2687 Q m | omo | om | omo | I |temp,NO;| - )

Zrodio: WIOS, Katowice ]
*  ocena wedlug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kryteriow i sposo-
bu oceny stanu wdd podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzone zostaly badania w JCWPd 141 (kod
UE - PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadto swobodne, osrodek porowo-szczelinowy)
i Q (zwierciadlo swobodne, osrodek porowy) — jakosé wod ksztattowata sie nastepujaco:

Tabela 2 Jakos¢ wod podziemnych na terenie miasta Tychy w 2012 roku
Przekroczony prog| Przekroczony prog .
Nazwa punktu/ ‘ff’.‘ig).g;?fa 75% stanu dobre- | 75% stanu dobrego |Wskazniki w\Wskazniki wi ﬁi‘;g:j:’fz-
Nr Monbada yete war- go - wskazniki | - wskazniki labora-| III klasie | [V klasie -
stwy ; 2012 rok
terenowe toryjne
Tychy - Lesna 1 n i T
(MO) 873 C3 Temp. Temp. pH A
Tychy - Manderlow- . Temp.,
ka(MO)/ 874 Q L o NO;, Ni 2! Wi
Tychy — SAD
(MO)/ 2687 Q - : s - U

Jak wynika z powyzszych tabel, na przestrzeni ostatnich kilku lat, jakosé¢ wod podziemnych
badanych na terenie miasta Tychy utrzymuje si¢ na jednakowym poziomie, co potwierdzaja
badania z 2012 roku, chociaz zauwaza sie pogorszenie jakosci wody do klasy IV w punkcie
Tychy — Lesna 1 (ze wzgledu na pH).

W 2013 roku jakos¢ wod podziemnych w granicach Tychow nie byla badana, najblizszy punkt
monitoringowy badania jakosci wod podziemnych w obrebie JCWPd 141 znajdowat sie w
Ledzinach (ppk. Ledziny), gdzie jakos¢ wod w 2013 roku byta zta (IV i V klasa jakosci waod
ze wzgledu na przekroczenia zawartosci Mn i Fe).

W 2014 roku jako$¢ wdd podziemnych w granicach miasta Tychy badana byla w obrebie
JCWPd 141 w trzech punktach monitoringowych, jakosé tych wdd przestawia ponizsza tabe-
la:

Tabela 3 Zestawienie jakosci wod podziemnych badanych na terenie miasta Tychy w
2014 roku
. S R Wskazniki odpowiadajace poszczegolnym kla-
A 2 p 0 o
Nr Monbada S'tra{}:f;"if’i‘c:’ ujetej| Klasa jakosci wod w 2014 roku somidioteisy POlurBAE
4 surowa koricowa Il 11 v V
B : Temp, PEW,
1326 C2 TR TN \Y TOC, Zn, Mn, K, Ca NO; -
o R 5 SO,, HCO,
1436 Q 111 111 Temp, HCO;, Fe| O,, NH,, Ba - =
1612 Q Temp, Be, Mn, NO; pH Ni
| SO,
Zrédio: WIOS. Katowice
WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 26

e-mail: werona‘wwerona.com pl  telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 783-91-85




Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswigcimskiej, Diugiej i GozZdzikow w Tychach - etap
plerwszy

*  ocena wedlug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kryteriow i sposo-

bu oceny stanu wéd podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

Na obszarze miasta zachodzg niekorzystne zmiany w srodowisku wéd podziemnych, ktére
objawiajg si¢ przede wszystkim zubozeniem zasobow wod w wyniku drenazu warstwy wodo-
nosnej (gtéwnie drenaz gémiczy, ale znaczenie moze mie¢ wykonana w ostatnim czasie ,,go-
spodarka wodno-$ciekowa miasta” w tym kanalizacja deszczowa i wody zamiast by¢ reten-
cjonowane kierowane sg do kanalizacji i bezposrednio do wod ptynacych), degradacja jakosci
wod, obnizeniem zwierciadla wody. Ze wzgledu na odkryty charakter zbiornikéw podziem-
nych pigtra czwartorzedowego, wody te szczegodlnie narazone sg na zanieczyszczenia, zwlasz-
cza pierwszy poziom wodonosny, ktérego wody zalegaja najptycej pod poziomem terenu. W
granicach przedmiotowego obszaru nie ma bezposredniego zagrozenia dla wod podziemnych,
nie przewiduje si¢ rowniez, by takie zagrozenie powstalo w zwiagzku z realizacjg ustalen pro-
jektu planu — plan dopuszcza skierowanie wod deszczowych do kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie ich w granicach dziatki (infiltracja w gtab gérotworu powinna by¢ prefe-
rowanym rozwigzaniem pod warunkiem, ze wody deszczowe nie sg zanieczyszczone).

2.1.5  Hydrografia i zagrozenie powodziowe

Obszar miasta Tychy nalezy do zlewni Gostyni bedacej bezposrednim, lewobrzeznym dopty-
wem Wisty., W obrebie miasta przebiegajg dzialy wodne powierzchniowe III rzedu rozdziela-
jace zlewnie Potoku Tyskiego i rzeki Mlecznej (bezposrednich doptywow Gostyni).

W rejonie opracowania, przy jego poinocnej granicy przebiega dzial wodny III rzedu, Scisty
teren opracowania znajduje sie w zasiegu zlewni Potoku Tyskiego, przeptywajacego w odle-
glosci okoto 200 m na potudnie od granic terenu.

W granicach obszaru opracowania przebiegaja niewielkie cieki powierzchniowe o charakterze
rowow melioracyjnych, odprowadzajace wody do Potoku Tyskiego.

Na analizowanym terenie nie ma statych zbiornikow wodnych (za wyjatkiem niewielkich
oczek wodnych w granicach prywatnych posesji, w zabudowie mieszkaniowej), najblizszy
zbiornik wodny znajduje sie w rejonie ul. Milej, w odlegtosci okolo 400 m na wschod od gra-
nic analizowanego terenu.

Monitoring wod powierzchniowych

Na terenie miasta badania monitoringowe jakosci wod powierzchniowych prowadzone sg
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Katowicach. W 2014 roku na terenie
miasta Tychy znajdowato sie kilka punktéw monitoringu rzek (monitoring operacyjny, obsza-
roéw chronionych), najblizszy punkt monitoringowy w odniesieniu do obszaru mpzp to ppk.
Doptyw spod Ma,ko%owca w Czulowie, co obrazuje ponizszy rysunek:

Jawarzno Programy monitoringu realizowane w punk-

:,/?\EMIKO{OW - tach pomiarowych badanych w roku 2014
ce } f 2biomiki zaporowa
}\_;k ,-/“.::,‘..,-\H J; operacyjny, obszaréw chionionych

A operacyjny

obszaréw chronionych

N :
taziska Gc’)r-rfe\"""“r,
3 f
B \s\J\L\ Wv;("“'z
zesze / '
J & 'ﬁ‘& 7 _"‘ Fr .

Jj = s - C 5 = @ diagnostyczny, aperacyjny, obaszardw chronionyeh
_%{%\. Fow, ) operacyjny, obszarow chronionych, graniczny

A vadawczy

operacyiny, obszaréw chronionych
@ operacyjny
obszarow chronionych

® badawczy
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Klasyfikacji 1 oceny stanu wod w 2014 roku wykonano na podstawie rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych
czesci wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji prioryteto-
wych (Dz. U. 2014 poz. 1482) oraz wytycznych Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
(GIOS). W roku 2010 wody powierzchniowe przeplywajace przez Tychy nie byly objete mo-
nitoringiem. Jako$¢ wod w latach 2011 - 2014 Potoku Tyskiego i Doptywu spod Makotowca
ksztaltowala si¢ nastepujgco:

Tabela 4 Wstepna ocena stunu jakosci wod w obrebie zlewni Potoku Tyskiego badanych
w latach 2011 - 2014

Elementy klasyfikacji stanw/ potencjatu
ekologicznego: Stan/ poten- Oce

o8 g : PO Ocena stanu na

substancje | cjal ekolo- . stanu
hydromorfo- | ,. . - . chemicznego ,

. fizykochemiczne| szczegdlnie giczny wod

logicznych .

szkodliwe

Nazwa

Rok
punktu biologicz-
ne

Doplyw klasaIV
spod Mako-
towca w
Czulowie,
km 3,5

Potok Ty-
ski, ujscie
do Gostyni,
km 0,5

Zrédlo: WIOS, Katowice

[ —stan bardzo dobry, Il —stan dobry, III - stan umiarkowany, [V —stan staby, V — stan zly

Na terenie miasta nie badano wdd pod katem wymagan, jakim powinny odpowiada¢ wody
powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozy-
cia, ani pod katem wymagan, jakim powinny odpowiada¢ wody $rédiadowe bedace srodowi-
skiem zycia ryb w warunkach naturalnych.

Na obszarze miasta doszto do antropogenicznych zmian stosunkéw wodnych, ktére wyrazaja
sie gtdéwnie pogorszeniem sie jakosci tych wod, zmiang charakteru przeptywu wéd i zabudo-
wa techniczng koryt — wigkszo$é ciekéw posiada koryto w calosci lub w czesci wyregulowa-
ne, czesciowo umocnione i obwatowane — obwalowana jest rzeka Mleczna czy wyregulowany
Potok Tyski (poza mpzp). Zagrozenie stanowig zrzuty sciekow do wdd plynacych: m.in. Po-
toku Tyskiego, Mlecznej 1 Gostyni, deponowanie odpadéow i materialdéw na powierzchni tere-
nu, emisja pytow i gazow. Na jakos¢ wody Potok Tyskiego i jego doptywow (réwniez w gra-
nicach terenu opracowania) majg wptyw zanieczyszczenia z terenu miasta. -

Zapisy projektu planu normujace gospodarke wodno-$ciekowa, wprowadzajace kanalizacjg
rozdzielcza 1 odprowadzanie $ciekéw komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, odpro-
wadzanie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej (ewentualnie za-
gospodarowanie na dzialce, co jest lepszym rozwigzaniem dla srodowiska), stanowig podsta-
we dla ochrony zasobéw wodnych.
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Zagrozenie powodziowe

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zagrozenia zwigzanego z wystapieniem powo-
dzi. Uksztaltowanie terenu nie wskazuje, aby pojawialy si¢ tu dlugotrwate stagnacje wody
zwigzane z intensywnymi opadami deszczu (przy zachowaniu funkcji rowu melioracyjnego).
Ze wzgledu na ptytko wystepujace wody gruntowe czy obecnosé glin zwatowych, na czesci
terenu moze dochodzi¢ do nawodnienia gruntéw w okresach roztopéw wiosennych czy dtugo-
trwatych opadéw deszczu - o charakterze krétkotrwatym, przejsciowym.

2.1.6  Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychéw stanowig w duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tereny komuni-
kacyjne. W mniejszej czesci na terenie miasta wystepuja réwniez siedliska lesne i uzytki rol-
ne, zwlaszcza na jego obrzezach. Czesé terendw, gdzie zostala wprowadzona zabudowa po-
siada gleby przeksztatcone antropogenicznie, gleby czynne biologicznie wystepuja w rejonie
przydomowych ogrodéw oraz na terenach uzytkowanych rolniczo jak tez na nieuzytkach po-
rolnych, akowych. W granicach terenu opracowania wystepuja zarowno gleby rolnicze jak
réwniez tereny zabudowane - te ostatnie zajmuja coraz wieksze powierzchnie, na skutek wy-
raznego trendu do odchodzenia od profilu rolniczego i rozwoju zabudowy mieszkaniowe;.
Projekt planu w wiekszosci pozostawia rolnicze uzytkowanie (jako tereny rolnicze oraz tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych 1 ogrodniczych, zabudowa produkeji w go-
spodarstwach rolnych lub ogrodniczych) zezwalajac na zajecie pasa terenu przy istniejacych
drogach pod zabudowe mieszkaniowa, czy nieco siegajac w glab obszaru, na tereny gdzie juz
aktualnie dochodzi do rozwoju nowej zabudowy. W ramach ochrony gruntéw wskazane sa
odpowiednie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, pozostawionej w uzytkowaniu
biologicznym, przy czym wskazuje sie, by ta powierzchnia biologicznie czynna byta odpo-
wiednio duza w stosunku do dziatki budowlane;.

Na terenie miasta Tychy najwieksza powierzchnie zajmuja gleby bielicowe 1 pseudobielicowe,
powstale na piaskach gliniastych i glinach - gleby te dominuja réwniez w granicach terenu
opracowania. Niewielka cze$¢ na obrzezach terenu, zwlaszcza w czesci potudniowej i
wschodnie] zajmuja gleby zaliczane do gleb ptowych 1 brunatnych wylugowanych wytworzo-
nych na piaskach stabo gliniastych, piaskach gliniastych lekkich oraz glinach lekkich. Na nie-
wielkiej powierzchni zinwentaryzowano gleby pochodzenia organicznego - mutowo-torfowe,
oraz czame ziemie zdegradowane. Na czesci terenu pod wplywem dziatalnosci cztowieka
doszto do catkowitej zmiany whasciwosci gleb, pojawiaja si¢ gleby antropogenicznie prze-
ksztatcone, zubozone.

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracowania gleby maja jeszcze dos¢ duza wartosé
bonitacyjng — duza czesé terendow objetych planem, pozostaje w uzytkowaniu rolniczym. Sa to
gleby zaliczane do III i IV klasy bonitacji gruntow. Dla wiekszosci terenu opracowania okre-
slono kompleks przydatnosci rolniczej gleb jako pszenny dobry, w mniejszej czesci jako zbo-
zowo-pastewny mocny. Jedynie niewielki fragment przy potudniowej granicy terenu zaliczany
jest do kompleksu zytniego bardzo dobrego. Rejon doliny przeptywajacego tutaj cieku zajmu-
ja uzytki zielone srednie.
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gleby bielicowe i pseudobielicowe
gieby brunatne wyhigowane
czame aemie zdegradowane

gleby muowo-tarfowe

gleby torfowo-mulowe

toify niskie

mady

redziny o stabo wyksztatconym profily

redziny brunatne

tereny zabudowane

Panstwowe Gospodarstwo Lesne

nieuzytki

rzeki, rowy melioracyjne
i Zbiorniki wodne

?r{dai'lo," Oprac’nie eﬁ:ograjzc:ne
Ogromny wplyw na jako$¢ gleb wywiera przemyst, uzytkowanie terenu pod dziatalnos¢ go-
spodarcza. Gleby w Tychach narazone sa rdwniez na zanieczyszczenia atmosferyczne. Jakosé
gleb zalezy w pewnym stopniu od gospodarki rolne;j.

Ustalenia projektu mpzp nie stanowia znaczacego bezposredniego zagrozenia dla lokalnych
gleb, mimo, ze plan wprowadza dodatkowe powierzchnie zabudowane w poréwnaniu do sta-
nu istniejacego (pod warunkiem jednak przestrzegania zardwno zapiséw analizowanego planu
jak 1 przestrzegania og6lnych zasad dotyczacych ochrony wod, powierzchni ziemi i gospodar-
ki odpadami — wazne tu réwniez jest stosowanie nawozenia gruntéw rolniczych, w tym wyko-
rzystujacych nawozy naturalne pochodzace z dziatajacego gospodarstwa rolnego). Nie mniej
jednak powierzchnia otwartych terenéw rolniczych zmniejszy sie — czg$¢ terendw rolniczych
zostanie zastgpiona terenami mieszkaniowymi, co w duzej mierze wynika z faktu, ze juz
obecnie obserwuje si¢ tendencje do odchodzenia od profilu rolniczego i1 stopniowej zabudowy
terenu. W glebi obszaru zachowana zostanie jednak obecna struktura przestrzenna oparta na
produkcji rolnej, zachowane zostang gospodarstwa rolne, zabudowa zagrodowa, szklarnie.
Zasadnicza funkcja terenu pozostanie bez wiekszych zmian, dojdzie jedynie do rozwoju no-
wych funkcji ustug na obrzezach terenu oraz wypetnienia wolnych luk budowlanych przez
nowa zabudowe mieszkaniowa.

2.1.7  Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne Guminskiego, miasto Tychy
lezy w potudniowej czesci dzielnicy czestochowsko-kieleckiej.

Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztattujacymi wizerunek klimatyczny mia-
sta s3: temperatura powietrza, opady atmosferyczne oraz stosunki anemologiczne. Duzy
wplyw na ksztattowanie lokalnych warunkéw klimatycznych ma blisko$é Bramy Morawskiej
1 pasma Beskidow.

Zgodnie z ,Atlasem Klimatu Wojewodztwa Slaskiego™ cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajg sie nast¢pujaco:

—  Srednia roczna temperatura powietrza 7+8°C;

- Srednia miesieczna temperatura w styczniu -2+ -4°C;

- Srednia miesieczna temperatura lipca 14+16°C;

- Srednia roczna temperatura maksymalna 12+13°C;

—  Srednia roczna temperatura minimalna 3+4°C;
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—  Srednia roczna suma opadéw okoto 700 mm;

—  Srednie roczne sumy opadéw z wielolecia 1961 + 1980 wynosza 769 mm;
—  Srednia miesieczna suma opadoéw w styczniu  okoto 40 mm;

—  Srednia miesieczna suma opadéw w lipcu okoto 80 mm:;

— Dtugos¢ okresu wegetacyjnego 210 + 220 dni

Nad terenem wyraznie zaznacza sie¢ dominacja wiatrdw wiejacych z kierunkow zachodnich, w
szczegblnosci z kierunku SW, W i NW, ktore stanowig 63% wszystkich wiatréw. Dominujg
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypadajace na okoto 200 dni w roku oraz wiatry stabe 2 + 5
m/s stanowigce okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskiem jest duza liczba dni bez-
wietrznych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wplyw na proces rozpraszania zanieczyszczen.
Najwieksze opady notuje sie w miesigcach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze w stycz-
niu, lutym i pazdzierniku. Miasto charakteryzuje si¢ fagodnymi stosunkami termicznymi.

W terenie opracowania, w jego czesci centralnej i potnocnej wystepuja korzystne warunki
topoklimatyczne, potudniowa i potudniowo-wschodnia czg$é obszaru charakteryzuje sie gor-
szymi warunkami topoklimatycznymi, gorszym przewietrzaniem i mozliwoscig tworzenia si¢
zastoisk powietrza, mgietl, co zwigzane jest z terenami dolinnymi.

Rysunek 10 Topoklimaty w rejonie terenu opracowania

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne i

Grupa powierzchni uzytkowanych rolniczo o dobrym przewietrzeniu, stabym zakryciu gruntéw, zmieniajacym
sie z roku na rok skladzie gatunkowym roélin (byliny jednoroczne) lub pokrytych niskimi trawami na lakach
trwalych.

1.2. — Topoklimat niezalesionych form wypuktych — zboczy od NE do SE i od SW do NW o nachyleniu powyzej
5 stopni oraz zboczy N i S o nachyleniu ponizej 5 stopni, niewielkie partie wierzchowinowe - korzystne warunki
topoklimatyczne.

Podgrupa powierzchni form wklestych z czestszymi inwersjami temperatury powietrza, narazonych w wiekszym
stopniu na niebezpieczenstwo lokalnych przymrozkdow.

3.1 — Topoklimat szerokich den dolinnych pokrytych ro$linnoscia takowa, woda gruntowa do 1 m - w czasie
pogodnych nocy zastoiska zimnego powietrza, niebezpieczenstwo wystapienia przymrozkow lokalnych typu
radiacyjno-adwekcyjnego - niekorzystne warunki topoklimatyczne.

3.2 — Topoklimat wyzej potozonych czesci szerokich den dolinnych, woda gruntowa glebiej niz | m — zmniej-
szona ilos¢ wody zawartej w gruncie przeciwdziala zuzywaniu ciepta na parowanie - warunki $rednio korzystne.

Warunki klimatyczne obszaru na zapisy mpzp nie maja zasadniczego wptywu, jak rowniez
projekt mpzp nie bedzie powodowat zmian klimatycznych. Mozna jedynie zwroci¢ uwage, ze
ze wzgledu na blisko$¢ doliny rzecznej oraz ptytko wystepujace wody gruntowe, moga poja-
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wia¢ si¢ lokalne mgly. Wskazuje si¢ rOwniez na stosowanie nowoczesnych, ekologicznych
zrodel grzewczych, co znaczgco zminimalizuje zjawisko tzw. niskiej emisji.

2.1.8 Powietrze atmosferyczne

Miasto Tychy wedlug podzialu WIOS nalezy do Aglomeracji Gornoslaskiej, dla ktorej pro-
wadzi sie monitoring jakosci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolstoja znajduje si¢
stacja pomiarowa zanieczyszczen powietrza (w zakresie PM10, NOyx NO,. SO,, O3). Od roku
2009 badany jest rowniez poziom pylu PM2,5.

Klasyfikacje Aglomeracji Gornoslaskiej ze wzgledu na poszczegdlne zanieczyszczenia w la-
tach 2010 — 2014 przedstawiono ponize;j.

Tabela 5 Wynikowa klasa strefy dla poszczegolnych zanieczyszczen dokonanej :z
uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia na prze-
strzeni lat 2010 — 2014

Obszar Rok Klasa strefy = N
strefy SO, | NO, | C«Hs [COTPMIOTPM2.5] Pb | 4s | Cd | Ni [B@wP] O5 |0,
2010 | AlA] A [A] C C A | A|lA|A] c | alD
Ag,]“’mfelra‘fga 2011 | A | A A [A] C C A | AlAlA] c] alb2
gv"rt;": w202 [A[A[ A Al C [ Cc | A[A[A]A]CT][A][D
Tychy) 2013 | A| A|] A |A| C C A | A|lA|lA] c | alb2
2014 | A| A| A |A| C C A |lAa|lAalA] c | AlD2

* poziom docelowy, **poziom diugoterminowy

Tabela 6 Wyniki oceny jakosci powietrza w latach 2010 - 2014 na terenie strefy sklasyfi-
kowane pod kqtem ochrony roslin

3 Klasa strefy
Obszar strefy rok NO. SO, or o
2010 A A C D2
2011 A A C D2
strefa $laska 2012 A A C D2
2013 A A A D2
2014 A A A D2

Zrodlo: Wi@S, Katowice
* poziom docelowy, **poziom diugoterminowy

Na przestrzeni ostatnich lat stan sanitarny powietrza na terenie miasta Tychy utrzymuje si¢ na
jednakowym poziomie. W obrebie aglomeracji gomoslaskiej, do ktérej nalezy teren opraco-
wania doszlo do przekroczen pylu zawieszonego, benzo(a)pirenu, oraz ozonu, co zadecydo-
walo o klasyfikacji wynikowej C i D2 tego zanieczyszczenia. Pozostate zanieczyszczenia nie
przekraczaly wartosci dopuszczalnych, dlatego zakwalifikowano je do dobrej klasy A. Klasy-
fikacja roczna pod wzgledem ochrony roslin nie wykazala przekroczen pozioméw dopusz-
czalnych tlenkdow azotu i dwutlenku siarki w zwigzku, z czym zakwalifikowane one zostaty
do klasy A. Zanotowano natomiast przekroczenia ze wzgledu na ochrong roslin dopuszczal-
nych wartosci stezen ozonu, co dato klase C i1 D2 dla tego zanieczyszczenia.

Tabela 7 Miesigczne i roczne zestawienie wynikow pomiarow zanieczyszczen powietrza
na stacji pomiarowej przy ulicy Tolstoja w Tychach w 2014 roku
Parametr Norma Miesigc

Jednostka I |\ w| v vi|\vin\vil (x| X | Xl | Xll| Rok
Dwutlenek siarki 20 [ug/m’] [24,0(22,0[13,0/ 9.0 5.0 5,0[4,04.0]4,0]8.0][16,0021,7] 11,3
Tlenek azotu wgm’] (20342745347 [ 8[18]17] 12
Dwutlenek azotu 40[pg/m’] [29 (38 [30[25]17[18[19[17]21]26]26]23 24
Tlenki azotu 30 [ug/m’] |59 [90 |48 [ 3532 (25|24 22[33]55[53]49
Pyl zawieszony PM10 40 [ug/m’] |62 (89| 55137 [25[26|25[22]35]50]57]57
Zrédlo: WIOS. Katowice, strona internetowa, 2014
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Tabela & Roczne zestawienie Srednich zanieczyszczen powietrza na stacji pomiarowej
przy ulicy Tolstoja w Tychach za lata 2011 — 2014
Norma Srednie roczne zanieczyszczenle
Parametr _
 jednostka

Dwutlenek siarki 20 [ug/m’]
Tlenek azotu [ug/m’]
[Dwutlenek azotu 40 [ug/m’]
Tlenki azotu 30 [ug/m’]
Pyl zawieszony PM10 40 [ug/m’]
Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy

Przekracza 50% normy

Przekracza 75% normy
Przekracza 100% normy
Zrédio: WIOS. Katowice. strona internetowa. opracowanie wilasne

Norma podana zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektérych
substancji w powietrzu.

Jak wynika z porownania wynikéw $rednich rocznych zanieczyszczen w latach 2011 — 2014,
stezenia pytu zawieszonego PM10 jak rowniez tlenkow azotu NO> wykazuja tendencje spad-
kowe, co swiadczy o niewielkiej poprawie jakosci powietrza w przeciaggu ostatnich lat. Pod-
kresli¢ jednak nalezy, ze stezenia zanieczyszczen powietrza wyraznie rosng w okresie jesien-
no-zimowym (okres grzewczy).

W granicach miasta najwieksze znaczenie nabiera emisja z systemow grzewczych — dlatego
projekt mpzp wskazuje na wykorzystanie do celow grzewczych wysokiej sprawnos$¢ urzadzen,
wykorzystanie zrodet odnawialnych, czy pracy urzadzen w kogeneracji. W granicach miasta
bardzo duzego znaczenia dla ksztaltowania jakosci powietrza odgrywaja emisje komunikacyj-
ne, zwlaszcza w centrum miasta i w rejonie gtéwnych drog, gdzie ruch samochodéw (w tym
ruch tranzytowy) jest bardzo intensywny. Mniejsze znaczenie ma emisja wtorna zanieczysz-
czen pylowych z powierzchni odkrytych, drég, chodnikow, jak réwniez zanieczyszczenia o
charakterze przemystowym z najwiekszych zakladow przemystowych znajdujacych sie w gra-
nicach miasta.

W zakresie analizowanego obszaru nabiera¢ beda znaczenia emisje z indywidualnych zrodet
grzewczych, czy zwiagzane z pracami polowymi (okresowe pylenie z p6l), rowniez emisje ko-
munikacyjne w odniesieniu do obiektéw ustlugowych, w tym réwniez obiektow handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000m” usytuowanych w potudniowo-zachodniej czesci obsza-
ru mpzp.

Ze wzgledu na przekroczenia pylu zawieszonego PM10 oraz benzo(e)pirenu, sporzadzono
.. Program Ochrony Powietrza™ (2010 rok). Wedlug POP, najwyzsze stezenia srednioroczne
pytu zawieszonego PMI0 wystepuja w rejonie centrum miasta w obszarze ograniczonym uli-
cami Oswiecimska, Beskidzka i Aleja Bielska. Obszarem wystepowania przekroczen dopusz-
czalnej wielkosci stezen 24-godz. (powyzej 35 w ciagu roku) sg dzielnice srodkowej czesci
miasta m.in.: Czuléw, Makolowiec, Zwierzyniec, Srodmiescie, Wygorzele i Jaroszowiec.
Jako cel gtowny Programu wyznaczono: Dotrzymanie standardow jakosci powietrza w zakre-
sie pytu PMI10 oraz znaczqca redukcja stezen B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach
klimatycznych najpozniej do roku 2020.
Cele taktyczne istotne 7 punktu widzenia ustalen mpzp:
— Wyeliminowanie spalania odpadéw w kottach i piecach domowych oraz na otwartych
przestrzeniach — projekt mpzp wprowadza obostrzenia, ktore powinny ograniczac tzw. ni-
skg emisje;
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—  Wyeliminowanie spalania wegla zlej jakosci w kottach i piecach domowych — projekt
mpzp odnosi sie do urzedzenia grzewczego, natomiast nie ma wplywu na rodzaj kupowa-
nego paliwa przez uzytkownikow.

Dla Aglomeracji Goroslaskiej, do ktdrej nalezy rowniez miasto Tychy, kierunkiem koniecz-
nym do osiggnigcia redukcji w zakresie emisji do powietrza jest modernizacja lub likwidacja
indywidualnych zrédet spalania opalanych weglem — takie indywidualne zrodta zaopatrzenia
w ciepto wystgpig na obszarze objetym mpzp (istniejgca zabudowa jednorodzinna bez podta-
czenia do sieci cieptownicze]). Projekt mpzp wprowadza obostrzenia, co do sprawnosci urza-
dzenia grzewczego (minimum 80%, chociaz wydaje sie, ze w obecnej dobie rozwoju techniki

wartos$¢ ta powinna by¢ co najmniej na poziomie 90%), jednak na uzytkowanie urzadzen nie
ma wptywu.

2.1.9  Klimat akustyczny
Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przez halas, ktérego zrodtem jest przede wszyst-
kim komunikacja. Duzo mniejsze znaczenie w ksztaltowaniu klimatu akustycznego w grani-
cach miasta ma emisja hatasu z zaktadow przemystowych — ich emisje maja znaczenie jedynie
lokalne, ograniczone swoim zasiggiem do bezposredniego sasiedztwa zaktadu.

W granicach opracowania obecnie zrodtem hatasu jest przede wszystkim hatas komunikacy;j-
ny, w bezposrednim sasiedztwie obszaru przebiegaja dwie duze drogi prowadzace ruch tran-
zytowy (ulica Beskidzka - obecnie ekranowana, wyznaczajaca zachodnia granicg terenu oraz
ulica Oswigcimska wyznaczajaca granicg potudniowg). W granicach terenu opracowania
pewnego znaczenia nabiera rdwniez halas z maszyn rolniczych (cz¢s¢ pdl jest nadal uzytko-
wana rolniczo), a rejonie istniejacej zabudowy pojawia si¢ roOwniez hatas bytowy.

Ponizej zobrazowano fragment mapy akustycznej miasta, gdzie imisja hatasu drogowego jest
najwyzsza w rejonie istniejacych duzych drog (zachodnia i poludniowa granica terenu), a sam
teren znajduje si¢ w zakresie juz od 65 do 55 dB.
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Zrodio: hup:/www.umtychy.pl/'sit/ - mapa akustyezna

Obszar objety mpzp, ze wzgledu na wystepujaca zabudowg mieszkaniowa podlega ochronie
akustycznej, takie ustalenia znajduja si¢ rdwniez w mpzp. Teren rolnicze nie podlegajg ochro-
nie akustycznej, jednoczesnie tez same moga stanowié¢ zrddlo hatasu rolniczego (okresowo
pracujacych maszyn rolniczych).

2.1.10 Srodowisko biologiczne

W s$rodowisku przyrodniczym miasta pojawiaja si¢ zardwno tereny zabudowane, zurbanizo-
wane, pozbawione szaty roslinnej jak i tereny zieleni miejskiej, urzadzonej (parki, skwery i
zielence), a na obrzezach miasta ekosystemy bardziej naturalne — lesne, wodne, rolne, takowe.
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Jednoczesnie jednak srodowisko przyrodnicze miasta pozostaje pod silng presja cztowieka, w
szczegblnosci w kontekscie zajmowania kolejnych terenéw otwartych, nieuzytkow pod nowsg
zabudowe mieszkaniowa.

W rejonie opracowania srodowisko przyrodnicze jest dosé ubogie, ksztaltowane przede
wszystkim celowym dziataniem cztowieka - z jednej strony jako uprawy polowe, otwarte te-
reny rolnicze z gatunkami pozadanymi z punktu widzenia gospodarki rolnej, a z drugiej strony
jako zielen przydomowych ogrodow ksztattowana r¢kg cztowieka. Tak wige naturalnych sie-
dlisk przyrodniczych jest tutaj niewiele, ograniczaja si¢ one do nieuzytkéw powstatych po
odtogowaniu pdl (zarastajace na drodze sukcesji tereny rolnicze) czy zieleni srdédpolnej, przy-
droznej. Zieleni wysokiej jest tutaj rdwniez niewiele, a zwartych zadrzewien o charakterze
lesnym nie ma praktycznie wcale. Najbardziej zroznicowane gatunkowo siedliska to nasadze-
nia zieleni przy zabudowie mieszkaniowej.

Projekt mpzp zachowuje tereny rolnicze, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy pro-
dukcji w gospodarstwach rolnych 1 ogrodniczych, dla poszczegolnych terenéw zabudowanych
wprowadza wskazniki % powierzchni biologicznie czynnej, zachowuje tereny wod po-
wierzchniowych, wprowadza niewielkie powierzchnie terenow zieleni.

W granicach obszaru objetego ustaleniami mpzp nie ma siedlisk naturalnych, cennych przy-
rodniczo, wskazywanych do ochrony. Nie stwierdzono tutaj gatunkoéw roslin chronionych
wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w
sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 roku, poz. 1409).

W granicach analizowanego obszaru nie ma rowniez siedlisk chronionych wymienionych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 w sprawie siedlisk przyrodni-
czych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteridw
wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000
(tekst jednolity Dz. U. z 2014 roku, poz. 1713).

Zgodnie z elektroniczna baza danych Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Katowi-
cach (http://www.geoportal.rdos.katowice.pl/geoportal/) teren inwestycji znajduje si¢ poza
wyznaczonymi korytarzami ekologicznymi czy obszarami wezlowymi. Najwazniejsze ele-
menty struktury ekologicznej miasta znajdujg si¢ poza obszarem opracowania, min. w rejonie
doliny rzeki Mlecznej (korytarz ekologiczny rangi lokalnej) i lasow Murckowskich (obszar
weztowy). W bazie danych RDOS nie ma zadnych informacji o gatunkach badz siedliskach
podlegajacych ochronie a znajdujacych si¢ w granicach analizowanego terenu czy tez w jego
bezposrednim sasiedztwie (tzw. raport kolizji).

Fauna wystgpujaca na analizowanym obszarze nie jest bogata, ze wzgledu na brak wartoscio-
wych siedlisk przyrodniczych, w tym brak zwartych zadrzewien. Dominujg pospolite gatunki
preferujace siedliska otwarte, z ptakéw spotyka si¢ jaskotki, skowronki, trznadle, gotebie,
bazanty. W rejonie zabudowy pojawiaja si¢ zaroéwno ptaki, dla ktorych czgs¢ zieleni wysokiej,
owocujacych drzew i krzewow stanowi¢ mozne dogodng bazg zywieniows jak i owady zapy-
lajace zwigzane z roslinnos$cig przydomowa, nasadzeniami gatunkéw roslin ozdobnych, kwit-
nacych. Wsrod zabudowy w granicach obszaru mpzp znajduje si¢ gniazdo bociana. Sposrod
ssakow spotyka si¢ zwlaszcza drobne gryzonie, zaréwno na okolicznych polach jak i w przy-
domowych ogrodach spotka¢ mozna charakterystyczne kopce kretow, nomice. Wigkszych
ssakow w rejonie opracowania nie spotyka si¢.

Analizowany teren nie stanowi miejsc legowych fauny, jedynie moze stanowi¢ miejsce zero-
wania, czy odpoczynku w czasie przelotow (np. ptaki zwigzane z otwartymi polami upraw-
nymi, owady zwigzane z tgkami). Projekt mpzp przeksztatci nieco obecny teren — organizmy
tu przebywajace (zalatujace) pozostang w czesci centralnej lub przeniosg si¢ na okoliczne te-
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reny - w zaleznosci od preferowanych przez nie siedlisk, zard6wno na otwarte tereny rolnicze
sgsiadujace z przedmiotowym obszarem, lub ku otwartym terenom doliny rzeki Mlecznej, na
potnocny-wschdd od terenu opracowania.

2.1.11 Srodowisko kulturowe — zabytki

W obszarze planu, w rejonie ulicy Oswigcimskiej znajduje si¢ zabytkowy budynek objety
ochrona konserwatorska na mocy planu, dla ktérego plan ustala szczegétowe zasady jego
ochrony. W obszarze planu wystepuje zabytek archeologiczny - stanowisko archeologiczne nr
AZP 101-48/1, dla ktérego obowiazuja wymagania wynikajace z Ustawy o ochronie zabytkéw
1 opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2014 roku, poz. 1446).
Poszczegdlne ustalenia dotyczace Srodowiska kulturowego i jego ochrony wydaja sie by¢
wystarczajace.

2.1.12 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym

oddziatywaniem

Istniejacy stan srodowiska na terenie objetym ustaleniami planu opisany zostat w punkcie po-

wyzej.

Analizowany obszar nie obejmuje terendw objetych ochrong prawna (ustawa o ochronie przy-

rody). Na analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu nie wystepujg tez ustanowione czy

proponowane obszary Natura 2000.

Przewiduje sie, ze w zasiegu oddziatywan analizowanego dokumentu znajda si¢:

— Srodowisko spoleczne, jako$é¢ zycia mieszkancow — wplyw pozytywny w odniesieniu
do mozliwosci rozwoju terendw mieszkaniowych, ustug, oraz zachowania funkcji rolni-
czej,

— $rodowisko gruntowe - z jednej strony pozytywne jako zachowanie obecnej funkcji te-
renéw rolniczych w centralnej czesci obszaru a z drugiej strony jako niewielkie uszczu-
plenie zasobow glebowych na terenach zajetych pod nowa zabudowe i zwigzany z tym
wzrost gleb antropogenicznych gtéwnie na obrzezach terenu,

— Srodowisko przyrodnicze - realizacja ustalen projektu planu spowoduje zajecie niewiel-
kiej czesci terendw otwartych, jednoczesnie jednak zachowanie terendéw zieleni jako po-
wierzchnia biologicznie czynna, zakomponowana zielenn przydomowa w obregbie nowej
zabudowy przyczyni¢ sie moga do podniesienia lokalnej bioréznorodnosci (w minimal-
nym zakresie, ksztaltowanej przez czlowieka), zachowane zostaja tereny wod powierzch-
niowych, wprowadzone zostang niewielkie powierzchnie zieleni,

— krajobraz — nowe elementy zagospodarowania wptyna na walory krajobrazowe, przy
czym wplyw ten moze by¢ zardwno pozytywny jak i negatywny - w zaleznosci od przyje-
tych rozwiazan architektonicznych i kompozycyjnych. Ochronie waloréw krajobrazo-
wych stuzy m.in. przestrzeganie zasad kompozycyjnych, okreslone gabaryty zabudowy, w
tym zwtaszcza wysokos¢ zabudowy, geometria dachow, zakaz realizacji ogrodzen z bla-
chy oraz betonowych przeset czy gromadzenie materiatéw i surowcow w budynkach.
Ochronie waloréw krajobrazowych sprzyjaja réwniez zapisy dotyczace lokalizacji nosni-
kéw reklamowych i szyldow. Ze wzgledu na juz istniejaca zabudowe, nowe formy zago-
spodarowania powinny bezwzglednie nawiazywaé¢ do juz istniejacych form, tak aby pet-
nily jedna catos$¢ funkcjonalng i wizualna.

Analiza stanu Srodowiska oraz projektu mpzp nie wskazuje, aby realizacja planowanych usta-
len planu stanowita znaczace oddziatywanie na srodowisko — przedmiotowy obszar co prawda
zostanie w czesci zajety pod zabudowe mieszkaniowa i ustugi, ale gtdéwnie w pasie przy ist-
niejacych drogach, bardziej zwarta zabudowa pojawi si¢ przy potudniowej granicy obszaru
opracowania, jako nawiagzanie do wkraczajacej juz obecnie tutaj zabudowy. Duza czes$é ob-
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szaru pozostanie w obecnym rolniczym uzytkowaniu. Struktura zagospodarowania ujeta w
analizowanym mpzp jest wyrazista i czytelna — nowa zabudowa koncentrowac si¢ bedzie na
obrzezach terenu, w rejonie gldéwnych drég, bez nadmiernego wnikania w giab otwartych te-
renow rolniczych, dzigki czemu nie dojdzie do fragmentacji tych terenow. Obiekty ustugowe
zajmowac beda obrzeza terenu o obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
koncentrowaé sie beda przy potudniowo-zachodniej granicy obszaru. Wskazane jest jedynie,
by nowa zabudowa mieszkaniowa ktora w pewien sposob ,,zamknie” otwarte tereny rolnicze
w glebi obszaru opracowania, nie ograniczala mozliwosci migracji drobnych zwierzat w rejo-
nie otwartych pol w glebi obszaru — tutaj znaczenie maja ogrodzenia — plan wprowadza zakaz
realizacji ogrodzen z blachy badz prefabrykowanych przgset betonowych, co oprocz walorow
estetycznych wplynie réwniez pozytywnie na mozliwosci przemieszkania si¢ drobnych zwie-
rzat.

[stotne w zakresie niniejszej prognozy jest stwierdzenie, ze analizowany dokument w duze;j
mierze zachowuje stan istniejacy, porzadkujac przeznaczenie poszczegolnych terendw w za-
kresie ustalonych granic, w tym rowniez zezwala na zajgcie czgsci przestrzeni obecnie wyko-
rzystywanej rolniczo pod zabudoweg mieszkaniows, ale wzdtuz istniejacych ulic, a zostawiajac
srodkowa czes¢ obszaru w obecnym uzytkowaniu, jako tereny rolnicze. Wigkszos¢ przezna-
czenia terenu pokrywa si¢ z dzisiaj petniong funkcja, a nowe formy zabudowy stanowié beda
wypetnienie wolnych luk budowlanych jako nawigzanie do juz istniejacej zabudowy w po-
dobnej funkcji. Jedynym nowym elementem zagospodarowania, stanowigcym jednoczesnie
znaczacg zmiang¢ w odniesieniu do lokalnego srodowiska i krajobrazu beda obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m® przy potudniowo-zachodniej granicy obszaru. Nie
przewiduje si¢ jednak mozliwosci degradacji przyrodniczej terenu.
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2.2 Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektowanego dokumentu (mpzp)
Zapisy projektu mpzp sankcjonuja obecny sposdb zagospodarowania i uzytkowania, ale tez
wprowadzajg nowe zagospodarowanie na teren dzisiaj biologicznie czynny (otwarte tereny
rolnicze), jednak nawigzujg one do juz wprowadzonych form oraz widocznych w terenie ten-
dencji.
Bez szczegdtowych ustalen projektu mpzp, mogtoby dojs¢ do catkowitego zainwestowania
terenu np. pod zabudowe wielorodzinna, czy dzialalnos$¢ gospodarcza. Nowe zagospodarowa-
nie terenu (nowe inwestycje) moglyby nie uwzglednia¢ nakazéw nalozonych w projektowa-
nym mpzp np. odnosnie zagospodarowania sciekow, zachowania rowu melioracyjnego, sto-
sowania wysokosprawnych urzadzen grzewczych, postepowania z odpadami wedlug wyma-
gan gminnych. W efekcie moglyby pojawi¢ si¢ znaczace emisje zanieczyszczen do powietrza,
mogloby dojs¢ do zaburzenia stosunkdw wodnych, moglyby powsta¢ zrédta hatasu, a Scieki
czy odpady zagospodarowywane bylyby niezgodnie z wymaganiami lokalnymi. Rdwnie nie-
korzystna forma zagospodarowania bytaby mozliwos¢ rozwoju nowej zabudowy w glebi tere-
now rolniczych, z dala od istniejacej infrastruktury, co z jednej strony prowadzi do koniecz-
nosci zajecia wiekszej powierzchni niezbednej do uzbrojenia terenu, jednoczesnie rowniez
powoduje fragmentacje otwartych terenéw, pojawienia si¢ nieestetycznych form zagospoda-
rowania, np. w przypadku wprowadzenia wysokiej zabudowy (dominanta krajobrazowa), czy
mozliwosci realizacji ogrodzen z blachy badz tez litych betonowych, uniemozliwiajacych
przemieszczanie si¢ drobnych zwierzat. W konsekwencji zabudowa taka wprowadzitaby cha-
os kompozycyjny, gdzie dosztoby do zabudowy calego terenu i likwidacji terenow otwartych,
pojawienia si¢ barier dla swobodnej migracji zwierzat.

Biorac pod uwage powyzsze uwaza si¢, ze przyjecie ustalen planistycznych i wytycznych, co
do dalszego zagospodarowania i uzytkowania analizowanego obszaru, z czytelnymi wskaza-
niami co do sposobu jego zagospodarowania, przyczyni si¢ do uporzadkowania dostepne;j
przestrzeni, pozwoli na rozwoj tej czesci miasta stwarzajac miejsce do powstania nowej zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustug z wykorzystaniem
istniejacej juz infrastruktury i uktadu komunikacyjnego z jednoczesnym zachowaniem tere-
now pozostajacych obecnie w uzytkowaniu rolniczym w glebi terenu.

2.3 Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu (mpzp), w szczegélnosci dotyczace obszarow podle-
gajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje sie catkowicie poza ustanowionymi formami ochrony

przyrody powotanymi do chwili obecnej na terenie miasta Tychy.

Lokalizacje obszaru opracowania na tle najblizszych form ochrony przyrody - uzytkdw ekolo-

gicznych i rezerwatdéw przyrody, zespolow przyrodniczo-krajobrazowych przedstawia poniz-

szy rysunek:
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Rysunek 11 Polozenie obszaru opracowania na tle najblizszych form ochrony przyrody
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Najblizszg obszarowg forma ochrony przyrody w odniesieniu do obszaru opracowania jest
uzytek ekologiczny ,,Paprocany”- jedyna obszarowa forma ochrony przyrody znajdujaca si¢
obecnie w granicach miasta Tychy - w odlegtosci okoto 4,2 km od przedmiotowego terenu.

[stotnych probleméw ochrony srodowiska, z punktu widzenia realizacji projektowanego mpzp
nie widzi si¢. Ze wzgledu na ptytko zalegajace wody gruntowe pod powierzchnig terenu (2 m
ppt. a miejscami nawet plycej), moze pojawic si¢ utrudnienie w realizacji nowych obiektéw
kubaturowych, a zwlaszcza koniecznos$é odstgpienia od realizacji np. podziemnych garazy czy
budynkow podpiwniczonych. Problemem moze byé rowniez zapewnienie odplywu wod opa-
dowych i roztopowych w miejscach gdzie w podtozu wystepuja gliny zwatowe — zapisy planu
zezwalajg na zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialki i takie rozwigzanie po-
winno byé preferowane (na terenach. na ktérych jest to mozliwe do realizacji i gdzie wody
opadowe nie sg zanieczyszczone). Istniejgca zabudowa moze powodowaé przejsciowa ucigz-
liwos¢ w zakresie stanu sanitarnego powietrza ze wzgledu na urzadzenia grzewcze starego
typu (budynki nieocieplone o matych wspotczynnikach termomodemizacji, najczgsciej z prze-
starzalymi urzadzeniami grzewczymi, wykorzystujace czgsto niskiej jakosci paliwo), zwlasz-
cza W sezonie grzewczym w momencie stosowania paliwa niskiej jakosci (zasiarczonego), czy
spalania odpaddw, plastiku, papierdw itp. Powoli jednak widoczne sg tendencje do poprawy
tego stanu, zwlaszcza w nowej zabudowie, a w starszej - poprzez remonty 1 docieplenia istnie-
jacych budynkow. @kresowym problemem srodowiskowym moze by¢ uciazliwos¢ zapachowa
pochodzaca z gospodarstw rolniczych (hodowla), czy tez wykorzystanie obornika i gnojowicy
do nawozenia pol. Znaczenie maja rowniez ogrodzenia projektowane w nowej zabudowie —
wskazuje si¢ zwlaszcza, by nie wprowadzaé¢ ogrodzen litych, petnych, stanowiacych trwata
bariere dla migracji drobnych nawet zwierzat - w tym zakresie zapisy planu czgsciowo to
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uwzgledniaja, wprowadzajac zapisy o zakazie stosowania ogrodzen z blachy i betonowych
prefabrykatow.

24 Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspélno-
towym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
(mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy §rodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Polskie prawo uwzglednia szereg miedzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony

srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym i wspdlnotowym zostaty wdrozone

do polskiego prawodawstwa i tym samym, posrednio, znalazty swoje odzwierciedlenie w pro-

jektowanym dokumencie.

Analizowany projekt mpzp w zakresie mozliwym do zapiséw planu uwzglednia obowiazujace
przepisy prawne (m.in. Prawo ochrony srodowiska w odniesieniu do ogdlnych zasad ochrony
srodowiska, nieprzekraczania standardéw i norm w zakresie ochrony srodowiska, w zakresie
ochrony wéd, gleby i1 powietrza, hatasu, Prawo wodne w zakresie rozwigzan gospodarki scie-
kowej oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustawe o odpadach w zakresie
gospodarki odpadami, Prawo budowlane w zakresie parametréw / gabarytéw obiektéw). Pro-
ponowane rozwigzania pozostajg w zgodzie z wymogami ochrony srodowiska i nie stanowia
dla niego zagrozenia.

Przedmiotowy obszar miasta znajduje si¢ poza zasiggiem obszaréw chronionych, w jego gra-
nicach nie ma siedlisk czy roslin chronionych. Ochronie poszczegdlnych elementéw srodowi-
ska przyrodniczego i kulturowego analizowanego obszaru stuza szczegdtowe zapisy dotycza-
ce sposobu odprowadzania sciekdéw 1 wéd opadowych, gospodarki odpadami, sposobu ogrze-
wania obiektéw, wyznaczenie terendow objetych ochrong akustyczna czy ochrony zabytku.
Ochronie srodowiska stuzy réwniez nakaz zachowania % dziatki w uzytkowaniu biologicz-
nym. Srodowisko przyrodnicze bedzie mogto funkcjonowaé na pozostawionych tak jak obec-
nie terenach rolniczych czy w istniejgcych zadrzewieniach przydomowych.

Na podstawie analizy planowanego zagospodarowania tego niewielkiego obszaru miasta,
uznaje si¢, ze realizacja ustalen projektu mpzp nie bedzie powodowa¢ istotnych probleméw
ani sytuacji konfliktowych, nie bedzie stanowié zagrozenia dla srodowiska.

Realizacja poszczegoélnych zapiséw planu jako kontynuacja funkcji juz obecnie istniejacych,
z mozliwoscia ich dalszego rozwoju, nie wplynie w negatywny sposob na zmniejszenie rézno-
rodnosci biologicznej, tym bardziej, ze struktura przyrodnicza obszaru jest stosunkowo jedno-
rodna. Docelowe przeznaczenie analizowanego terenu w wigkszosci zgodne jest z uwarunko-
waniami srodowiskowymi 1 stanowié bedzie jedynie kontynuacje obecnego sposobu zagospo-
darowania — nie widzi sie przeciwwskazan, co do realizacji poszczegoélnych zapiséw planu,
tym bardziej, ze zagospodarowanie przedmiotowego terenu nie wplynie w zaden negatywny
sposob na okoliczne tereny poza granicami planu, mogace pozostaé w swoim obecnym uzyt-
kowaniu. Wazne jest, ze projektowane tereny mieszkaniowe zlokalizowano wzdtuz istniejg-
cych drég i proponowane jako wypelnienie luk budowlanych juz dzisiaj wykonanych obiek-
tow, ktdre z jednej strony zapewniaja powigzanie komunikacyjne, ale rowniez posiadaja nie-
zbedne uzbrojenie w media (woda, kanalizacja, gaz, prad), dzieki czemu nie bedzie potrzeby
zajmowania dodatkowych otwartych terenow.

Roézne cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione w projekcie mpzp w zakresie:
— zachowania duzej powierzchni terenéw w uzytkowaniu rolniczym,
— ochrony gleb poprzez wprowadzenie % powierzchni biologicznie czynne;j,
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— ochrony jakosci powietrza poprzez wprowadzenie obostrzen co do systemow grzewczych
(wysokosprawnych urzadzen, ktore powinny cechowac si¢ niska emisjg pytow i gazow do
powietrza),

— zachowanie zasobdéw wod powierzchniowych (WS) oraz ochrony ich jakosci poprzez
wprowadzenie nakazu skierowania $ciekéw do kanalizacji (i dalej na oczyszczalnie — po-
zaplanem),

— ochrony przed halasem terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

— mozliwo$é zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach witasnej dziat-
ki, wskazano tutaj na retencje wody opadowe;j.

Najbardziej zauwazalnym aspektem wprowadzenia nowej zabudowy bedzie ubytek po-
wierzchni terendw zieleni, czesci terenow otwartych, ktére zajete zostang pod nowe formy
zagospodarowania. Najbardziej zauwazalna zmiana zaznaczy si¢ przy potudniowo-zachodniej
granicy obszaru, gdzie plan wprowadza mozliwos¢ realizacji obiektdw ustug handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000m’. Jednoczesnie jednak wprowadzone zostang nowe ele-
menty zakomponowanej zieleni jako zieleni przydomowej, przez co ubytek terendw zieleni,
terenéw otwartych zostanie w pewnym stopniu zrekompensowany.

Srodowisko biologiczne nie przedstawia wyjatkowych wartosci, aby wprowadzaé dodatkowe

obostrzenia co do jego ochrony (inne niz wskazuje si¢ w mpzp), a srodowisko spoteczne

1 kulturowe objete zostalo ochrong odpowiednimi zapisami planu (min. ochrona akustyczna

1 konserwatorska).
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
(MPZP) NA SRODOWISKO
3.1. Oddzialywanie na poszczegélne elementy Srodowiska

Struktura przyrodnicza zostala w duzej mierze uksztattowana i podporzadkowana czlowieko-
wi — jako tereny rolnicze. Uwaza si¢. ze oddziatlywanie projektu miejscowego planu nie be-
dzie miatlo znaczaco negatywnego wplywu w odniesieniu zaréwno do siedlisk przyrodni-
czych, krajobrazowych jak i warunkéw zycia mieszkancow — pod warunkiem realizacji mpzp
zgodnie z jego zapisami.

Raoznorodnosé biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddziatywanie na rosliny, zwierzeta

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddziatywania na ro-

$liny, zwierzeta przewiduje sie:

1) brak znaczacego negatywnego oddziatywania (Srodowisko juz jest czesciowo przeksztatl-
cone, podporzadkowane cztowiekowi, raczej ubogie jako tereny upraw rolniczych),

2) zachowanie duzej czesci otwartych terenéw rolniczych w ich obecnym rolniczym uzyt-
kowaniu i funkcji,

3) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendw,

4) ochronie srodowiska przyrodniczego stuzg posrednio zapisy projektu mpzp w zakresie
odprowadzania $ciekdéw, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz za-
sad gospodarowania odpadami — w efekcie eliminuje si¢ skazenie Srodowiska.

Nie przewiduje si¢ dziatan wynikajacych z planowanego przeznaczenia obszaru mogacych

przyczynic¢ si¢ do degradacji przyrodniczej analizowanego terenu — pod warunkiem przestrze-

gania zapisoOw projektu planu oraz ogdélnych zasad ochrony srodowiska. Dodatkowo uwaza

si¢, ze pojawienie si¢ terendw zakomponowanej zieleni w zabudowie mieszkaniowej, jako

powierzchnia biologicznie czynna moze w niewielkim zakresie przyczyni¢ si¢ do wzrostu

lokalnej bior6znorodnosci (w oparciu o gatunki wprowadzone celowym dziataniem cztowieka

— w wigkszosci gatunki ozdobne). Wskazuje si¢ tutaj by nowo wprowadzana zielen obejmo-

wata gatunki rodzime.

Srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, podziemne, powierzchnia ziemi, zaso-

by naturalne)

W odniesieniu do s$rodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowe, podziemne,

powierzchnia ziemi, zasoby naturalne) przewiduje sie:

1) zachowane zostang tereny wod powierzchniowych znajdujace sie¢ w granicach mpzp,
wskazane bytoby aby tereny wokot nich pozostalty w uzytkowaniu biologicznym a sama
zabudowa mieszkaniowa nie wkraczata w bezposrednie sgsiedztwo cieku,

2) brak znaczaco negatywnego oddzialywania przy uwzglednieniu zasad dotyczacych
infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych,
oraz gospodarki odpadami (rozdzielczy system kanalizacji, mozliwos$¢ zagospodarowania
wod opadowych i1 roztopowych w granicach dziatki, odpady zagospodarowane zgodnie z
regulacjami obowigzujacymi na terenie miasta),

3) ewentualnie zwigkszenie ilosci wod opadowych (zwigzanych z zabudowg i utwardzeniem
terenu) kierowanych do kanalizacji deszczowej (przy wyborze takiego rozwigzania)
adalej zasilajgcych wody powierzchniowe - dlatego preferowane rozwigzanie
to zagospodarowanie wod opadowych na dzialce, aby maksymalnie ograniczy¢ odptyw
a zachowaé wody opadowe w miejscu w ktérym powstaty (zwigkszenie retencji),

4) uwzglednienie i zachowanie nachylenia terenu i sptywu wodd powierzchniowych —
ma znaczenie aby zapewni¢ odplyw nadmiaru wéd i nie powodowaé tworzenia si¢
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zastoisk wodnych (powinien by¢ wprowadzony zakaz albo przynajmniej minimalizacja

zmiany naturalnego uksztaltowania terenu, w tym nawozenia materiatu i mas ziemnych).
Uwaza si¢, w odniesieniu do tych komponentéw srodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne),
przy witasciwej realizacji ustalen zapisow analizowanego dokumentu, nie zaznaczy si¢ zna-
czaco negatywny wplyw, mimo, ze w pewnym stopniu zmniejszy si¢ powierzchnia terendw
otwartych, pozostajacych obecnie w uzytkowaniu rolniczym, co zwigzane bedzie z nowo
wprowadzong zabudowa mieszkaniowa, dotyczy¢ to jednak bgdzie tylko obrzezy terenu.

Powietrze i klimat (w tym rownieZ klimat akustyczny), emisje zanieczyszczen

W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym rowniez klimatu akustycznego), emisji zanie-

czyszczen przewiduje sie, ze niewielkie emisje obejmowaé beda:

1) halas — tereny wyznaczone planem stanowi¢ beda Zrddlo hatasu — jako hatas bytowy i
komunikacyjny — taki hatas wystepuje juz obecnie, jego Zrodio pochodzenia wskazuje, ze
warto$ci nie bedg powodowaé ponadnormatywnej ucigzliwosci oczywiscie pod
warunkiem przestrzegania uzytkownikdéw zasad dobrego sgsiedzkiego zachowania. Tereny
MN, MU, RM, RU objete zostaty ochrong akustyczna,

2) zanieczyszczenia do powietrza — w zwigzku z realizacjg zapisOw mpzp pojawi si¢ emisja
niezorganizowana (wynikajagca z zwigkszonego ruchu do nowych obiektow
mieszkaniowych) oraz emisja zorganizowana ze zrodet grzewczych (ogrzewanie nowych
obiektdw) — nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji stanowiacych zrédio emisji
technologicznej, przemystowej, szczegdlnie ucigzliwej dla srodowiska. Uwaza sig, ze nie
wystgpl znaczace zwigkszenie oddzialywania obszaru na stan sanitamy powietrza w
poréwnaniu do stanu istniejgcego. Plan nie wprowadza, a czasami wskazany bytby taki
jednoznaczny zapis, ze zakazane powinno by¢ spalanie pozostatosci roslinnych (w tym
rolniczych), trawy na powierzchni terenu, tym bardziej, ze w miescie zbierane sg odpady
biodegradowalne kierowane na kompostownig,

3) odory — jako nienormowane, moga pojawiaé si¢ w bliskiej odlegiosci od gospodarstw w
ktérych prowadzi si¢ hodowle 1 magazynowane sg odchody zwierzece (o ucigzliwosci
zapachowe] decyduje odczucie subiektywne, ale otwartos¢ terenu wskazuje, ze
ucigzliwos¢ ta moze w stosunkowo krétkim czasie ulec rozproszeniu).

Negatywny wplyw ujawniaé si¢ moze przy nieprzestrzeganiu standardéw emisyjnych na eta-

pie planowania, wykonywania i eksploatacji istniejgcych, czy nowych obiektow, co w konse-

kwencji moze powodowac przekroczenie standardéw jakosci srodowiska (co pozostaje juz
poza ustaleniami planu, po czes$ci rowniez zalezy od samych uzytkownikdw terenu).

Krajobraz

W odniesieniu do waloréw krajobrazowych:

1) zmiany w krajobrazie bedg zauwazalne w granicach terenéw MN, MU przeznaczonych
pod realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej oraz w granicach terendw przeznaczonych
pod ustugi, zwlaszcza w odniesieniu do terendw UCP z przeznaczeniem pod zabudowe
ustugowo-produkcyjng, w tym rozmieszczenia obiektdéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m*. Plan wskazuje na dopuszczalne parametry nowo realizowa-
nych obiektéw, zwlaszcza wysokosci zabudowy, co wyeliminuje mozliwos$¢ realizacji
dominant krajobrazowych,

2) ochronie walorow krajobrazowych stuzg wyznaczone w tekscie wskazniki czy wymaga-
nia np. w zakresie maksymalnej powierzchni pojedynczego budynku, minimalnej po-
wierzchni dziatki budowlanej, materiatow i kolorystyki elewacji lub zakazujace urzadza-
nia ogrodzen z blachy czy prefabrykatéw betonowych, oraz posrednio poprzez wyznacze-
nie na danym terenie odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej. Tutaj wskazane by-
lyby zapisy odnosnie braku realizacji litych ogrodzen, stanowiacych nie tylko barierg¢ w
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migracji zwierzat, ale bedacych tdwniez nieciekawg formg krajobrazu, obnizajacg estety-

ke terenu.
Biorgc pod uwage poszczegodlne zapisy planu, nie przewiduje si¢ pogorszenia walorow este-
tyczno-krajobrazowych zwigzanych z realizacja ustalen projektu planu — obszar objety projek-
tem mpzp czesciowo juz jest zagospodarowany pod funkcje wyznaczone w mpzp, a takze
znajduje si¢ w otoczeniu terendéw o podobnej funkcji (zabudowa mieszkaniowa, mieszkanio-
wo-ustugowa, rolnictwo). Na krajobraz (negatywnie) duzy wptyw ma przebieg linii wysokie-
go napiecia (tez przez obszar objety mpzp). Poszczego6lne zapisy planu pozwolg wyelimino-
wac nieodpowiednie formy zagospodarowania, natomiast sami uzytkownicy terenu (juz poza
ustaleniami planu) moga zrealizowac inwestycje podnoszace wartosci krajobrazowe, albo
pozostawiaé je jako neutralne - nie uwaza si¢, aby nowe obiekty mogty stanowi¢ element
szpecacy krajobraz.

Srodowisko spoleczne

W odniesieniu do srodowiska spotecznego przewiduje si¢:

1) pozytywne oddzialywanie w zakresie stworzenia miejsc do realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej w dos¢ atrakcyjnym potozeniu, mozliwosci prowadzenia gospodarki rol-
nej, podobnie jak ma to miejsce obecnie, swobodnego dostepu do ustug, w powigzaniu
z uktadem komunikacyjnym miasta,

2) brak znaczacego oddziatywania na warunki zamieszkania, jezeli przestrzegane bedg zapi-
sy planu, w tym odnosnie ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza, dotrzymania
norm akustycznych czy sposobu odprowadzania sciekow.

Zaden z zapisow planu nie wprowadza zagrozenia dla zdrowia badz zycia ludzi.

Zabytki

W odniesieniu do srodowiska kulturowego nie przewiduje si¢ zadnych oddziatywan wynika-
jacych z przyjecia ustalen planistycznych — istniejacy w granicach obszaru zabytkowy budy=
nek objety zostal ochrong na mocy planu.

Dobra materialne

Zapisy projektu mpzp uwzgledniajg prawa wiasnosci, czy sugestie dzisiejszych uzytkownikow
terenu oraz potencjalnych inwestoréw (zachowano tereny rolne, tak jak wskazuja ich uzyt-
kownicy). Szanujac wartosci przyrodnicze, plan wprowadza granice mozliwej zajetosci terenu
pod zabudowe mieszkaniowa, ustugi, z jednoczesnym wskazaniem, ktore obszary powinny
zostaé¢ w biologicznym uzytkowaniu, jako obszary rolnicze.

3.2 Zalezno$ci migedzy elementami Srodowisko i miedzy oddzialywaniami na te ele-
menty

Zaleznosci 1 oddziatywania pomigedzy poszczeg6lnymi komponentami srodowiska. a wynika-

jacymi z wprowadzenia ustalen projektu mpzp przedstawiono schematycznie / tabelarycznie

ponizej.

Tabela 9 Zbiorcze zestawienie wpfywu ustaleni projektu mpzp na lokalne srodowisko
przyrodnicze i spoleczne
Komponenty srodowiska Konsekwencje dla srodowiska przyrodniczego / Skutki dla spofeczenstwa

Nie przewiduje sie wptywu na lokalna rzezbe terenu, jak roéwniez uksztat-
towanie terenu nie ogranicza zapisow projektu mpzp.

Zasoby surowcow mineralnych Brak wplywu

[Emisje juz wystepuja — moga wzrosna¢ jako emisje z nowych budynkow.
Korzystajacy ze srodowiska musza przestrzega¢ wymagan prawnych
wynikajacych z ogolnych przepiséw prawa, natomiast zapis projektu
mpzp w tym zakresie podaje lokalne obostrzenia, ktore maja na celu
ograniczenie emisji zanieczyszczen.

Rzezba terenu

IPowietrze i klimat; jakos¢ lokalnego
powietrza; warunki lokalnego klimatu
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Wody powierzchniowe; zmiany w
stosunkach wodnych, jako$¢ wad

Nie przewiduje si¢ zmian stosunkéw wodnych, zachowany zostanie
istniejacy row melioracyjny. Nalezy bezwzglednie przestrzega¢ wymogu
lodprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarnej oraz zapewnic¢ odptyw
powierzchniowy nadmiaru wéd (zgodnie z uksztattowaniem terenu).
IPreferowane jest rozwigzanie zagospodarowania wod deszczowych na
dzialce, na ktdrej powstaty.

Wody podziemne; ilo$¢ wod; jakosé
wod

Prawidiowe rozwigzania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie zapi-
sow prawa i wlasciwie prowadzona gospodarka sciekowa i odpadowa nie
wplynie negatywnie jakosciowo na wody podziemne. Wskazanie zago-
spodarowania wod opadowych na terenie dziatki, jako zasilanie wdod pod-
ziemnych (retencja).

Gleby (jako$¢ bonitacyjna, zanie-
czyszczenie, degradacja, narazenie na
erozje, denudacje, itp.)

Nastapi niewielki ubytek gleb czynnych biologicznie — czgs$¢ terenow
rolnych przeznaczona zostanie pod zabudowe mieszkaniowa, ale z okre-
$lona minimalng powierzchnia biologicznie czynna.

Flora (spadek liczebnosci, udziat ga-

1 fauna (spadek liczebnosci populacji,
zubozenie réznorodnosci itp.)

tunkow obcych, zubozenie gatunkowe)

INowa zabudowa realizowana bedzie na obszarach uzytkowanych rolni-
czo, tak wiec zmniejszeniu ulegnie jedynie pas terenu z udziatem roslin-
nosci ,.uprawianej”. Natomiast pozytywne dla flory bedzie zapewne
wprowadzenie nasadzen przy nowej zabudowie jako wzbogacenie $wiata
roslinnego.

Lednictwo

W granicach terenu brak zwartych zadrzewien - brak oddziatywan.

Krajobraz, walory estetyczne i ucigz-
liwos¢ wizualna

[Zapisy mpzp w nawigzaniu do stanu istniejacego, w zakresie krajobrazu
sa w miare neutralne. Nie przewiduje sie pojawienia si¢ dominant krajo-
brazowych, moze doj$¢ jedynie do przestoniecia czesci otwartych terenow
znajdujacych sie w glebi obszaru nowo wprowadzong zabudowa na
obrzezach terenu.

[stniejgce obszary chronione — przyro-
dy i krajobrazu

Brak obszardéw chronionych — brak wplywu

Dziedzictwo kulturowe — zabytki,
strefy konserwatorskie

Brak wptywu. Zabytkowy budynek objeto ochrong na mocy planu.

Zagrozenie powodziowe.

Brak wptywu — wskazane zagospodarowanie wod opadowych na dziafce,
co ograniczy ilo$¢ wod opadowych kierowanych do kanalizacji deszczo-
wej, a dalej do wdd powierzchniowych.

ustawy o ochronie zabytkow

Klimat akustyczny W mpzp wskazano tereny objete ochrona akustyczna.
Ol?szary potozone poza granica woje- Brak wplywu

wodztwa

(Obszary proponowane do ochrony z

mocy ustawy o ochronie przyrody i ~ [Brak wptywu

Zaleznosci migdzy poszczegdlnymi elementami lokalnego srodowiska zestawiono w poniz-
szej tabeli (uwzgledniajgce te elementy srodowiska, ktdre sg istotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapiséw):
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Tabela 10 Ocena wplywu zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
poszczegolne elementy srodowiska

Elementy srodowiska

Zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen-
nego

Srodowisko
Krajobraz | kulturowe,
zabytki

Srodowisko spolecz-
ne, warunki Zycia
mieszkarcow

Siedliska przy-|  Srodowisko
rodnicze  |gruntowo-wodne

U, UCP, - tereny zabudowy
ustugowej i produkcyjnej, w e _
tym obiekty handlu o po- e - - 0
wierzchni sprzedazy powyzej i -

2000m’

IMN, MU - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - -
oraz mieszkaniowo-ustugowej |
ZP, Z, WS — tereny zieleni i
wod powierzchniowych

RM, RU - tereny zabudowy
zagrodowej oraz tereny zabu-
dowy produkcji w gospodar-
stwach rolnych lub ogrodni-
czych

R - teren rolniczy

KDZ, KDL, KDD, KDW -
Lereny komunikacji
Ob'aénienia:

I+

I+
H-
=

I+
o
o

[F7
'
|
H
o

_| silny pozytywny wpltyw
staby pozytywny wplyw

0 brak znaczacego wplywu/ wplyw pomijalny
5 mozliwy wplyw zaréwno pozytywny jak i negatywny
- staby negatywny wplyw

ﬁ silny negatywny wphyw

Jak wynika z powyzszego zestawienia, wplyw realizacji zapiséw projektu miejscowego planu
zaznaczy si¢ pozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do mieszkancow — jako zapewnie-
nie terenéw pod rozwoj nowej zabudowy mieszkaniowej ale tez jako mozliwos¢ prowadzenia
gospodarki rolnej, upraw polowych tak jak ma to miejsce obecnie, oraz zachowanie istniejace;j
zabudowy zagrodowe] i istniejacych ustug przy zabudowie mieszkaniowej. Wptyw negatywny
(Jednak nie ponadnormatywny) moze si¢ pojawi¢ w odniesieniu do srodowiska przyrodnicze-
go czy gruntowo-wodnego jako obszary obecnie wolne a przeznaczane pod zabudowg (ubytek
powierzchni biologicznie czynnej, przegrodzenia terenu, wzrost udziatu terenéw zabudowa-
nych pozbawionych czynnej warstwy glebowej), ale taki negatywny wplyw nastapit na czesci
ternu juz wczesniej, gdy w tym miejscu powstawaly pierwsze obiekty kubaturowe i drogi.
[stniejgcy sSwiat roslin i zwierzat raczej nie jest bogaty (zwigzany z terenami rolniczymi) i be-
dzie mogt dalej funkcjonowaé na terenach pozostawionych jako rolnicze na samym obszarze
objetym mpzp czy na terenach rolniczych wystepujacych w otoczeniu. W odniesieniu do sro-
dowiska kulturowego 1 zabytkow nie przewiduje si¢ wplywu, a istniejacy zabytkowy budynek
objety zostal ochrong na mocy planu i moze podlega¢ zmianie w bardzo scisle okreslonych
projektem mpzp warunkach.

Szczegolowe zapisy projektu miejscowego planu przyjmuja stan istniejacy, wprowadzaja po-
rzadek i obostrzenia w nawigzaniu do wymagan prawnych, w tym uwarunkowan srodowisko-
wych, dajac jednoczesnie mozliwos¢ dalszego rozwoju terenéw mieszkaniowych i ustug oraz
kontynuacji profilu rolniczego i ustug z tym zwigzanych. Zapisy projektu mpzp eliminuja
mozliwos¢ rozwoju funkcji nieodpowiednich czy ucigzliwych dla lokalnego srodowiska, za-
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réwno przyrodniczego jak i spotecznego. Plan przede wszystkim kontynuuje istniejagce zago-
spodarowanie 1 uzytkowanie terenu z nieznacznym powiekszeniem terenéw mieszkaniowych
oraz ustug kosztem terendéw rolniczych, ale w nawigzaniu do uwarunkowan srodowiskowych i
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz widocz-
nych w terenie tendencji do stopniowego odchodzenia od profilu rolniczego.

3.3. Oddzialywania bezpoS$rednie, poSrednie, wtorne, skumulowane, krétkotermi-

nowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne

i negatywne
Realizacja zapisow projektu mpzp bedzie mie¢ bezposredni wplyw na siedliska przyrodnicze,
(niewielkie zmniejszenie siedlisk upraw rolniczych) powierzchni¢ ziemi (przeznaczenie tere-
nu pod zabudowe), na krajobraz (nowe obiekty kubaturowe, zwlaszcza w odniesieniu do rea-
lizacji zabudowy ustugowo-produkcyjnej, w tym obiektow handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m* w granicach terenu UCP), oraz srodowisko gruntowo-wodne — wigkszos¢
tych oddzialywan bedzie mie¢ charakter dtugotrwaly. Nowe formy zagospodarowania i ich
oddzialywanie stanowié bedzie w wiekszosci kontynuacje juz istniejgcego zagospodarowania
(zar6wno w granicach obszaru jak i w jego otoczeniu). Dla ograniczenia negatywnego wply-
wu na $rodowisko stuza zapisy mpzp odnosnie sposobu odprowadzania sciekow, odpadow,
emisji zanieczyszczen do powietrza (ze zrodet grzewczych), norm akustycznych. Biorge pod
uwage obecny sposdb zagospodarowania obszaru, oddziatywanie ustalen planu nie bgdzie
znaczaco inne od obecnego. Krotkotrwate, przejSciowe ucigzliwosci ujawnié si¢ mogg na eta-
pie wprowadzania nowych elementéw zagospodarowania obszaru (etap budowy) - jednak
ustapig one po ich zakonczeniu. Analizowany dokument jednoznacznie eliminuje nieodpo-
wiednie rozwigzania (jak np. ogrodzenia blaszane, betonowe, czy mozliwo$¢é wprowadzania
zabudowy wysokiej oraz zakaz realizacji obiektéw tymczasowych).

Na podstawie zapisOw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ziden-
tyfikowano mozliwe, potencjalne negatywne oddzialywania przyporzadkowujgc im czas
trwania:

Tabela 11 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywnych oddzialywan na srodowisko
zapisow projekiu miejscowego planu
Identyfikacja potencjalnych oddzialywan Czas frwania Rod:zaj

Oddziatywanie stabo negatywne na rosliny i zwierzeta, tereny zieleni
— zwigzane z wprowadzeniem nowej zabudowy na tereny do tej pory
wolne od zainwestowania

Staby wplyw na srodowisko gruntowe, powierzchni¢ ziemi — oddzia-
tywanie negarywne poprzez ubytek gleb czynnych biologicznie zaje-
tych pod nowe elementy zagospodarowania.

Emisje — zwigzane z powstawaniem: sciekow, odpadow, halasu, za-  |dlugoterminowe,

dtugoterminowe,

bezposrednie
trwate p

dtugoterminowe,

irwale bezposérednie

: , . . . posrednie
nieczyszczen do powietrza (raczej mieszczace si¢ w normach). trwale
Zmiany w krajobrazie zwigzane z wprowadzeniem nowych elemen- |dtugoterminowe, , '

. : . bezposrednie
tow kubaturowych w granicach terenow UCP trwate

Dotychczasowe formy zagospodarowania terenu jako tereny rolnicze oraz zabudowane w re-
jonie drog juz wprowadzity zmiany w srodowisku i obecnie ich oddziatywanie utrzymuje si¢
w miare na statym poziomie. Nie przewiduje si¢ w granicach analizowanego obszaru znacza-
cych, ucigzliwych emisji zwigzanych z rozwojem nowych form zagospodarowania i zachowa-
niem otwartych terenéw rolniczych pozostajacych w uzytkowaniu rolniczym — przy zatozeniu,
ze wszyscy uzytkownicy terenu przestrzega¢ bedg obowigzujgcych ogoélnych przepisow praw-
nych jak 1 przepisow wprowadzonych prawem lokalnym, czyli zapisami mpzp (np. na tere-
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nach zabudowanych odnoszacych si¢ do systemow grzewczych, sciekdw, czy odpadow, hata-
su).

34. Oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz inte-
gralnos¢ tego obszaru

W granicach miasta Tychy nie powotano zadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam

obszar opracowania nie koliduje z zadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej NA-

TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy).

Wedtug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obsza-

row specjalnej ochrony ptakdéw (Dz. U. z 2011 roku Nr 25, poz. 133 z p6zniejszymi zmiana-

mi), obszarami chronionymi potozonymi najblizej granic obszaru opracowania sa:

—  Stawy w Brzeszczach — PLB 120009 w odleglosci okoto 10,7 km w kierunku potudnio-
wo-wschodnim;

— Dolina Dolnej Soty — PLB 120004 w odlegtosci okoto 16,7 km kierunku potudniowo-
wschodnim;

— Dolina Goérnej Wisty — PLB 240001 w odlegtosci okoto 20,5 km w kierunku potudnio-
wym.

Obszarami Natura 2000 znajdujacymi si¢ w spisie zamieszczonym na stronie internetowej

Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, nie wymienionymi w ww. rozporzadzeniu, znajdu-

jacymi si¢ w otoczeniu miasta sg (stan na pazdziernik 2015 rok):

— Dolna Sota — PLH 120083 w odlegtosci okoto 16,8 km w kierunku potudniowo -
wschodnim;

— Laki w Jaworznie — PLH 240042 w odlegtosci okoto 23 km w kierunku pdinocno-
wschodnim;

—  Zbiornik Goczatkowicki, ujscie Wisty i Bajerki — PLLH 240039 w odlegtosci okoto 25 km
w kierunku potudniowo-zachodnim.

Obszar objety ustaleniami planistycznymi znajduje si¢ poza zasiggiem struktur przyrodni-
czych o znaczeniu ponadlokalnym, w szczegolnosci znajduje si¢ poza korytarzami ekologicz-
nymi oraz poza wyrdznionymi biocentrami czy obszarami weztowymi.

Lokalizacje miasta Tychy, w tym przedmiotowego terenu w nawigzaniu do obszaréw chro-
nionych zobrazowano na ponizszym rysunku.
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Rysunek 12 Qdniesienie lokalizacji terenu objetego mpzp do lokalizacji obszaréw chronio-
nych, w tym obszarow Nan;ra 2000
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Uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie terenu, oraz zakres planowanych prac w ramach
ustalen projektu mpzp nie przewiduje sie¢ mozliwosci negatywnego oddziatlywania analizowa-
nych zapisow projektu planu na tereny chronione w ramach sieci ekologicznej NATURA
2000, czy tez wptywu na integralno$é tych obszardw — wszystkie obszary chronione znajduja
si¢ w znacznym oddaleniu od analizowanego obszaru a sam obszar nie wykazuje istotnych
powigzan przestrzennych ani funkcjonalnych z obszarami chronionymi sieci Natura 2000 —
lokalne powigzanie (poza mpzp a zwigzane z Potokiem Tyskim) w zakresie cigglosci terenow
zielonych czy zachowania doliny rzecznej pozostanie jak obecnie. Powigzania w zakresie te-
renow rolniczych nie maja juz obecnie wiekszego znaczenia, biorgc pod uwage widoczne w
terenie tendencje do odchodzenia od profilu rolniczego.

WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 49
e-mail: werona@werona.com.pl  telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswigcimskiej, Diugiej i GoZdzikéw w Tychach - etap
pierwszy

4 PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZMINIMALIZOWA-
NIE WPLYWU NA SRODOWISKO

4.1 Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje¢ przy-
rodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdélnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru

Analizowany projekt miejscowego planu w odniesieniu do przedmiotowego obszaru miasta
nawigzuje do istniejacego zagospodarowania samego terenu objetego mpzp (istniejgce obiekty
— zabudowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa), jak i jego otoczenia
(tereny rolnicze i zabudowa mieszkaniowa w rejonie lokalnych drog).

Dla zminimalizowania negatywnych oddzialywan na srodowisko plan wprowadza szereg za-
pisoOw stuzacych zachowaniu tadu przestrzennego, uporzadkowania dostgpnej przestrzeni czy
wyeliminowania form nieodpowiednich (np. odnoszacych si¢ do maksymalnej wysokosci no-
wych obiektow, gabarytéw zabudowy, tak aby nie wprowadza¢ dominanty krajobrazowe;j).
[stotne jest, ze plan wskazuje granice mozliwej zajetosci terenu pod nowe formy zagospoda-
rowania na terenach MN, MU, U, pozostawiajgc w ,.centrum” planu teren rolniczy R,
a wkraczajac na tereny otwarte jedynie w zakresie scalenia juz dzisiaj zrealizowanej zabudo-
wy 1 ujednolicenia zagospodarowania.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma obiektéw podlegajacych ochronie prawnej na
mocy ustawy o ochronie przyrody. Mozliwosé ksztaltowania istniejacych czy nowych form
zieleni opierac sie bedzie w wigkszosci na celowym dzialaniu cztowieka (jako tereny biolo-
gicznie czynne, nowe nasadzenia zwigzane z zabudowa mieszkaniowg w przydomowych
ogrodach).

Tereny objete ustaleniami projektu mpzp predysponowane sg do funkcji jakie projektowany
dokument wyznacza — jako kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
oraz rozw0j zabudowy mieszkaniowej stanowigcej wypetnienie luk budowlanych potozonych
w pierwszej linii od istniejacych ciggdw komunikacyjnych, jako nawigzanie do juz wprowa-
dzonych obiektow — zachowujac funkcje zagrodowa tam gdzie ona wystepuje w chwili obec-
nej. Nowa funkcjg terenu beda ustugi realizowane w granicach terenéw UCP z przeznacze-
niem pod zabudowe ustugowo-produkcyjna z mozliwoscig wprowadzenia ustug handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Projekt miejscowego planu ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-

wego — zapisy te zostaly szczegoélowo ujete w tekscie projektu planu. Ochronie srodowiska,

zarowno przyrodniczego, jak 1 walorow krajobrazowych stuza migdzy innymi nastepujace
zapisy ujete w projekcie planu:

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej rézny dla poszczegdinych terendow — szczegotowo ujety w planie;

- okreslona wysokos¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenow — szczegdétowo ujeta w
planie, dzigki czemu nie dojdzie do wprowadzenia dominanty wysokosciowe;j;

- okreslono powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku w terenach oznaczonych sym-
bolami MN, MU;

- zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych na
terenach MN, MU, U, UCP, RM, RU (tutaj przydalyby sie rowniez zapisy odnosnie
zakazu realizacji ogrodzen litych, stanowigcych przeszkode dla swobodnej migracji
zwierzet);
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wprowadzono minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych w od-
niesieniu do niezabudowanych terenow MN;

wprowadzono wymagania w zakresie materialow oraz kolorystyki elewacji budynkow
w terenach MN, MU;

wprowadzono zasady lokalizacji nosnikow reklamowych, szyldow i innych elementow
informacyjnych - dla terenéw MN, MU, U, UCP, RM, RU - szczegotowo ujete w planie;
na terenach ZP wprowadzono zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych;

nakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialow
lub surowcéw w budynkach — dotyczy terenéw MU, U, UCP,

w granicach terenu MU z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng; zabudowg ustugowa wykluczono ustugi
z zakresu: gospodarki odpadami, w tym punktdw zbierania i przetwarzania odpaddw,
handlu hurtowego, magazynow, sktadow, baz transportowych, myjni samochoddow,
salondéw sprzedazy pojazddw, stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow, stacji paliw;

w granicach wszystkich terenow U przeznaczonych pod zabudowe ustugowa wykluczono
mozliwosé prowadzenia ustug w zakresie gospodarki odpadami, w tym punktow zbiera-
nia i przetwarzania odpadow, na terenach oznaczonych symbolami U2, U3, U4, Ull
wykluczono mozliwos¢ realizacji hurtowni, magazynoéw, sktadow, baz transportowych,
myjni samochoddw, salonow sprzedazy pojazdow lub wynajmu sprzetu transportowego,
stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow lub ich czgs$ci i innych urzadzen transportowych,
stacji paliw, na terenach o symbolach Ul, U7 - U10 wykluczono mozliwos¢ realizacji
hurtowni, magazynow, sktadéw, baz transportowych;

dla terenu UCP z przeznaczeniem pod zabudowe uslugowa, w tym obiektow
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz zabudowe produkcyjna, sktady i magazy-
ny, wykluczono mozliwos¢ prowadzenia gospodarki odpadami, w tym punktow zbierania
1 przetwarzania odpadow;

dla terenu rolniczego R wprowadzono zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej;

dla terendw wod powierzchniowych WS wprowadzono zakaz zabudowy za wyjatkiem
budowli hydrotechnicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej;

wprowadzono wskazniki dla danych terenéow odnosnie zapewnienia ilos¢ miejsc
parkingowych dla samochodow i miejsc postojowych dla rowerdw;

ustalono sposoby realizacji miejsc parkingowych jako parkingéw terenowych, parkingdw
wielokondygnacyjnych nadziemnych lub podziemnych, parkingoéw wbudowanych
w budynki lub na dachach budynkow; na terenach MN, MU, RM, RU - garazy
indywidualnych wbudowanych w budynki lub jako samodzielne budynki;

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — dopuszczono ich odprowadzenie
do sieci kanalizacji deszczowej lub ich zagospodarowania w obrebie wlasnej dziatki
budowlanej (chociaz uwaza sie, zZe powinien by¢ nakaz zagospodarowania wod
deszczowych w obrebie wiasnej dzialki lub w obrebie kilku dziatek po uzgodnieniach
wszystkich wlascicieli, a jedynie w sytuacjach uzasadnionych warunkami naturalnymi
mozliwos¢ skierowania do kanalizacji deszczowej);

zaopatrzenie w ciepto — dopuszczono dostawy z indywidualnych zrédet ciepla
o efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80%, urzadzen zapewniajacych dostawy
ciepta w kogeneracji, o efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80 %, odnawialnych
Zrodel energii,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggowej,
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- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych
zrédet energii i z urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracii,

- gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi, w
tym zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku jaki obowiazuje na terenie
miasta Tychy,

- objeto ochrong konserwatorska na mocy planu zabytkowy budynek znajdujacy sie
w rejonie ul. Oswiecimskiej 161, dla ktérego ustalono nastgpujace zasady ochrony:

a) nakaz zachowania materialu elewacji — cegly, detali architektonicznych elewacji,
ksztattu i podziatu stolarki okiennej elewac)i;

b) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe budynku przy zachowaniu ksztattu
(dach dwuspadowy) oraz spadku dachu, dostosowanie konstrukcji i geometrii dachu
rozbudowywanej czesci budynku do zabytkowej czesci budynku, nakaz wykonania
elewacji rozbudowywanej czesci budynku z cegly lub szkla lub betonu
elewacyjnego,

c) zakaz nadbudowy budynku.

- ustalono dopuszczalne poziomu hatasu w srodowisku: MN jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, MU jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oraz RM, RU jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

Uwaza sie, ze dla przedmiotowego obszaru nie ma potrzeby wyznaczania innych rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan — takich zapiséw, ktére mozliwe sg do wprowadzenia do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wedlug ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy analizowanego projektu mpzp wydaja sie byé
wystarczajace a oddzialywania wynikajace z realizacji ustalen planu nie wskazuja na
pojawienie si¢ ponadnormatywnych ucigzliwosci. Uwzglednienie powyzszych zapisow
pozwoli uchroni¢ srodowisko przed degradacja, wyeliminuje ucigzliwosci zwigzane z nowymi
funkcjami terenu (nowe funkcje mieszkaniowe na terenie dzisiaj uzytkowanym rolniczo, ale
funkcje nawigzujace do takich samych, istniejacych w otoczeniu obszaru).

Dodatkowo wskaza¢ mozna jedynie na wieksza dbatos¢ o porzadek w obejsciach domowych,
o estetyke ogrodzen i budynkéw. Zapisy planu rygorystycznie nakazuja zastosowanie zrodet
ciepla o efektywnosci energetycznej urzadzen minimum 80%, co jest poprawng forma ochro-
ny stanu sanitarnego powietrza — rozwigzanie ogrzewania o sie¢ zdalaczynng dzisiaj jest nie-
mozliwe do wprowadzenia ze wzgledéw technicznych i ekonomicznych (brak sieci i znaczne
oddalenie od elektrocieplowni). Wskazane byloby réowniez zagospodarowanie wéd opado-
wych na terenie dziatki, czyli w miejscu w ktérym powstajg (chociaz moze to by¢ utrudnione
ze wzgledu na plytko potozone wody gruntowe). Plan jednak dopuszcza taka mozliwosé¢, ale
tez zezwala na wprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;.

Nowa zabudowa mieszkaniowa realizowana w sasiedztwie terenow WS nie powinna wkra-
cza¢ w bezposrednie sgsiedztwo cieku, wskazane jest by tereny przy samym cieku pozostaty
w swoje) funkcji przyrodnicze) i biocenotycznej, wskazane byloby wprowadzenie pasa zieleni
przy cieku (mimo ze jest to réw posiadajacy techniczna obudowg koryta), co poprawiloby
warunki lokalnej bior6znorodnosci (cho¢ w minimalnym zakresie) i retencji.

Wskazuje sie na obowiazek spelnienia standardow emisyjnych dla wszelkich obiektow / in-
westycji (bezwzgledne przestrzeganie wymogow prawa przez istniejacych czy przyszlych
uzytkownikéw terenu), m.in. przepiséw odnoszacych sie do odpowiedniego zagospodarowa-
nia odpadéw, odpowiedniego prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej, dotrzymanie stan-
dardéw jakosci srodowiska, a szczegdlnie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza ze
zrodet grzewczych, czy w zakresie emis;ji hatasu.
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4.2 Przedstawienie rozwiazan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie

Ponizej przedstawia sie rozwigzania alternatywne do rozwiqgzan zawartych w projektowanym

dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzqgcej

do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskezania napo-

tkanych trudnosci wynikajqcych z niedostatkow techniki bqdz luk we wspolczesnej wiedzy.

Jednym z wariantéw, ktory moze by¢ rozwazany jest tzw. wariant ,,zerowy” polegajacy na
niepodejmowaniu realizacji ustalen projektu mpzp i zachowanie stanu istniejgcego — w takim
przypadku sadzi¢ mozna, ze stan lokalnego srodowiska albo pozostanie bez zmian (bez reali-
zacji nowych inwestycji czy jakichkolwiek dzialan), albo moze znacznie si¢ pogorszy¢ i obni-
zy¢ swoja warto$¢ srodowiskowa np. poprzez budowe zakladow przemystowych, poprzez
wprowadzenie zabudowy w glebi obszarow rolniczych bez powigzan komunikacyjnych i
uzbrojenia terenu, co spowoduje fragmentacj¢ terendow rolniczych 1 ogolny chaos kompozy-
cyjny. Dojs¢ moze wrecz do catkowitej likwidacji otwartych terendw rolniczych i zabudowy
terenu.

Jako tzw. wariant zerowy mozna przyja¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne
zmiany w Srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu.

Majac na uwadze istniejace obecnie zagospodarowanie terenu objetego projektem mpzp, jak
rowniez zagospodarowanie terendw w otoczeniu, uwaza si¢, Ze przyjete rozwiazania sg w
wigkszosci optymalne zaréwno dla srodowiska jak i dla spoteczenstwa, czyli zachowuja w
uzytkowaniu istniejace obiekty, zachowujac duza cz¢s$¢ uzytkdw rolnych, ale tez pozwalaja na
zajecie wolnych przestrzeni (przy ciagach komunikacyjnych, przy istniejacej zabudowie tez
jako wypelnienie luk budowlanych), w efekcie tworzac zwarty teren z okreslonymi granicami
jednorodnych funkeji i przeznaczeniu.

Ustalenia projektu planu nie wprowadzaja na przedmiotowy obszar elementéw wyjatkowo
uciagzliwych dla srodowiska, stanowié¢ beda w wiekszosci usankcjonowanie istniejgcych form
zagospodarowania (rolnictwo, zabudowa jednorodzinna, zagrodowa, ustugi), uporzadkowanie
poszczegdinych funkcji terenu. Najbardziej znaczaca 1 zauwazalng zmiang bedzie wprowa-
dzenie wielkopowierzchniowych obiektéw na teren UCP, wplyw na lokalne srodowisko i
krajobraz bedzie trwaly.

Dla analizowanego obszaru mozna analizowa¢ rézne rozwigzania alternatywne, ale np. wpro-
wadzenie zabudowy przemystowej nie jest wskazane ze wzgledu na wystepujace w otoczeniu
tereny rolnicze i mieszkaniowe, a pozostawienie uzytkowania biologicznego terenu nie bedzie
korzystne dla rozwoju miasta (tendencje do rozwoju osiedli mieszkaniowych w zabudowie
jednorodzinnej), tym bardziej, ze lokalne srodowisko przyrodnicze nie przedstawia ponad-
przecigtnej wartosci (monokultury rolnicze 1 istniejagca zabudowa).

Teren nie pelni obecnie wiodacej funkcji przyrodniczej, nie ma rowniez predyspozycji do pet-
nienia takich funkcji w przyszlosci, wrecz odwrotnie uwaza sie, ze postepujaca antropopresja,
widoczne trendy do wprowadzania nowej zabudowy zarowno w Scistych granicach terenu
opracowania jak i w jego otoczeniu (gldéwnie mieszkaniowej nie zwiazanej z profilem rolni-
czym), spowodowaé moze w przysztosci zmniejszenie znaczenia rolniczego przedmiotowego
obszaru miasta.

Biorac pod uwage powyzsze, zapisy projektu mpzp nalezaloby uzna¢ za optymalng forme
zagospodarowania, dla nieduzego obszaru miasta, przy uwzglednieniu polozenia terenu w
otaczajacej strukturze i funkcji (poza planem — teren lasu, teren pot i lak, teren doliny rzecz-
nej, drég o duzym natezeniu ruchu).
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S STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko miata na celu ustalenie wptywu na srodowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru po-
tozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswigcimskiej, Diugiej i Gozdzikéw w Tychach.

Projekt miejscowego planu wyznacza nastgpujace tereny o roznym przeznaczeniu:
-  MNI1 - MN15 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- MUI1 - MU6 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
- Ul - Ul1 — tereny zabudowy ustugowej,
- UCPI1 - UCP3 - tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej, w tym rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- RM1, RM2 - tereny zabudowy zagrodowe;j,
- RUI - teren zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych,
- ZP1, ZP2 —tereny zieleni urzadzonej,
- Z1 —teren zieleni,
- WSI1 - WS3 - tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
- KDZ1 - teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej,
- KDL1 - KDL3 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalne;j,
- KDDI1 - KDD4 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowe;j,
-  KDWI1 - KDW10— tereny komunikacji — drogi wewnegtrzne.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szereg dokumentdw strategicznych i programo-
wych, gdzie najwiekszego odniesienia doszukano si¢ w dokumentach rangi lokalnej, odnosza-
cych sie do samego miasta. Na podstawie analizy tych dokumentéw oraz na podstawie analiz
przeprowadzonych w terenie stwierdzono, ze analizowany projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego zgodny jest w wigkszosci z uwarunkowaniami srodowiskowy-
mi, zgodny jest z zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu, nie stanowi zagrozenia dla sro-
dowiska jak 1 mieszkancow.

Dla potrzeb ustalenia wplywu na srodowisko ogodlnie i jego poszczegolne komponenty, zapisy
projektu mpzp poddano analizie w zakresie wptywu na stan srodowiska naturalnego w grani-
cach $cistego obszaru opracowania jak i w jego najblizszym i dalszym sasiedztwie.

Na podstawie bezposrednich wizji terenowych stwierdzono, ze teren opracowania stanowi
obszar czesciowo zainwestowany (istniejaca zabudowa mieszkaniowa, zabudowa zagrodowa,
ustugi, istniejace tereny rolnicze, planowane do rozbudowy poprzez zajgcie czesci terenow
rolniczych przy ciagach komunikacyjnych i w sasiedztwie juz wprowadzonej zabudowy)
i przeksztatcony przez czlowieka (poza planem podobna zabudowa mieszkaniowa i zagrodo-
wa). Najcenniejsze elementy lokalnego srodowiska przyrodniczego - dolina rzeczna oraz tere-
ny takowe i lesne znajduja si¢ poza granicami terenu opracowania. Sam teren objety mpzp nie
przedstawia ponadprzecig¢tnych wartosci, ktore mogtyby predysponowac go do obje¢cia ochro-
na. Dla zachowania tadu przestrzennego samego analizowanego obszaru jak i jego otoczenia,
plan wyznacza w optymalnym miejscu linie rozgraniczajace poszczegdlne tereny, a szczegol-
nie wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej MN i mieszkaniowo-ustugowej MU na obrze-
zach terenu pozostawiajac w czesci srodkowej obszaru zwarty teren rolniczy R. Wyznaczone
w planie tereny zabudowy zagrodowej RM oraz teren zabudowy produkcji w gospodarstwach
rolnych lub ogrodniczych RU to tereny uwzgledniajace istniejacg zabudowe gospodarstw rol-
nych - plan sankcjonuje ich obecne zagospodarowanie i uzytkowanie. Nowym elementem
beda ustugi realizowane w granicach terenéw U (cze$¢ ustug istnieje juz obecnie), a zwlasz-
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cza w rejonie terenow UCP — jako zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m’.

Biorac pod uwage juz istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru nie widzi si¢ prze-
ciwwskazan do sformalizowania zakladanych planem funkcji w przysztosci, scisle wedtug
ustalen analizowanego dokumentu (projektu mpzp) oraz wedtug przepiséw szczegdlnych (jak
np. Prawo wodne, czy ustawa o ochronie przyrody, Prawo ochrony srodowiska, ustawa o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych), ktérych regulacji nie wpisuje sie do mpzp.

W rejonie opracowania nie ma zagrozen srodowiskowych, obszar nie jest zagrozony powo-
dzia (chociaz moga pojawi¢ sie¢ podmoklosci wynikajace z plytkiego polozenia wdd grunto-
wych), czy osuwiskami, w przysztym jego zagospodarowani nalezy jedynie uwzgledni¢ obec-
nosé gruntdow o niekorzystnych warunkach zawodnienia zwigzanych z doling cieku znajduja-
cego sie w granicach terenu (potudniowo--wschodni skrawek terenu). Przeznaczenie terenu i
jego docelowe wykorzystanie nie bedzie powodowac ponadnormatywnych zagrozen dla $ro-
dowiska.

Projekt mpzp zawiera szczeg6lowe ustalenia dotyczace sposobu i formy zagospodarowania

terenow, ale tez stuzace ochronie lokalnego srodowiska:

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej r6zny dla poszczegdlnych terenéw — szczegdtowo ujety w planie;

- okreslona wysoko$¢ zabudowy dla poszczegélnych terenow — szczegdtowo ujeta
w planie, dzieki czemu nie dojdzie do wprowadzenia dominanty wysokosciowej;

- okreslona powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w terenach oznaczonych sym-
bolami MN, MU;

- zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset pretabrykowanych na
terenach MN, MU, U, UCP, RM, RU (tutaj przydalyby sie rowniez zapisy odnosnie
zakazu realizacji ogrodzen litych, stanowigcych przeszkode dla swobodnej migracji
zwierzet),

- wprowadzono minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
w odniesieniu do niezabudowanych terenéw MN;

- wprowadzono wymagania w zakresie materialdw oraz kolorystyki elewacji budynkéw
w terenach MN, MU;

- wprowadzono zasady lokalizacji no$nikow reklamowych, szyldow i innych elementéw
informacyjnych - dla terenéw MN, MU, U, UCP, RM, RU - szczegétowo ujete w planie;

- naterenach ZP wprowadzono zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

- nakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialow lub
surowcoéw w budynkach — dotyczy terenéw MU, U, UCP,

- w granicach terenu MU 2z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng; zabudowe ustugowa wykluczono ustugi
z zakresu gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadow,
handlu hurtowego, magazynéw, sktadéw, myjni samochoddéw, salonéw sprzedazy
pojazddéw, stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow, stacji paliw;

- w granicach wszystkich terenéw U przeznaczonych pod zabudowe ustugowa wykluczono
mozliwo$¢ prowadzenia ustug w zakresie gospodarki odpadami, w tym punktow zbiera-
nia i przetwarzania odpaddéw, na terenach oznaczonych symbolami U2, U3, U4, Ull
wykluczono mozliwos$é realizacji hurtowni, magazynoéw, sktadow, baz transportowych,
myjni samochoddéw, salonéw sprzedazy pojazddéw lub wynajmu sprzetu transportowego,
stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow lub ich czesci i innych urzadzen transportowych,
stacji paliw, na terenach o symbolach U1, U7 - U10 wykluczono mozliwos¢ realizacji
hurtowni, magazynow, sktadéw, baz transportowych;
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dla terenu UCP 2z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowsa, w tym obiektow
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz zabudowe produkcyjna, sktady i magazy-
ny, wykluczono mozliwos¢ prowadzenia gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania
1 przetwarzania odpadow;
dla terenu rolniczego R wprowadzono zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej;
dla terenow wod powierzchniowych WS wprowadzono zakaz zabudowy za wyjatkiem
budowli hydrotechnicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej;
wprowadzono wskazniki dla danych terenow odnosnie zapewnienia ilo$¢ miejsc
parkingowych dla samochodéw i miejsc postojowych dla rowerow;
ustalono sposoby realizacji miejsc parkingowych jako parkingdw terenowych, parkingow
wielokondygnacyjnych nadziemnych lub podziemnych, parkingdéw wbudowanych w
budynki lub na dachach budynkéw; na terenach MN, MU, RM, RU - garazy
indywidualnych wbudowanych w budynki lub jako samodzielne budynki;
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;
odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitamne;;
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — dopuszczono ich odprowadzenie do
sieci kanalizacji deszczowej lub ich zagospodarowania w obrebie wlasnej dzialki
budowlanej (chociaz uwaza sie, ze powinien by¢ nakaz zagospodarowania wod
deszczowych w obrebie wlasnej dziatki lub w obrebie kilku dziatek po uzgodnieniach
wszystkich wiascicieli, a jedynie w sytuacjach uzasadnionych warunkami naturalnymi
mozliwos¢ skierowania do kanalizacji deszczoweyj),

zaopatrzenie w ciepto — dopuszczono dostawy z indywidualnych zrédet ciepta

o efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80%, urzadzen zapewniajacych dostawy

ciepta w kogeneracji. o efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80 %, odnawialnych

zrddet energi,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggowe;j,

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych

zrodet energii i z urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,

gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi, w

tym zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku jaki obowigzuje na terenie

miasta Tychy,

objeto ochrong konserwatorska na mocy planu zabytkowy budynek znajdujacy si¢ w

rejonie ul. Oswiecimskiej 161, dla ktérego ustalono nastepujace zasady ochrony:

a) nakaz zachowania materiatu elewacji — cegly, detali architektonicznych elewac;i,
ksztattu i podziatu stolarki okiennej elewacji;

b) dopuszcza sie remont, przebudowe, rozbudowe budynku przy zachowaniu ksztattu
(dach dwuspadowy) oraz spadku dachu, dostosowanie konstrukcji i geometrii dachu
rozbudowywanej czesci budynku do zabytkowej czesci budynku, nakaz wykonania
elewacji rozbudowywanej czesci budynku z cegly lub szkta lub betonu elewacyjnego,

¢) zakaz nadbudowy budynku.

ustalono dopuszczalne poziomu hatasu w srodowisku: MN jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla MU jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej oraz RM. RU jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

Uwaza sie, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potrzeby wyznaczania innych
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan — zapisy planu w tym wzgledzie wydaja si¢ by¢ wystarczajace a
oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen planu zaznaczg si¢ jako uporzadkowanie
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dostepnej przestrzeni oraz jej zagospodarowanie i stworzenie czytelnej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Uwzglednienie powyzszych zapisdéw wyeliminuje wprowadzenie
funkcji nieodpowiednich.

Nie przewiduje si¢ w zwigzku z ustaleniami projektowanego dokumentu powstania nowych
znaczacych emisji zanieczyszczen, poszczegdlne emisje majg miejsce juz obecnie na terenie i
W jego otoczeniu (wzrosng emisje ilosciowo ze wzglgdu na zabudowanie obecnie niezago-
spodarowanych przestrzeni, ale nie powstang nowe jakosciowo emisje). Podkresla sig¢, ze za-
pisy projektu mpzp odnosnie odprowadzania $ciekdéw, zaopatrzenia w ciepto, gospodarki od-
padami, hatasu nie zagrozg srodowisku przyrodniczemu ani tez zdrowiu mieszkancdéw miasta,
stanowig podstawe do ochrony jakosciowej sSrodowiska.

Na obecnym etapie nie przewiduje sie ucigzliwosci wizualnej czy estetycznej wynikajacej z
docelowego zagospodarowania przedmiotowego obszaru miasta, nowa zabudowa kubaturowa
wprowadzona na obrzezach terenu (jako wypehienie wolnych luk budowlanych) przestoni
czgs$¢ otwartych krajobrazoéw rolniczych.

Oddzialtywanie zapiséw planu w odniesieniu do terenéw sasiednich (znajdujgcych si¢ poza
granicami opracowania) nie bedzie mialo wplywu — tereny rolnicze i mieszkaniowe tez wy-
stepujg w otoczeniu.

Wiasciwa realizacja ustalen planu nie bedzie zwigzana z ryzykiem wystapienia powaznych
awarii, uwaza si¢, ze realizacja ustalen planéow réwniez nie bedzie powodowaé przekroczen
standardéw emisyjnych, czy standardéw jakosci srodowiska.

Realizacja zapiséw planu nie spowoduje negatywnego oddzialywania na obszary chronione
istniejgce w granicach miasta (catkowicie poza terenem opracowana) jak i obszary chronione
w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowane poza granicami miasta), jak tez nie
wplynie na integralnos¢ tych obszarow.

Nie przewiduje si¢ oddziatywania transgranicznego o szerokim zasi¢gu (wykraczajgcego poza
granice kraju).

Po przeanalizowaniu wartosci lokalnego srodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania obszaru, oraz poszczeg6lnych zapisow projektu mpzp uwaza si¢, ze przedsta-
wione rozwigzania sg rozwigzaniem korzystnym zwtaszcza z punktu widzenia $rodowiska
spotecznego. Nie widzi si¢ istotnych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i poszczego6l-
nych jego komponentéw, jak réwniez nie widzi si¢ zagrozenia dla zdrowia badz zycia ludzi.

Wskazuje si¢ na przyj¢cie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Diugiej i Gozdzikéw w Tychach w
zakresie, jaki przedstawiono w projekcie mpzp, nie stwierdzono bowiem mozliwosci znacza-
cego negatywnego oddzialywania ustalen projektu mpzp na lokalne srodowisko przyrodnicze,
kulturowe 1 spoleczne, w tym réwniez na cele ochrony obszaréw Natura 2000, integralnosé
obszarow, czy proponowanych obszar6w majacych znaczenie dla Wspdlnoty.
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Uwarunkowania srodowiskowe obszaru opracowania
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Prognoza oddziatywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Granica terenu opracowania

Tereny otwarte, w tym rolnicze z wkraczajaca zabudowa

Wady powierzchniowe
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Zbiomiki i cieki powierzchniowe

Wody podziemne
4—a—2a Granica obszaru zasilania UPWP @Il
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Hydroizobaty okreslajace glgbokos¢ zalegania wod podziemnych

Geologia utworaw powierzchniowych
fH Holocenskic piaski i Zwit rzeczne tarasow zalewowych
B Plejstocenskie mutki. piaski i viry rzeczne
gzP  Plcjstocenskic gliny zwalowe
fgSI  Plejstocenskie piaski i zwiry wodnolodowcowe
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