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ZARZADZENIE NR 0050/81/16
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 15 marca 2016 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap |

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
2015 poz. 1515 z poézn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015, poz. 199 z p6zn. zm.),

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Po rozpatrzeniu uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wglgdu w dniach
od 12 stycznia 2016 r. do 9 lutego 2016 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego dla obszaru potozonego w potudniowej czesci

osiedla Wilkowyje w Tychach — etap |, postanawiam:
1) uwagi, ztozone w dniu 22 lutego 2016 r. przez osobe prawng (pismo z dnia 18 lutego
2016 r.), odnoszgce sie do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonego symbolem MN4, w szczegoélnosci do dziatki ewidencyjnej nr 814/65

dotyczace:
a) braku zbieznosci granic obszaru oznaczonego w planie jako MN4 z obrysem
jednostki MJ ze studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania

przestrzennego Miasta Tychy. W zwigzku z powyzszym uwagodawca wnosi
ozmiane obszaru objetego etapem  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, poprzez rozszerzenie go w ten sposob, aby
przyjety obszar oznaczony w planie jako MN4 pokrywat sie z obrysem jednostki
MJ ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Tychy. W szczegodlnosci, by wschodnia granica obszaru oznaczonego
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako MN4 byta
oparta o ulice Obywatelskg, a wiec pokrywata sie z obszarem oznaczonym jako
jednostka MJ w studium — odrzucié,

b) braku zbieznoéci granic obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z obszarem objetym uchwatg w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku
z powyzszym uwagodawca wnosi O zmiane obszaru objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez rozszerzenie go
w taki sposob, aby obszar ten pokrywat sie z obszarem objetym Uchwatg Rady
Miasta Tychy Nr 0150/XXV/561/08 z dnia 27 listopada 2008 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, zmienionym Uchwatg Rady Miasta Tychy Nr 0150/XXXIV/704/13
z dnia 26 wrzesnia 2013 roku - odrzucié,

c) braku zbieznosci granic obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z obszarem dziatki numer 814/65, co moze prowadzic¢
do utrudnienia badz uniemozliwienia realizacji inwestycji, w tym uzyskania dostepu
do drogi publicznej. W zwigzku z powyzszym uwagodawca wnosi 0 zmiane
obszaru objetego etapem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, poprzez rozszerzenie go w ten sposdb, aby obszar objety
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pokrywat sie
z obszarem dziatki numer 814/65 - odrzuci¢,
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d) dodania do § 9 nastepujgcego punktu: 70a) dla budynkéw posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w Zzycie -
dopuszczenie przebudowy lub zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe w sposob
zgodny z decyzjg o warunkach zabudowy, na podstawie ktorej wydano decyzje
0 pozwoleniu na budowe — odrzucié,

e) zmiany § 9 pkt. 2 brzmigcego: ,forma zabudowy wolnostojgca”, wprowadzajgc
zapis: ,forma zabudowy wolnostojgca, blizniacza, szeregowa lub mate domy
mieszkalne (do 8 mieszkan w budynku)” — przyjaé w czesci,

f) zmiany § 9 pkt. 8 Ilit. a) brzmigcego: ,geometria dachéw budynkéw
mieszkaniowych - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kagcie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form geometrii dachéw
dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku”, dodajgc zapis:
z dopuszczeniem dachdéw ptfaskich oraz z dopuszczeniem innych form (...) —
odrzuci¢,

g) zmiany § 9 poprzez dodanie punktow: 19) ustugi spoteczne, 20) handel detaliczny,
21) ustugi konsumpcyjne, 22) place publiczne 23) zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa, z ustugami niepowodujgcymi ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej:
z zakresu wymienionego w pkt 19) - 21), 25) zabudowa zagrodowa, gospodarstwa
ogrodnicze, 26) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjgtkiem
zajezdni i baz 27) parkingi i garaze — odrzuci¢;

h) zmiany § 9 poprzez dodanie punktu: 24) dopuszcza sie wydzielanie dodatkowych
lokali mieszkalnych w istniejgcych budynkach jednorodzinnych - odrzucié.

uwagi, zlozone w dniu 23 lutego 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia

23 lutego 2016 r.), odnoszgce sie do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

oznaczonego symbolem MN3 i MN4, w szczegdlnosci do dziatek ewidencyjnych nr:

1394/71, 1393/71, 1376/71, 1216/71, 1391/71 dotyczace:

a) zmniejszenia odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy ewidencyjnej
lasu z 20 m na 12 m - odrzucié,

b) brak zjazdu z nowo projektowanej drogi KDL1 na dz. nr 1394/71 - odrzuci¢,

C) obnizenia wartosci nieruchomosci poprzez wprowadzenie drogi KDL1 — wykup
wraz z pasem drogowym terenu przylegtego - odrzucic,

d) zobligowania zaktadu energetycznego do skablowania napowietrznej linii
Sredniego napiecia - odrzucic,

e) przeznaczenia terenu na poétnoc od nowoprojektowanej drogi KDL1 na tereny
mieszkaniowo — ustugowe MU - odrzucié,

§ 2

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

z up. Prezydenta Miasta
Zastepca Prezydenta ds. Spotecznych

/-/ mgr Daria Szczepanska
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1.

Uzasadnienie:
(Zarzadzenie Nr 0050/81/16)

Uwaga, o ktoérej mowa w § 1 pkt. 1 lit. a Zarzadzenia, zostata odrzucona.

Projekt planu miejscowego jest zgodny =z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego przyjetymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy przyjetym Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm. Dokument studium dopuszcza korekte
przebiegu uktadu drogowego osiedla Wilkowyje Potudnie na dalszych etapach prac
analitycznych i realizacyjnych, w tym poprzez opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (Rozdziat VII pkt. 2.4). W projekcie planu czes¢
dziatki nr 814/65 znajduje sie w terenie oznaczonym symbolem 4MN tj. tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast pozostata czes¢ dziatki nie zostata
objeta | etapem planu miejscowego z uwagi na procedowang decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej dla przebudowy ul. Obywatelskiej. W zwigzku
ze zmianami projektu przebiegu ul. Obywatelskiej wprowadza sie zmiane przebiegu linii
rozgraniczajgcych drogi publicznej KDL1 oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy
od strony drog publicznych. Zachowanie natomiast odpowiedniej odlegtosci zabudowy
od drogi, a zwtaszcza od skrzyzowania na ktérym bedzie sie kumulowat ruch kotowy
i wprowadzenie np. zieleni pomiedzy zabudowe i droge poprawi jakos¢ srodowiska
zamieszkania oraz pozwoli na zachowanie standardéow akustycznych zwtaszcza,
iz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajg ustaleniom dotyczgcym
poziomu hatasu w $rodowisku. Pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a granicg
drogi mozna réwniez wprowadzi¢ miejsca postojowe do obstugi terenéw zabudowy oraz
drogi serwisowe niezbedne dla obstugi komunikacyjnej powstajgcej zabudowy.
Na terenach, na ktérych nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sposob zagospodarowania okredla sie na podstawie decyzji
administracyjnej o warunkach zabudowy.

Ponadto stwierdza sie, ze obejmujgc projektem planu tylko czes¢ obszaru
wyznaczonego w studium nie narusza sie ustalen tego dokumentu, ani zadnego
z przepiséw prawa. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi
jedynie, w art. 14 ust. 3, ze plan miejscowy, w wyniku ktorego nastepuje zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne (w trybie ustawy
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych) sporzadza sie dla catego obszaru wyznaczonego
w studium. W przedmiotowym projekcie nie doszto do zmiany przeznaczenia terenéw
W rozumieniu ww. przepisow.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 1 lit. b Zarzadzenia, zostata odrzucona.
Dopuszczenie etapowego sporzgdzania planow potwierdza stanowisko Naczelnego
Sadu Administracyjnego zawarte w orzeczeniu o sygnaturze Il OSK 1086/07, ktérego
teza brzmi nastepujgco ,Z zasady wtadztwa planistycznego gminy wprowadzi¢ mozna
dyrektywe dla wykiadni przepisow prawnych dotyczgcych pozycji gminy i roli jej
organow w procesie planistycznym. JeSli zatem ustawa nie zakazuje etapowego
sporzgdzania czeSciowych planéw miejscowych w granicach objetych uchwatg
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu to nalezy zaktada¢ domniemanie wtasciwosci
rady gminy w tym zakresie.”

Kwestionowany projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego zostat sporzgdzony dla
terenu, ktéry w catosci zostat objety uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach (Uchwata Nr 0150/XXV/561/08
z dnia 27 listopada 2008 roku, zmieniona Uchwatg Nr 0150/XXXIV/704/13 z dnia 26
wrzesnia 2013 roku) i stanowi etap | prac planistycznych.
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Pozostaty obszar objety uchwatg o przystgpieniu do sporzgdzenie planu miejscowego
zostanie objety planami miejscowymi sporzgdzanymi w kolejnych etapach prac
planistycznych. Praktyka sporzgdzania planéw miejscowych etapami nie stanowi
naruszenia zasad sporzgdzania planu miejscowego, jest powszechnie przyjeta i nie
kwestionowana przez organy nadzoru.

3. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 1 lit. ¢ Zarzadzenia, zostata odrzucona.

Rysunek projektu planu uwzglednia zakres przestrzenny inwestycji dla dziafki
budowlanej nr 814/65, dla ktérej obowigzuje ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe. Zjazd z drogi publicznej zostat wyznaczony na podstawie odrebnej decyzji
administracyjnej - pozwolenia na zjazd z ul. Obywatelskiej w odpowiedniej odlegtosci
od projektowanego skrzyzowania. W zwigzku z powyzszym dostep do drogi publicznej
jest zapewniony, a ustalenia projektu planu nie skomplikujg dalszych dziatan
inwestycyjnych. Pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowag wyznaczong w projekcie
planu, skorygowang w zwigzku z uwzglednieniem zmian wynikajgcych z nowego
projektu ul. Obywatelskiej, a granicg drogi mozna wprowadzi¢ miejsca postojowe
dla obstugi terenéw zabudowy, drogi wewnetrzne niezbedne do obstugi komunikacyjnej
powstajgcej zabudowy oraz zieleh, ktéra pozwoli na zachowanie dystansu
przestrzennego i izolacji wizualnej od ul. Obywatelskiej oraz akustycznych standardow
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

4. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 1 lit. d Zarzadzenia, zostata odrzucona.

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

2015, poz. 199 z pdézn. zm.), organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy

stwierdza jej wygasniecie jezeli, dla terenu dla ktérego uchwalono plan miejscowy,

ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Decyzja ustala warunki zagospodarowania

terenu w przypadku braku planu miejscowego. Jezeli natomiast plan miejscowy

obowigzuje, pozwolenie na budowe wydaje sie w oparciu o ten plan. W zwigzku

Z powyzszym wprowadzenie w planie miejscowym przepisdOw odwotujgcych sie

do decyzji o warunkach zabudowy naruszatoby przepisy prawa powszechnie

obowigzujgcego.

Ponadto stwierdza sie, iz w projekcie planu w §9 pkt 10 lit. ¢ wprowadzono zapisy

dopuszczajgce dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w Zzycie lub

posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu

w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1-9 — dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkow
potozonych poza linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

¢) warunku, o ktérym mowa w pkt 8 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja.

5. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 1 lit. e Zarzadzenia, zostata przyjeta w czesci.
Rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje
zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy nalezy ksztaltowaé wytgcznie w formie zabudowy jednorodzinnej
w obrebie wyznaczonych obszaréw MJ i MU, czego nie mozna pogodzi¢ z matymi
domami mieszkalnymi (8 mieszkan w budynku). Nie stanowig one bowiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Natomiast forma szeregowa budynkéw jest adekwatna
dla terendéw stref srodmiejskiej i nie powinna by¢ lokalizowana w terenach o mniejszej
intensywnosci zabudowy.

Charakter istniejgcej zabudowy potudniowej osiedla Wilkowyje oraz lokalizacja terenow
(t. bezposrednie sgsiedztwo kompleksu lesnego) predysponuje ten teren
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do zainwestowania formami dostosowanymi do zabudowy istniejgcej i jednoczesnie
ustalen studium w tym zakresie.

W planie miejscowym, na rysunku planu wyznaczono tereny o symbolu MN4
zlokalizowane bezposrednio przy Scianie lasu z dopuszczeniem jedynie formy
wolnostojgcej budynkow. Pozostate tereny oznaczone symbolami MN1 - MN3 posiadaja
dodatkowo dopuszczenie blizniaczej formy zabudowy. Ustalenia wprowadzone do
projektu planu sg celowe i majg za zadanie ksztaltowanie zabudowy o charakterze
podmiejskim i obnizenie jej intensywnosci pomiedzy nowoprojektowang drogg KDL1
igranicg lasu. W wyniku czesciowego uwzglednienia uwagi dla fragmentu terenu
o symbolu MN4, w granicach dziatki nr 814/65, zostanie dopuszczona zabudowa
blizniacza.

6. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 1 lit. f Zarzadzenia, zostata odrzucona.

W obszarze opracowania planu oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie, w wyniku analiz
geometrii dachéw stwierdzono przewage dachow dwuspadowych i wielospadowych.
Tylko znikomy procent budynkéw posiada w tym rejonie miasta dachy ptaskie. Ponadto
dachy dwuspadowe i wielospadowe sg preferowane przez mieszkancow Tychdéw
w osiedlach podmiejskich gdzie dominuje zabudowa jednorodzinna (co wynika z analizy
tresci sktadanych wnioskéw o warunki zabudowy). W zwigzku z powyzszym w celu
kontynuacji ksztattowania geometrii dachow w tym rejonie w projekcie planu
wprowadzono geometrie dachoéw w nawigzaniu do tendencji dla nowych realizacji. Plan
miejscowy zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury. Zatozeniem planu byto, aby niezainwestowana jeszcze cze$¢ terenu
o symbolu MN4 ksztattowana byta z zachowaniem jednorodnego charakteru zabudowy
w tym odpowiedniej dla catego obszaru geometrii dachéw budynkéw. Dopuszczenie
réznych form w zakresie geometrii dachu na jednym terenie nie wptywa korzystnie
na ksztattowanie tadu przestrzennego.

7. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 1 lit. g Zarzgdzenia, zostata odrzucona.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
w §1 pkt. 4, ppkt 4.1 wprowadza wytyczne dotyczgce ustalenia przeznaczen i zasad
zagospodarowania terenow, wskazujgc jednoczesnie, ze w miejscowym planie nalezy
okresli¢, ktére z podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenéw
okreslonych w studium mogg by¢ realizowane w jego obrebie. W projekcie planu
wprowadzono przeznaczenia dla terendw, majgc na uwadze istniejgce uwarunkowania
a takze nie naruszajgc ustalen studium. Studium ma charakter ogdlny i kierunkowy,
ajego celem jest okreslanie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania. W studium wyznacza sie obszary o roznych kierunkach
zagospodarowania w skali catlego miasta. Natomiast podstawowym celem planu
miejscowego jest ustalanie przeznaczenia konkretnych terendéw oraz okreslenie ich
zagospodarowania i warunkéw zabudowy, w sposéb szczegotowy z uwzglednieniem
uwarunkowan wystepujgcych w konkretnej lokalizacji. Wprowadzenie szerokiego
wachlarza funkcji proponowanego w uwadze moze spowodowac szereg konfliktow
przestrzennych. Jednoczesnie:

—w obszarze planu brak zabudowy zagrodowej i gospodarstw ogrodniczych w stanie
istniejacym, a wtasciciele pozostatych niezainwestowanych dziatek budowlanych nie
sktadali wnioskéw i uwag w tym zakresie,

—w sgsiedztwie obszaru opracowania planu znajdujg sie ustugi, w tym ustugi oswiaty,
aw terenach zabudowy jednorodzinnej w wydzielonych lokalach uzytkowych
o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku mozna
realizowac funkcje ustugowe,
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8.

10.

1.

12.

—projekt planu dopuszcza w kazdym terenie MN parkingi terenowe, garaze
wolnostojgce i wbudowane (§ 5 pkt. 8 i § 17 ust. 5), nie zakazuje réwniez realizacji
przystankow autobusowych oraz placéw w terenach zabudowy mieszkaniowej przy
zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej ustalonej w planie.

Uwaga, o ktoérej mowa w § 1 pkt 1 lit. h Zarzgdzenia, zostata odrzucona.

Dziatka nr 814/65 zostat objeta w projekcie planu ustaleniem MN4 — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — zgodnie z obowigzujgcym studium (teren MJ -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez mozliwosci dopuszczenie zabudowy
wielorodzinnej).

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane (Dz.U. 2013, poz. 1409) budynek
jednorodzinny to ,budynek wolnostojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzgcy zaspokajaniu pofrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku”.
W zwigzku z tym dopuszczenie wickszej liczby lokali mieszkalnych w budynku
powoduje, ze budynek w my$l przepisbw prawa przestaje by¢é budynkiem
jednorodzinnym, a staje sie budynkiem wielorodzinnym.

Uwaga, o ktoérej mowa w § 1 pkt 2 lit. a Zarzadzenia, zostata odrzucona.

Zgodnie z § 271 ust. 1, 2, 8. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015 nr 0 poz. 1422), najmniejsza odlegtos¢
budynkéw od granicy lasu to 12 m. Intencjg ustawodawcy jest zabezpieczenie
przeciwpozarowe zaréwno lasu, jak i budynku. Jednakze jest to odlegtos¢é minimalna,
a wiec wprowadzenie wiekszej odlegtosci nie tamie przepiséw prawa. Wprowadzona
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtoéci 20 m od dziatki ewidencyjnej zwieksza
zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow i lasu, zwlaszcza, iz na terenach lesnych
nie wprowadzono strefy ekotonowej, ktdrej jednym z zadan jest réwniez ograniczanie
rozprzestrzeniania sie ognia.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 2 lit. b Zarzgdzenia, zostata odrzucona.

Uwaga jest bezzasadna i nie dotyczy ustaleh projektu planu. Pozwolenie na zjazd z
drogi publicznej nalezy uzyskaé u zarzadcy drogi przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 2 lit. ¢ Zarzgdzenia, zostata odrzucona.

Uwaga bezzasadna nie dotyczy ustaleh projektu planu. Wykup Ilub wyptata
odszkodowania nastgpi na wniosek wtasciciela po przeanalizowaniu jego zasadno$ci
oraz istniejgcych uwarunkowan. Niemniej jednak w celu umozliwienia lepszego
zagospodarowania czeéci nieruchomosci uwagodawcow, potozonej po pétnocnej czesci
planowanej drogi KDL1, w projekcie planu skorygowano przebieg nieprzekraczalnych
linii zabudowy.

Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 2 lit. d Zarzgdzenia, zostata odrzucona.

Plan miejscowy dopuszcza realizacje infrastruktury technicznej w tym obiektow
liniowych podziemnych oraz przebudowe i korekte przebiegu sieci energetycznych.
Zobligowanie zarzadcy infrastruktury do likwidacji napowietrznych linii energetycznych
wykracza poza ustawowy zakres ustalen jakie moze zawiera¢ plan miejscowy.
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13. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 2 lit. e Zarzadzenia, zostata odrzucona.
Projekt planu zaktada w obszarze objetym | etapem realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dopuszcza tym samym zgodnie z definicjg budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego zawartg w Prawie Budowlanym (art. 3 pkt. 2a - Dz.U. 2013, poz. 1409)
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, co pozwoli na realizacje ustug
podstawowych w obszarach MN1 - MN3.
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